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Hoofdstuk1  Inleidenderegels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan 'Ruimtekwartier' metidentificaienummer NL.IMRO.1904.BPRuimteKwrirMRS-ONO1 van de
gemeente Stichtse Vecht

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden
gesteld ten aanzien van hetgebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien heteen vlak befreft

1.5 achtergevelrooilijn
de aan de binnenzide van een bouwblok gelegen bouwgrens.

1.6 ander bouwwerk
een bouwwerk, geen gebouw zjjnde.

1.7 archeologische waarde

de aan een gebied toegerekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat gebied voorkomende
overblifselen van menselike aanwezigheid of activiteit uit oude fjden.

1.8 automatenhal

een bedrif, datin hoofdzaak bestaat uit het bieden van gelegenheid voor het spelen met gokkasten en
spellefesautomaten.

1.9 balkon

buiten de gevel stekende constructieve open buitenruimte van een gebouw die niet verbonden is met de begane grond
of een aan- of uitbouw.

1.10  balkonafscheiding

de fysieke afscherming van een balkon.

111 bebouwing

€én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zinde.

1.12  bebouwingspercentage
de oppervlakte van de bebouwing binnen een bouwvlak, uitgedruktin een percentage van de oppervlakte van dat viak.
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1.13  bedrijffsmatige activiteiten in of bij een woning

het bedrijfsmatig verlenen van diensten - geen detailhandelsbedriif zijinde - en ambachtelijke bedrijvigheid geheel of
overwegend door middel van handwerk, waarbij de aard (qua milieuplanologische hinder) en omvang van de
bedriffsactiviteiten zodanig is dat deze activiteiten in een woning kunnen worden uitgeoefend en de actviteiten geen
onevenredige abreuk doen aan hetwoon- en leefmilieu in de directe omgeving.

1.14  beroepsmatige actviteiten in of bij een woning

hetberoeps- of bedrijfsmatig verlenen van diensten op administratief, medisch, juridisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee naar de aard gelijk te stellen beroep datdoor zijn aard en omvang zodanig is dat deze
acliviteiten in een woning kunnen worden uitgeoefend en de actviteiten geen onevenredige atbreuk doen aan het woon-
en leefmilieu in de directe omgeving.

1.15  bestaand (in relatie tot bebouwing)

bebouwing aanwezig ten fijde van de terinzagelegging van het (ontwerp) bestemmingsplan.

1.16  bestaand (in relatie tot gebruik)

gebruik dat bestaat ten fijde van hetin werking freden van het bestemmingsplan.

1.17  bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

1.18  bestemmingsviak
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.19  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw
verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk meteen dak.

1.20 bouwblok

een geheel van geschakelde gebouwen datop enige manier een ruimtelijke eenheid vormt, soms met een gesloten en/of
besloten binnengebied.

1.21  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeelielijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk,
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.22  bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.23 bouwaag, laag

een doorlopend gedeelte van een gebouw datdoor op gelike hoogte of bij benadering gelijke hoogte liggende vioeren

of balklagen is begrensd, metinbegrip van de begane grond; hieronder wordt niet begrepen:

a. eenonderbouw: een gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de bovenkant minder
dan 1,2 mboven peil is gelegen;

b. een vide, waarvan de oppervlakte niet meer bedraagtdan 50% van de onderliggende laag; en

c. een zolder, waarvan de oppervlakte, voor zover de bouwhoogte groter is dan 1,5 m, niet meer bedraagt dan 50%
van de oppervlakte van de onderliggende laag.
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1.24  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten.

1.25 bouwperceelsgrens
de grens van een bouwperceel.

1.26 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zinde zijn foegelaten.

1.27 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond
is verbonden, hefzij direct of indirect steun vindtin of op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren.

1.28  bruto vloeroppervlak (bvo)
definities en systematiek conform de NEN-norm 2580.

1.29  dakopbouw

een foevoeging aan de bouwmassa door het verhogen van de nok en/of de goot van het dak waardoor de bouwhoogte
van het gebouw toeneemt.

1.30 defailhandel

het bedrijfsmatg te koop aanbieden van goederen, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren aan personen, die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit

1.31  dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten aan het publiek, zoals een kapsalon, reisbureau, uitzendbureau, bankfliaal,
wasseretie of apotheek, eventueel met bijpehorend kantoor, magazijn of ambacht, zulks met uizondering van
horecabedrijven en seksinrichtingen.

1.32  duurzame energievoorzieningen

energie atkomsfg van natuurlijke bronnen die constant worden aangevuld, waartoe onder meer behoren energie uit
wind, waterkracht, zon, bodem, buitenluchtwarmte en biomassa.

1.33  enfree ten behoeve van gebouwen
een ruimte, waarin de toegang van het gebouw is gelegen.

1.34  entreegebied

terrein ten behoeve van de bereikbaarheid van gebouwen voor ontsluiingsverkeer, calamiteitenverkeer, laden/lossen,
alsmede voor bezoekersparkeerplaatsen en afvalpunten.

1.35 erf en terreinafscheiding

de fysieke afscheiding van een buiten de gevel stekende open buitenruimte van een gebouw, waarvan het erfzich
bevindt op het (verhoogde) maaiveld. Hiertoe wordt niet gerekend een balkon.
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1.36  escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechispersoon die bedrijfsmatig, of in een omvang alsof die bedrijfsmatig
is, prostiutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend.

1.37 fietsenberging, fietskast

consfructie of ruimte ten behoeve van hetal dan niet collectief bergen van fietsen.

1.38 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelike, overdekte, geheel of gedeeltelik met wanden omsloten ruimte vormt

1.39  geluidsgevoelig object

een woning, alsmede een gebouw als zodanig bedoeld in artkel 1 van de Wet geluidhinder.

1.40 geluidsluwe buitenruimte

een buitenruimte waar de geluidsbelasting de voorkeursgrenswaarde niet overschrijdt

1.41  geluidsluwe gevel

een gevel die in beperkte mate door geluid wordt belast en waaraan ten minste één verblijfsruimte - met te openen delen
- grenst. De gevelbelasting dient voor alle geluidsoorten aan de voorkeursgrenswaarden, respectievelik 48 dB voor
wegverkeerslawaai en 55 dB voor spoorweglawaai, te voldoen.

142  gemakswinkel

een gemakswinkel - niet zijinde een full-service supermarkt - is een formule die gerichtis op gemak, directe consumptie en
snelle verkoop. Hetaanbod van een gemakswinkel is grotendeels gericht op omwonenden. Een gemakswinkel wordt
gekarakteriseerd door een lage kassabesteding per klant en veel mandjesklanten. De klant komt hier met name voor
producten die ze uiterlik binnen 24 uur zal nutigen. Bij het gemakswinkel concept wordt een assortiment geboden voor
de kleine boodschappentrip. De gemiddelde besteding ligtlager dan bij een supermarkt

1.43  gestapelde woning

een woning, onderdeel uitmaken van een gebouw dat twee of meer geheel of gedeeltelik boven elkaar gelegen
woningen omvaten uit wee of meer bouwlagen bestaat, of waarbij (een deel van) de eerste bouwlaag van het gebouw
voor andere met de betrefiende bestemming in overeenstemming zijnde doeleinden wordt gebruikt

1.44  groene binnentuin

tuinen tussen, binnen of op bouwwerken en / of gebouwen en deel uitmakende van de woonomgeving van deze
gebouwen.

1.45 groenvoorziening
aanplantvan bomen, grassen, struiken en heesters enz. in een fysieke leefomgeving.

1.46  grondgebonden woning

een metde grond verbonden woning bedoeld voor de huisvesting van één huishouden, daaronder begrepen beroep
aan huis, met een zelfstandige ontsluing op de begane grond of het parkeerdek.

1.47  hoofdgebouw

een gebouw, datop een perceel door zijn constructie of afmetingen als het belangrijkste gebouw valt aan te merken.
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1.48 horeca (onderneming)

a. eenonderneming die in zijn algemeenheid is gericht op het verstrekken van nachtverbliff, het verstrekken en/of ter
plaatse nutigen van voedsel en/of dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie.

b. de volgende specifieke vormen worden onderscheiden, waarbij in het kader van dit bestemmingsplan plan geen
discotheken zijn toegestaan. Bij de begrippen is een categorie-indeling aangegeven welke in de regels wordt
gebruikt
1. winkelondersteunende horeca (categorie h1): een onderneming, die qua openingstiden vergelikbaar is met

defailhandelsvestigingen, althans geen latere sluitingstjd dan 22.00 uur heett, zoals een dagcafé, lunchroom,
koffiecorner en ijssalon;

2. bed & breakfast, pensionbedrijf (categorie h2): een overnachtingaccommodatie gericht op het bieden van de
mogelijkheid tot een toeristisch en veelal kortdurend verbliff met het serveren van ontijt en waarbij het
verstrekken van consumpties eventueel op een klein terras van ondergeschikte betekenis is;

3. hotel (categorie h2): een onderneming, die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf en
eventueel het ondergeschikt exploiteren van zaalaccommodatie en het ondergeschikt verstrekken van voedsel
en dranken;

4. restaurant/eefcafé (categorie h2): een onderneming, die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
maalijden voor gebruik ter plaatse en waarbij het verstrekken van dranken (daaraan) ondergeschikt s;
alsmede tot het exploiteren van een ondergeschikte zaalaccommodatie;

5. cafetaria/snackbar (categorie h3): een onderneming gericht op het verstrekken aan de verbruiker van al dan
niet ter plaatse bereide, kleine etenswaren, welke al dan niet ter plaatse kunnen worden gebruikt

6. zaalaccommodatie (categorie h4): een onderneming, die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
gelegenheid ot het houden van bruilofien en partien, alsmede tot hethouden van congressen, conferenties en
andere vergaderingen en waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) ondergeschiktis;

7. cafélbar (categorie h4): een zelfstandige, niet geheel of gedeeltelijk deel uitmakend van een hotel, restaurant of
zaalaccommodatie voorkomende bedrijvigheid, die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken voor
gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van maaltijden daaraan ondergeschiktis; hieronder wordt niet
begrepen een discotheek.

1.49 huishouden

een persoon of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding voert Indien het huishouden uit
twee of meer personen bestaat, betreft het een leefvorm of samenlevingsvorm met een continuiteitin de samenstelling en
een onderlinge verbondenheid.

1.50 ingebruikname van gronden
het moment waarop betrefende gronden worden gebruikt door bewoners en/of gebruikers.

1.51 inrichtingsplan

een plan waarbij ten minste aandacht dient te worden besteed aan de begrenzing van het (becogde) (bouw)perceel en
de inpassing van de nieuwe ontwikkeling met aangeven van de situering van de toegepaste middelen en maatregelen.

1.52 integrale gebiedsontwikkeling

van een integrale gebiedsontwikkeling is sprake wanneer meerdere eigenaren binnen één bestemmingsvlak
gezamenlijk een bouwplan tot stand brengen dat voldoet aan de randvoorwaarden uit het Ontwikkelkader.

1.53 kantoor

een ruimte welke door haar indeling en inrichting is bestemd om uitsluitend te worden gebruikt voor administratieve en
daarmee gelijk te stellen werkzaamheden.

1.54  klimaatadaptatie

bouwwerken, maatregelen, voorzieningen die de kwetsbaarheid voor kiimaatverandering verminderen.
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1.55  klimaatadaptieve voorzieningen
voorzieningen die bijdragen aan de doelen ten aanzien van klimaatadaptatie.

1.56 langzaam verkeer
Voetgangers- en (snor/brom) fietsverkeer en route.

1.57 maaiveld
de hoogte van het bestaande afgewerkie (bouw)terrein.

1.58 maatschappelijke voorzieningen

overheids-, medische, educatieve, sociaal-culturele, levensbeschouwelike, recreatieve en vergelikbare
maatschappelijke voorzieningen, alsmede voorzieningen ten behoeve van sportbeoefening, kinderdagverblijven,
kinderopvang en zorg.

1.59  natuurgebied Oostelijke Vechtplassen

natuurgebied Oostelijke Vechfplassen, zoals aangewezen binnen Natura 2000.

1.60 natuurinclusief

het zodanig inrichten van de gebouwde omgeving én de leefruimte daar omheen dat er een biidrage geleverd wordtaan
biodiversiteit.

1.61 negatief effect op een Natura 2000-gebied door stkstofdepositie

elke toename van stikstofdepositie (groter dan 0,00 mol stikstof) per hectare per jaar op voor stkstof gevoelige habitats in
een Natura 2000-gebied.

1.62 nutsvoorziening

een voorziening ten behoeve van de distributie van gas, water en elektriciteit, en de telecommunicatie alsmede
soorfgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuises,
pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten.

1.63 onderkomen

voor verbliff geschikte, al dan nietaan hun bestemming ontirokken voer- of vaartuigen, kampeermiddelen, loodsen, keten
en soorfgelijke verblifsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken.

1.64  Ontwikkelkader

De Ontwikkelkaders Ruimtekwartier Venus, Ruimtekwartier Mars en Ruimtekwartier Saturnus, zoals door de
gemeenteraad van de gemeente Stichtse Vecht vastgesteld of diens rechtsopvolgers.

1.65 openbaar gebied

weg alsmede parken, plantsoenen, pleinen en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen toegankelijk is.

1.66 perifere detailhandel

onder perifere detailhandel wordt verstaan:

a. defailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

b. defailhandel in zeer volumineuze goederen: auto's, motoren, boten, caravans, keukens, badkamers,
vloerbedekking, parket, zonwering, tenten, grove bouwmaterialen en landbouwwerkiuigen;

C. lincentra;

d.  bouwmarkien; of
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e. grootschalige meubelbedrijven (inclusiefin ondergeschikte mate woninginrichting en stoffering) met een bruto
vloeroppervlak van minimaal 1.000 .

1.67 plangebied
het gebied waarop dit bestemmingsplan betrekking heetft

1.68 productiegebonden detailhandel

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het productieproces,
waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschiktis aan de productiefunctie.

1.69  prostitute

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding.

1.70  publieke voorzieningen

ruimten ten behoeve van:

a. dienstverlening;

b.  kleinschalige detailhandel; waartoe onder meer wordt verstaan een gemakswinkel, niet zijnde full-service
supermarkten;

¢.  horeca voor zover voorkomend uit categorie | zoals bedoeld in 1.48; of

d. maatschappelike voorzieningen.

1.71  seksautomatenhal

een inrichting of daarmee geliik te stellen gelegenheid waarin door middel van automaten filmvoorstellingen en/of
liveshows van erofische en/of pornografische aard kunnen worden gegeven.

1.72  seksbioscoop/-theater

een inrichting of daarmee geliik te stellen gelegenheid waarin vertoningen van erotische en/of pornografische aard
worden gegeven.

1.73  seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erofisch-pornografische aard plaatsvinden.

Onder een seksinriching worden in elk geval verstaan:

a. een prosttutiebedriff, waaronder begrepen een eroische massagesalon;

b. een seksbioscoop of sekstheater;

c. een seksautomatenhal; of

d. een seksclub of parenclub;

al dan nietin combinatie met elkaar. Onder een seksinrichting wordt niet verstaan een escortbedrijf of een sekswinkel.

1.74  sekswinkel

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarbinnen hoofuzakelijk (minimaal 70% van de vloeroppervliakte)
goederen van erofisch-pornografische aard worden verkocht of verhuurd.

1.75  stedenbouwkundig supervisor

een door hetbevoegd gezag aangestelde en in het Architectenregister ingeschreven stedenbouwkundige die de
ruimtelijke kwaliteitin de brede zin bewaakt en het bevoegd gezag daaromtrent adviseert
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1.76  stkstofdepositie

neerslag van stikstofverbindingen uit de atmosfeer op een habitat, waarbij de belasting, op een puntbinnen de habitat,
wordt uitgedruktin mol N/haljr en de belasting op het habitatin geheel in mol N/jr.

1.77  stikstof gevoelige habitats

voor stkstof gevoelige leefgebieden voor vogelsoorten, natuurlike habitats en habitats van soorten waarvoor een
instandhoudingsdoelsteling geldt

1.78 straatmeubilair

bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts-)voorzieningen, zoals:

a. verkeersgeleiders, verkeershorden, lichtmasten, zitbanken en bloembakken;

b. abri's, kunstwerken, speeltoestellen, laadpalen en draagconstructies voor reclame;

c¢.  kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen waaronder begrepen voorzieningen
ten behoeve van telecommunicate, energievoorziening en brandkranen;

d. afvalinzamelsystemen.

1.79  vioerpeil

het peil van de eerste bouwlaag boven maaiveld.

1.80  voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien heteen gebouw betreft met meer dan één naar de weg
gekeerde gevel, de gevel waarin de voordeur of bij appartementengebouwen het entreeportaal is gesitueerd.

1.81  voorgevelrooilijn

de aan de buitenzijde van een bouwblok gelegen bouwgrens, met dien verstande dat op hoeksituaties sprake kan zijn
van wee of drie voorgevelrooilijnen.

1.82  voorzieningen ter voorkoming van geluidhinder
fysieke maatregelen ter voorkoming of reductie van geluidhinder.

1.83  wonen
het gehuisvest zijn in een woning.

1.84  woning

een complex van ruimten, uitsluittnd bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlik huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil ot aan het hoogste puntvan een gebouw of van een ander bouwwerk, met uizondering van dakranden,
ondergeschikte bouwonderdelen, waartoe behoren, maar niet gelimiteerd tot schoorstenen, antennes, vlaggenmasten,
bewassings-, luchtbehandelings- en liinstallaties en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.2  brutovioeropperviakte

de oppervlakte gemeten op vloerniveau, langs de buittnomtrek van de opgaande scheidingsconstructies die de
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

2.3  floor space index (FSI)

de verhouding tussen het totale bruto vioeroppervlak gedeeld door het fotale bestaande kavelopperviak. BVO's die
meetellen in de FSI berekening:
- Functies in een gebouw boven het maaiveld (peilniveau).

Een uitzondering kan worden gemaakt indien:
- het bijzondere functies (zoals voorzieningen) in de plint betref, of;
- heteen voldoende verdekte bergings- of parkeerfuncties betreft onder een gebouw,

of onder een (op het gebouw aangesloten) verhoogd maaiveld. Hierbij wordt gelet op de inrichting en toegankelijkheid
van hetverhoogde maaiveld en dat parkeeroplossingen niet leiden tot dichte plinten.

BVO's die niet meetellen in de FSI-berekening zijn funciies in een kelderverdieping onder een gebouw.
i

vb. Wonen

v Wonen

vb. Wonen vh. pintfuncte }‘
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2.4  grondopperviakte van een gebouw of ander bouwwerk
buitenwerks en boven peil.

2.5  inhoud van een bouwwerk

tussen de onderziide van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en
de buitenzijde van daken.

2.6 opperviakte van een bouwwerk

tussen de buittnwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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2.7  peil

a. voor een bouwwerk waarvan de toegang direct aan een weg grenst de hoogte van die weg ter plaatse van die
toegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkt terrein, waarbij plaatselijke niet bij het
verdere verloop van hetterrein passende ophogingen of verdiepingen aan de voetvan hetbouwwerk, anders
dan noodzakelik voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven.

c. indien in of op hetwater wordt gebouwd: de hoogte van hetterrein ter plaatse van het meest nabijgelegen punt
waar hetwater grens aan hetvaste land;

d. voor een brug: de hoogte van de kruin van de weg fer plaatse van hetland- danwel bruggenhoofd.

[ (ontwerp) Ruimtekwartier
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Hoofdstuk2  Bestemmingsregels
Artikel 3 Groen - 1

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen - 1" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen en water;

verblijfsgebied, voet en fietspaden, inclusief op- en afriten ten behoeve van fietsbruggen en fietstunnel;
enfree ten behoeve van gebouwen;

enfree en opstelruimte ten behoeve van calamiteitenverkeer;

entreegebied ten behoeve van ontsluiing parkeerterreinen en gebouwen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'verkeer';

parkeerplaatsen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’;

parkeerplaatsen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeren metgroene afdekking';

parkeren en verkeer, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen-parkeren/verkeer";
gebouwde parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'overige zone-overdekt 1' en 'overige zone -
overdekt 2';

nutsvoorzieningen;

voorzieningen, bouwwerken en straatmeubilair;

voorzieningen ten behoeve van geluidswering;

balkons;

voorzieningen ten behoeve van openbaar vervoer, zoals een halteplaats; en

voorzieningen ten behoeve van verbliff, spelen en sporten.

® a0 o
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3.2  Bouwregels
a

op de in lid 3.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de bestemming worden
gebouwd, metdien verstande dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4 m, met uizondering van
lichtmasten, waarvan de maximale bouwhoogte 15 m mag bedragen; en

b. ten behoeve van water is het mogelijk bijpehorende bouwwerken zoals bruggen, duikers, damwanden en
soorfgelijke bouwwerken te bouwen.

c. fer plaatse van de aanduiding 'parkeren met groene afdekking' bedraagt de hoogte maximaal 5 m en wordt voldaan
aan de daartoe gestelde randvoorwaarden uit het Ontwikkelkader.

3.21 Balkons

Voor hetbouwen van balkons behorende bij de aan de bestemming Groen - 1 grenzende bestemming Wonen gelden

de volgende regels:

a. balkons zijn uitgesloten ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding uitgesloten - balkon';

b. fter plaatse van de bestemming Groen - 1 mag de afstand tussen een balkon en het maaiveld niet minder bedragen
dan 6 meter;

C. fer plaatse van de bestemming Groen - 1 mag de overkraging van een balkon niet meer bedragen dan 2,5 meter;

ter plaatse van de bestemming Groen - 1 mag de breedte van een balkon niet meer bedragen dan 3 meter;

e. voor hetoverige wordtvoldaan aan de regels in Artkel 8 Wonen.

o

3.3  Amwijken van de bouwregels
a

hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwiken van hetbepaalde in lid 3.2 sub a, ten behoeve van de
bouwhoogte van een voorziening ten behoeve van geluidswering of windhinder tot een maximumvan 9 m;

b. hetbevoegd gezag kan bij een positief advies door de stedenbouwkundig supervisor, ter plaatse van de
aanduiding 'parkeerterrein’, bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 sub a, ten behoeve van
de bouwhoogte van een landschappelijke afdekking van parkeerplaatsen tot een maximumvan 5 m, onder de
voorwaarde datwordtvoldaan aan de bepalingen in de Ontwikkelkaders en diens rechtsopvolgers.
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Artikel4  Groen -2

41  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen - 2' aangewezen gronden zin bestemd voor:
openbare groenvoorzieningen;

reclameobjecten, waaronder billboards;
geluidswerende voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

speelvoorzieningen; en

water.

SR A S

Met de daarbij behorende:

g. verhardingen, wegen, voet en fietspaden;

h.  voorzieningen, bouwwerken en straatmeubilair ten dienste van de bestemming;

i.  eenen ander metde daarbij behorende bouwwerken, waaronder mede begrepen duikers en dammen; en
j. overige functioneel met de bestemming 'Groen - 2' verbonden voorzieningen.

42  Bouwregels

421 Gebouwen
Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

422 Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bouwregels:

a. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 15 m;

de bouwhoogte van reclameobjecten mag niet meer bedragen dan 10 m;

de bouwhoogte van geluidswerende voorzieningen mag niet meer bedragen dan 12 mefer;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m; en
ten behoeve van water is het mogelijk bijpehorende bouwwerken zoals bruggen, duikers, damwanden en
soortgelijke bouwwerken te bouwen.

©® a0 o

4.3  Specificke gebruiksregels

a. hetis verboden gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te geven of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de bestemming;
b. onverminderd hetbepaalde in artkel 4.1 is hetin ieder geval verboden de gronden te gebruiken voor:
1. hetplaatsen of geplaatst houden van onderkomens;
2. hetopslaan van gerede en ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen, werkiuigen, machines of
onderdelen hiervan;
3. hetopslaan c.q. stallen van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen hiervan;
4. hetopslaan of opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vioeibare afvalstoffen.
c.  Hetbepaalde onder b is niet van toepassing op:
1. hetopslaan van sfoffien die noodzakelijk zijn voor het normale onderhoud van de gronden en de daarbij
behorende voorzieningen; en
2. hetfijdelijk opslaan van materialen en werkiuigen, welke nodig zijn voor de realisering en/of handhaving van
de bestemming en aanduidingen.

44  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werkzaamheden

441 Omgevingsvergunning

Hetis verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de navolgende andere werken of
werkzaamheden uit te voeren:

a. hetaanbrengen van oppervlakieverharding;
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hetontgronden, bodemverlagen, afgraven of ophogen;

hetwijzigen van het profiel van sloten dan wel hetgraven of dempen hiervan;

hetaanbrengen van dammen of duikers;

het aanleggen van leidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
het aanleggen van oeverbeschoeiingen;

hetaanbrengen van diepwortelende beplanting; en

hetbebossen of kappen van bossen.

442  Toelaataarheid

De werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 4.4.1 onder a zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. door de uitte voeren werkzaamheden de natuurwaarden en de landschappelijke waarden van de gronden nietin
onevenredige mate worden aangetast;

b.  dan wel de mogelikheden voor hetbehoud, de versterking of het herstel van die waarden niet wordt verkleind; en

c¢. indien een afweging van de in hetgeding ziinde belangen tot uitkomst heet, dat een Omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werkzaamheden in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

443 Uitzonderingen

Hetin lid 4.4.1 onder a vervatte verbod geldt niet voor:

a. normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van de bestemming;

b. werken en werkzaamheden, welke uiteen oogpunt van te beschermen belangen van ondergeschikte betekenis
zijn.

S@ "o oo0oT

444 Voorwaarden

Hetbevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning als bedoeld in lid 4.4.2 onder a uitsluitend na schriftelijk advies
van een deskundige inzake de te beschermen waarden.
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Artikel 5  Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zin bestemd voor:

a. wegen meteen hoofdzakelik doorgaand karakter en pleinen;
b. reclamezuilen / billboards;

met de daarbij behorende:

parkeervoorzieningen en straatmeubilair;
groenvoorzieningen en water;

geluidwerende voorzieningen;

bruggen en duikers en andere kunstwerken;
waterhuishoudkundige voorzieningen;

voeten fietspaden; en

overige functioneel met de bestemming 'Verkeer' verbonden voorzieningen.

—Sae e ae

5.2  Bouwregels

5.2.1 Gebouwen
Voor hetbouwen van gebouwen gelden de volgende bouwregels:
a. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen en gemalen mag niet meer bedragen dan 3 m.

522 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bouwregels:

a. de bouwhoogte van kunstwerken, zoals bruggen, tunnels en viaducten, mag niet meer bedragen dan 6 m;
de bouwhoogte van reclamezuilen/billboard mag niet meer bedragen dan 10 m;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 15 m; en

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 5 m.

aoo

5.3  Specifieke gebruiksregels
a.

onder strijdig gebruik wordtin ieder geval verstaan een gebruik van gronden ten behoeve van opslag van
materialen en goederen;

b. burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de
brandveiligheid en de gebruiksmogelikheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats
en de afmetingen van de bebouwing.
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Artikel 6  Verkeer - Verblifsgebied

6.1  Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer - Verblifsgebied' aangewezen gronden ziin bestemd voor:

voorzieningen, bouwwerken en straatmeubilair ten dienste van de bestemming;
voorzieningen en bouwwerken ten dienste van de waterhuishouding; en
voorzieningen ten behoeve van afvalinzameling.

a. wegen meteen verblifsfunctie;
b. voet- en fietspaden;

c.  parkeervoorzieningen;

d. groenvoorzieningen en water;
€. nufsvoorzieningen;

f

g.

h.

6.2  Bouwregels

6.2.1 Bouwwerken ten dienste van de bestemming

Op de in lid 6.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd, met
dien verstande dat

a. de bouwhoogte van lichtmasten niet meer mag bedragen dan 15 m;

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan 5 m; en

c.  de bouwhoogte van voorzieningen voor verblif, spelen en sporten mag niet meer bedragen dan 3 m.

6.2.2 Bouwwerken ten dienste van water

In aanvulling op de in 6.2.1 genoemde bouwwerken, mogen op de in lid 6.1 bedoelde gronden tevens bouwwerken ten
dienste van het water worden gerealiseerd, waaronder bruggen, duikers, damwanden en soortgelike bouwwerken.

6.3  Specifieke gebruiksregels

Onder stridig gebruik wordt in ieder geval verstaan een gebruik van gronden ten behoeve van opslag van materialen
en goederen.
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Artikel 7 Water

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zin bestemd voor:

water en waterlopen;

waterhuishouding;

groenvoorzieningen;

kaden en oevers;

ter plaatse van de aanduiding 'brug'; tevens een brug of duiker voor verkeer;
voorzieningen en bouwwerken ten dienste van de waterhuishouding; en
voorzieningen voor recreatie, zoals vlonders, steigers en geljksoortige voorzieningen.

@ "o a0 T

7.2  Bouwregels

7.2.1 Bouwwerken

Op deinlid 7.1 bedoelde gronden mogen bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd, met dien
verstande dat

a. de bouwhoogte van bouwwerken niet meer mag bedragen dan 3 meter; en

b. de oppervlakte van voorzieningen voor recreatie niet meer mag bedragen dan 50 .
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Artikel 8  Wonen

8.1 Bestemmingsomschrijving

8.1.1 Algemeen

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan nietin combinatie met ruimte voor de uitoefening van aan huis verbonden beroepen en/of
bedrijfsmatige aciviteiten aan huis, tot maximaal categorie 1 van de in Bijlage 1 opgenomen Staat van
bedriffsactviteiten;

b. publieke voorzieningen;

enfree en opstelruimte ten behoeve van calamiteitenverkeer;

d. gebouwde parkeervoorzieningen, inclusiefin- en uitritten, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vormvan
wonen - parkeergarage 1' en 'specifieke vorm van wonen - parkeergarage 2';

e. gebouwde parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone-overdekt 1' en ‘overige zone -
overdekt 2';

f. parkeerterrein, ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’; en

g. (gebouwde) stallingvoorzieningen voertuigen voor langzaam verkeer, fietsenbergingen, fietskasten.

o

met de daarbij behorende:

(ontsluiings)wegen, straten, paden en trappen;

groenvoorzieningen en water;

nutsvoorzieningen;

tuinen, terrassen en erven;

dwaalspoor, ter plaatse van de aanduiding 'dwaalspoor";

groene binnentuin ter plaatse van de aanduiding 'groene binnentuin’;
dakterrassen op platte daken als verblijfsruimte bij aangrenzende woningen;
voorzieningen, bouwwerken en straatmeubilair ten dienste van de bestemming;
voorzieningen ten behoeve van verbliff, spelen en sporten;

hetrealiseren van de bij de functie behorende duurzame energievoorzieningen;
het realiseren van natuurinclusieve en klimaatadaptieve voorzieningen, en
voorzieningen ter voorkoming van windhinder.

W mevos3z3 T TS

met dien verstande dat
t  publieke voorzieningen uitsluitend zijn toegestaan metinachineming van de regels zoals bepaald in 8.5.2 Publieke
voorzieningen.

8.2  Bouwregels

8.2.1 Algemeen
Op deinlid 8.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd, met
dien verstande dat
a. wonen in de vormvan gestapelde en grondgebonden woningen is toegestaan;
b.  hetmaximum aantal woningen binnen de bestemming Wonen bedraagt 1878 met dien verstande dat
1. fter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het maximum aantal woningen niet meer mag
bedragen dan is aangegeven op de verbeelding;
2. fer plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' de floor-space index (FSI) niet meer mag
bedragen dan 3,5.

8.2.2 Hoofdgebouwen

Voor hetbouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluittnd worden gebouwd binnen een bouwvlak;
b. hetbouwvlak mag volledig worden bebouwd;
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c.  gebouwen mogen worden gebouwd fot een maximale bouwhoogte zoals op de verbeelding is aangeduid ter
plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)'; en
d. de vioerpeilhoogte bevindtzich ten minste 30 cm boven straainiveau om wateroverlastin gebouwen te voorkomen.

8.2.3 Parkeervoorzieningen
a. ten behoeve van de in artkel 8.1 sub d genoemde functies mogen gebouwen worden gebouwd tot een maximale
bouwhoogte van:
1. 5 mbinnen de aanduiding 'specifieke vorm van wonen-parkeergarage 1';
2. 9mbinnen de aanduiding 'specifieke vorm van wonen-parkeergarage 2'.
b. ten behoeve van de in artkel 8.1 sub e genoemde functies mogen gebouwen worden gebouwd tot een maximale
bouwhoogte van:
1. 5 mbinnen de aanduiding '‘overige zone - overdekt 1'. Binnen de aanduiding is minimaal 75% van het
oppervlak overdekt waarvan 90% is ingericht met groen;
2. 5mbinnen de aanduiding 'overige zone - overdekt 2. Binnen de aanduiding is minimaal 75% van het
oppervlak overdekt, waarvan 50% is ingericht met groen.

8.24 Bijpehorende bouwwerken

a. er mogen geen bijbehorende bouwwerken worden opgericht;

b. de gronden binnen de bestemming dienen niet te worden beschouwd als erfin de zin van artkel 1 van bijlage I
behorende bij het Besluit omgevingsrecht, zoals dat artkel luidt op het moment van de datum van inwerkingtreding
van dit plan.

8.2.5 Erf- en terreinafscheidingen
a. deze gronden dienen niet te worden beschouwd als erfin de zin van arfikel 1 van bijlage Il behorende bij het
Besluit omgevingsrecht, zoals dat artkel luidt op het moment van de datum van inwerkingtreding van dit plan, met
dien verstande dat uitsluitend erf- en terreinafscheidingen ten dienste van de bestemming zijn toegestaan.
b. erf en terreinafscheidingen mogen worden gebouwd mits de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen niet
meer bedraagt dan:
1. 1,4 mop de gronden voor de voorgevelrooilin, toteen maximum afstand van 1,5 meter gemeten vanuit de
gevel;
2. 1,4 mop de gronden achter de achtergevelroailijn, fot een maximum afstand van 1,5 meter gemeten vanuit de
gevel; en
3. 1 mvoor hetoverige.

8.26  Andere bouwwerken

Ten aanzien van de in lid 8.1 bedoelde gronden geldt voor overige bouwwerken dat de bouwhoogte niet meer mag
bedragen dan:

a. 1,8 mvoor balkonafscheidingen, voor zover deze zich nietop het (verhoogde) maaiveld bevinden in welk geval
een balkonafscheiding niet meer bedraagtdan 1,4 meter;

9 mvoor kunstobjecten en lichtmasten;

4 mvoor pergola's;

3 mvoor voorzieningen ten behoeve van spelen en sporten;

3 mvoor voorzieningen ten behoeve van het opwekken van duurzame energie voor eigen of collectief gebruik; en
f. 3 mvoor voorzieningen ter voorkoming van windhinder.

8.2.7  Onderkeldering

Voor ondergrondse bouw zijn de bestemmingsplanregels ten aanzien van de toelaatbaarheid, aard, omvang en situering
van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat ondergrondse bouw uitsluitend is toegestaan:

a. binnen de bestemming; en

b.  mits gebouwd wordttussen peil en 6 monder peil.
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8.28  Voorwaardelike verpliching groene binnentuin

De omgevingsvergunning voor bouwen wordt uitsluitend verleend als naar het oordeel van het bevoegd gezag wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. hetontwerp voor de inrichting van de (van het bouwwerk deel uitnakende) groene binnentuin ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - groene binnentuin’, voldoet aan de richtijnen zoals die zijn opgenomen in
het Ontwikkelkader.
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8.2.9  Voorwaardelike verplichting kimaatadaptief bouwen

De omgevingsvergunning voor bouwen wordt uitsluitend verleend als naar het oordeel van het bevoegd gezag wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.  bij hetbouwen worden voldoende maatregelen gerealiseerd in hetkader van kiimaatadaptatie. Wanneer sprake is
van voldoende maatregelen in het kader van kimaatadaptatie wordt toegelichtin de beleidsregel 'Klimaatadaptatie &
Duurzaamheid Ruimtekwarter', welke als Bijlage 2 bij deze regels is opgenomen.

8.2.10  Voorwaardelike verplichting windhinder

De omgevingsvergunning voor bouwen wordt uitsluitend verleend als naar het oordeel van het bevoegd gezag wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. bouwen is alleen toegestaan, indien de aanvrager van de omgevingsvergunning een onderzoek naar windhinder
en windgevaar overlegd. Dit onderzoek moet naar het oordeel van het bevoegd gezag voldoende mate inzicht
bieden in de mogelilke gevolgen voor hetlokale windklimaatin de gebouwde omgeving, alsmede de eventueel
daaruit voortvloeiende te treffen maatregelen en voorzieningen. Hierbij wordt voldaan aan de richfiinen zoals die
zjjn vastgelegd in de NEN 8100 "Windhinder en windgevaar in de gebouwde omgeving".

8.211  Voorwaardelike verpliching nader akoestisch onderzoek

De omgevingsvergunning voor bouwen wordt uitsluitend verleend als naar het oordeel van het bevoegd gezag wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. een rapportwordtoverlegd waarin is aangetoond dat wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van de Wet
geluidhinder, dan wel aan de verleende hogere grenswaarden;

b. een gevelweringonderzoek wordt overlegd waarin is aangetoond dat wordt voldaan aan de binnenwaarde van 33
dB;

c. elke woning waarvoor een hogere grenswaarde Wet geluidhinder is verleend van hoger dan 53 dB
wegverkeerslawaai over een geluidsluwe gevel en geluidsluwe buitenruimte (mits aanwezig) beschikt

8.2.12  Voorwaardelike verpliching geluidwerende maatregelen

a. eenomgevingsvergunning voor hetbouwen, het uitbreiden en het wijzigen van de functie van gebouwen en
gronden wordt uitsluitend verleend:

1. indien bij de aanvraag wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de normen in de Wet geluidhinder inclusief
eventueel verleende hogere waarden, alsmede aan de voorwaarden uit het besluit hogere waarden;

2. nadatmaatregelen en voorzieningen worden getrofien ten behoeve van een goede woon- en leefsituatie ter
plaatse van het maaiveldniveau binnen de 'specifieke bouwaanduiding - groene binnentuin'.

b. de geluidgevoelige functies mogen nietin gebruik worden genomen zolang maatregelen en voorzieningen niet zijn
gerealiseerd in dan wel buiten het plangebied die het (verkeers)geluid afschermen of dempen - in de vormvan
bijvoorbeeld geluidsarm asfalt, aangepaste rijsnelheid, een geluidswal of scherm;

¢. van hetbepaalde onder b. mag worden afgeweken ten aanzien van de aanleg van een geluidreducerend wegdek
op de Zuilense Ring, mits:

1. binnen 10 jaar na hetonherroepelik worden van dit bestemmingsplan geluidreducerend wegdek op de
Zuilense Ring is aangebracht,

2. hetgeluidreducerende wegdek qua geluidreducerende werking minimaal gelijkwaardig is aan de
uitgangspunten die in het akoestisch onderzoek zijn gehanteerd. Dit onderzoek is als bijlage 6 bij de Toeliching
gevoegd;

3. hetbinnenniveau in de geluidsgevoelige verblifsruimten binnen iedere woning vanwege alle wegverkeer te
samen niethoger is dan 33 dB Lden.

8.213  Voorwaardelike verplichting stikstof (NOx-emmissies) per deelproject

De omgevingsvergunning voor bouwen wordt uitsluitend verleend als naar het oordeel van het bevoegd gezag wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de totale NOx emissies (stkstof) per deelproject en per fase-jaar mag niet meer bedragen dan de emissiewaarden
zoals die in de onderstaande tabel zijn opgenomen;

b.  bij de aanvraag omgevingsvergunning moet een rapportage met stikstoberekening worden toegevoegd, waaruit
blijkt dat de emissiewaarden waarden per deelproject en per fase-jaar niet worden overschreden.
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Tabel NOx-emissies per deelprojecten per fase-jaar

Nox Deelgebied | Naam gebouw Fasering Totaal
Jaar 1| Jaar 2| Jaar 3| Jaar 4| Jaar 5
Buiten Bp-gebied 431,81 172,4| 1724 776,6
Zuid 87,2 | 87,2 | 87,2 261,6
Midden Phobos 192,5] 192,5 385
Deimos 159,5] 159,5 319
Ares 140,3 | 140,3 | 280,6
Noord Pasithalia 948 | 94,8 | 94,8 284.4
Euphrosine 94,8 |1 948 | 94,8 284,4
Aglaia 64,2 | 64,2 | 64,2 192,6
Elysium 43,3 | 43,3 | 43,3 130,2
Totaal per jaar 431,8 | 908,8 | 908,8 | 524,7 | 140,3 | 2914,4

Bron: Onderzoek Stikstofdepositie, zoals opgenomen bij de toelichting, Bjjlage 14 Stikstofdepositie. Omdat dit
onderzoek tevens het deelgebied Het Kwadrant omvat (buiten de bestemmingsplangrens van het onderhavige
bestemmingsplan), zjjin voor de volledigheid ook de waarden opgenomen die buiten het bestek van dit
bestemmingsplan vallen. De waarden uit de bovenstaande tabel zijn anders moeiljk te vergeliken, met de tabel zoals
opgenomen in de bijlage.

8.2.14  Voorwaardelike verplichting sloop en grondwerkzaamheden & nader onderzoek vleermuizen, steenmarter en

kleine marterachtigen, ringslag en broedvogels

Het uitvoeren van sloopwerkzaamheden binnen het bestemmingsplangebied, dan wel grondwerkzaamheden ten

behoeve van de realisatie van de gebouwen en funciies conform het bepaalde in de bestemming "Wonen", is uitsluitend

toegestaan, nadat een rapportis overgelegd waarin:

a. te nemen noodzakelike miigerende en/of compenserende maatregelen methetoog op de gunstige staatvan
instandhouding van de vleermuizen, steenmarter en kleine marterachigen, ringslag en broedvogels zijn
aangegeven en uitgevoerd, en/of;

b.  afschriften zijn bijgevoegd van, op grond van het onderzoek bedoeld onder a, eventueel noodzakelijk gebleken,
verleende onthefingen op grond van de Wet natuurbescherming.

8.3 Nadere eisen

8.3.1 Plaats, afmetingen, functies en gevelindeling van bebouwing en inrichting buitenruimte

Hetbevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, alsmede aan
toegelaten functies, de vormgeving en de gevelindeling van de bebouwing en de inrichiing van de buitenruimte, ten
behoeve van:

a. de milieusituatie, waaronder in ieder geval wordt verstaan, eisen om te kunnen voorzien in een in akoestisch opzicht
goed woon- en leefklimaat

een samenhangend sfraat- en bebouwingsbeeld;

een goede woon- en leefsituate;

de verkeersveiligheid;

de situering van parkeerplaatsen;

de situering van hetladen en lossen op het perceel;

de sociale veiligheid;

een goed windklimaat, en

de gebruiksmogelikheden van de aangrenzende gronden en/of bouwwerken.
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De randvoorwaarden inzake het stellen van de nadere eisen zijn opgenomen in de Ontwikkelkaders.
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8.4  Aiwijken van de bouwregels

8.4.1 Bouwen buiten bouwvlak

Hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwiken van hetbepaalde in lid 8.2.2 sub a ten behoeve van een
overschrijding van de in de verbeelding aangegeven bouwvlakken tot een maximum van 2 meter buiten het
aangegeven bouwvlak. Alvorens hetbevoegd gezag van deze afwiking gebruik maakt, wordt advies gevraagd aan de
stedenbouwkundig supervisor.

8.4.2  Aiwiken van de bouwhoogte

Hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.2.2 sub ¢ ten behoeve van een
overschrijding van de in de verbeelding aangegeven maximum bouwhoogte, indien dit vanuit het oogpunt van
bouwkundige overwegingen noodzakelijk is. Alvorens hetbevoegd gezag van deze afwijking gebruik maakt, wordt
advies gevraagd aan de stedenbouwkundig supervisor.

8.4.3 Bijpehorende bouwwerken

Hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in lid 8.2.4 ten behoeve van de realisate

van bijbehorend bouwwerken, metinachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de hoogte van bijpehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m;

b.  de afwijking van de toegestane maximum bouwhoogte mag niet leiden tot een onevenredige aantasiing van het
woon-, werk- en leefklimaatin de directe omgeving; en

c.  de groene binnentuin ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - groene binnentuin' door de
bouwactviteiten naar het oordeel van het bevoegd gezag niet onevenredig wordt geschaad.

8.4.4 Hoogte balkonafscheidingen
Hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van hetbepaalde in lid 8.2.6 sub a, ten behoeve van een
hogere balkonafscheiding, indien dit vanuit oogpunt van een goed akoestisch klimaat noodzakelik is.

8.5  Specifieke gebruiksregels

8.5.1 Woningtypen

Voor het gebruik van woningen gelden de volgende regels:

a. minimaal 10% van de woningen binnen de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' dient te worden
gerealiseerd met een oppervlakte groter dan 75m? GO.

8.5.2 Publieke voorzieningen

In aanvulling op hetbepaalde in 8.1 gelden ter plaatse van de bestemming 'Wonen' de volgende regels:

a. publieke voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan aangrenzend aan de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
dwaalspoor' alsmede aan plinten op de begane grond van de Planetenbaan (straaf);

b. hetbrutovioeroppervlak van publieke voorzieningen binnen dit bestemmingsplan bedraagt maximaal 2.650 ¢, met
dien verstande dat
1. per vestiging het brutovioeroppervlak maximaal 400 n bedraagt,
2. horeca (onderneming in categorie | is toegestaan, met dien verstande dat het brutovioeroppervlak maximaal

1.000 n? bedraagt

c. terrassen behorende bij een horecabedrif zijn toegestaan tot een maximum oppervlakte van 50n? per
onderneming, mits deze het gebruik van de gronden als verkeer- en verblifsfuncie nietonaanvaardbaar
belemmeren;

d. defailhandelis uitsluitend in de vorm van een gemakswinkel toegestaan; en

e. in afwiking van hetbepaalde in sub b onder sublid 1 kan hetbevoegd gezag bij omgevingsvergunning een grotere
vestiging toestaan tot een maximaal brutovioeroppervlakte van 500 n¥ per vestiging, mits is aangetoond dat dit niet
leidt tot duurzame ontwrichiing van het voorzieningenniveau in Bisonspoor en/of het centrum van Maarssen.

8.5.3  Toegestaan gebruik
Een aan-huis-verbonden beroep mag uitsluitend worden uitgeoefend metinachineming van de volgende regels:
a. de woonfunctie in overwegende mate blijt gehandhaafd, waarbij geldt dat de brutovloeroppervlakte gebruikt voor
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beroepsmatige en bedrijfsmatige actviteiten niet meer mag bedragen dan 20% van het vloeropperviak van de
woning met een maximum van 25 né;
geen afbreuk wordt gedaan aan hetwoon- en leefmilieu in de directe omgeving;
geen onevenredige toename van de verkeersbelasting optreedtin de omgeving;
er wordt voorzien in voldoende parkeerruimte op eigen terrein;
de beroepsmatige activiteiten geschieden door degene die in de woning woonachtg is; en
geen detailhandel plaatsvindt, behoudens beperkte kleinschalige verkoop in direct verband met de beroepsmatige
acliviteiten.
8.54  Voorwaardelike verpliching watercompensate
a. Hetgebruik van de woningen als bedoeld in artkel 8.1 ten behoeve van hetwonen is slechts toegestaan, nadat
1. een waterberging op eigen terrein is gerealiseerd die 10 mmwater kan bergen per n? op de riolering
aangesloten verhard oppervlak;
b. Indien in het plangebied een watergang wordt gedempt
1. wordthet oppervlak van de gedempte watergang volledig gecompenseerd in het plangebied, of;
2. wordtaangetoond dat aantoonbaar extra water wordt aangelegd, even groot als het oppervlak van de
demping;
3. de compensatie dientvoorafgaand aan of tegelijkertjd met de demping uitgevoerd te worden;
4. hetnieuw te graven water dientin open verbinding te staan met de rest van het watersysteem.
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855  Voorwaardelike verplichting - stikstofdepositie

De ingebruikname van gronden of delen van gronden bestemd voor Wonen is uitsluitend toegestaan indien:

a. ergeen negatief effiect op stkstof gevoelige habitats in Natura 2000-gebied Oostelijke Vechtplassen door
stikstofdepositie optreedt

b. ten behoeve van hetbepaalde onder a. moet het bestaande gebruik voor bedrijven en/of kantoren op de percelen
waarvoor een aanvraag omgevingsvergunning wordt ingediend, feitelijk zijn beéindigd en voor zolang dat gebruik
gestaakt blijft

8.6  Afwijken van de gebruiksregels

8.6.1 Bedrijfsmatige activiteiten
Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.5.3 ten behoeve van
het medegebruik van woningen voor bedrijfsmatige activiteiten mits:

a. de bedrijffsmatige activiteiten zijn aangeduid als maximaal categorie 2 in de Staat van Bedrijfsaciviteiten in Bijlage 1;
b.  de woonfuncie in overwegende mate blijt gehandhaafd, waarbij geldt dat de brutovioeroppervlakte gebruikt voor
bedrijfsmatige activiteiten niet meer mag bedragen dan 25% van het vioeroppervlak van de woning meteen
maximum van 30 m?;

geen aforeuk wordt gedaan aan hetwoon- en leefmilieu in de omgeving;

geen onevenredige toename van de verkeersbelasting optreedtin de omgeving;

er wordtvoorzien in de voldoende parkeerruimte op eigen terrein;

de bedrijfsmatige activiteiten geschieden door degene die op het perceel woonachtg is; en

geen detailhandel plaatsvindt, behoudens beperke kleinschalige verkoop in direct verband met de bedrijfsmatige
actviteiten.

8.6.2  Afwiking - stikstofdepositie

Burgemeester en wethouders kunnen een omgevingsvergunning verlenen om af te wijken van het bepaalde in artikel
8.5.5, indien door middel van onderzoek is aangetoond dat dit, metinbegrip van de aciviteiten die in de
omgevingsvergunning worden toegelaten, geen significant negatieve gevolgen heeft op stkstof gevoelige habitats in
Natura 2000-gebied Oostelijke Vechtplassen.
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Artkel 9  Leiding - Gas

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Leiding - Gas’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor een ondergrondse hoge druk aardgastransporteiding.

9.2  Bouwregels

a. tenbehoeve van de in lid 9.1 bedoelde bestemming mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 3 meter;

b.  bouwwerken en andere werken ten behoeve van de andere voor deze gronden geldende bestemmingen zijn niet
toegestaan uit oogpunt van externe veiligheid en energieleveringzekerheid.

9.3  Amwijking van de bouwregels

Hetbevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van hetbepaalde in lid 9.2 sub b ten

behoeve van de bouw van bouwwerken en andere werken, mits:

a. dituitoogpuntvan externe veiligheid aanvaardbaar is en de belangen van energieleveringzekerheid niet worden
geschaad;

b. hetbevoegd gezag de omgevingsvergunning zoals bedoeld in de aanhefvan lid 9.3, uitsluitend verleentna
schrifielijk goedkeuring van de leidingbeheerder.

9.4  Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

941 Omgevingsvergunning

Hetis verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of
werkzaamheden, binnen de gronden op de kaart aangewezen met de bestemming Leiding - Gas” de navolgende
werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:

a. hetaanbrengen van hoogopgaand en/of diepwortelende beplanting, waaronder bijvoorbeeld rietbeplanting;
b. hetwijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of ophoging;

c.  hetverrichten van grondroeraciviteiten (bijvoorbeeld het aanbrengen van rioleringen, kabels, leidingen en
drainage) anders dan normaal spit- en ploegwerk;

diepploegen;

hetindrijven van voorwerpen in de bodem, zoals plaatsen van lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair;
hetaanbrengen van gesloten verhardingen;

het permanent opslaan van goederen waaronder ook begrepen het opslaan van afvalstoffen; of
hetaanleggen van waterlopen of hetvergraven, verruimen of dempen van bestaande waterlopen.

942  Toelaatbaarheid
Hetbepaalde in lid 9.4.1 is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren werkzaamheden geen schade aan de
aardgastransportieiding wordt of kan worden veroorzaakt.

943  Uizonderingen

Hetbepaalde lid 9.4.1 is niet van toepassing:

a. op hetuitvoeren van werkzaamheden in het kader van het onderhoud of beheer van de aanwezige
aardgastransporteiding;

b.  op normale onderhoudswerkzaamheden van geringe omvang, of andere werken gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van de aardgastransporteiding;

c.  op andere werken en/of werkzaamheden, uit een oogpuntvan de ruimtelike ordening van niet ingrijpende
betekenis;

d. op werken en/of werkzaamheden die voorkomen op de beplantingslijst van de leidingbeheerder;

e. op werken en/of werkzaamheden die mechanisch worden uitgevoerd en daarmee vallen onder de werking van de
Wet Informatie Uitwisseling Ondergrondse Netwerken;

f. op werken en/of werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn op het fjdstip van het van krachtworden van het plan;
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g. op werken en/of werkzaamheden die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

944  Voorwaarden

Hetbevoegd gezag verleent uitsluitend de omgevingsvergunning zoals bedoeld in lid 9.4.1 na schrifelijk goedkeuring
van de leidingbeheerder. De vermelde goedkeuring befreft de belangen in verband met de veilige ligging van de leiding
en hetvoorkomen van schade aan de leiding.
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Artikel 10 Waarde - Archeologie 2

10.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor hetbehoud van de in of op de grond aanwezige archeologische waarden.

10.2 Bouwregels

10.2.1  Algemeen
Op de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie 2' mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

10.2.2  Uitzonderingen

In afwilking van het bepaalde onder artkel 10.2.1 zijn bouwwerken ten behoeve van de andere voor deze gronden

aangewezen bestemmingen op de in artikel 10.2.1 bedoelde gronden slechts toelaatbaar, indien:

a. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden en zonder heiwerkzaamheden kan worden gerealiseerd;

b. een bouwwerk waarbij de bodemverstoring niet meer dan 100 n? bedraagt,

c. een bouwwerk dattot0,3 mdiep kan worden gerealiseerd;

d. vervanging van bestaande gebouwen of bouwwerken waarbij de oppervlakie voor zover gelegen op of onder peil
nietwordt uitgebreid en uitsluitend de bestaande fundering wordt benut,

10.3  Afwijken van de bouwregels

10.3.1  Afwiking

In afwiking van hetbepaalde in artikel 10.2.2 mogen gebouwen en bouwwerken en andere bouwwerkzaamheden, voor

zover deze niet reeds vallen onder artkel 10.2.2, volgens de andere daar voorkomende bestemming(en) gerealiseerd

worden, mifs op basis van hetarcheologisch rapport dat bij de aanvraag van een omgevingsvergunning voor het

bouwen wordt ingediend en waaruit naar het oordeel van burgemeester en wethouders blijkt dat

a. archeologische waarden in voldoende mate zijn vastgesteld;

b. archeologische waarden door het uitvoeren van bouwactviteiten niet of niet onevenredig worden geschaad, dan
wel afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud van die waarden; en

c. ergeen archeologische waarden aanwezig zijn.

10.3.2  Omgevingsvergunning

Aan de omgevingsvergunning als bedoeld onder artkel 10.3.1 kunnen burgemeester en wethouders de volgende

voorschrifien verbinden:

a. de verplichting tot het freflen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

b. de verplichting fot het laten doen van opgravingen door een daartoe gecertficeerde instante, volgens de vigerende
versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA) en een door Burgemeester en Wethouders
goedgekeurd archeologisch Programma van Eisen (PvE); en

c. de verplichting de uitvoering van de bouwwerkzaamheden die leiden tot bodemverstoring te laten begeleiden door
een daartoe gecertficeerde instantie, volgens de vigerende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie
(KNA) en een door Burgemeester en Wethouders goedgekeurd archeologisch Programma van Eisen (PvE).

10.3.3  Advies

Hetbevoegd gezag wintadvies in van een door hen aan te wijzen deskundige, alvorens omtrent het verlenen van een
omgevingsvergunning te beslissen.
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10.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

104.1  Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning

Hetis verboden op ofin de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie 2' zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning van hetbevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerkzaamheden zijnde, en

werkzaamheden uit te voeren ongeacht het bepaalde bij de andere op deze gronden rustende bestemmingen:

a. hetonfgronden, afgraven (waaronder onder andere saneren), onderzuigen, egaliseren, verlagen, afplaggen en/of
anderszins ingrijpend wijzigen van de landbodemstructuur, dieper dan 0,3 m beneden het maaiveld;

b. hetontgronden, baggeren, afgraven (waaronder onder andere saneren), onderzuigen verlagen en/of anderszins

ingrijpend wijzigen van de waterbodemstructuur;

hetgraven, verbreden, verdiepen van watergangen en waterpartijen;

hetaanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;

hetrooien van diepwortelende beplantngen en bomen, waarbij de stobben worden verwijderd;

hetaanleggen van drainage;

het aanleggen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;

het uitvoeren van werkzaamheden ter verhoging of verlaging van de grondwaterstand; en

het verwijderen van fundamenten dieper dan 0,3 m beneden het maaiveld.
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104.2  Uitzonderingen op hetaanleg verbod

Hetin artkel 10.4.1 gestelde verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en

werkzaamheden:

a. inhetkader van het normale beheer en onderhoud;

b. in hetkader van onderhoudsbaggerwerkzaamheden die aantoonbaar niet dieper gaan dan in het recente verleden
bereikte baggerdieptes;

c. die een oppervlakte beslaan van niet meer dan 100 m?;

d. die een oppervlakte beslaan van meer dan 100 n? maar waarbij de bodem niet dieper dan 0,3 m beneden het
maaiveld wordt geroerd;

e. inhetkader van archeologisch onderzoek en hetdoen van opgravingen, mits verricht door een ter zake
deskundige;

f. waarmee op hettijdstip van inwerkingtreding van het plan:
1. is begonnen, voor zover daarvoor ot dat fjdstip geen omgevingsvergunning was vereist,
2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende omgevingsvergunning.

10.4.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

a. In afwiking van hetbepaalde in artkel 10.4.1 kan een werk, geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid, voor
zover deze nietreeds vallen onder artkel 10.4.2, uitgevoerd worden mits op basis van een archeologisch rapport,
dat bij de aanvraag van een omgevingsvergunning wordtingediend, en naar het oordeel van burgemeester en
wethouders, blijkt dat
1. archeologische waarden in voldoende mate zijn vastgesteld;

2. archeologisch waarden door het uitvoeren van bouwaciviteiten niet of niet onevenredig worden geschaad,
dan wel afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ontwikkeling van die waarden;
3. er geen archeologische waarden aanwezig zijn.

b. Hetoverleggen van een archeologisch rapportals bedoeld onder a is niet vereistindien de aanvraag befrekking
heeftop het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden zoals bedoeld in artikel 10.4.2.

c. Hetbepaalde onder b is niet van foepassing indien de aanvraag betrekking heeft op grond waarvoor eerder een
omgevingsvergunning is afgegeven als bedoeld in arfikel 10.4.1 en/of het bepaalde onder a. Burgemeester en
wethouders kunnen in een zodanig geval bepalen dat de aanvrager een rapport dient te overleggen waarin de
archeologische waarde van hetferrein, dat blikens de aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is
vastgesteld. Artkel 10.4.4 is hierbij van overeenkomstige toepassing.
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104.4  Voorschrifien bij een omgevingsvergunning

Aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artkel 10.4.1 kunnen burgemeester en wethouders de volgende

voorschrifien verbinden:

a. de verplichting tot het freflen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

b. de verplichting fot het laten doen van opgravingen door een daartoe gecertficeerde instante, volgens de vigerende
versie van de Kwaliteisnorm Nederlandse Archeologie (KNA) en een door Burgemeester en Wethouders
goedgekeurd archeologisch Programma van Eisen (PvE);

c. de verpliching de uitvoering van de bouwwerkzaamheden die leiden tot bodemverstoring te laten begeleiden door
een daartoe gecertficeerde instantie, volgens de vigerende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie
(KNA) en een door Burgemeester en Wethouders goedgekeurd archeologisch Programma van Eisen (PvE).

1045 Advies
Het bevoegd gezag wint advies in van een door hen aan te wijzen deskundige, alvorens omtrent het verlenen van een
omgevingsvergunning te beslissen.

10.5  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd betrefiende de dubbelbestemming “Waarde Archeologie ” de regels van het
plan te wijzigen zodanig dat de dubbelbestemming naar ligging wordt verschoven of naar omvang wordt vergroot of
verkleind en in voorkomend geval wordt verwijderd, voor zover de geconstateerde aanwezigheid of afwezigheid van
archeologische waarden, in voorkomend geval na archeologisch onderzoek, daartoe aanleiding geet.
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Hoofdstuk3  Algemeneregels
Artikel 11 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of
alsnog kan worden gegeven, blift bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 12 Algemene bouwregels

12.1  Overschrijding van bestemmingsgrenzen

De op de planverbeelding aangegeven bestemmingsgrenzen mogen uitsluitend worden overschreden door:

a. totgebouwen behorende stoepen, stoeptreden en funderingen;

b. bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen, wanden van
gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en schoorstenen, indien en voorzover de overschrijding niet
meer dan 0,80 meter bedraagt,

c.  gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, indien en voorzover de overschrijding niet meer dan 0,80 meter
bedraagt

d. rookkanalen, indien de overschrijding niet meer dan 0,50 meter bedraagt

e. putten, leidingen, goten en inrichingen voor de watervoorziening of de afvoer of verzameling van water rioolstoffen;
hijsinrichingen, indien en voorzover de overschrijding niet meer dan 0,50 meter bedraagt;

f. bestaande dakopbouwen, bestaande luifels en bestaande uitbouwen.

12.2  Dakopbouwen

Dakopbouwen onder meer ten behoeve van bewassings-, luchtbehandelings- en lifinstallaties en naar de aard daarmee
gelik te stellen installaties zijn toegestaan, mits deze niet hoger zijn dan 3,5 m gemeten vanaf het dak van de bovenste
bouwlaag van het gebouw en geen grotere oppervlakte hebben dan 40% van het dak van het gebouw, waarop zij
worden geplaatst

12.3  Antenne installaties, alarminstallaties, vlaggenmasten e.d.

Antenne installaties, alarminstallates, vlaggenmasten, dakranden en dergelike, die deel uitmaken van een gebouw,
mogen de voor dat gebouw toegestane maximale bouwhoogte met niet meer dan 8 moverschrijden.

12.4  Geen hoogte aanduiding

Indien op de planverbeelding geen hoogteaanduiding is opgenomen, geldt voor de maximaal toelaatbare goot danwel
bouwhoogte het bepaalde in Hoofdstuk 2 van deze planregels.

12.5  Overschrijding van bouwhoogte

1251 Ondergeschikte bouwdelen
De in artkel 12.4 bedoelde hoogten mogen worden overschreden door ondergeschikte bouwdelen, indien en
voorzover de overschriiding niet meer dan 2 meter bedraagt, tenzij in Hoofdstuk 2 anders is bepaald.

12.6  Regels betreflende woningsplitsing

a. hetis verboden een bestaande woning te veranderen in en/of te vergroten tot twee of meer woningen. Hetis
eveneens verboden meerdere woningen samen te voegen tot een kleiner aantal woningen.

b.  bij herbouw van één of meerdere woning(en) binnen de bestemming "Wonen' is in de nieuwe situatie een gelik
aantal woningen toegestaan.
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Artikel 13 Algemene gebruiksregels

13.1  Verboden gebruik

Een verboden gebruik is in ieder geval het gebruik:

a.

van onbebouwde gronden voor:
1. hetstorten of hetlozen van puin, vuil of andere vaste of vioeibare afvalstoffen;
2. hetopslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen, voer- en vaartuigen,
werkiuigen, machines of onderdelen hiervan;
3. hetplaatsen of geplaatst houden van onderkomens, tenzij dit gebruik verband houdt met
* het(tijdelik) gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving van de bestemmingen of het
normale onderhoud van de gronden;
* de opslag van goederen in hetkader van de in het plan toegestane bedrijfsvoering;
* hetopslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het normale onderhoud van
de gronden en de watergangen;
van bouwwerken ten behoeve van kamerverhuur, een seksinrichiing of detailhandel, voor zover zulks niet expliciet
is foegestaan ingevolge de bestemmingsregels.

13.2  Verplichting fot aanleg

a.

binnen de bestemmingen Groen - 1 en Wonen bestaat de verpliching om op ten minste 50% van het onbebouwde

terrein inclusief het eventueel verhoogde maaiveld, een groene inriching met verblifskwaliteit aan te leggen, en

natuurinclusieve maatregelen te implementeren;

hetinrichten van terreinen is uitsluitend toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. bij hetinrichten worden voldoende maatregelen gerealiseerd in het kader van Natuurinclusief bouwen en
inrichten. Wanneer sprake is van voldoende maatregelen in het kader van Natuurinclusief bouwen en inrichten
wordt toegelichtin de beleidsregel 'Klimaatadaptatie & Duurzaamheid Ruimtekwarter', welke als Bijlage 2 bij
deze regels is opgenomen.

2. uiteen Realisatieplan natuurinclusief bouwen en inrichten dient te bliken welke maatregelen in hetkader van
het gestelde onder sub 1 worden gerealiseerd, dat deze uiterlijk binnen 3 jaar na de start van de bouw zijn
gerealiseerd en hoe deze duurzaam, ten minste 30 jaar, in stand worden gehouden en beheerd;

3. hetonder sub 2 bedoelde Realisateplan natuurinclusief bouwen en inrichten wordt aangeleverd bij de
aanvraag van een omgevingsvergunning.
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Artikel 14 Algemene aanduidingsregels

Ten behoeve van de in artkel 3.1 sub i en artkel 8.1 sub e en genoemde functies mogen gebouwen worden gebouwd

tot een maximale bouwhoogte van:

a. 5 mbinnen de aanduiding 'overige zone - overdekt 1'. Binnen de aanduiding is minimaal 75% van het oppervlak
overdekt, waarvan 90% is ingericht met groen;

b. 5 mbinnen de aanduiding 'overige zone - overdekt2'. Binnen de aanduiding is minimaal 75% van hetoppervlak
overdekt, waarvan 50% is ingericht met groen.
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Artikel 15 Algemene afwijkingsregels

Hetbevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in deze regels ten behoeve van:

a. een afwiking ten aanzien van de voorgeschreven bouwhoogte van gebouwen, bouwhoogte van andere
bouwwerken, grondoppervlakte van bebouwing, afstand tot perceelsgrenzen en overige aanduidingen, mits deze
afwijkingen niet meer bedragen dan 10% van de in het plan voorgeschreven maten, afstanden, opperviakten en
percentages, dit met uizondering van de aanduiding ‘'maximum aantal wooneenheden' en de bepalingen met
betrekking tot de FSI.

b. een afwiking van hetaantal woningen binnen de maatvoering 'maximum aantal wooneenheden' indien het aantal
woningen na de realisatie van een voorgaand deelgebied lager is dan het toegestane maximum aantal
wooneenheden. De maximale FSI zoals opgenomen in artkel 8.2.1 mag niet worden overschreden.
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Artikel 16 Algemene wijzigingsregels

16.1  Wijziging bestemming Waarde - Archeologie

Burgemeester en wethouders kunnen een of meer bestemmingsvlakken met de dubbelbestemmingen 'Waarde -

Archeologie 2' geheel of gedeeltelijk verwiideren, indien:

a. uitnader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn;

b. hetop grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan ter
plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet

16.2  Wefgevingzone - wijzigingsgebied
a. Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de Wetgevingzone - wijzigingsgebied bevoegd de bestemmingen
'Groen - 2' en "Water' geheel of gedeeltelifk te wijzigen naar de bestemming 'Verkeer', metinachineming van de op

die bestemming van foepassing zijnde regels en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
1. Er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen.
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Artikel 17 Overige regels

17.1  Parkeren

Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van de funciie van gebouwen en/of
gronden wordt slechts verleend indien bij de aanvraag om een omgevingsvergunning wordt aangetoond dat gelet op de
omvang of de bestemming van het gebouw en/of gronden in voldoende mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren
of stallen van auto's in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw
behoort Hierbij gelden de parkeernormen, zoals vastgelegd in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier, Bijlage 3 bij deze
regels.

17.2 Parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen

a.

indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft, moetten behoeve van het parkeren

of stallen van auto’s in voldoende mate ruimte ziin aangebrachtin, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het

onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort;

aan hetbepaalde in lid 17.2 sub a wordt geacht te zijn voldaan indien het aantal parkeerplaatsen ten minste

overeenkomt met de passende parkeernormen datvoor de betreflende functie is opgenomen in het Mobiliteitskader

Ruimtekwartier, Bijlage 3 bij deze regels;

de in lid 17.2 sub a bedoelde ruimie voor het parkeren van auto’s, inclusief de rijwegen om deze ruimten te

bereiken, moeten redelikerwiis bereikbaar zijn per auto en onafhankelijk van andere parkeerruimten kunnen

functioneren. Voorts moet deze ruimte afmetingen hebben die zijn afgestemd op gangbare personenauto’s. Aan
deze eis wordt geacht e zijn voldaan:

1. indien de desbetrefende afmetingen in overeenstemming zijn met het bepaalde in NEN 2443, uitgave 2000, de
Aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom (ASVV 2012 van het CROW) en de
CROW-publicatie 293 Ontwerpwijzer parkeergarages. wat betreft de in de bijlage opgenomen afmefingen van
parkeerwegen;

2. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte in overeenstemming is
met de Aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom (ASVV 2012 van het CROW)
en de CROW-publicatie 337 Richtliin toegankelijkheid.

indien de bestemming van een gebouw aanleiding geetft fot een te verwachten behoefte aan ruimie voor hetladen of

lossen van goederen dan wel ruimte voor pakketdiensten, moetin de behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan,

in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw hoort

17.3  Parkeergelegenheid voor voertuigen voor langzaam verkeer

a.

indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft, moet ten behoeve van het parkeren
of stallen van voertuigen voor langzaam verkeer in voldoende mate ruimte zijn aangebrachtin, op of onder het
gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort;

aan hetbepaalde in lid 17.3 sub a wordt geacht te zijn voldaan indien het aantal stallingsplaatsen ten minste
overeenkomt met het aantal plaatsen datvoor het betreflende gebied en de befrefiende funce is genoemd in de
onderstaande normering:

1. toepassing van de normen uithet GVVP (versie 04, oktober 2015 dan wel een opvolger) Eisen -

Fietsparkeren;
2. ten behoeve van bewoners per woning realiseren van ten minste het volgende aantal fietsparkeerplekken:
a. <50m GBO:2
b. 50-75nm GBO: 3;
c. 75-100n? GBO: 4;
d.  100-125m?GBO: 5;

e. >125mGBO:6;

3. ten behoeve van bezoekers de toepassing van minimaal 0,5 tot 1 fietsparkeerplaats per woning gerealiseerd
welke openbaar toegankelik is (Bron: ASVV 2012, CROW);

4. bij de fietsparkeerplaatsen worden ook aansluitpunten voor elektrische fietsen gerealiseerd.

de oppervlakte aan (gebouwde) stallingvoorzieningen ten behoeve van voertuigen voor langzaam verkeer voor
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bewoners wordt gerealiseerd binnen het bouwvlak behorende bij de bestemming Wonen;

d. de oppervlakte aan stalingvoorzieningen ten behoeve van voertuigen voor langzaam verkeer voor bezoekers
wordt gerealiseerd in de buitenruimte binnen de bestemming Wonen dan wel binnen het entreegebied, zoals
bedoeld in artikel 3.1 lid e: entreegebied ten behoeve van ontsluing parkeerterreinen en gebouwen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'verkeer'.

17.4  Afwijken parkeernormen

a. Hetbevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwilken van het bepaalde in lid 17.2 sub a en het

bepaalde in lid 17.2 sub d:

1. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt voorzien.
In hetgeval in het openbaar gebied wordt voorzien in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of
losruimte, is het uitsluitend toegestaan op grond van dit onderdeel onthefiing te verlenen indien het naar het
oordeel van het bevoegd gezag redelijkerwijs fysiek onmogelijk of uit stedenbouwkundig oogpunt ongewenst is
omop eigen terrein in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte te voorzien; of

2. insituaties waar hetalgemeen belang is gediend kan van de parkeernormworden afgeweken. De gemeente
kan in voorkomende gevallen maatwerk bieden.

17.5  Wijziging parkeernormering

Hetbevoegd gezag kan, overeenkomstig het bepaalde in artkel 3.6, lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening, het
bepaalde in lid 17.2 wijzigen indien nieuw gemeentelijk beleid inzake het aspect ‘parkeren’ is vastgesteld. De wijziging
van hetbepaalde in lid 17.2 is dan conform het nieuw gemeentelilk beleid inzake het aspect ‘parkeren’.
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Hoofdstuk4  Overgangs- en slotregels

Artikel 18 Overgangsrecht

18.1  Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het ijdsfip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan
wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor hetbouwen, en afwilkt van het plan, mag, mits
deze afwilking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. nahettenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag
van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

hetbevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

heteerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het fjdstip van inwerkingtreding van

het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen

de overgangsbepaling van dat plan.

18.2  Overgangsrecht gebruik

1.

2.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het fijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet

Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het fijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatien of te laten hervaten.
Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 19 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan 'Ruimtekwartier'.
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