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WONEN AAN DE
NIEUWE OEVERS
VAN KAMPEN

Aan de vruchtbare oevers van het Reevediep toont
de historische Hanzestad Kampen een nieuw
gezicht: Reevedelta. Wonen aan weids water met
de natuur aan je voeten, in een prachtig waterrijk
gebied dat geleidelijk verandert door het samenspel
van mens en dier. Reevedelta, het nieuwe waterfront
van Kampen, ligtin de economische topregio
Zwolle, tussen de Veluwe en het IJsselmeer.

Ruimte om te wonen, werken, sporten, leven in

een natuurinclusieve omgeving, veilig ingericht voor
eenveranderend klimaat en duurzaam gebouwd.
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Bewoners, Waterschap Drents Overijsselse Delta, Provincie
Overijssel, Regio Zwolle, Ministerie van Koninkrijksrelaties en
Binnenlandse Zaken, Rijkswaterstaat, Staatsbosbeheer,
Natuurvereniging lJsseldelta, Sportverenigingen op sportpark De
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sportpark De Venen, ProRail, ministerie van Infrastructuur en
Waterstaat.
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De kaarten in deze gebiedsvisie vormen een eerste verkenning op basis van voorgaande principes. In vervolgfasen
worden deze per deelgebied verder uitgewerkt, Aan deze kaarten kunnen geen rechten worden ontleend.

Deze visie wordt in de komende jaren verder uitgewerkt in concrete plannen, hierdoor kunnen er wijzigingen ten
opzichte van de visie ontstaan. Bij deze uitwerkingen blijven we binnen de hoofdlijnen van de visie.
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“In Reevedelta bouwen we samen verder aan

stad, gemeenschap en natuur!”

Opening Reevediep 14 maart 2019
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Plaatsen kombord Reeve, 1 september 2022

Samen bouwen aan Reevedelta

Op 14 maart 2019 opende koning Willem Alexander het
Reevediep. Letterlijk door de sluisdeuren te openen, zodat
de lJssel en het Reevediep met elkaar werden verbonden.
In 2023 worden de werkzaamheden aan het Reevediep
pas echt afgerond als de Roggebotsluis is gesloopt.
Hierdoor kan hoogwater vanuit de lJssel straks
gemakkelijker via het Reevediep worden afgevoerd naar
het lJsselmeer.

Het Reevediep is veel meer dan alleen een
hoogwatergeul. Het is een prachtig gebied geworden
voor de natuur en voor de inwoners van Kampen en ook
voor steeds meer dagjesmensen uit de regio en de rest
van Nederland. Er wordt volop gefietst en gewandeld en
natuurlijk gevaren op het Reevediep.

Naast het Reevediep is er de afgelopen jaren verder
gebouwd aan de zuidzijde van de stad Kampen. Onder
andere door de aanleg van de spoorlijn naar Dronten,
station Kampen Zuid, winkelcentrum Stationskwartier en
de bouw van honderden woningen in het Stationskwartier
en Het Onderdijks. In maart 2022 startte de bouw van 600
woningen in het unieke Reeve. Op 1september 2022
plaatste minister van Volkshuisvesting Hugo de Jonge
samen met burgemeester Sander de Rouwe en
wethouder Jan Peter van der Sluis het plaatsnaambord.
Het aantal inwoners van Reeve groeit gestaag.

Daarmee is het gebied Reevedelta nog lang niet af! We
willen graag samen verder bouwen aan het landschap,
aan Reeve en aan de stad Kampen. Met als doel een
aantrekkelijker en completer Kampen. Bovendien willen
we voorzien in de grote behoefte aan woningeniin
Kampen en de regio West Overijssel en willen we een
bijdrage leveren aan de mobiliteitstransitie met de
ontwikkeling van een regionale mobiliteitshub bij station
Kampen Zuid.

Reevedelta is een prominent sleutelproject voor de
Provincie Overijssel en onderdeel van de woondeal. In
Reevedelta zien we kans minimaal 3.200 woningen en
maximaal 3.600 te bouwen waarvan een groot deel
betaalbare woningen en tenminste 640 sociale huur. Daar
komt bij dat dit gebied één van de entrees van Kampen is.
Wat voor beeld willen we geven als mensen Kampen
binnenrijden, met de trein of auto? Het is dan ook de
ambitie om hier uiteindelijk het mooiste gebied van
Kampen van te maken. En dit samen met de inwoners te
doen.

In mei 2022 presenteerden we de concept Gebiedsvisie
enin maart 2023 de concept ontwerp Gebiedsvisie.
Tijdens de daaraan gekoppelde dialoogronden spraken
we met veel inwoners en stakeholders. Zij reageerden
enthousiast op de visie en gaven veel waardevolle
feedback en frisse ideeén die we zoveel als mogelijk in de

Voorwoord

nu voorliggende ontwerp Gebiedsvisie hebben verwerkt.

We leggen u graag uit wat ons toekomstbeeld is voor de
verdere ontwikkeling van Reevedelta. We willen
doorbouwen aan een samenhangend ecosysteem waarin
landschap, natuur en woningbouw hand in hand gaan. In
samenwerking met het Waterschap Drents Overijsselse
Delta zijn de principes van ‘bodem en water sturend’ nog
verder uitgewerkt en ontstaat een klimaat robuust
deltalandschap.

Na anderhalf jaar ronden we de fase van visievorming nu
af enis het hoog tijd om de visie naar concrete plannen uit
te werken. De woningnood wordt alleen maar groter en
het duurt vanwege alle planologische procedures naar
verwachting nog tot 2026 voordat we daadwerkelijk
kunnen starten met de bouw van de woningen in het
Venekwartier en de afronding van Reeve.

Voor u ligt dan ook de definitieve versie van de ontwerp
gebiedsvisie die nu voor een periode van zes weken ter
visie wordt gelegd om alle belanghebbenden gelegenheid
te geven formeel nog een zienswijze te geven op de visie.
Vaststelling van de Gebiedsvisie Reevedelta is voorzien in
de gemeenteraad van april 2024.

De businesscase is nog niet sluitend. De komende
maanden werken we met elkaar toe naar een sluitende
businesscase voor de ontwikkeling van Reeve,
Venekwartier en Oeverwal. Ook werken we verder aan de
investeringsagenda voor de gemeente Kampen.

We zijn nieuwsgierig naar uw reacties en wensen u veel
leesplezier.

Jan Peter van der Sluis
Wethouder Wonen van de Gemeente Kampen

Joost Mulder
Directeur BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling regio
Noord-Oost & Midden

Evert Leideman
Directeur/bestuurder deltaWonen

Liesbeth Grijsen
Gedeputeerde Wonen en Ruimtelijke Ordening, provincie
Overijssel

Martijn Dadema
Gedeputeerde Mobiliteit, Water en Klimaatadaptatie




Samenvatting

Opgave

Ontwikkeling van natuur, stad en gemeenschap

De afgelopen jaren hebben we hard gewerkt in het
gebied Reevedelta. Soms stonden we letterlijk met
de voeten in de klei. Zo ontstond een totaal nieuw
gebied. Door de komst van het Reevediep
veranderde het gebied flink. We namen maatregelen
voor waterveiligheid en ontwikkelden veel nieuwe
natte deltanatuur. Er is een station gebouwd, een
nieuwe spoorverbinding aangelegd en infrastructuur
ontwikkeld. Er zijn nieuwe buurten gebouwd of deze
zijn nog in ontwikkeling. Reeve is inmiddels in
aanbouw. Nieuwe voorzieningen zijn toegevoegd aan
de stad. Het gebied is volop in transitie. Mens en dier
zijn aan het pionieren en het gebied krijgt geleidelijk
vorm.

De opgave voor de komende jaren: doorbouwen op
deze stevige basis en volgende stappen zetten in de
ontwikkeling van het gebied. Dit alles doen wij,
omdat er veel vraag is naar betaalbaar wonen.

De verstedelijkingsopgave die dit met zich
meebrengt, is geen opgave van bouwen alleen. De
groei van de stad zal hand in hand moeten gaan met
verhoging van de kwaliteit. Een leefbare en
toekomstbestendige stad staat namelijk hoog in het
vaandel. Daarom nemen we onder meer
natuurinclusieve en klimaatadaptieve maatregelen.

Losse ingrepen koppelen wij aan elkaar. Zo ontstaat
één geheel en groeit de impact. Ontwikkeling van
stad, gemeenschap en natuur gaan zo hand in hand
en versterken elkaar. Deze integrale aanpak maakt de
gemeente Kampen nog aantrekkelijker en completer,
voor inwoners en bezoekers.

Integrale duurzame ontwikkeling
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Sfeerimpressie
Vogelvlucht Reevedelta

Visie
Welkom in Reevedelta

Reevedelta staat voor meer dan het bouwen van
huizen. Reevedelta staat voor een grondhouding
waarmee we verder bouwen aan de ontwikkeling van
het gebied. In Reevedelta wordt geleefd met water en
natuur. Mens en natuur versterken elkaar. Stad en
landschap maken samen meer dan de som der delen.
Het gebied Reevedelta is als een samenhangend
ecosysteem; een verzameling van leef-
gemeenschappen van mensen, planten, dieren en
hun interacties.

Deze gebiedsvisie geeft een integrale blik op de
toekomst van Reevedelta. Het geeft houvast in de
ontwikkeling en het maakt keuzes helder. Losse
ontwikkelingen koppelen we aan elkaar. We leggen
daarmee de relatie met de bestaande stad. Hierdoor
geeft het een leidraad aan de woningbouw-
ontwikkeling en versnelling hiervan.

De gebiedsvisie zet vol in op het doorbouwen aan
een beleefbaar deltalandschap, een collectieve en
verbonden structuur, en de Kamper kracht.

In de uitwerking van deze leidende principes vormt
de bodem en het watersysteem de natuurlijke
vormgever. Er wordt niet gevochten tegen het water
en de verandering van het klimaat. Hierop wordt juist
meegedeind. Zo ontstaat een klimaatrobuuste delta,
waarin het water tot in de haarvaten wordt beleefd en

omarmd. Biodiversiteit wordt beschermd en
versterkt. Bovendien wordt er gewerkt aan een
energieneutraal gebouwde omgeving. Er wordt
doorgebouwd aan de Kamper kracht van
verbondenheid en gemeenschap: er is plek voor
iedereen. Buurtschappen worden zo vormgegeven
dat ontmoeting, buurtbetrokkenheid en gezondheid
worden gestimuleerd. Er wordt doorgebouwd aan
een collectieve en verbonden structuur van plekken,
verbindingen en voorzieningen. Verbonden met de
bestaande stad en het ommeland, met het
stationsgebied als dynamisch knooppunt. Historische
landschappelijke dragers zoals de Zwartendijk en
Venedijk worden gekoesterd. Er wordt een
aantrekkelijk silhouet aan het Reevediep gevormd;
een visitekaartje om trots op te zijn. De stad Kampen
toont hiermee zijn moderne gezicht aan de
buitenwereld; een gezicht van leven met de natuur.

Al met al is Reevedelta dus meer dan een naam. Het

vormt een filosofie die houvast geeft in de
ontwikkeling van het gebied.
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Samenvatting

Ruimtelijk raamwerk
Visie op kaart

De leidende principes van een beleefbaar
deltalandschap, een collectieve en verbonden
structuur, en de Kamper kracht vertaalden we in
kaartbeeld. Het kaartbeeld toont een eerste
schets van de visie op de hoofdstructuur van het
gebied. Het toont het samenhangend landschap,
de verbindingen en belangrijkste plekken van
samenkomst en ontmoeting in het gebied.

Het kaartbeeld is opgebouwd uit verschillende
lagen, met de huidige situatie als uitgangspunt.
Deze lagen worden hieronder kort toegelicht.

0 Huidige situatie

Reevedelta anno 2023 is een gebied in transitie. Aan
verschillende onderdelen in het gebied wordt gebouwd. De
Hanzelijn en het station Kampen Zuid zijn in 2012 geopend. Het
Reevediep is in 2019 in gebruik genomen. Hierbij is nieuwe
deltanatuur ontwikkeld. De buurten rond het station en Het
Onderdijks zijn in de afrondende fase. Verder startte de bouw van
Reeve in 2022. Het gebied oogt nog fragmentarisch. Grote
infrastructuur scheidt verschillende deelgebieden. De uitwisseling
tussen het Reevediep en de stad is nog beperkt.
Natuurontwikkeling in de bestaande stad moet nog op gang
komen, wat zorgt voor weinig beschutting in het gebied.
Cultuurhistorische elementen als de dijken liggen nog als
verstilde elementen in een veranderende omgeving.

o Een Beleefbaar Deltalandschap

De ruimtelijke uitwerking van de gebiedsvisie zet in op het
doorbouwen aan een robuuste landschappelijke structuur. De
bodem en het water zijn hierin sturend. Zo ontstaat een
samenhangend groen-blauw raamwerk. Hierbij zoeken we actief
naar ‘meekoppelkansen’ met andere transitieopgaven. Denk aan
biodiversiteit, energie, mobiliteit, landbouw en de versnelling van
de woningbouw. Er ontstaan win-winsituaties door duurzaam
groen- en waterbeheer, CO2- en stikstofreductie en/of -opslag,
prefab, circulair en biobased bouwen, schonere en slimmere
bouwlogistiek en een gezond leefklimaat.

Er wordt zo gewerkt aan een beleefbaar deltalandschap. De
dynamiek van het water is hierin tot in de vezels beleefbaar. De
bestaande dijken en erven worden versterkt en onderdeel van de
hoofdstructuur. De cultuurhistorische, landschappelijke en
recreatieve waarden worden hierbij gewaarborgd. Respectzones
rond de dijken zijn ruim en vormen een landschappelijke eenheid
in de stad. De structuur van water, groen, dijken en erven maakt
de stad aantrekkelijk. Er wordt tegelijkertijd toegewerkt naar een
energieneutraal gebied waarin ingezet wordt op circulair en
biobased bouwen.
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Visiekaart Reevedelta

e Collectieve en verbonden structuur

Een hecht netwerk van plekken, routes en voorzieningen verbindt

de verschillende gebieden. Deze collectieve structuur wordt

versterkt. Daarnaast worden nieuwe plekken gecreéerd voor

samenkomst en ontmoeting. Het stationsgebied vormt het %
dynamische knooppunt. We stimuleren een mix van openbaar
vervoer, wandelen en fietsen. Dit komt een gezond leven ten
goede. Op centrale en bereikbare plekken komen nieuwe
voorzieningen. Denk aan basisscholen, gezondheidscentra,
horeca, culturele instellingen, een buurtschuur, een strandje of
een kinderboerderij. Het centrale groen van de Mr. J.L.M. ' N el
Niersallee, Venedijk en het sportvoorzieningen complex wordt " b oy _“'l Ly
uitgebouwd tot een samenhangende centrale groen- en P

recreatieve structuur. Sportparken de Maten en de Venen groeien

uit tot een centrale ‘sportcampus’, optimaal verbonden met de

stad en ommeland. In oost-west en noord-zuid komen nieuwe

‘langzaam verkeersroutes'. Deze verbinden het Reevediep, Reeve

en de bestaande stad. Het ruimtelijke en programmatische

raamwerk brengt samenhang en verbinding in Reevedelta.

e Kamper Kracht

De identiteit van de woningbouw wordt ontleend aan de

specifieke plek in Reevedelta. De woningbouw volgt de natuurlijke

logica van de delta. In de lager gelegen woonwijken is veel ruimte

voor water en dynamiek. De laagst gelegen gebieden blijven

onbebouwd en worden ingericht als groene buffer zones die

functioneren als een spons. Hoger gelegen bebouwde delen

geven ruimte voor stevig opgaand groen, voortbouwend op = -
bestaande cultuurhistorische lanen en boerenerven. Binnen deze Sty - o i
locaties staan sociale verbondenheid, een hechte gemeenschap, ‘-v" —
inclusiviteit en ontmoeting centraal. Er is een hogere stedelijkheid

rond het station. Reeve wordt als volwaardig dorp afgebouwd. De

stad Kampen wordt afgerond met een modern stadsfront aan het

Reevediep. De woningbouw draagt bij aan natuurinclusiviteit en

gaat zorgvuldig om met energie en materialen. Op deze manier

wordt er een rijk palet aan woonmilieus aan de gemeente Kampen

toegevoegd.
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HUIDIGE SITUATIE

Samenvatting

LEGENDA
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Groen
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ILLUSTRATIEVE VERBEELDING

LEGENDA
- Water
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Reevediep
Natuur en recreatie in balans

Reeve
Circa 1.400 - 1.600 woningen

Dorpshart Reeve
Sluis Reeve

Intergraal kindcentrum (IKC)
Twee basisscholen met kinderopvang

14

® 06 00

Route landbouwverkeer
Reevedelta West

Aantrekkelijke
fietsroutes
Naar station en voorzieningen

Snelfietsroute
Dronten-Kampen-Zwolle

Zwartendijk
Behouden en versterken

@ Entree Reevedelta West

Natuurontwikkeling, waterberging,

land-art, kleinschalige horeca /
maatschappelijk

N50 zone
ruimte voor landschappelijke
versterking en waterberging

Herstructurering
provinciale weg (N764)

© 6

Fietstunnel
Naar het station

Ontwikkeling Stationsgebied
Verbeteren verblijfskwaliteit, beter
benutten, toevoegen functies (o.a. hotel of
congrescentrum)

Regionale mobiliteitshub
Beter benutten

Sportcampus Reevedelta
Toekomstbestendig sportpark

(5]

Fietsverbinding Europa
Allee

Geluidswerende
voorzieningen

Integraal Kindcentrum
Reevedelta Oost
Twee basisscholen met kinderopvang

20)

22]

Nieuw Stadsgezicht
Op klimaatdijk met horeca,
passantenhaven en strandje

Venekwartier

Circa 900 - 1.000 woningen,
voorzieningenhart en
kleinschalige bedrijvigheid

Oeverwal
Circa 900 - 1000 woningen

Samenvatting

Venepark
Natuurontwikkeling en
waterberging

Recreatiestrandje
Zwemplek aan het
Reevediep

Bouwen aan de gemeenschap
Community building
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Gebiedsvisie

In oktober 2021 stelde de gemeenteraad van Kampen
het ambitiedocument voor het gebied Reevedelta
vast. Op basis daarvan werkte de gemeente Kampen
in nauwe samenwerking met BPD en
woningcorporatie deltaWonen de concept
Gebiedsvisie uit.

Het gaat om een gebied van meer dan 850 hectare
aan de zuidkant van de stad Kampen, langs de
nieuwe oevers van het Reevediep. Op de volgende
pagina’s staat het plangebied met de daarbij
behorende deelgebieden. In mei 2022 presenteerden
we de concept Gebiedsvisie. Tijdens de dialoogronde
van mei tot en met november 2022 spraken wij
hierover uitgebreid met inwoners en stakeholders. Zij
reageerden enthousiast op de concept Gebiedsvisie
en gaven veel waardevolle feedback en frisse ideeén.
Deze verwerkten we zo goed mogelijk in de concept
ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta die we eind maart
2023 presenteerden. Daarover gingen we opnieuw in
gesprek met inwoners en stakeholders. Tegelijkertijd
werkten we met BPD en deltaWonen aan
optimalisaties om tot een financieel haalbare
ontwikkeling te komen. Het resultaat is de
voorliggende ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta.

Status en vervolgstappen

Met deze ontwerp Gebiedsvisie laten we zien wat we
met alle reacties hebben gedaan en hoe we nu tegen
de ontwikkeling van het gebied aankijken. Sinds april
2023 zetten we tegelijkertijd met het proces van de
gebiedsvisie vervolgstappen in de uitwerking van de
vele projecten binnen het programma Reevedelta: de
mobiliteitshub, de aanpassing van de provinciale
weg, de ontwikkeling van de sportcampus en
ontwikkeling van voorzieningen zoals onderwijs en
gezondheidszorg. We leggen de ontwerp

Gebiedsvisie in november en december ter visie voor
een laatste ronde van formele reacties. In oktober zijn
we alvast gestart met de uitwerking van de visie naar
stedenbouwkundige plannen voor de gebieden
Reevedelta West (Reeve en omgeving) en Reevedelta
Oost (de nieuwe woonwijken Venekwartier en
Oeverwal). Deze vormen de basis voor de
omgevingsplannen. Definitieve vaststelling van de
visie in de gemeenteraad is voorzien in het april 2024.

Omdat al deze projecten in het gebied met elkaar
samenhangen, wordt dit onder regie van de
gemeente aangestuurd vanuit het programma
Reevedelta. Dit is onderdeel van het programma
Versnelling Woningbouw. In de eerste helft van 2024
gaan we met inwoners en stakeholders in gesprek
over de uitwerking van de plannen. In het tweede
kwartaal 2024 maken we met de marktpartijen
definitieve afspraken over de
woningbouwontwikkelingen in Reevedelta West en
Oost. Daarna worden de plannen formeel vastgelegd
in omgevingsplannen. Start bouw van de woningen
in het Venekwartier en het tweede deel van Reeve
voorzien we medio 2026. Tot die tijd wordt nog volop
gebouwd in Reeve, het Stationskwartier en Het
Onderdijks.
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Reevedelta

Reevediep als ruggengraat voor
ruimtelijke kwaliteit

Door de aanleg van het Reevediep is een totaal
nieuw gebied ontstaan. In de eerste plaats is de
bypass aangelegd. Dit waarborgt de
waterveiligheid in Kampen en omliggende steden
in de lJsseldelta. Deze ingreep is onderdeel van
het grootschalige Ruimte voor de Rivier
programma, waarbij op nationaal niveau wordt
gewerkt aan een klimaatadaptieve delta. Maar
ruimte voor de rivier betekent ook ruimte voor
nieuwe ontwikkelingen en verbetering. Kortom,
de aanleg van het Reevediep biedt naast
waterveiligheid een enorme kans om ruimtelijke
kwaliteit te realiseren.

Reevedelta heeft zich ontwikkeld tot één van de
belangrijkste woningbouwlocaties in Overijssel.
Station Kampen Zuid ligt in het midden van het
plangebied. En juist in West Overijssel is de
woningbehoefte extra groot de komende jaren. In
december 2022 is de woondeal West Overijssel
getekend en het doel is om 30.000 woningen te
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bouwen tot 2030 in West Overijssel. Reevedelta is
voor de provincie Overijssel één van de
‘sleutelprojecten’ die op extra ondersteuning van de
provincie kunnen rekenen.

We bouwen aan een deltagebied. Dit brengt
uitdagingen, maar ook kansen met zich mee. We
dragen samen de verantwoordelijkheid om de
woningbouwopgave in goede banen te leiden, en aan
te haken op andere belangrijke thema's. Denk aan
zorgvuldig omgaan met natuur en landschap, groene
openbare ruimte, waterberging, duurzame
energieopwekking en slimme mobiliteit. Daarnaast
liggen er belangrijke maatschappelijke opgaven,
zoals een betaalbare woning voor iedereen,
participatie, inclusiviteit, levensloopbestendigheid,
veilig wonen, het mogelijk maken van ontmoeting en
geborgenheid.
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Reevedelta en de
verstedelijkingsstrategie regio Zwolle

Reevedelta sluit aan bij de ontwikkelprincipes van de
verstedelijkingsstrategie van de regio Zwolle. Het
mobiliteitsplan voor Reevedelta is gericht op
stimulering van het Openbaar Vervoer, het

fietsgebruik en het terugdringen van het autogebruik.

In de directe omgeving van het station is een hogere
woningdichtheid voorzien. We streven naar een mix
van functies: de zogenaamde ‘Warme harten’
strategie in de verstedelijkingsstrategie. We bouwen
verder aan het bestaande landschap. Dit doen we
‘gebiedsspecifiek’. De bodem en het bestaande
watersysteem zijn sturend voor de ontwikkeling. Met
de ontwikkeling van Reevedelta maken we het
watersysteem van de bestaande stad en het
landschap klimaatbestendiger. Daarmee sluiten we
aan op het principe ‘nieuw helpt bestaand'. In het
Stationskwartier en Venekwartier combineren we
‘rust en reuring’. Dit doen we door ruimte te creéren
voor stedelijke woonmilieus en economische
functies. Daarmee leveren we een bijdrage aan het
programma ‘Karakteristieke Stationsomgevingen’
van de verstedelijkingsstrategie.

Twartendijh
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Reevedelta

Plangebied en deelgebieden

Het plangebied voor deze gebiedsvisie ligt tussen het
Reevediep, de Kamperstraatweg, de Europa-allee, de
Willem Hendrik Zwartallee en de spoorlijn. Binnen
het gebied Reevedelta onderscheiden we de
volgende deelgebieden: Reeve, Zwartendijk, N50
zone, stadsentree, mobiliteitshub (Station Kampen
Zuid e.0.), Sportcampus, Venepark, Het Onderdijks,
Oeverwal, Venekwartier en het Reevediep. Elk
deelgebied heeft unieke kenmerken en kwaliteiten.
De gebiedsvisie borduurt hierop voort.

Het gebied is onlosmakelijk verbonden met het
Reevediep, de uiterwaarden, de polder, dijken en
kolken. Het centrum van Kampen en lJsselmuiden
liggen binnen handbereik. Ten behoeve van de
ontwikkelstrategie maken we ook onderscheid
tussen Reevedelta West (Reeve en omgeving) en
Reevedelta Oost (de nieuwe woonwijken
Venekwartier en Oeverwal).

STAD KAMPEN
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Participatie

In Reevedelta bouwen we samen aan
stad, gemeenschap en natuur. Stap
voor stap werken we aan de
verbinding tussen (toekomstige)
bewoners, gemeente, stakeholders en
andere belanghebbenden. Open en
constructief blijven we in gesprek. Ook
na oplevering van de ontwerp
Gebiedsvisie. Bewoners betrekken we
actief bij de uitwerking van de visie
naar concrete plannen. Hiermee
werken we aan stevige coalities,
slimme gecombineerde investeringen,
versnelling en verbondenheid bij de
gebiedsontwikkeling. We bundelen
hiermee onze kracht en emotie voor
het gebied.

N
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Bewonersavonden en Gebiedscafés

Hoe kunnen inwoners, stakeholders en
maatschappelijke organisaties meebepalen hoe
Kampen eruit komt te zien? En wat levert dat op?
Antwoorden op deze vragen ontvingen wij tijdens de
diverse Gebiedscafés, bewonersavonden en
gesprekstafels met stakeholders. Daarnaast
ontvingen we vragen en suggesties via brieven en
mails.

De Gebiedscafés waren op 2 februari 2022, 8 juni
2022, 1 november 2022 en 22 mei 2023. Hier
informeerden we alle belangstellenden. Aan tafel
gingen we met stakeholders en specialisten in
gesprek over de ontwikkeling van het gebied. Tijdens
diverse bewonersavonden in 2022, en recent op 20
en 27 juni 2023 voor bewoners van Het Onderdijks,
het Stationskwartier en Reeve, gingen we in gesprek
over de impact van de visie voor de huidige
bewoners.
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Reacties verzamelen

Dit participatietraject is positief ontvangen door
inwoners, stakeholders en maatschappelijke
organisaties. Gemeente en betrokken
samenwerkingspartners zijn blij met de resultaten die
deze open communicatie heeft opgeleverd. Tijdens
de eerste fasen hebben we een goed overzicht
verzameld van de verschillende belangen. Een
volledig overzicht van alle reacties is in de bijlagen

Bouwen aan de natuur

Bouw het gebied niet helemaal vol met woningen,
houd voldoende ruimte voor landschap en natuur.
Heb oog voor de waterveiligheid.

Houd rekening met de geschiktheid van de
bodem. Waar kun je wel en niet bouwen?

Houd rekening met klimaatadaptatie.

Behoud de kolken en belangrijke
cultuurhistorische plekken zoals de Zwartendijk.
Houd rekening met de vele dieren die in het
gebied verblijven.

Voorkeur voor één grote groenvoorziening in het
gebied in plaats van meerdere kleine
groenstroken.

-
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opgenomen. Wat opvalt is dat er enerzijds wordt
gevraagd om door te bouwen aan de natuur en
rekening te houden met klimaat en cultuurhistorie.
Deze reacties zijn gebundeld onder ‘Bouwen aan de
Natuur'. Aan de andere kant worden ideeén
meegegeven om door te bouwen aan de stad
Kampen. Deze reacties worden weergegeven onder
‘Bouwen aan de stad Kampen'.

Bouwen aan de stad Kampen

Zorg voor voldoende fiets-en wandelpaden, zowel
binnen- als buitendijks. Inwoners vinden het
belangrijk om een ‘ommetje’ te kunnen maken.
Verbeter de sociale veiligheid rondom het station
Kampen Zuid en de fietspaden.

Zorg voor goede verkeersafwikkelingen (o.a.
N764, Kamperstraatweg en Mr. J.L.M. Niersallee).
Voldoende ruimte voor recreatie- en
ontmoetingsmogelijkheden. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan horeca langs het water, haven,
strandje, kinderboerderij en toekomstbestendige
sportvoorzieningen.

Bouwen met oog voor verschillende doelgroepen.
Zorg voor goede verkeersverbindingen naar
voorzieningen als zorg, scholen, sport en winkels.
Voorkeur voor variabele bouw, zowel in
materiaalgebruik als type woningen.

Ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta, 8 november 2023



Participatie

Reacties verwerken

De reacties en opmerkingen die wij hebben
opgehaald, hebben geleid tot diverse wijzigingen,
aanscherpingen en aanvullingen in de Gebiedsvisie.
Hieronder gaan we op enkele voorbeelden in. Voor
een volledig overzicht van de verzamelde reacties
verwijzen we u naar de bijlage.

Zo heeft u aandacht gevraagd voor het thema zorg.
Hierop hebben wij besloten concrete ruimte te
reserveren voor een gezondheidscentrum. Daarnaast
heeft u kenbaar gemaakt zorgen te hebben over het
groeiende aantal woningen in Reevedelta. Wij stellen
nu een bandbreedte vast van 3.200-3.600 woningen.
Deze woningen kunnen toegevoegd worden met
behoud van de kwaliteit van de omgeving.

De verkeersontsluiting riep ook vragen op. Deze
vragen en opmerkingen over bestaande knelpunten
hebben bijvoorbeeld geleid tot een fietstunnel onder
de Europa-Allee en andere studies naar de
verbetering van verkeersstromen. Daarbij heeft u de
verkeerssituatie rondom de Blauwe Engel in het
Stationskwartier onder onze aandacht gebracht. In
verder onderzoek kijken we welke oplossing hiervoor
passend en wenselijk is.

Gebiedscafé 22 mei 2023

Ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta, 8 november 2023

Met bewoners in het gebied (onder andere Het
Onderdijks, Stationskwartier en Reeve) hebben we
goede gesprekken gevoerd. Zorgen over hoogbouw,
groen, verkeersoverlast, fietspaden en nog vele
andere onderwerpen hebben we besproken. Dit heeft
geleid tot aanpassingen: een meer robuuste groene
afscheiding van bestaande bouw op plekken in het
Onderdijks, een revisie van de plekken waar
hoogbouw is voorzien en het sneller realiseren van
goede fietspaden om zo het autogebruik te
ontmoedigen. Uiteraard gaan we bij de uitwerking
van de visie in stedenbouwkundige plannen verder in
gesprek met bewoners.

Het hierboven genoemde is niet uitputtend voor de
opmerkingen en vragen die we per post of mail
hebben mogen ontvangen, de gesprekken die zijn
gevoerd en de expertise welke met ons is gedeeld.
Wij willen iedereen die de moeite heeft genomen om
met ons mee te denken enorm bedanken. We
nodigen u van harte uit om in het traject tot
planvorming weer mee te denken. Wij informeren u
t.z.t. hierover via onze nieuwsbrief, website, De Brug
en sociale media.

Gebiedscafé 22 mei 2023

Grootste aandachtspunten

Hoe is dit verwerkt in de visie?

Bouwen voor doelgroepen en met name ouderen en jongeren

We hebben nogmaals kritisch gekeken naar het
woningbouwprogramma. We hebben meer woningen in het sociale
en betaalbare segment toegevoegd. Daarbij is er specifieker
gekeken naar de woonwensen van ouderen. Voor deze doelgroep
ontwikkelen we woningen zo veel mogelijk in de nabijheid van
voorzieningen.

~

Sociale veiligheid Station Kampen Zuid

Door de ontwikkeling van de hub ontstaat er een kans om een
tweezijdig station te realiseren. Door meer functies toe te voegen
aan het station ontstaat er een levendiger gebied. Dit komt de
leefbaarheid en de sociale veiligheid ten goede.

Verkeersveiligheid

De Blauwe Engel in het Stationskwartier en de ontsluiting van het
Venekwartier en de relatie met Het Onderdijks hebben specifiek
onze aandacht.

Realisatie van ontmoetingsplekken

In de visie hebben we het netwerk van plekken met voorzieningen
verder uitgewerkt, zoals het dorpshart in Reeve, de locaties voor de
basisscholen en het gezondheidscentrum. De komende tijd werken
we verder aan het thema ontmoeten en samenleven.

Landbouwverkeer door het dorp Reeve

Tijdens de gebiedscafés is gewezen op het gevaar van de route
voor het landbouwverkeer dwars door het dorpshart. Hierop
hebben wij de landbouwroute aangepast en om het dorp geleid
voor een veilige woonomgeving en aantrekkelijk dorpshart Reeve.

Ontbrekende fietsverbindingen

Inwoners van Reeve hebben gevraagd zo snel mogelijk de
fietsroutes naar de stad te realiseren. Dit wordt nu voorbereid. Met
het STOMP-principe is het ook van belang dat er in de nieuwe
wijken tijdige realisatie van fietspaden plaatsvindt.

Versterken van de Zwartendijk

In de Gebiedsvisie geven wij een visie op de ontwikkeling van de
Zwartendijk. We bieden hierbij ook kansen voor nieuwe
ontwikkelingen op bestaande erven.

Toegankelijkheid in het gebied

Meermaals is er aandacht gevraagd voor de toegankelijkheid in het
gebied voor minder validen. Dit geven wij extra aandacht bij de
uitwerking van de plannen voor de openbare ruimte, en ook de
hellingbanen voor fietstunnel en dergelijke.

Vraag naar strandje

In het Venekwartier aan het Reevediep is deze zomer een
recreatieplek gemaakt. In de visie is een echt strandje ingetekend
aan het Reevediep ter hoogte van de nieuwe wijk Oeverwal.
Recreatie en natuurontwikkeling moeten hand in hand gaan, dit
werken we in de plannen verder uit.

10.

Bouwhoogte

Naar aanleiding van vragen over de bouwhoogte hebben we
duidelijker in de visie aangegeven waar hoogbouw is voorzien.
Daarnaast hebben we op bepaalde plekken meer robuuste groene
afscheiding voorzien tussen de bestaande en nieuwe bebouwing.

11.

Verkeersontsluiting Reeve

Naar aanleiding van vragen over de auto-bereikbaarheid van Reeve
hebben we nogmaals bekeken of één hoofdontsluiting voor Reeve
uiteindelijk voldoende is. Op basis van de verkeersmodellen is dat
voldoende. Voor calamiteiten kan de route Zwartendijk gebruikt
worden.

J

Ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta, 8 november 2023



Opgave

Bouwen vanuit de kracht van het gebied 29
De opgaven voor Reevedelta 30
Bouwen aan een gezonde en

toekomstbestendige leefomgeving 32

Reevedelta

N
~

Opgave



Drone foto - Foto Tennekes

“HET REEVEDIEP LIGT IN HET
LANDSCHAP ALSOF HET AL
EEUWEN AANWEZIG IS. TOCH
IS HET EEN ZEER RECENT EN
PRACHTIG ‘CADEAU’ VOOR
KAMPEN EN DE REGIO”

Kracht en kansen van het gebied

Het Reevediep ligt in het landschap alsof het al
eeuwen aanwezig is. Toch is het een zeer recent en
prachtig ‘cadeau’ voor Kampen en de regio. Veel
inwoners weten het gebied al te vinden voor een
wandeling, een fietstocht, om er te recreéren, te
sporten of doorheen te varen. Er liggen veel kansen
om het gebied nog beter met de stad en de regio te
verbinden.

Fiets- en wandelroutes over en langs de dijk en
aantrekkelijke verbindingen tussen de stad en het
Reevediep dragen bij aan meer bekendheid en
betekenis. Het gebied heeft het in zich om meer te
zijn dan een woonwijk. Reevedelta kan de stad
completer, inclusiever en aantrekkelijker maken. Met
de bouw van Reeve wordt daar nu al een begin mee
gemaakt.

Het bestaande landschap heeft alles in zich om een
eigen identiteit te ontwikkelen. Het gebied kent een
enorme landschappelijke variatie: de oude lJsselarm,
hoger gelegen oeverwallen, het open veenlandschap,
de oude Venedijk en de Zwartendijk, erven, kolken,
de moderne en stoere dijken en civiele kunstwerken
van de bypass. Wat het allemaal met elkaar verbindt
is het overweldigende en dynamische landschap van
het Reevediep.

Verschillende kwaliteiten en ontwikkelingen in Reevedelta

Bouwen vanuitde kracht van Reevedelta

Het Reevediep en de lJssel vallen binnen het
Natuurnetwerk Nederland. Dit zijn belangrijke
ecologische structuren waar we onze stedelijke
groenstructuur mee willen verbinden. Oude
structuren zoals de Zwartendijk, Venedijk, de kolken
en het watersysteem zijn bij uitstek geschikt om
dragers te worden voor deze ecologische
verbindingen.

Centraal in Reevedelta ligt het station Kampen Zuid.
In combinatie met het fijnmazige netwerk van fiets-
en autoroutes ontstaan daarmee uitstekende
verbindingen met de regio en de rest van Nederland.

Het gebied wordt tegelijkertijd doorsneden en
begrensd door infrastructuur: De N50, Hanzelijn,
Reevediep, Mr. J.L.M. Niersallee en Europa-Allee. Dit
zijn structuren die de oorspronkelijke
landschappelijke structuren soms hard doorbreken
en tot historische fragmenten maken. De
ontwikkeling van dit gebied biedt een kans om de
onderlinge samenhang te herstellen en versterken.
Dit doen we door barrieres te verzachten. Hiermee
wordt het fundament, de landschappelijke drager,
beter ingezet als identiteitsdrager van het gebied.
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Deopgavenvoor Reevedelta

H DNA van Kampen

De ontwikkeling van het gebied
biedt een kans om verder te bouwen
aan het DNA - het collectieve
geheugen - van Kampen. Dit DNA is
vastgelegd in het landschap, de
bebouwde omgeving, de nautische
geschiedenis van Kampen en de
sterke sociale verbindingen die op
verschillende manieren in onze
samenleving aanwezig zijn. De
kwaliteit van het Reevediep kan nog
nadrukkelijker onderdeel uitmaken
van de identiteit van Kampen.

Ontwerp Gebiedsvisie Reevedelta, 8 november 2023

H Stad maken

Kampen is een hartelijke, gastvrije
stad met plek voor iedereen. De
grote, urgente vraag naar woningen
vormt de drijvende kracht van de
ontwikkeling van Reevedelta. De
groei van de stad Kampen zal hand
in hand gaan met een
kwaliteitsimpuls. We zien kansen om
in Reevedelta nieuwe functies en
beleving aan de stad toe te voegen
die het leven in Kampen
aantrekkelijker maken. Reevedelta
vormt bij uitstek de kans om
Kampen als stad aan het Reevediep
te presenteren, een eigentijdse
tegenhanger van de historische
binnenstad aan de IJssel.

30

H Plek voor iedereen

De gemeente Kampen voert een
toekomstgericht woningbouwbeleid
dat past bij de verschillende
levensfasen, inkomens en diversiteit
van inwoners. Daarbij wordt
ingespeeld op de toenemende vraag
naar woningen. We streven naar
levensloopbestendige, inclusieve en
duurzame wijken, waarin kinderen
kunnen opgroeien en mensen
gezond oud kunnen worden. Wijken
hebben een ruimtelijke inrichting die
recht doet aan de diversiteit van de
samenleving.
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H DNA van Kampen

Het Reevediep heeft primair een functie voor

de wateropgaven en natuur, maar heeft ook grote
meerwaarde voor de bewoners en bezoekers van de
gemeente Kampen. Het Reevediep is, samen met
het historische lJsselfront van de binnenstad,
namelijk een belangrijke (tweede) stadsentree.
Opgave is om deze stadsentree krachtig en
samenhangend vorm te geven. Het landschap van
het Reevediep speelt hierin een beeldbepalende rol.
Bouwen in Reevedelta is het verder bouwen aan de
landschappelijke diversiteit en kwaliteit van het
landschap. Een landschap dat eeuwen geleden
ontstaan is door de dynamiek en de strijd tegen het
water van de lJssel en de Zuiderzee. Met de
Venedijk, Zwartendijk en kolken als zichtbare sporen
van die geschiedenis. Met de aanleg van de bypass,
het Reevediep, is weer een nieuwe laag aan die
geschiedenis toegevoegd. Een prachtig waterwerk
dat zijn oorsprong vindt in het Ruimte voor de Rivier
project, en nu een enorme impuls geeft aan de
kwaliteit van onze stad en gemeente.

A Stad maken

Een belangrijke vraag is of het echt nodig is om in
Kampen nog veel woningen te bouwen de komende
jaren. Het Rijk, de provincie en gespecialiseerde
adviesbureaus maken prognoses over de
woningbehoefte. Daaruit blijkt dat er een forse
woningbouwopgave voor Kampen is. De
kwantitatieve opgave voor West Overijssel als
geheel, is het bouwen van circa 40.000 woningen in
de komende tien jaar. In 2021 besloot de gemeente
Kampen daarvan ongeveer 10% te realiseren: Het
bouwen van circa 4.000 woningen in totaal en
gemiddeld 400 woningen per jaar. Meer dan 2/3 van
deze nieuwbouw in de gemeente Kampen kan
worden gebouwd in Reevedelta. Kampen heeft in
alle scenario’s van de provinciale
verstedelijkingsstrategie een belangrijk aandeel in
de woningproductie. Dit is onder meer vanwege het
belangrijke station Kampen Zuid, dat een
rechtstreekse verbinding met Zwolle en Amsterdam
biedt. Reevedelta is daarom benoemd tot
sleutelproject in de regionale woonagenda. In de
Bouwsteen Wonen zijn beleidsmatige
uitgangspunten voor de woningbouw vastgelegd,
waarbij een evenwichtige samenstelling van de
nieuwbouw (30/40/30) een belangrijk uitgangspunt
is.

H Plek voor iedereen

In Reevedelta is het de opgave om een plek voor
iedereen te creéren. Dit betekent dat er sprake moet
zijn van een evenwichtige
woningbouwprogrammering. In Reevedelta is het
uitgangspunt - exclusief de huidige ontwikkeling van
Reeve (Reeve ) - als volgt: 30% goedkoop, 40%
betaalbaar en 30% duur. We streven naar inclusieve
wijken en wijken waar ontmoeting en samenleven
ruimtelijk wordt gestimuleerd.
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In lijn met nationaal overheidsbeleid
wordt het ruimtelijk raamwerk
opgebouwd vanuit de bodem en
het water. Gebiedsontwikkeling
wordt gerelateerd aan de condities
die de ondergrond creeert. De
bodem- en wateropgave
beschouwen we niet solitair, maar
verbinden we met andere
transitieopgaven. Zo ontstaan win-
win situaties. Door losse ingrepen
aan elkaar te koppelen, ontstaan
systemen en groeit de impact. Deze
aanpak maakt Reevedelta tot een
toonbeeld van duurzaamheid.
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Bouwen aan eengezonde entoekomstbestendige leefomgeving

Inzetten op meekoppelkansen

In Reevedelta zoeken we voortdurend naar
‘meekoppelkansen’ tussen het deltalandschap,
de collectieve en verbonden structuur, en de
Kamper kracht. Daarmee wordt gebouwd aan
een gezonde en toekomstbestendige
leefomgeving.

Hoe kan bijgedragen worden aan
landschapsherstel, het tegengaan van
bodemdaling, droogte, veenverbranding of
hittestress? Hoe kan tegelijkertijd de
biodiversiteit worden bevorderd? Hoe kan het
landschap en het watersysteem aanleiding geven
voor nieuwe energieconcepten, waarin we
streven naar een zoveel mogelijk energieneutraal
gebied? Wat als we het Reevediep ook zien als
energiebron? Hoe kan een klimaatrobuuste
inrichting gekoppeld worden aan een duurzame
mobiliteitsinfrastructuur en een duurzamer
mobiliteitsgedrag? Waarbij tegelijkertijd nieuwe
mogelijkheden ontstaan voor sport, bewegen en
recreatie. Hoe kan er verbinding worden gelegd
tussen de landbouwtransitie en de bouwopgave
door bouw- en grondstoffenkringlopen te sluiten?
Hoe kan door slimme en schone bouwlogistiek
en prefabricage de stikstofuitstoot worden
verminderd, de bouwproductie worden versneld
en de betaalbaarheid verhoogd? Hoe kan de
wateropgave worden verbonden aan de
versterking van de economische structuur en
brede welvaart? Welke vormen van eigendom en
beheer zijn denkbaar, die bijdragen aan sociale
verbondenheid en een gedeelde
verantwoordelijkheid voor het landschap
stimuleren?

Kortom, allemaal vragen die uitgaan van het
verbinden van opgaven, waardoor meerwaarde
wordt gecreéerd.

Prekbusen + Nz
— Y - Stikstodunsiool HiesAreE
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Van losse ingrepen
gebruikswaarde centraal
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Mobiliteitstransitie ]
Mobiliteit - STOMP

Sociale verbondenheid Actieve mobiliteit

Voorzieningen
Betaalbaarheid
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“ELK MOMENT VAN DE DAG

LANDSCHAP

De gebiedsvisie transformeert het
gebied in het zuiden van Kampen
tot Reevedelta. In Reevedelta wordt
geleefd met de deltanatuur! Er is
een samenhangend ecosysteem
van mensen, dieren en planten en
hun interactie. De dynamiek van het
landschap wordt tot in de
haarvaten beleefd. Het geeft
identiteit aan het wonen en maakt
het gebied complementair aan de
binnenstad en omliggende wijken
en dorpen. Het voegt een eigen
kleur toe aan de stad Kampen.

’
HISTORISCH

Welkomin Reevedelta!

IJSSELMUIDEN

Het gebied profileert zich nog duidelijker als een stad
aan het water. Met een groen-blauw landschap
waarvan iedereen gezamenlijk gebruik kan maken.
De dynamiek van de delta wordt tot in alle vezels
beleefd. Er is respect voor de geschiedenis en de
identiteit van Kampen. Het versterkt bestaande
ruimtelijke kwaliteiten en bouwt aan een netwerk van
kleinschalige woongebieden voor alle leeftijden en
inkomensgroepen. Reevedelta wordt een gebied dat
Kampen nog aantrekkelijker en completer maakt.

EN ELK SEIZOEN GEEFT EEN
ANDERE SFEER EN BELEVING."
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Vanaf de start bouwen we samen
aan de ontwikkeling van het gebied.
Met bewoners, organisaties,
bedrijven, omgeving en
gebiedspartners. Een proces waarin
vertrouwen de basis vormt. Hierin is
participatie geen vrijblijvend proces,
dat zomaar start en stopt. Bewoners
worden actief bij de planvorming
betrokken tijdens bewonersavonden
en Gebiedscafés. Het Gebiedscafé is
een laagdrempelige plek om de
ontwikkeling gezamenlijk open en
transparant te bespreken en vorm te
geven. Ook na oplevering van de
Gebiedsvisie blijft dit de plek om
planvorming te bespreken.
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De ontwikkeling van Reevedelta gaat
de komende jaren verder. Om hier
sturing aan te geven, introduceert de
Gebiedsvisie een Ontwikkelkompas.
Het kompas bestaat uit een drietal
vormgevende principes: het
deltalandschap, de collectieve en
verbonden structuur, en de kracht
van de gemeenschap Kampen. Deze
principes geven sturing aan de
ontwikkeling in de komende jaren.
Daarbij is het de kunst om ingrepen
aan elkaar te koppelen, waardoor
systemen ontstaan en de impact
groeit. Een uitwerking van het
kompas en de verschillende
onderdelen is afgebeeld op de
volgende pagina's.

De ontwikkelprincipes worden
tastbaar gemaakt in het ruimtelijk
raamwerk. Dit is opgesteld om de
opgaves en ambities in te kunnen
passen en vorm te geven. Het vormt
de ruimtelijke vertaling van de
opgave en ontwikkelprincipes. Het
geeft concrete maatregelen een plek
in de fysieke structuur van het
gebied. Het is geen uitgewerkt en
gedetailleerd plan. Wel biedt het een
aantal richtinggevende keuzes. Het
vormt de basis voor verdere
uitwerking in lopende en
toekomstige projecten.
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Een gezonde duurzame ontwikkeling
is ook een haalbare ontwikkeling.
Tegelijk met het opstellen van de
visie, is er voortdurend inzicht in de
kosten en opbrengsten. Dit zorgt
voor een inschatting van de
haalbaarheid, complexiteit en
looptijd.
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Samenbouwen aan Reevedelta

Water en bodem als
sturend principe

Een eigen beeldtaal

Plek voor iedereen

Klimaatrobuuste (be)
leefdelta

+ 0
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Energieneutraal en
circulair

Sociale verbondenheid

De mens als startpunt c

Gezicht aan het Reevediep

Voorzieningen voor buurt en stad Station als dynamisch
knooppunt

Collectieve en
verbonden structuur
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Een beleefbaar deltalandschap

Reevedelta bouwt door aan het landschap. Vanuit de bodem en het water
bouwen we door aan een robuust landschappelijk raamwerk. Het landschap
vormt het DNA en de vormende factor van het gebied. De wisselwerking met
bodem, water en lucht geeft het gebied zijn identiteit.

AT N "'f* |

T phn g I I

Collectieve en verbonden structuur

Kampen is een eeuwenoude Hanzestad met een buitengewoon levendig
karakter. Deze trots op de stad komt in Reevedelta tot uiting op verschillende
niveaus. Het gebied zet zijn cultuurhistorie in de etalage en voegt nieuwe
voorzieningen toe. Er worden verbindingen met het water en de stad gelegd en
de gezonde mobiliteit wordt gestimuleerd. Het station vormt het dynamisch
knooppunt en er ontstaat een nieuw stadsgezicht aan het water.

Kamper kracht

Een wijk of dorp is meer dan de woningen. Het zijn de mensen en het
samenleven die het een buurt maken. Nieuwe plannen dragen bij aan interactie
tussen mensen. Ze stimuleren ontmoeting en buurtbetrokkenheid. Woningen
worden niet alleen gericht op het individu, maar ook op het samenzijn. Er is plek
voor iedereen en Reevedelta draagt bij aan een inclusieve samenleving.
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Bodem als vormgever

De dynamiek van het
rivierenlandschap vormt het verhaal
van Reevedelta. Van oost naar west
zijn verschillende bodemtypes te
herkennen met elk unieke
eigenschappen. Deze geven
karakter aan het gebied en
daarmee ook de occupatie daarvan.
Kampen is gebouwd op een
oeverwal van de lJssel, waarbij de
groeirichting van de stad parallel
langs de lJssel heeft
plaatsgevonden. Richting het
westen vinden we komgronden,
overslaggronden en uitgestrekte
veen- en zeekleipolders. Met elkaar
vormen zij een geheel; een
grotendeels nat en natuurlijk
deltalandschap. Dit vormt de basis
voor een duurzaam landschap.

Water en bodem sturend

Door klimaatverandering krijgen we steeds vaker
te maken met extreme omstandigheden, van
piekbuien tot droogte. Tegelijkertijd staan we voor
een enorme woningbouwopgave en zullen we
keuzes moeten maken waar en op welke manier
we onze steden kunnen uitbreiden. Door water en
bodem sturend te laten zijn in de ruimtelijke
ordening, kan Nederland ook in de toekomst met
een ander en grillig klimaat blijven leven, wonen
en werken. Daarvoor zijn landelijk structurerende
keuzes gemaakt over bijvoorbeeld
waterbeschikbaarheid, waterkwaliteit,
waterveiligheid, bodem en laagveengebieden.

Een aantal van deze structurerende keuzes
hebben consequenties voor de manier waarop
Reevedelta ontwikkeld wordt. Zo mag er niet
langer gebouwd worden in de uiterwaarden van
de lJssel, moet het drinkwaterverbruik per hoofd
van de bevolking omlaag, mag het lJsselmeerpeil
in de zomer hoger opgezet worden in de
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toekomst en krijgt veenweidegebied een hoger
waterpeil om bodemdaling en CO2z-uitstoot te
beperken.

In Reevedelta vormt de ondergrond de basis voor
het ontwikkelen van het gebied; de ondergrond
bepaalt wat bovengronds mogelijk is. In plaats
van de bodem te negeren, willen we de bodem
juist articuleren, door de verschillende
eigenschappen en kwaliteiten te benadrukken en
versterken. Daarnaast zoeken we oplossingen
voor uitdagingen zoals veenverbranding,
bodemdaling, overstromingen en droogte. Dit
resulteert in een duurzaam landschapssysteem
met een gezonde bodem, een klimaatadaptief
watersysteem, robuuste groenstructuren en
duurzame woonmilieus.

BODEM NEGEREN

Zeekleilandschap

+ Nz
e + G0z
-

Veen en dekzand
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BODEM ARTICULEREN

+ GOz

Rivierenlandschap
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Bodem als vormgever

Diverse ondergrond

Kampen is een compacte vestingstad op het
uiteinde van een hoger gelegen oeverwal langs
de lJssel. Het wordt omsloten door een lager, en
daardoor in het verleden onveilig landschap. Er is
dan ook een sterke relatie tussen de bodem en
hoogteligging binnen het gebied. De Venedijk
vormt de overgang tussen de hoger gelegen
oeverwal en het lager gelegen waterrijke deel.
Vanuit de lagere polders (ca. 0,35m - NAP) neemt
het landschap in hoogte weer toe naar het
Drontermeer (ca. 0,25m + NAP).

Het dynamische samenspel van de lJssel en de
Zuiderzee resulteerden in een diverse
ondergrond. De verschillende bodemtypen
hebben een sterke relatie met het watersysteem
en reliéf binnen het gebied. Het water in het
gebied vormt een centraal thema. Het legt de
landschappelijke verbinding van oost naar west,
waarbij het water in westelijke richting steeds
breder wordt. Het agrarische cultuurlandschap
dat in de afgelopen eeuwen is ontstaan, klinkt
hierin door. Dit in de vorm van het slotenpatroon
en de bijzondere elementen, zoals de Venedijk,
de Koerskolk en de Molenkolk. Ook de oude
IJsselarm is een belangrijke landschappelijke
structuur.

Van oost naar west kunnen we daardoor drie
verschillende karakteristieke landschappen
onderscheiden:

Zandige oeverwal

De zandige oeverwal rond de aansluiting op de IJssel.
Hierin zijn nog de stroomruggen van de lJssel te
herkennen. Hier bevindt zich vooral zand en rivierklei in de
bodem.

Veen en dekzand

Het centrale deel van Reevedelta laat een mozaiek zien
van kleinere eenheden, door kolken en strengen van elkaar
gescheiden. Dit gebied bestaat uit veengrond en
overslaggronden, bestaande uit een mix van rivierklei,

zeeklei en veen.

Zeeklei

Naar het westen ontstaan weer grotere aaneengesloten
eenheden van riet, open water en hogere begraasde delen.
Het open water gaat geleidelijk over in het water van het

Drontermeer. Hier vinden we zeeklei en veen in de grond.
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Geomorfologische ondergrond Reevedelta (Bron: Dinoloket)
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Piekbuien

Veenoxidatie
Vooral in het centrale deel van -

Reevedelta bevindt zich een dikke laag -

veen in de bodem. Soms is dit afgedekt Formatie van Boxtel By
door een laag klei. Door het in 3
standhouden van een laag waterpeil, L L L R N
Bodemdaling wordt het veen blootgesteld aan de [
lucht. Hierdoor oxideert het veen en -
daalt de bodem. Dit zorgt er weer voor i
dat deze gebieden gevoeliger zijn voor .
piekbuien en overstromingen.

+CO2

Formatie van Kreftenheye " h

Schematische doorsnee Reevedelta (Bron: Dinoloket)
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Bodem alsvormgever

Articuleren van drie bodemtypes

De verschillende bodemtypes hebben de potentie om
tot een divers en zeer gevarieerd landschap uit te
groeien. Dit kan door de kracht van elk type sterker
aan te zetten. In dit landschap komen samen: de
kwaliteiten van open en dicht, de dynamiek van het
water en diversiteit van beplanting.

In het oeverwallen landschap biedt de zandige en
kleiige bodem kansen voor aanleg van opgaande
beplanting als iepen, essen en eiken. Overblijfselen
van landgoederen, boomgaarden en groene erven
krijgen de kans weer opgenomen te worden in een
robuuste groenstructuur. De voormalige stroomrug
van de lJsselarm biedt een potentiéle natte structuur.
Dit is een belangrijke habitat voor gebiedseigen
soorten.

Ten westen van de Venedijk is de strijd met het water
in het verleden zichtbaar door de overgebleven
kolken en strengen. De Venedijk wordt behouden als
belangrijke cultuurhistorische en recreatieve
structuur. Het lager gelegen gedeelte langs de
Venedijk fungeert als een belangrijke bufferzone en
groenstructuur. Het bestaande fijnmazige
slotenpatroon binnen het gebied biedt een goede
basis om door te bouwen aan een robuust netwerk
van natte oevers en wadi's.

ﬂ-l"l 'n:.'lir b

Het gebied rondom de Zwartendijk heeft een hoge
cultuurhistorische en landschappelijke waarde. De
karakteristieke openheid van dit gebied wordt
daarom behouden. Om veenverbranding en
bodemdaling tegen te gaan, worden watergangen
verbreed en het gebied vernat. Langs het spoor
kunnen broekbossen (nat en af en toe overstroomd
bos) fungeren als geluidsbuffer. Ook draagt dit bij aan
het verhogen van de waterkwaliteit en biodiversiteit.

Het gebied ten westen van de Zwartendijk kenmerkt
zich als een slagenlandschap met grote open
watervlaktes met riet. Dit slagenlandschap vormt de
basis voor de verdere ontwikkeling van Reeve. Reeve
| is daarbij grootschaliger en open. Reeve Il vormt de
overgang tussen dit grootschaliger landschap en de
Zwartendijk en is een intiemer landschap met
rietoevers en wilgen.

Zeekleilandschap Veen en dekzand Rivierenlandschap
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Zeeklei

Slagenlandschap

Riet en open

Vlakte van getijdeafzettingen
Akkerbouw

Zachthout bos

Zeekleilandschap

Zeekleilandschap

Veenvlakte en dekzandrug
Kwelderwal

Strijd met water zichtbaar

Slotenpatroon

Rletoevers en knotwilgen

Kolken

Strengen

De enk

Veeteelt

Verkleuring naar natte landbouw

Veen en dekzand

Veen en dekzand
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Zand
Stroomrug
Rivierkom
Restgeul
Meanderrug
Hardhout ooibos
lepen-essen-eiken

Rivierenlandschap

Rivierenlandschap
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Klimaatrobuuste delta

Water vormt dé basis voor

het landschap en de stad. De
binnenstad van Kampen is met de
Burgel en het beroemde waterfront
verweven met de rivier. De lJssel
heeft Kampen gemaakt zoals het
nu is en is daarom ook in de
toekomst de kapstok voor de
ontwikkelingen in de stad. Het doel
is de van oudsher innige relatie
tussen Kampen en het water verder
te versterken en tegelijkertijd veilig
te houden. Hiervoor zet de visie

in op een integraal watersysteem
op verschillende schaalniveaus
waarbij het gebied werkt als één
robuuste ‘spons’.

Klimaatrobuuste inrichting

De gemeente Kampen kent een rijke traditie van
omgaan met water. Dit is duidelijk terug te zien in het
landschap. Naast de rivieren en uiterwaarden vormen
de dijken, slotenpatronen, restgeulen en kolkgaten
belangrijke landschappelijke en cultuurhistorische
elementen.

Het Reevediep is onder andere aangelegd voor de
veiligheid van Kampen. De dijk en de uiterwaarden
vormen een continue bescherming tegen het water.
Tegelijkertijd vormt de dijk een belangrijke
landschappelijke structuur. Deze biedt ook
meerwaarde voor de beleving van het landschap. Bij
Reeve is de dijk tot een brede klimaatdijk uitgebouwd.
Dit is een innovatieve oplossing, waarbij de
beschikbare ruimte goed wordt benut. Het draagt bij
aan de waterveiligheid en biedt kansen voor de
realisatie van nieuwe woonmilieus. Onderzocht wordt
of dit ook op andere plekken kan leiden tot
meerwaarde.

Daarnaast worden er binnendijks voorzieningen
getroffen voor de waterbestendigheid. Dit doen we
door te focussen op een klimaatrobuuste inrichting
van het landschappelijk systeem op verschillende
schaalniveaus. Op grote schaal biedt een robuust
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groen-blauw netwerk genoeg buffercapaciteit om
piekbuien op te vangen en water vast te houden.
Door gescheiden peilvakken samen te trekken tot één
peil ontstaat een natuurlijke wisselwerking. Op kleine
schaal zorgt een klimaatrobuuste inrichting van
straten, daken en tuinen dat woongebieden niet
overbelast worden. Door waterstromen met elkaar te
verbinden en het water te laten circuleren, wordt de
waterkwaliteit verbeterd. Dit komt ook de flora en
fauna ten goede. Een goed verbonden waternetwerk
heeft in potentie meerwaarde voor klimaatadaptatie.
Wateroverlast kan worden tegengegaan door meer
buffercapaciteit te creéren en droogte kan worden
tegengegaan door meer water in het gebied vast te
houden.

Er wordt gezorgd dat er genoeg groene en
onverharde ruimte wordt behouden. Hierdoor kan
hemelwater in de bodem blijven infiltreren en wordt
bij hevige regenval het overschot aan water
opgevangen in het open watersysteem. De robuuste
waterhuishouding wordt verder versterkt door de
laagste delen onbebouwd te laten, terwijl de te
bebouwen delen waar nodig iets worden opgehoogd.
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Klimaatrobuuste delta

Naar een natuurlijker watersysteem
en een vast peil

In het huidige systeem worden verschillende
waterpeilen gehanteerd. Het open gebied ten
zuiden van het huidige Stationskwartier wordt
met behulp van een gemaal droog gehouden.
Door het laag houden van de waterstand
oxideert het veen in dit gebied sneller, wat voor
bodemdaling en veel COz-uitstoot zorgt.

We willen toewerken naar een natuurlijker
watersysteem, waarbij de focus ligt op water
vasthouden en zichtbaar maken binnen het
gebied in plaats van het zo snel mogelijk af te
voeren. Een belangrijk ingreep is het
samentrekken van verschillende peilvakken en
het hanteren van een peil van -0,70 (met
beperkte peilfluctuaties) ten oosten van de
Zwartendijk. Hiermee sluit het gebied aan op het
stedelijk watersysteem van Kampen, wat nu al
een peil van -0,70 hanteert. Door het peil te
verhogen wordt veenverbranding tegengegaan,
waardoor CO2-uitstoot en bodemdaling worden
geremd. Daarnaast ontstaat er een natuurlijke
wisselwerking, waarbij in natte periodes meer
water kan worden vastgehouden in de
bufferzones, wat het gebied weer minder
kwetsbaar maakt in droge periodes. Ten westen
van de Zwartendijk wordt een minimumpeil
gehanteerd van -0,85 en een maximumpeil van
-0,70.

Flexibel peilbeheer kan mogelijk een goede
manier zijn om een extra impuls te geven aan het
tegengaan van de veenverbranding. Met flexibel
peilbeheer kan tijdelijk meer water vastgehouden
worden in het gebied, wat weer gebruikt kan
worden voor de vernatting van het laagveen in
het gebied. Door zoveel mogelijk water
beschikbaar te houden voor de peilopzet hoeft er
minder gebiedsvreemd water aangevoerd te
worden en wordt Reevedelta minder gevoelig
voor wateroverlast.

Peilvakken huidig watersysteem
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Mogelijke afwatering Mr. J.L.M. Niersallee
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Door de waterstand in het
veengebied te verhogen wordt
verdere veenoxidatie tegengegaan,
en daarbij ook de bodemdaling
afgeremd. Deze vernatte gebieden
bieden weer mogelijkheden voor
natuurontwikkeling en natte teelt,
zoals lisdodde-en cranberry.-Dit
heeft ook een positief effect op de
waterkwaliteit.

verhogen waterpeil

afremmen bodemdaling
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Klimaatrobuuste delta

Robuuste spons

Langs de Venedijk, van het Reevediep tot aan de
Mr. J.L.M. Niersallee, ligt een natuurlijk lager
gelegen gebied. Dit bestaat uit lager gelegen
komgronden en een restgeul van de lJssel. Dit
gebied functioneert als een robuuste
landschappelijke structuur met groen en water.
De aangrenzende wijken wateren af richting
deze lagere omgeving zodat geen wateroverlast
ontstaat. In de laagtes wordt het water
vastgehouden en infiltreert het deels in de
bodem. Dit om afwenteling op de omgeving te
voorkomen en zo veel mogelijk water vast te
houden voor droge periodes. De sponswerking
van het gebied wordt daarmee maximaal benut.

BUFFEREN

In de laagst gelegen gebieden vinden we veen en

klei. Binnen de stedelijke ontwikkeling zorgen brede

watergangen, wadi's en een groene inrichting voor

een natuurlijke en veilige afwatering.
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Klimaatrobuuste delta

Klimaatadaptatie in de directe
woonomgeving

Ook op het niveau van de woning en de buurt krijgt
klimaatadaptatie aandacht. Voldoende groen, het
vasthouden van hemelwater en besparen op
drinkwatergebruik staan daarbij centraal. Er wordt
zuinig omgesprongen met drinkwater en de milieu-
impact van zuiveren en transporteren van drinkwater
wordt verminderd. De ontwikkeling van Reevedelta
zet verder in op het opvangen van hemelwater voor
hergebruik.

Funderen op veenbodem
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Clmcolesyetesm

Watertuinen

Het watersysteem in het Venekwartier wordt
ingericht als een cascade. Hemelwater wordt
opgevangen en vastgehouden op daken, in
klimaatstraten, wadi's en open watergangen, en
geleidelijk afgevoerd richting het lager gelegen
gebied langs de Venedijk. In dit groene bufferpark is
veel ruimte om water te bergen in kolken en
retentieplassen. Belangrijke schakels in het
cascadesysteem zijn de watertuinen binnen de
bouwblokken. Regenwater wordt opgevangen op de
daken en via de privé tuinen naar de waterbekken in
de gemeenschappelijke tuin geleid, waarna het
geleidelijk wordt losgelaten in de openbare
watergang.

Voorbeeld watertuin Bolderburen (Utrecht)

Lokaal regenwater opvangen

Watertuin (droog)
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0 Regenwater vasthouden

Het gebied zal worden ingericht om (piek-)hemelwater vertraagd aan
het landschap aan te bieden en zo het watersysteem te ontlasten. Er
wordt geen hemelwater via het rioolsysteem naar de
rioolwaterzuiveringsinstallatie afgevoerd. Dit omdat hemelwater juist als
belangrijke bron voor het gebied wordt gezien en hemelwater nodig is
om droge perioden te overbruggen. Door middel van een uitgebreid
systeem van groene daken, opslag aan huis, doorlatende verharding,
veel groenoppervlak en wadi's, wordt hemelwater op een duurzame
manier hergebruikt en geinfiltreerd binnen het gebied. Ook wordt zo
veel mogelijk water geborgen op eigen terrein.

Het meeste hemelwater wordt voor de bewatering van het groen
gebruikt. In natte periodes zal het overtollig water deels op maaiveld
stagneren en naar de wadi's in het landschap afgevoerd worden. Vanuit
hier vindt verdamping en infiltratie plaats. Bij langdurig regenen of
piekbuien van 60 mm of meer, kan het water naar het ruim
gedimensioneerde oppervlaktewatersysteem in en rondom de
woonbuurten stromen. Daar wordt het geborgen en geleidelijk
afgevoerd.

e Hergebruik grijswater

In de toekomstgerichte Reevedelta zetten we in op waterbesparende
maatregelen om het gebruik van drinkwater te beperken. Denk aan
waterbesparende voorzieningen (douche, toilet) in de woning en het
benutten van opgevangen hemelwater. En ook aan inzetten op
hergebruik van water. Denk hierbij aan het gebruik van grijswater om
het toilet te spoelen. Dit kan door op individuele schaal hergebruik te
bevorderen en de mogelijkheden voor collectieve vormen van het
gebruik samen met het drinkwater bedrijf Vitens te verkennen. De
invoering van een collectief systeem vraagt een gezamenlijke
uitwerking. Hierbij worden in kaart gebracht: de technisch aspecten, en
vooral aspecten als volksgezondheid, beheer, juridische inbedding en
financiéle gevolgen.

e Voorkomen van droogte

Infiltratie en waterbuffering wordt ieder jaar belangrijker door de steeds
vaker voorkomende drogere periodes. De grote hoeveelheid planten en
bomen in het gebied zorgen voor schaduwwerking en creéren koele
plekken. Hierdoor is het gebied goed bestand tegen hitte. In de droge
periodes wordt voor de bewatering gebruik gemaakt van hemelwater
dat in de bodem is geinfiltreerd. Aanvullend kan gebruik worden
gemaakt van het water dat bij de woningen in bijvoorbeeld
regentonnen is opgeslagen. Hierdoor hoeft er minder beroep gedaan te
worden op het drinkwatersysteem. De grote hoeveelheid groen en de
opslag en zuivering van het water in de wadi's voorkomen hittestress
en passen in een weerbaar, klimaatrobuust en hittebestendig plan dat
op de toekomst is voorbereid. Het voorgestelde watersysteem moet
verder worden uitgewerkt en getoetst in samenwerking met het
Waterschap en de gemeente.

e Prettig microklimaat voor gezonde leefomgeving

Reevedelta wordt met al het groen en water een aangename plek om te
vertoeven. Met de groen-blauwe structuren zorgen we voor een
aantrekkelijke en gezonde leefomgeving. De hoogteverschillen zorgen
voor afwisseling tussen drogere en natte gebieden.

Het natuurlijke landschap draagt bij aan een gunstig microklimaat.
Door de vele bomen is er voldoende schaduw te vinden in de zomer.
Bomen dragen ook bij aan het beperken van hinderlijke wind. Deze kan,
gezien de locatie aan de open plas, nog wel eens opsteken. Het vele
onverharde oppervlak maakt overal verdamping mogelijk. Hierdoor
wordt de kans op hittestress geminimaliseerd. De padenstructuur door
het groen binnen het beloopbare plangebied sluiten aan op
recreatieroutes door de omgeving en nodigen uit tot beweging. Op
goed bereikbare plekken kunnen <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>