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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

288.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

288.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 289 Woning Deventerweg 83 in Holten

289.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

289.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
289.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

289.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

289.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

289.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

289.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

289.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 290 Woning Deventerweg 86 in Holten

290.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

290.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
290.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

290.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

290.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

290.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

290.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

290.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 291 Woning Dijkerhoekseweg 3 in Holten

291.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

291.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
291.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

291.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

291.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

291.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

291.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

291.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 292 Woning Dijkerhoekseweg 8 in Holten

292.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

292.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
292.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

292.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

292.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

292.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

292.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

292.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 293 Woning Enterstraat 129 in Rijssen

293.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

293.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
293.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

293.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

293.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

293.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

293.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

293.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 294 Woning Enterstraat 131 in Rijssen

294.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

294.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
294.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

294.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

294.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

294.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

294.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

294.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 295 Woning Enterstraat 135 in Rijssen

295.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

295.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
295.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

295.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

295.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

295.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

295.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

295.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 296 Woning Enterstraat 137A in Rijssen

296.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

296.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
296.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

296.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

296.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

296.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

296.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

296.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 297 Woning Enterstraat 143 in Rijssen

297.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijyving van karakteristieke woningen.

297.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor karakteristieke woningen.
297.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor karakteristieke woningen.

297.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

297.4.1 Algemene regels voor bouwnerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

a. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

b. Nieuwe wijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken op het eigen erf
opgericht, maar nooit verder dan 25 m;

c. Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken wldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

d. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerdd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen
het geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

297.4.2 Specifieke bouw- en sloopregels voor gebouwen

a. Bij nieuwbouw of verbouw van bestaande karakteristieke bouwwerken wordt advies gewaagd aan de
erfgoedadviesraad.
b. Advies van de erfgoedadviesraad is niet noodzakelijk voor
1. normaal onderhoud of
2. herstelwerkzaamheden bij calamiteiten, waarbij het bouwwerk niet van uiterlijk veranderd
c. Voor karakteristieke hoofdgebouwen gelden de wlgende regels voor de maatvoering:
1. het maximum oppervak is 150 m2;
2. de bestaande kapvorm dient te worden gehandhaafd,;
3. de bestaande bouwhoogte dient te worden gehandhaafd;
4. in afwijking van 1 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip
van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
d. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
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per perceel mogen maximaal 2 vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;

3. de maximale bouwhoogte van een wijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bewoegd gezag

karakteristieke bouwwerken of delen daarvan te slopen;

De onder f genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien sloop niet leidt tot een

achteruitgang van de waarde van de karakteristieke bebouwing;

Als voorwaarde aan een eventueel te verlenen omgevingsvergunning wordt in ieder geval als

woorwaarde verbonden dat de karakteristiecke hoofdvorm, dan wel een passend alternatief, binnen

een half jaar zal worden herbouwd.

297.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,

is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

297.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Regels (ontwerp)
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geur van een grondgebonden
agrarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 298 Woning Enterstraat 145 in Rijssen

298.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

298.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
298.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

298.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

298.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

298.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~

Regels (ontwerp) 1049



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

o

de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

298.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

298.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 299 Woning Enterstraat 216 in Rijssen

299.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

299.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
299.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

299.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

299.4.1 algemene bouwregels voor bouvwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

299.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

299.4.3 Specifiek e regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

299.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 300 Woning Enterstraat 218 in Rijssen

300.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

300.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
300.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

300.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

300.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

300.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

300.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

300.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 301 Woning Enterstraat 220 in Rijssen

301.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van rood voor rood woningen.

301.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rood voor rood woningen.
Daarnaast geldt specifiek voor deze locatie het Erfinrichtingsplan Enterstraat 220 in Rijssen.
301.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor rood voor rood woningen.

301.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

301.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

301.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
het maximum oppendak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 8 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

agrwON~

1058 Regels (ontwerp)



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

C.

oo

de maximale bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is 8 m, of maximaal 1 m
lager dan de maximale bouwhoogte van de woning;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het oppendak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Enterstraat 220 in Rijssen
d. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

301.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

a.
b.

301.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m voor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
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Fijn stof (PM10) Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een

gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 302 Woning Enterstraat 220A in Rijssen

302.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

302.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
Daarnaast geldt specifiek voor deze locatie het Erfinrichtingsplan Enterstraat 220 in Rijssen.
302.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen .

302.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

302.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

302.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
het maximum oppendak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 8 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
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de maximale bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is 8 m, of maximaal 1 m
lager dan de maximale bouwhoogte van de woning;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het oppendak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Enterstraat 220 in Rijssen
d. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

301.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

302.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m voor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
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Fijn stof (PM10) Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een

gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 303 Woning Evertjesweg 9 in Holten

303.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

303.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:

a. één minicamping met maximaal 25 plaatsen.

303.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

303.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

303.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

303.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:

het maximum opperdak is 150 m2;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°;

in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
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C.

op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;

Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:

1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;

2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;

3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de

vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels

een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van

bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het oppendak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

oo

303.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,

is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

303.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.
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geur van een grondgebonden
agrarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 304 Woning Geskesdijk 20 in Holten

304.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

304.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
304.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

304.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

304.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

304.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

304.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

304.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 305 Woning Lichtenbergerweg 6 in Rijssen

305.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met inwoning.

305.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met inwoning.
305.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met inwoning.

305.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

303.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

303.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

303.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

303.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 306 Woning Lichtenbergerweg 8 in Rijssen

306.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

306.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
306.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

306.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

306.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

306.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

306.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

306.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)

1075




bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

Artikel 307 Woning Maneschijnsweg 22 in Holten

307.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met inwoning met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

307.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met inwoning met
voormalige agrarische bedrijfsbebouwing.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:

a. één minicamping met maximaal 25 plaatsen.

307.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met inwoning met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

307.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

Voor dit perceel gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor woningen met
inwoning met voormalige agrarische bedrijfsbebouwing.
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Artikel 308 Woning Markeloseweg 17 in Holten

308.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

308.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
308.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

308.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

308.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

308.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

308.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

308.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 309 Woning Markeloseweg 21 in Holten

309.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

309.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
309.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

309.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

309.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

309.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

309.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

309.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 310 Woning Oude Deventerweg ongenummerd A in Holten

310.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van rood voor rood woningen.

310.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rood voor rood woningen.
Daarnaast geldt voor deze locatie het Erfinrichtingsplan Jeurlinksweg 18 in Holten.
310.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor rood voor rood woningen.

310.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

310.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

310.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
het maximum oppendak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 8 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
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de maximale bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is 8 m, of maximaal 1 m
lager dan de maximale bouwhoogte van de woning;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het oppendak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Jeurlinksweg 18 in Holten;
d. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

310.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

310.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m voor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
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Fijn stof (PM10) Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een

gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 311 Woning Oude Deventerweg ongenummerd B in Holten

311.1  Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van rood voor rood woningen.

311.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rood voor rood woningen.
Daarnaast geldt voor dit perceel het Erfinrichtingsplan Jeurlinksweg 18 in Holten.

311.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor rood voor rood woningen.

311.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

311.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

311.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
het maximum oppendak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 8 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de maximale bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is 8 m, of maximaal 1 m
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lager dan de maximale bouwhoogte van de woning;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijpbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Jeurlinksweg 18 in Holten;
d. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

311.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

311.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling voldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Regels (ontwerp)
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Fijn stof (PM10) Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een

gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 312 Woning Oude Stationsweg 17 in Holten

312.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

312.2 Toegestaan gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

Hierbij geldt specifiek voor dit perceel dat:
a. het gelegen is aan twee zijden van de weg.
312.3 Strijdig gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

312.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor dit perceel gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor woningen met
voormalige agrarische bedrijfsbebouwing.
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Artikel 313 Woning Raalterweg 1 in Holten

313.1  Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijyving van karakteristieke woningen.

313.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor karakteristieke woningen.
313.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor karakteristieke woningen.

313.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

313.4.1 Algemene regels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

a. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

b. Nieuwe wijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken op het eigen erf
opgericht, maar nooit verder dan 25 m;

c. Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken wldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

d. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerdd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen
het geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

313.4.2 Specifieke bouw- en sloopregels voor gebouwen

a. Bij nieuwbouw of verbouw van bestaande karakteristieke bouwwerken wordt advies gewaagd aan de
erfgoedadviesraad.
b. Advies van de erfgoedadviesraad is niet noodzakelijk voor
1. normaal onderhoud of
2. herstelwerkzaamheden bij calamiteiten, waarbij het bouwwerk niet van uiterlijk veranderd
c. Voor karakteristieke hoofdgebouwen gelden de wlgende regels voor de maatvoering:
1. het maximum oppervak is 150 m2;
2. de bestaande kapvorm dient te worden gehandhaafd,;
3. de bestaande bouwhoogte dient te worden gehandhaafd;
4. in afwijking van 1 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip
van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
d. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
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per perceel mogen maximaal 2 vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;

3. de maximale bouwhoogte van een wijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels

een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van

bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en

afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bewoegd gezag

karakteristieke bouwwerken of delen daarvan te slopen;

De onder f genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien sloop niet leidt tot een

achteruitgang van de waarde van de karakteristieke bebouwing;

Als voorwaarde aan een eventueel te verlenen omgevingsvergunning wordt in ieder geval als

woorwaarde verbonden dat de karakteristiecke hoofdvorm, dan wel een passend alternatief, binnen

een half jaar zal worden herbouwd.

313.4.3 Specifieke regels voor bouvwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als

zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,

is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

313.4.4 Milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Regels (ontwerp)
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geur van een grondgebonden
agrarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100 m voor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m woor een object buiten de bebouwde kom of;
3. Een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agrarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr, Lt) ten gewlge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabij gelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00 - 19.00 uur 19.00 - 23.00 uur 23.00 - 6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 314 Woning Rijssenseweg 11 in Holten

314.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

314.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
314.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

314.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

314.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

314.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

314.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

314.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 315 Woning Rijssenseweg 5 in Holten

315.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijyving van karakteristieke woningen.

315.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor karakteristieke woningen.
315.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor karakteristieke woningen.

315.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

315.4.1 Algemene regels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

a. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

b. Nieuwe wijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken op het eigen erf
opgericht, maar nooit verder dan 25 m;

c. Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken wldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

d. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerdd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen
het geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

315.4.2 Specifieke bouw- en sloopregels voor gebouwen

a. Bij nieuwbouw of verbouw van bestaande karakteristieke bouwwerken wordt advies gewaagd aan de
erfgoedadviesraad.
b. Advies van de erfgoedadviesraad is niet noodzakelijk voor
1. normaal onderhoud of
2. herstelwerkzaamheden bij calamiteiten, waarbij het bouwwerk niet van uiterlijk veranderd
c. Voor karakteristieke hoofdgebouwen gelden de wlgende regels voor de maatvoering:
1. het maximum oppervak is 150 m2;
2. de bestaande kapvorm dient te worden gehandhaafd,;
3. de bestaande bouwhoogte dient te worden gehandhaafd;
4. in afwijking van 1 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip
van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
d. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
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per perceel mogen maximaal 2 vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;

3. de maximale bouwhoogte van een wijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bewoegd gezag

karakteristieke bouwwerken of delen daarvan te slopen;

De onder f genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien sloop niet leidt tot een

achteruitgang van de waarde van de karakteristieke bebouwing;

Als voorwaarde aan een eventueel te verlenen omgevingsvergunning wordt in ieder geval als

woorwaarde verbonden dat de karakteristiecke hoofdvorm, dan wel een passend alternatief, binnen

een half jaar zal worden herbouwd.

315.4.3 Specifieke regels voor bouwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,

is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

315.4.4 Milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Regels (ontwerp)
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geur van een grondgebonden
agrarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100 m voor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m woor een object buiten de bebouwde kom of;
3. Een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agrarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr, Lt) ten gewlge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabij gelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00 - 19.00 uur 19.00 - 23.00 uur 23.00 - 6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 316 Woning Rijssenseweg 9 in Holten

316.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

316.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
316.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

316.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

316.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

316.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

N~
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

316.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

316.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 30 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 317 Woning Schietbaanweg 3 in Rijssen

317.1  Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

317.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
317.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

317.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

317.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

317.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 200 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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C.

o

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

317.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Ovwerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

a.
b.

1.

2.
3.
4.

Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

Het maximale opperdak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

317.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 318 Woning Schietbaanweg 5 en 7 in Rijssen

318.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijying van twee-aan-één woningen.

318.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor twee-aan-één woningen.
318.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor twee-aan-€én woningen.

318.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

318.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter, tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

318.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

318.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

318.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 319 Woning Schreursweg 8 in Holten

319.1  Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

319.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:
a. ier plattelandskamers.

319.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

319.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning zijn de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor woningen met
voormalige agrarische bedrijfsbebouwing van toepassing.
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Artikel 320 Woning Vijfhuizenweg 10 en 12 in Holten

320.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen met inwoning met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

320.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen met inwoning met
voormalige agrarische bedrijfsbebouwing.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:

a. een minicamping met maximaal 25 plaatsen.

320.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen met inwoning met voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing.

320.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning zijn de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor woningen met
inwoning met voormalige agrarische bedrijfsbebouwing van toepassing.
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Artikel 321 Woning Vijfhuizenweg 14 en 14W in Holten

321.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van karakteristieke woningen met inwoning.
321.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor karakteristieke woningen
met inwoning.

321.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor karakteristieke woningen met inwoning.

321.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

321.4.1 Algemene regels voor bouwnwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswrij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

a. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

b. Nieuwe wijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken op het eigen erf
opgericht, maar nooit verder dan 25 m;

c. Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

d. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerdd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen
het geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

321.4.2 Specifieke bouw- en sloopregels voor gebouwen

a. Bij nieuwbouw of verbouw van bestaande karakteristieke bouwwerken wordt advies gewaagd aan de
erfgoedadviesraad.
b. Advies van de erfgoedadviesraad is niet noodzakelijk voor
1. normaal onderhoud of
2. herstelwerkzaamheden bij calamiteiten, waarbij het bouwwerk niet van uiterlijk veranderd
c. Voor hoofdgebouwen gelden de wlgende regels voor de maatvoering:
1. het maximum oppervak is 150 m2;
2. de bestaande vorm dient te worden gehandhaafd;
3. de bestaande bouwhoogte dient te worden gehandhaafd;
4. in afwijking van 1 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip
van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
d. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
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het maximale opperdak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;

per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;

de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de

vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels

een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van

bijpbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag

karakteristieke bouwwerken of delen daarvan te slopen;

De onder f genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien sloop niet leidt tot een

achteruitgang van de waarde van de karakteristieke bebouwing;

Als voorwaarde aan een eventueel te verlenen omgevingsvergunning wordt in ieder geval als

voorwaarde verbonden dat de karakteristieke hoofdvorm, dan wel een passend alternatief, binnen

een half jaar zal worden herbouwd.

rpON =
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321.4.3 Specifiek e regels voor bouvwwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Ovwerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als

zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,

is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

321.4.4 Milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Regels (ontwerp)
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geur van een grondgebonden
agrarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100 m voor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m woor een object buiten de bebouwde kom of;
3. Een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agrarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m.

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr, Lt) ten gewlge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabij gelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00 - 19.00 uur 19.00 - 23.00 uur 23.00 - 6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 322 Woning Weustenweg 4 in Holten

322.1 Functieomschrijving

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

322.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen.
322.3 Strijdig gebruik

Voor dit perceel geldt het algemeen strijdig gebruik voor woningen.

322.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningsregels

322.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

322.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:
het maximum oppervak is 150 m2;
de maximale bouwhoogte is 10 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:
1. het maximale oppervak is 150 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd;
2. per perceel mogen maximaal 2 wrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd;
3. de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;
4. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tenminste 1 m lager dan de
vergunde bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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de maximale goothoogte is 3,5 m;

6. de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de volgende bouwregels:

1. de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

2. het maximale opperiak van de unit is 75 m2;

3. de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

322.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wolgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperndak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

d. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

e. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

322.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agrarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geur van een niet-agrarisch
bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een niet-agrarisch bedrijf is 10 m;

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Artikel 323 Woning Witmoesdijk 33 in Rijssen

323.1 algemene functieomschrijving van woningen

Voor dit perceel geldt de algemene functieomschrijving van woningen.

323.2 algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor woningen

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. het wonen in bestaande woningen met daarbij behorende:
1. gebouwen
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. woorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. bed & breakfast in de woning mits:
1. niet meer dan drie kamers worden verhuurd;
2. de bed & breakfast ondergeschikt is aan de woonfunctie;
d. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van windturbines op het dak van de woning met de daarbij behorende
voorzieningen;
e. het Erfinrichtingsplan Witmoesdijk 33 in Rijssen;
f. een paardrijbak na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoeve van een paardrijbak;
g. een aan huis gebonden beroep na melding, zoals opgenomen in Melding voor een aan huis
gebonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;
h. inwoning na melding, zoals opgenomen in Melding voor inwoning;
i. mantelzorg na melding, zoals opgenomen in Melding mantelzorg;
j.  gronden dienen niet te worden beschouwd als erf.

323.3 algemeen strijdig gebruik voor woningen

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

d. een crossterrein, het beproeven van motorvwertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

e. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen tenzij dit
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

f.  detailhandel tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

@
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i. bewoning van wijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

j- het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenvoegen van woningen, tenzij dit
gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

k. permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

I.  recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

m. bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

n. bewoning van een woning door meer dan één huishouden tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

0. een paardrijbak tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

p. wijstaande lichtmasten tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

g. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

323.4 algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor woningen

323.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

323.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing

a. Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
1. het maximum oppervak is 300 m2;
2. de maximale bouwhoogte is 10 m;
3. de maximale goothoogte is 3,5 m;
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4.
5.

de minimale dakhelling is 30°;
in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;

b. Voor bijbehorende bouwwerken gelden onderstaande bouwregels:

1.
2.
3.

4.

het maximale opperdak is 300 m2, waarvan maximaal 30 m2 aangebouwd,;

de maximale bouwhoogte van een wrijstaand bijbehorend bouwwerk is 6 m;

de maximale bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is 8 m, of maximaal 1 m
lager dan de maximale bouwhoogte van de woning;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°, een andere dakhelling is onder voorwaarden mogelijk middels
een Functieverandering met omgevingsvergunning voor het afwijken van de dakhelling van
bijbehorende bouwwerken;

in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in aantallen, maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan gehandhaafd mogen worden. Voor het opperdak van bijbehorende bouwwerken
geldt als de legaal aanwezige m2 meer bedragen dan 150 m2, vervangende nieuwbouw is
toegestaan tot deze bestaande opperdakte met een maximum van 300 m2, onder voorwaarde
van landschappelijke inpassing;

c. de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Witmoesdijk 33 in Rijssen;
d. Voor het realiseren van een mantelzorgunit gelden de wlgende bouwregels:

1.
2.
3.

de afstand van de unit tot de bijbehorende woning mag niet meer bedragen dan 25 m;
het maximale opperdak van de unit is 75 m2;
de unit wordt verwijderd nadat de mantelzorg beéindigd is.

323.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

323.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.
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geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Woningen worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen een
gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Hoofdstuk 10 Maatschappelijke functies
Artikel 324 Buurtschapshuis Valeweg 2 in Holten

324.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is "Het
Trefpunt”, het buurthuis van Espelo gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperiak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

324.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. een perceel ten behoewve van een buurtschapshuis, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, verharde en halfverharde parkeenoorzieningen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

324.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij er algemene regels
gelden of een locatiespecifieke functie is opgenomen;
b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
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goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;
recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

324.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

324.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
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geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

324.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a. Voor gebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:

het maximum oppendak is 350 m2;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
b. de situering van bebouwing vindt plaats conform het Erfinrichtingsplan Valeweg 2 in Holten.

arON -~

324.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Ovwerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

324.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Fijn stof (PM10) Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen

een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

1122 Regels (ontwerp)



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 325 Gemeentelijke begraafplaats Oude Deventerweg 37 in Holten

325.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is de
gemeentelijke begraafplaats gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

325.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één begraafplaats, met daarbij behorende:
aula;
gebouwen;
urnenmuur;
bouwwerken, geen gebouw zijnde;
. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

gD~

325.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het
locatiespecifieke artikel;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;
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het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;
detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

325.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

325.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunnings rij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe wvrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken wldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

325.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

Voor gebouwen gelden de wlgende regels voor de maatwoering:

1. het maximum oppendak is 500 m2;

2. de maximale bouwhoogte is 6,5 m;

3. in afwijking van 1 tot en met 2 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden;
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325.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a. Perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de

landschappelijke inpassing;

b. De maximale bouwhoogte van urnenmuren en beeldende kunstwerken is 4 m;
c. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde ander dan genoemd onder a en b,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

325.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 326 Leemspoor Arend Baanstraat 110 in Rijssen

326.1 Functieomschrijving

Gebruik

In Rijssen, aan de wet van de Rijsserberg, ligt een traject van een smalspoor waar zo'n 100 jaar
geleden de steenfabrieken hun grondstoffen op vervoerden. Een gedeelte van dit smalspoor is nog
aanwezig en wordt door Stichting Rijssens Leemspoor onderhouden en tentoongesteld.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte te creéren voor
ontwikkelingen waarbij er extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er
is een gedeelde verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit
te bewaken.

Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

326.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. stalling en opslag van het materieel van Stichting Rijssens Leemspoor, met dien verstande dat een
werkplaats op deze locatie niet is toegestaan;
b. museale, culturele en toeristische gebruiksactiviteiten die betrekking hebben op de werkzaamheden
van Stichting Rijssens Leemspoor, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
c. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

326.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan tenzij expliciet toegelaten in het plan.

b. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij er algemene regels
gelden of een locatiespecifieke functie is opgenomen;
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-

het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

326.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

326.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
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welstandsnota.

326.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing van gebouwen
Voor gebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:

a.

1

2.
3.
4.

het maximum opperdak is 575 m2;
de maximale bouwhoogte is 6,5 m;
de maximale goothoogte is 3,5 m;
in afwijking van 1 tot en met 3 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

326.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a.

b.
C.

Perceels- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

de maximale bouwhoogte van Maggenmasten is 6 m;

Zonnepanelen in veldopstelling moeten wldoen aan de wolgende voorwaarden:

1.

2.
3.
4.

Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

Het maximale opperiak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten, wijstaande overkappingen e carports niet zijn
toegestaan.

326.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m voor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.
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geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 327 Leemspoor Markeloseweg 78b in Rijssen

327.1 Functieomschrijving

Gebruik

In Rijssen, aan de wet van de Rijsserberg, ligt een traject van een smalspoor waar zo'n 100 jaar
geleden de steenfabrieken hun grondstoffen op vervoerden. Een gedeelte van dit smalspoor is nog
aanwezig en wordt door Stichting Rijssens Leemspoor onderhouden en tentoongesteld.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

327.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. stalling en opslag van het materiaal van Stichting Rijssens Leemspoor;
b. werkplaats;
c. museale, culturele en toeristische gebruiksactiviteiten die betrekking hebben op de werkzaamheden
van Stichting Rijssens Leemspoor, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
d. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

327.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOoOr:

a. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;
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c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een crossterrein, het beproeven van motorwoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

f. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

i. wonen;

j- recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

J Q@

k. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

I.  wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

m. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

327.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

327.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

327.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing van gebouwen

a. Voor gebouwen gelden de wlgende regels voor de maatwvoering:
1. het maximum opperiak is 320 m2;
2. de maximale bouwhoogte is 10 m;
3. de maximale goothoogte is 5,5 m;
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4. de minimale dakhelling is 15°;
5. in afwijking van 1 tot en met 4 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

327.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De afstand van bouwwerken, geen gebouw zijnde tot de perceelgrens moet minimaal 5 m bedragen;

b. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is 3 m, waarbij wijstaande
lichtmasten niet zijn toegestaan;

c. in afwijking van het bepaalde onder a en b geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen

worden.

327.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 328 Sociaal-culturele voorziening - Schietbaanweg 15D in Rijssen

328.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is een
sociaal-culturele worziening gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het specifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

328.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één gebouw ten behoeve van een sociaal-culturele voorziening, met daarbij behorende:
1. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

328.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

c. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

d. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;
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e. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf,;

f. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

g. wonen;

h. bewoning van wijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik

expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;
i. recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

j. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

k. wrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

I.  wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds met een vergunning aanwezig waren;

m. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

328.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

328.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

328.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing van gebouwen

a. Voor gebouwen gelden de wlgende regels wvoor de maatwoering:
1. de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;
2. het maximum opperiak is het bestaande oppendak;
3. de maximale goothoogte is 5,5 m;
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IR

de maximale bouwhoogte is 10 m;
de minimale dakhelling is 15°;
in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan

op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

328.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a. De afstand van bouwwerken, geen gebouw zijnde tot de perceelgrens moet minimaal 5 m bedragen;

b. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is 3 m, waarbij wijstaande
lichtmasten en vrijstaande overkappingen niet zijn toegestaan;

c. in afwijking van het bepaalde onder a en b geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen

worden.

328.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewvolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 329 Maatschappelijke zorgfunctie - Forthaarsweg 13 in Holten

329.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is een
maatschappelijke zorgfunctie gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

329.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één bedrijf met een maatschappelijke zorgfunctie, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. één bedrijfswoning;
c. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
d. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op de bebouwing voor eigen
gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

329.3 Strijdig gebruik

Voor de bedrijfswoning geldt het algemeen strijdig gebruik voor bedrijfswoningen.

Specifiek voor de maatschappelijke zorgfunctie op deze locatie geldt dat het wlgende gebruik van
gronden en gebouwen in strijd is met dit plan:

a. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond;
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b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een crossterrein, het beproeven van motorvwertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

f.  het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen;

g. detailhandel;

h. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

i. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

j- recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

k. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

I. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

m. wrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

n. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

329.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

329.4.1 algemene bouwregels voor bouwmnwerken
ledere nieuwe ontwikkeling wordt getoetst aan het Inspiratiedocument ruimtelijke kwaliteit buitengebied.
329.4.2 afstand tot de weg

Bij iedere nieuwe ontwikkeling ten behoeve van de maatschappelijke zorgfunctie moet rekening
gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien verstande dat er voor verblijfsobjecten ook
afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wolgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

329.4.3 gebouwen
Bij een nieuwe ontwikkeling ten behoeve van de bouw of verbouw van de bedrijfsbebouwing ten behoeve
van de maatschappelijke zorgfunctie gelden de onderstaande bouwregels:

a. de minimale opperiakte aan bebouwing is 200 m2;
b. de maximale bouwhoogte is 14 m;
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c. de maximale goothoogte is 6 m;

o

een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

e. een nieuwe ontwikkeling moet wldoen aan de redelijke eisen van welstand, zoals opgenomen in de
gemeentelijke welstandsnota;

f. in afwijking van sub a tot en met e geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen worden, met
dien verstande dat dit niet geldt bij vervangende nieuwbouw.

329.4.4 bouwwerken, geen gebouw zijnde

Bij een nieuwe ontwikkeling ten behoeve van de bouw of verbouw van bouwwerken, geen gebouw zijnde

ten behoeve van de maatschappelijke zorgfunctie, gelden de onderstaande bouwregels:

a. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
b. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de

landschappelijke inpassing;
c. de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m;

e. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan;

f.  wrijstaande overkappingen zijn niet toegestaan.

329.4.5 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte

lichtdonkerbeleid.

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke

Geur

hogere geurbelasting dan 14 ou/m3.

a. De minimale afstand tussen een geurgewoelig object en een
emissiepunt van een grondgebonden agrarisch bedrijf is 50 m;
b. Voor geurgewoelige objecten geldt dat deze niet gelegen mogen
zijn binnen een contour van een intensief agrarisch bedrijf met een

Geluid

bedraagt minimaal 50 m.

De minimale afstand tussen de dichtstbijgelegen gewel van een
geluidsgewoelig object en enig gebouw van een (agrarisch) bedrijf

Fijn stof (PM10)

De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 yg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof

De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Er kan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Regels (ontwerp)
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Artikel 330 Scouting A.H. ter Horstlaan 12A in Rijssen

330.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is de
scouting gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

330.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. een perceel ten behoeve van de scouting, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde
b. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

330.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.
b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
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onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;
wonen;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

330.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

330.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

330.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

Voor gebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
1. de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;
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het maximum opperdak is 335 m?;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

328.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. Perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;
b. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wlgende voorwaarden:

1.

2.
3.
4.

Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

Het maximale opperdak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot
en met d is 3 m, waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

328.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Fijn stof (PM10) Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen

een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.
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Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 331 Scouting Liezenweg 9 in Holten

331.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is de
scouting gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

331.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. een perceel ten behoeve van de scouting, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde
b. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

331.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.
b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
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onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;
wonen;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning.

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

331.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

331.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

331.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

Voor gebouwen gelden de wolgende regels voor de maatvoering:
1. de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;
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het maximum opperdak is 457 m?;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

331.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. Perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;
b. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wlgende voorwaarden:

1.

2.
3.
4.

Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

Het maximale opperdak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot
en met d is 3 m, waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

331.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Fijn stof (PM10) Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen

een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.
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Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 332 Verenigingshuis Beusebergerweg 35 en 37 in Holten

332.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is een
verenigingshuis met mogelijkheden voor verschillende verenigingen gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

332.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. een perceel ten behoeve van een verenigingsgebouw, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. een karakteristiek gebouw ter plaatse van Beusebergerweg 35;
c. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
d. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

332.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
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onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;
wonen;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

332.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

332.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.
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332.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen
a. Voor gebouwen gelden de wolgende regels voor de maatwvoering:

20 hwN~

de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;

het maximum opperdak is 880 m?;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

332.4.3 Specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. Perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

b. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wlgende voorwaarden:

1.

2.
3.
4.

Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot
en met d is 3 m, waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

332.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling voldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;
2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking |Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgewvoelige

objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
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Fijn stof (PM10) Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 333 Zorgboerderij Borkeld 1 in Rijssen

333.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal maatschappelijke
functies. Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is een
zorgboerderij gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van maatschappelijke functies zijn er specifieke regels opgenomen.
Specifieke bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de
desbetreffende functie. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

333.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. een perceel ten behoeve van een zorgboerderij, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. een karakteristieke bedrijfswoning met inwoning;
c. met daarbij behorende voorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
d. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

333.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het vestigen of uitbreiden van een (intensief) agrarisch bedrijf, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;
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o

huisvesten van landbouwhuisdieren op een verdieping;

(boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.

het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wijkomende energie, tenzij vergund met
een omgevingsvergunning;

buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij er algemene regels
gelden of een locatiespecifieke functie is opgenomen;

het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

bewoning van wrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

333.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

333.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,

maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;
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Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wolledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

333.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

b.

Voor de bedrijfswoning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor
karakteristieke woningen met inwoning.

Voor gebouwen ten behoeve van de zorgboerderij gelden de wlgende regels voor de maatwvoering:
de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;

het maximum oppervak is 350 m?;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de maximale bouwhoogte is 10 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan
op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

o0 khwN~

333.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. Perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;
b. Zonnepanelen in veldopstelling moeten woldoen aan de wlgende voorwaarden:

1. Zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan bestaande bebouwing zijn alleen toegelaten als
zonnepanelen op bebouwing of binnen de open ruimte tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. De maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

3. Het maximale opperMak aan zonnepanelen in veldopstelling is 50 m2;

4. Zonnepanelen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het geldende
landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok
van het dak;

d. De maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot
en met d is 3 m, waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

333.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige

donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewvoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.
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geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid omgekeerde werking

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden geluidsgevoelige
objecten zo gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge
van vaste installaties en vaste toestellen van nabijgelegen bedrijven
op de gevel van het geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:
6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-6.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Hoofdstuk 11 Sportfuncties in het buitengebied
Artikel 334 Sport - Winkelbergweg 56 in Holten

334.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een dagrecreatief paardensportcentrum gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

334.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is aan één zijde van de weg het wolgende gebruik en zijn de wlgende functies
toegestaan:

a. één paardensportcentrum, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. woorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

334.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
Voor:

a. het vestigen of uitbreiden van een (intensief) agrarisch bedrijf, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

b. huisvesten van landbouwhuisdieren op een verdieping;

c. het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wijkomende energie, tenzij vergund met

1156 Regels (ontwerp)



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

een omgevingsvergunning;

het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met uitzondering van
parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;
recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

334.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

334.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
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geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

334.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a. Voor gebouwen ten behoeve van het paardensportcentrum gelden de wolgende regels voor de
maatwoering:

de afstand tot de perceelgrens moet minimaal 5 m zijn;

het maximum oppendak is 170 m?;

de maximale goothoogte is 5,5 m;

de maximale bouwhoogte is 13 m;

de minimale dakhelling is 15°;

in afwijking van 1 tot en met 5 geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan

op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan gehandhaafd mogen worden.

20 khwN~

334.4.3 Specifieke regels voor bouwmnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Ovwerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

c. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met b,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten en wrijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

334.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden |De minimale afstand tussen een geurgewoelig object en een
agarisch bedrijf emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:

1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;

2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;

3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
agarisch bedrijf contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewolge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gewel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Fijn stof (PM10) Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen

een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.
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Stikstof De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 335 Sport - crossterrein Imhofsweg in Holten

335.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een crossterrein gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

335.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één crossterrein ten behoeve van gemotoriseerde motorcross waarbij één sanitaire voorziening is
toegestaan;
b. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
c. werken, geen gebouw zijnde;
d. met daarbij behorende woorzieningen als:
1. ontsluiting, parkeernvoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige voorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

335.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOoOr:

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte wer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

d. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
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routes of aangewezen locaties;
e. detailhandel, tenzij explicitiet toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

f. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
g. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

h. wonen;

i. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

j. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

k. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

[. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

335.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

335.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;
b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

335.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijke inpassing van gebouwen

a. Voor een sanitaire voorziening gelden de wolgende regels voor de maatwoering:
1. het maximum opperdak is 20 m?;
2. de maximale bouwhoogte is 3 m.

335.4.3 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
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landschappelijke inpassing;

c. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met b,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

335.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gewel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 336 Sport - hondendressuurterrein Molendijk Noord 67 in Rijssen

336.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een hondendressuurterrein gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

336.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één hondendressuurterrein met daarbij behorende gebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
c. werken, geen bouwwerk zijnde;
d. met daarbij behorende voorzieningen als:
1. ontsluiting, parkeenvoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige voorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
e. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. het omzetten van elektriciteit in wind met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
f. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

336.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. opslag van gevaarlijkse stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;
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het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;
recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

336.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

336.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

336.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

Voor gebouwen ten behoeve van het hondendressuurterrein gelden de wlgende regels voor de
maatwoering:
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1. het maximum opperiak is 70 m?;
2. de maximale bouwhoogte is 5 m.

336.4.3 Specifieke regels voor boumerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de

landschappelijke inpassing;

c. de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

336.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gewel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 337 Sport - hondendressuurterrein Oude Markeloseweg 1 in Rijssen

337.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een hondendressuurterrein gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewvoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

337.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. één hondendressuurterrein met daarbij behorende gebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
c. werken, geen gebouw zijnde;
d. met daarbij behorende voorzieningen als:
1. ontsluiting, parkeernvoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige wvoorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
e. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
f.  met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

337.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOoOr:

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;
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het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf

een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

337.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

337.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

337.4.2 Specifieke regels over de maatvoering en landschappelijk e inpassing van gebouwen

a.

Voor gebouwen ten behoeve van het hondendressuurterrein gelden de wlgende regels voor de
maatwoering:
1. het maximum oppendak is 85 m?;
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2. de maximale bouwhoogte is 5 m.

337.4.3 Specifieke regels voor bouwmnwerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
b. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de

landschappelijke inpassing;

c. de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

337.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 wvoor een object binnen de bebouwde kom.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 pg/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie
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Artikel 338 Sport - manege Biesterij 3 in Rijssen

338.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een manege gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

338.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één manege met daarbij behorende gebouwen en voorzieningen waaronder:
1. één paardrijbak;
2. opslag van mest en veewvoer;
b. groomappartement te gebruiken door de stalmeester tijdens zijn werktijden en die zijn hoofdverblijf
elders heeft;
c. Kkleinschalige horeca ten dienste van de manege;
bouwwerken, geen gebouw zijnde;
e. met daarbij behorende voorzieningen als:
1. ontsluiting, parkeenvoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige voorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
f. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1.  met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de
bebouwing woor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
g. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

o

338.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. buitenopslag op onbebouwde grond op het bestaande erf, anders dan ten dienste van de
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bedrijfsvoering;

het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

338.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

338.4.1 algemene regels voor alle bouwnwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval;

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

338.4.2 specifieke regels voor alle gebouwen

a.

Voor gebouwen ten behoewve van de bedrijfvoering van de manage, geldt onderstaande maatwoering:
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b.

1. de maximale bouwhoogte is 14 m;

. de maximale goothoogte is 6 m;
3. de minimale dakhelling is 15°. Een afwijkende dakvorm is toegestaan, mits deze past in de

welstandsnota.

het maximum opperiak aan toe te voegen bebouwing voor de manage is niet groter dan 25% van de
bestaande bedrijfsbebouwing met een maximum aan totale bebouwing voor de bedrijfsvoering van
5000 m2. Kuilvoerplaten, sleufsilo's ten behoeve van de bedrijfswoering, maken geen onderdeel uit
van het toegelaten oppervak.
Als het oppendak aan bedrijfsbebouwing groter wordt dan 2500 m2 vindt landschappelijke inpassing
van het geheel plaats aan de hand van het geldende landschapstype en de welstandsnota. De
landschappelijke inpassing staat in verhouding tot de bestaande en beoogde ruimtelijke kwaliteit
van de bebouwing en opzet van de locatie. Voor het bepalen van de landschappelijke inpassing
maken kuilvoerplaten en sleufsilo's wel onderdeel uit van het opperdak.

338.4.3 specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

1

de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschaptype en de welstandsnota;
zonnepanelen in veldopstelling moeeten woldoen aan de wlgende voorwaarden:

1. zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan de bestaande bebouwing zijn alleen toegelsaten
als zonnepanelen op bebouwing of binnen open ruimten tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. de maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

het maximale opperdak aan zonnepanelen is 500 m2, en;

4. zonnepalenen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het
kenmerken van het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de
welstandsnota;

de maximale bouwhoogte van een wvoersilo is 15 m;

de maximale bouwhoogte van een mestsilo is 8 m;

de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak van de bedrijfsbebouwing

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan genoemd onder a tot en met f,

is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

w

338.4.4 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling voldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur De minimale afstand tussen een emissiepunt van een dierenverblijf

en een geurgewvoelig object bedraagt:
1. 100 m voor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m woor een object buiten de bebouwde kom of
3. een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.
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geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

a. De jaargemiddelde concentratie, inclusief de bijdrage van de
nieuwe ontwikkeling, bedraagt maximaal 20 ug/m3 en

b. de nieuwe ontwikkeling niet meer dan 1,2 ug/m3 bijdraagt aan de
jaargemiddelde concentratie

Stikstof

De emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, bedraagt niet meer
dan de bestaande emissie.
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Artikel 339 Sport - manege Leijerweerdsdijk 11 in Rijssen

339.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een manege gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

Voor de bedrijfswoning geldt de algemene functieomschrijving van bedrijfswoningen.

339.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de bedrijfswoning geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor bedrijfswoningen.
Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies
toegestaan:

a. één manege met daarbij behorende gebouwen en voorzieningen waaronder:

1. één paardrijbak;

2. opslag van mest en veewvoer;

één bedrijfswoning;

kleinschalige horeca ten dienste van de manege;

bouwwerken, geen gebouw zijnde;

met daarbij behorende voorzieningen als:

1. ontsluiting, parkeernvoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;

2. waterhuishoudkundige voorzieningen;

3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;

f.  de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de

bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
g. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

© Q0o
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339.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen

VOoor:

a. buitenopslag op onbebouwde grond op het bestaande erf, anders dan ten dienste van de
bedrijfsvoering;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

—h

g. bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

h. het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenwoegen van woningen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

i. recreatief verblijf in wrijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

j.  bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

k. bewoning van een woning door meer dan één huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

I. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

m. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

n. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

0. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

339.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

339.4.1 algemene regels voor alle bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval;
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20 m
lokale weg - onverhard 10m
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Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m;

Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wolledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

339.4.2 specifieke regels voor alle gebouwen

a.

b.

Voor de bedrijfswoning en bijbehorende bouwwerken gelden de algemene bouw-, milieu- en

ruimtelijke ordeningregels voor bedrijfswoningen;

Voor gebouwen ten behoeve van de bedrijfvoering van de manage, geldt onderstaande maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte is 14 m;

2. de maximale goothoogte is 6 m;

3. de minimale dakhelling is 15°. Een afwijkende dakvorm is toegestaan, mits deze past in de
welstandsnota.

het maximum opperdak aan toe te wvoegen bedrijfsbebouwing is niet groter dan 25% van de

bestaande bedrijfsbebouwing met een maximum aan totale bebouwing voor de agrarische

bedrijfswoering van 5000 m2. Kuilvoerplaten, sleufsilo's ten behoeve van de bedrijfsvoering en de

bedrijfswoning met daarbij horende bijbebehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouw

zijnde, maken geen onderdeel uit van het toegelaten opperdak.

Als het oppendak aan agrarische bedrijffsbebouwing groter wordt dan 2500 m2 vindt landschappelijke

inpassing van het geheel plaats aan de hand van het geldende landschapstype en de

welstandsnota. De landschappelijke inpassing staat in verhouding tot de bestaande en beoogde

ruimtelijke kwaliteit van de bebouwing en opzet van de locatie. Voor het bepalen van de

landschappelijke inpassing maken kuilvoerplaten en sleufsilo's wel onderdeel uit van het opperdak.

339.4.3 specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

1

de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschaptype en de welstandsnota;
zonnepanelen in veldopstelling moeeten wldoen aan de wlgende voorwaarden:

1. zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan de bestaande bebouwing zijn alleen toegelsaten
als zonnepanelen op bebouwing of binnen open ruimten tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. de maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

het maximale opperdak aan zonnepanelen is 500 m2, en;

4. zonnepalenen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het
kenmerken van het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de
welstandsnota;

de maximale bouwhoogte van een wvoersilo is 15 m;

de maximale bouwhoogte van een mestsilo is 8 m;

de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak van de bedrijfsbebouwing

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan genoemd onder a tot en met f,

is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

w

339.4.4 milieuregels
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Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur

De minimale afstand tussen een emissiepunt van een dierenverblijf
en een geurgewvoelig object bedraagt:
1. 100 m woor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m wvoor een object buiten de bebouwde kom of
3. een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

a. De jaargemiddelde concentratie, inclusief de bijdrage van de
nieuwe ontwikkeling, bedraagt maximaal 20 ug/m3 en

b. de nieuwe ontwikkeling niet meer dan 1,2 ug/m3 bijdraagt aan de
jaargemiddelde concentratie

Stikstof

De emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, bedraagt niet meer
dan de bestaande emissie.
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Artikel 340 Sport - manege Pasopsweg 1 en 1A in Holten

340.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een manege gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

Voor de bedrijfswoningen geldt de algemene functieomschrijving van bedrijfswoningen.

340.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de bedrijffswoningen geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor bedrijfswoningen.
Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:

a. één manege met daarbij behorende gebouwen en voorzieningen waaronder:

1. één paardrijbak;

2. opslag van mest en veewvoer;

kleinschalige horeca ten dienste van de manege;

bouwwerken, geen gebouw zijnde;

twee bedrijfswoningen;

één boerderijkamer;

met daarbij behorende voorzieningen als:

1. ontsluiting, parkeervoorzieningen, lichtmasten, paden en wegen;

2. waterhuishoudkundige voorzieningen;

3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;

g. de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:
1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen of;
2. het omzetten van wind in elektriciteit met gebruik van windturbines op het dak van de

bebouwing voor eigen gebruik met de daarbij behorende voorzieningen;
h. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

~0oo0C
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340.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen

VOoor:

a. buitenopslag op onbebouwde grond op het bestaande erf, anders dan ten dienste van de
bedrijfsvoering;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

—h

g. bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

h. het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenwoegen van woningen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

i. recreatief verblijf in wrijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

j.  bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;,

k. bewoning van een woning door meer dan één huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

I. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

m. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

n. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

0. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

340.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

340.4.1 algemene regels voor alle bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen. Dit geldt niet voor het realiseren van een mantelzorgunit;

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval;
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20 m
lokale weg - onverhard 10m
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Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m;

Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wolledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

340.4.2 specifieke regels voor alle gebouwen

a.

b.

Voor de bedrijfswoning en bijbehorende bouwwerken gelden de algemene bouw-, milieu- en

ruimtelijke ordeningregels voor bedrijfswoningen;

Voor gebouwen ten behoeve van de bedrijfvoering van de manage, geldt onderstaande maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte is 14 m;

2. de maximale goothoogte is 6 m;

3. de minimale dakhelling is 15°. Een afwijkende dakvorm is toegestaan, mits deze past in de
welstandsnota.

het maximum opperdak aan toe te wvoegen bedrijfsbebouwing is niet groter dan 25% van de

bestaande bedrijfsbebouwing met een maximum aan totale bebouwing voor de agrarische

bedrijfswoering van 5000 m2. Kuilvoerplaten, sleufsilo's ten behoeve van de bedrijfsvoering en de

bedrijfswoning met daarbij horende bijbebehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouw

zijnde, maken geen onderdeel uit van het toegelaten opperdak.

Als het oppendak aan agrarische bedrijffsbebouwing groter wordt dan 2500 m2 vindt landschappelijke

inpassing van het geheel plaats aan de hand van het geldende landschapstype en de

welstandsnota. De landschappelijke inpassing staat in verhouding tot de bestaande en beoogde

ruimtelijke kwaliteit van de bebouwing en opzet van de locatie. Voor het bepalen van de

landschappelijke inpassing maken kuilvoerplaten en sleufsilo's wel onderdeel uit van het opperdak.

340.4.3 specifieke regels voor bouwwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

1

de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
overige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschaptype en de welstandsnota;
zonnepanelen in veldopstelling moeeten wldoen aan de wlgende voorwaarden:

1. zonnepanelen in veldopstelling aansluitend aan de bestaande bebouwing zijn alleen toegelsaten
als zonnepanelen op bebouwing of binnen open ruimten tussen de bestaande bebouwing niet
mogelijk zijn, omdat de opbrengst van de panelen op die plekken beperkt is;

2. de maximale bouwhoogte van de opstelling is 2,5 m;

het maximale opperdak aan zonnepanelen is 500 m2, en;

4. zonnepalenen in veldopstelling worden landschappelijk ingepast aan de hand van het
kenmerken van het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de
welstandsnota;

de maximale bouwhoogte van een wvoersilo is 15 m;

de maximale bouwhoogte van een mestsilo is 8 m;

de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de nok

van het dak van de bedrijfsbebouwing

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan genoemd onder a tot en met f,

is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten niet zijn toegestaan.

w

340.4.4 milieuregels
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Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur

De minimale afstand tussen een emissiepunt van een dierenverblijf
en een geurgewvoelig object bedraagt:
1. 100 m woor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50 m wvoor een object buiten de bebouwde kom of
3. een kortere afstand dan onder 1 of 2 genoemd. Deze
afstand mag niet verder worden verkleind en nooit minder
dan 25 m bedragen.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

a. De jaargemiddelde concentratie, inclusief de bijdrage van de
nieuwe ontwikkeling, bedraagt maximaal 20 ug/m3 en

b. de nieuwe ontwikkeling niet meer dan 1,2 ug/m3 bijdraagt aan de
jaargemiddelde concentratie

Stikstof

De emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, bedraagt niet meer
dan de bestaande emissie.

1180

Regels (ontwerp)




bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

Artikel 341 Sport - wedstrijdbaan Brenderweg in Holten

341.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich een aantal sportfuncties. Deze
functies dragen bij aan de \italiteit, leefbaarheid en gezondheid van het buitengebied en zijn daarom van
belang. Op deze locatie is een crossterrein gevestigd.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van sportfuncties zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in het locatiespecifieke artikel voor de desbetreffende functie. Het
gaat bijwoorbeeld om het maximaal toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

341.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één crossterrein ten behoeve van (gemotoriseerde) motorcross met een maximum van 6
crossdagen per jaar waarbij het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau (LAr,LT) op de gevel van de
dichtstbijzijnde woning of andere geluidsgevoelige functies niet meer mag bedragen dan 65 dB(A);

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde'

werken, geen bouwwerk zijnde;

d. met daarbij behorende voorzieningen als:

1. ontsluiting, parkeenvoorzieningen, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige wvoorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing en/of erfbeplanting;

e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

o

341.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

d. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
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dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;
detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

wonen;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

341.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

341.4.1 algemene bouwregels voor bouwwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van mogelijkheden voor vergunningswrij
bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20 m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft;

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 meter van andere bouwwerken opgericht,
maar nooit verder dan 25 meter tenzij aan(een)gebouwde bouwwerken specifiek zijn toegelaten;

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken voldoen aan redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota;

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de opzet binnen het
geldende landschapstype en de redelijke eisen van beeld- en erfkwaliteit zoals opgenomen in de
welstandsnota.

341.4.2 Specifieke regels voor boumnerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met b,
is maximaal 3 m waarbij vrijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.
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341.4.3 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

geur van een grondgebonden
agarisch bedrijf

De minimale afstand tussen een geurgevoelig object en een
emissiepunt van een dierverblijf bedraagt:
1. 100m wvoor een object binnen de bebouwde kom;
2. 50m voor een object buiten de bebouwde kom, of;
3. Een kortere bestaande afstand dan onder 1 of 2
genoemd. Deze afstand mag niet verder worden verkleind
en nooit minder dan 25 m bedragen.

geur van een intensief
agarisch bedrijf

Een geurgewvoelig object wordt niet gebouwd of uitgebreid binnen een
contour van:

1. 14 ou/m3 voor een object buiten de bebouwde kom;

2. 3 ou/m3 voor een object binnen de bebouwde kom.

geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gewel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewvoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

Gewoelige functies worden niet gebouwd en niet uitgebreid binnen
een gebied waar de concentratie meer dan 20 ug/m3 jaargemiddelde
grenswaarde is.

Stikstof

De totale emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, is niet meer dan
de bestaande emissie

Regels (ontwerp)
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Hoofdstuk12 Monumenten

Artikel 342 Rijksmonument - Agrarisch bedrijf Pasmansweg 3 in Holten

342.1 Functieomschrijving

Aan de Pasmansweg 3 is een boerderij uit de achttiende eeuw onder groot rieten schilddak gesitueerd.
Het interieur is in 1992 grotendeels gemodemiseerd. In de stal zijn vier gebinten bewaard gebleven. De
zesruits-vensters in de voorgewel zijn uit de eerste helft/midden van de negentiende eeuw. De vensters in
de zijgewels van het woongedeelte zijn in de twintigste eeuw gemoderniseerd. Voor het rijksmonument
geldt dat de monumentale waarden niet mogen worden aangetast.

Naast het rijksmonument, een boerderij/bedrijfswoning, is er een agrarisch bedrijf aanwezig. Het gaat
hier om een grondgebonden agrarisch bedrijf in de vorm van een paardenhouderij.

342.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. één grondgebonden agrarisch bedrijf met daarbij behorende:
1. bedrijfsgebouwen wvoor dierplaatsen;
2. owerige agrarische bedrijfsgebouwen;
3. kuilvoerplaten, sleufsilo's, mestwoorzieningen en opslag ten dienste van de agrarische
bedrijfsfunctie;
4. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. een rjksmonument dat dienst doet als bedrijfswoning, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
c. \woorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
d. bed & breakfast in de bedrijfswoning, mits:
1. niet meer dan drie kamers worden verhuurd;
2. de bed & breakfast ondergeschikt is aan de woonfunctie;

e. newenactiviteiten na melding, zoals opgenomen in Melding voor een nevenactiviteit bij een
(agrarisch) bedrijf;

f.  nevenactiviteiten na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoewve van nevenactiviteiten bij agrarische bedrijven;

g. paardrijpbak na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoeve van een paardrijbak;

h. een tweede bedrijffswoning na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoeve van een tweede bedrijfswoning bij agrarische bedrijven;

i.  wijziging van voormalige agrarische bedrijfsbebouwing na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in
Functieverandering ten behoeve van nieuwe verblijfsrecreatieve functies in wijkomende agrarische
bedrijfsbebouwing;

j. een mestwergistingsinstallatie na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functietoevoeging
mestvergistingsinstallatie;

k. mantelzorg na melding, zoals opgenomen in Melding mantelzorg;

[.  inwoning na melding, zoals opgenomen in Melding voor inwoning;

m. beroep of bedrijf aan huis na melding, zoals opgenomen in Melding voor een aan huis gebonden
beroeps- of bedrijfsactiviteit;

n. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.
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342.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOoOr:

a. het aantasten van de bestaande monumentale waarden;

b. het vestigen of uitbreiden van een (intensief) agrarisch bedrijf, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

c. huisvesten van landbouwhuisdieren op een verdieping;

d. het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wijkomende energie, tenzij vergund met
een omgevingsvergunning;

e. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij er algemene regels
gelden of een locatiespecifieke functie is opgenomen;

f.  het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

g. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

h. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

i. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

j. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

k. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
I.  een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

m. bewoning van wijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

n. het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenvoegen van woningen, tenzij dit
gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

0. van een vijstaand bijbehorend bouwwerk, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

p. bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

g. bewoning van een woning door meer dan één huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

r. een paardrijpak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

s. wijstaande lichtmasten, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

t. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

342.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

342.4.1 afstand tot de weg

Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wolgende afstanden tot de as van de weg in acht worden
genomen:
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Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

342.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.

b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:

1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;

2. het bewoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;

c. Inaanwlling op sub b geldt voor bedrijfsbebouwing ten behoeve van het agrarisch bedrijf in ieder
geval de wlgende maatwoering:

1. de maximale bouwhoogte is 14 m;

2. de maximale goothoogte is 6 m;

3. de minimale dakhelling is 15°, een afwijkende dakhelling is toegestaan, indien het
bebouwingsbeeld daardoor niet onevenredig wordt aangetast;

4. een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie waarbij in
ieder geval geldt dat er een minimale afstand van 5 m aanwezig is tussen de (bestaande)
bebouwing;

5. een nieuwe ontwikkeling moet voldoen aan de redelijke eisen van welstand, zoals opgenomen
in de gemeentelijke welstandsnota;

d. Inaanwlling op sub b geldt woor bijbehorende bouwwerken in ieder geval de wlgende maatvoering:

de maximale opperdakte is 150 m2;

de maximale bouwhoogte is 6 m;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°;

een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan de redelijke eisen van welstand, zoals opgenomen

in de gemeentelijke welstandsnota;

7. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan en het voorkomende geval van herbouw, gehandhaafd mogen worden.

e. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde bij het monument of niet
monumentale bouwwerken, geen gebouw zijnde ten behoeve van het agrarisch bedrijf in ieder geval
de wlgende maatwoering:

1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de maximale bouwhoogte van een voersilo is 15 m;

4. de maximale bouwhoogte van een mestsilo is 8 m;

5. de maximale bouwhoogte van luchtwassers is 2 m boven de nok van de agrarische
bedrijfsbebouwing;

6. de maximale bouwhoogte van windturbines die op het dak geplaatst worden, is 2 m boven de
nok van het dak;

7. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met
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i is maximaal 3 m;

8. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

342.4.3 milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte

Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur

De minimale afstand tussen een emissiepunt van een dierenverblijf
en een geurgewvoelig object bedraagt:

a. 100 m voor een object binnen de bebouwde kom;

b. 50 m voor een object buiten de bebouwde kom.

Geluid

De minimale afstand tussen een enig gebouw van een (agrarisch)
bedrijf en de dichtstbijgelegen gevel van een geluidsgevoelig object
bedraagt 50 m.

Fijn stof (PM10)

a. De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 pg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden en;
b. de nieuwe ontwikkeling op gewoelige objecten niet meer dan 1,2
pg/m3 bijdraagt.

Stikstof

De emissie van een (agrarisch) bedrijf bedraagt niet meer dan de
bestaande emissie.

Regels (ontwerp)
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Artikel 343 Rijksmonument - Bedrijf Pelmolenpad 9 en 9A in Rijssen

343.1 Functieomschrijving

Pelmolen Ter Horst is een achtkantige stellingmolen, gebouwd door Jan ter Horst in 1752. De
windoliemolen was een van de drie belangrijkste industriemolens van Twente. Op de begane grond in de
olieslagerij maakte de molenaars olie van kool- en lijnzaad. Bij gunstige harde wind maakten ze op de
derde verdieping in de pellerij gort van gerst. In 1913 werd de productie stilgelegd. Het beheer van de
molen is overgenomen door Stichting Pelmolen Ter Horst. Na een restauratie in 1973 is de molen
opengesteld voor publiek. In het rijksmonument zijn een bedrijfswoning en bedrijf gevestigd.

343.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. een rijksmonument dat dienst doet als een bedrijf tot en met milieucategorie 2 met een
bedrijfswoning, met daarbij behorende:
1. bedrijfsgebouwen;
2. bijbehorende bouwwerken;
3. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. worzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. bed & breakfast in de bedrijfswoning, mits:
1. niet meer dan drie kamers worden verhuurd;
2. de bed & breakfast ondergeschikt is aan de woonfunctie;
d. ondergeschikte detailhandel ten behoeve van de eigen bedrijfswoering of de handel in streekeigen
producten;
e. Functieverandering met omgevingsvergunning voor buitenopslag bij niet-agrarische bedrijven
f.  paardrijpak na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoewve van een paardrijbak;
g. een aan huis gebonden beroep na melding, zoals opgenomen in Melding voor een aan huis
gebonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;
h. inwoning na melding, zoals opgenomen in Melding voor inwoning;
i. mantelzorg na melding, zoals opgenomen in Melding mantelzorg;
j. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

343.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. het aantasten van de bestaande monumentale waarden;

b. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.

c. het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wijkomende energie, tenzij vergund met
een omgevingsvergunning;

d. buitenopslag op onbebouwde grond op het bestaande erf, anders dan ten dienste van de
bedrijfsvoering;

e. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

f.  het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;
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de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenwoegen van woningen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

bewoning van een woning door meer dan één huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

343.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

343.4.1 afstand tot de weg

Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wlgende afstanden tot de as van de weg in acht worden
genomen:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de

wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

343.4.2 monumentale gebouwen

a.

Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
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gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale

bebouwing;

2. het bevoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. Inaanwlling op sub b gelt een maximale oppervMakte aan bedrijfsbebouwing van 540 m2;
d. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende

maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;

4. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

343.4.3 milieuregels

a. Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur Niet van toepassing.

Geluid De minimale afstand tussen enig gebouw van een (agrarisch) bedrijf

en de dichtstbijgelegen gewel van een geluidsgewoelig object
bedraagt 50 m.

Fijn stof (PM10)

a. De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 yg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden en;
b. de nieuwe ontwikkeling op gevoelige objecten niet meer dan 1,2
ng/m3 bijdraagt.

Stikstof

De emissie van een (agrarisch) bedrijf bedraagt niet meer dan de
bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

1190

Regels (ontwerp)




bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

Artikel 344 Gemeentelijk monument - Canadese begraafplaats Eekhoornweg
10 in Holten

344.1 Functieomschrijving

De 'Canadian War Cemetery' te Holten is gelegen aan de Eekhoormweg aan de voet van de Holterberg.
Het herbergt de graven van bijna 1400 militairen van het Britse Gemenebest die tijdens de Tweede
Wereldoorlog zijn gesneuveld. Het ereveld Canadese Begraafplaats is een gemeentelijk monument.
Voor het gemeentelijk monument geldt dat de monumentale waarden niet mogen worden aangetast.
Naast de Canadese Begraafplaats is een informatiecentrum gevestigd, deze is niet monumentaal.

344.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor het gemeentelijk monument geldt dat de monumentale waarden niet mogen worden aangetast.

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. het ereveld Canadese Begraafplaats Holten, met daarbij behorende:
1. informatiecentrum;
2. gebouwen;
3. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
4. werken, geen bouwwerk zijnde
b. met daarbij behorende voorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

344.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. het aantasten van de bestaande monumentale waarden;

b. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan.

c. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij er algemene regels
gelden of een locatiespecifieke functie is opgenomen;

d. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

e. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

f. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

g. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

h. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

i. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

j. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
k. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;
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. wonen;

m. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

n. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

o. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

p. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

344.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

344.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wolgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

344.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;
2. het bevoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie
c. inaanwlling op sub b gelden de bestaande maten als maximale maatwoering.

344.4.3 informatiecentrum

Voor bouwwerken ten behoeve van het informatiecentrum gelden de wolgende bouwregels:

de gezamenlijke oppendakte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 570 m?;
de maximale bouwhoogte van gebouwen is 6,50 m;

de maximale bouwhoogte van erf- of terreinafscheidingen is 2,25 m;

de maximale bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde is 3 m;
vrijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan;

vrijstaande overkappingen zijn niet toegestaan.

"0 o0 oD

344.4.4 bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde gelden de wolgende bouwregels:

a. perceels- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

b. de bouwhoogte van beeldende kunstwerken is maximaal 4 m;

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;
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d. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan;

e. in afwijking van het bepaalde onder a, b en c geldt dat de afwijkingen in maten en afmetingen,
zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd
mogen worden.

344.4.5 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur Niet van toepassing.

Geluid Niet van toepassing.

Fijn stof (PM10) Niet van toepassing.

Stikstof De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Artikel 345 Gemeentelijk monument - Horeca Holterbergweg 7 in Holten

345.1 Functieomschrijving

In opdracht van M. Wansink ontwierp T.J. Loggers even ten noorden van het dorp Holten een
theeschenkerij met logeerpaviljoens, destijds genaamd 'In den Swarten Ruyter'.
Voor het gemeentelijk monument geldt dat de monumentale waarden niet mogen worden aangetast.

Voor het horecabedrijf geldt de algemene functieomschrijving van horecabedrijven.

345.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor het horecabedrijf geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor horecabedrijven niet
gesitueerd op de Holterberg.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en de wolgende functies zijn
toegestaan:

a. een gemeentelijk monument dat dienst doet als een horecabedrijf categorie 4;
b. één bedrijfswoning.

345.3 Strijdig gebruik

Voor het horecabedrijf geldt het algemeen strijdig gebruik voor horecabedrijven niet gesitueerd op de
Holterberg.

Hierbij geldt specifiek voor deze locatie dat het wlgende gebruik en/of functies in strijd met dit plan
wordt gerekend:

a. het aantasten van de bestaande monumentale waarden;
b. wonen.

345.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

345.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wlgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20 m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

345.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.

b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
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1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale

bebouwing;

2. het bewoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. In aanwlling op sub b gelden voor bouwwerken de bestaande maten als maximale maatvoering;
d. In aanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende

maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;

4. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

345.4.3 milieuregels

a. Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur De minimale afstand tussen een emissiepunt van een horecabedrijf
en een geurgevoelig object bedraagt 30 m.

Geluid De minimale afstand tussen enig gebouw van een horecabedrijf en

de dichtstbijgelegen gevel van een geluidgevoelig object bedraagt 50
m.

Fijn stof (PM10)

De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 pg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof

De emissie van een horecabedrijf bedraagt niet meer dan de
bestaande emissie.

b. Er kan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Regels (ontwerp)
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Artikel 346 Rijksmonument - Joodse Begraafplaats Arend Baanstraat 110A in
Rijssen

346.1 Functieomschrijving

De eerste Joodse begraafplaats in Rijssen werd aangelegd aan het eind van de achttiende eeuw op De
Hagen. In 1878 werd de begraafplaats op de Brekeld aan de Arend Baanstraat in gebruik genomen. De
dodenakker op De Hagen is in in 1949 geruimd. Er bevinden zich 76 grafstenen. In 1990 is hier een
monument opgericht voor de meer dan honderd Rijssense Joden die door de nazi-Duitse bezetter zijn
weggewoerd en vermoord. De Joodse begraafplaats is beschermd als rijksmonument op basis van de
Erfgoedwet.

346.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de Joodse begraafplaats geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor
rijksmonumenten.

346.3 Strijdig gebruik

Voor de Joodse begraafplaats geldt het algemeen strijdig gebruik voor rijksmonumenten.

346.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

346.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg , met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wlgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:

Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10 m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

346.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;
2. het bewoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. Inaanwlling op sub b gelden voor bouwwerken de bestaande maten als maximale maatvoering;
d. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende
maatwoering:
1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
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2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;

4. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

346.4.3 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur Niet van toepassing.

Geluid Niet van toepassing.

Fijn stof (PM10) Niet van toepassing.

Stikstof De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Er kan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Artikel 347 Gemeentelijk monument - Maneschijnsweg ongenummerd in
Holten, t.o. nr.9
347.1 Functieomschrijving

De wvrijstaande schuur aan de Maneschijnsweg is een karakteristiek en streekeigen voorbeeld van een
stal voor melkvee. Vermoedelijk behoorde de stal oorspronkelijk tot een van de erven in de omgeving op
het knooppunt van wegen aan de Maneschijnsweg en de Van Nootensweg.

Voor de schuur geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

347.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de schuur geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

347.3 Strijdig gebruik

Voor de schuur geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

347.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

347.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wlgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

347.4.2 monumentale bouwwerken

a. Het is verboden monumentale bouwwerken of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;
2. het bevoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. Inaanwlling op sub b gelden voor bouwwerken de bestaande maten als maximale maatwvoering;
d. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende
maatwvoering:
1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;
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3. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;
4. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

347.4.3 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wlgende normen:
Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur Niet van toepassing.

Geluid De minimale afstand tussen de dichtstbijgelegen gewel van een

geluidgewvoelig object en enig gebouw van een (agrarisch) bedrijf
bedraagt 50 m.

Fijn stof (PM10) De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 ug/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Artikel 348 Gemeentelijk monument - Schietpoorten Schietbaanweg
ongenummerd in Rijssen
348.1 Functieomschrijving

De drie gemetselde schietpoorten aan de Schietbaanweg, in het Hollands Schwarzwald, waren
onderdeel van een in 1920 aangelegde schietbaan door J.H. ter Horst op de Biesterij. Het particuliere
schietterrein werd ook door de schietvereniging gebruikt.

Voor de schietpoorten geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

348.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de schietpoorten geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

348.3 Strijdig gebruik

Voor de schietpoorten geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

348.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

348.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wlgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

348.4.2 monumentale bouwwerken

a. Het is verboden monumentale bouwwerken of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;
2. het bevoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. Inaanwlling op sub b gelden voor bouwwerken de bestaande maten als maximale maatwvoering.

348.4.3 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

|Mi|ieunormering
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Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur Niet van toepassing.

Geluid De minimale afstand tussen de dichtstbijgelegen gewel van een

geluidgewvoelig object en enig gebouw van een (agrarisch) bedrijf
bedraagt 50 m.

Fijn stof (PM10) De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 pg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Artikel 349 Gemeentelijk monument - Woning A.H. ter Horstlaan 13 in Rijssen

349.1 Functieomschrijving

Het wit gepleisterde wijstaand woonhuis in het glooiende Hollands Schwarzwald is rond 1920
gebouwd.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

349.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

349.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

349.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 350 Gemeentelijk monument - Woning A.H. ter Horstlaan 17 in Rijssen

350.1 Functieomschrijving

Het wrijstaand woonhuis in het glooiende Hollands Schwarzland ten zuiden van de stad dateert van
omstreeks 1920.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

350.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

350.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

350.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 351 Gemeentelijk monument - Woning Aalpolsweg 36 in Holten

351.1 Functieomschrijving

De \illa aan de Aalpolsweg is gebouwd in de Delftseschool stijl en is een van de eerste projecten uit de
periode van wederopbouw van Holten nadat de voorganger door oorlogsschade is vernietigd. De \illa is
gebouwd naar een ontwerp van architect/beeldend kunstenaar Herman Berends, die eigenaar van het
perceel was. In het huis bevindt zich een atelier van de architect.

Voor het gemeentelijk monument geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke
monumenten.

351.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

351.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

351.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 352 Rijksmonument - Woning Borkeldsweg 91 in Holten

352.1 Functieomschrijving

Boerderij onder afgewolfd rieten zadeldak. De vensters van het woongedeelte hebben een roedeverdeling
en luiken aan beide kanten.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van rijksmonumenten.

352.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rijksmonumenten.

352.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor rijksmonumenten.

352.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor rijksmonumenten.
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Artikel 353 Gemeentelijk monument - Woning Burgemeester Knottenbeltlaan
63 in Rijssen
353.1 Functieomschrijving

In de bossen op de Rijsserberg op enige afstand van de Burgemeester Knottenbetltlaan, ligt deze villa
uit circa 1930 met rienten tentdak.

Voor het gemeentelijk monument geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke
monumenten.

353.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor het gemeentelijk monument geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk
monumenten.

353.3 Strijdig gebruik

Voor het gemeentelijk monument geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

353.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor het gemeentelijk monument gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor
gemeentelijk monumenten.
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Artikel 354 Gemeentelijk monument - Woning Enkweg 1 in Holten

354.1 Functieomschrijving

Het dubbele landhuis op een Mindervormige plattegrond is ontworpen door de lokale T.J. Loggers en is
sterk geinspireerd door de Engelse Cottagestijl.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

354.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

354.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

354.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 355 Gemeentelijk monument - Woning Enkweg 3 in Holten

355.1 Functieomschrijving

Het dubbele landhuis op een Mindervormige plattegrond is ontworpen door de lokale architect T.J.
Loggers en is sterk geinspireerd door de Engelse Cottagestijl.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

355.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

355.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

355.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 356 Gemeentelijk monument - Woning Enkweg 6 in Holten

356.1 Functieomschrijving

Het pand uit 1933 werd gebruikt als clubhuis voor de Twentse Jachtclub. Deze club bestond
wvoornamelijk uit Twentse industriélen die jachtterreinen op de Holterberg bezaten.

Voor het gemeentelijk monument geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke
monumenten.

356.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

356.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

356.4 Bouw-, milieu en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk

monumenten.

Regels (ontwerp)
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Artikel 357 Rijksmonument - Woning Helhuizerweg 3 in Holten

357.1 Functieomschrijving

Het voormalige jachthuis ligt op de Holterberg en werd in 1934 gebouwd in opdracht van een Haagse
bankiersfamilie. Voor het ontwerp zijn Noorse blokhutten als voorbeeld genomen.
Voor het rijksmonument geldt de algemene functieomschrijving van rijksmonumenten.

357.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rijksmonumenten.

357.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor rijksmonumenten.

357.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor rijksmonumenten.
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Artikel 358 Gemeentelijk monument - Woning Holterbergweg 13 in Holten

358.1 Functieomschrijving

Villa 'Crito’ ligt midden in de bossen van Holten aan de weg naar Nijverdal. Het landelijk ogende pand is
in 1932 gebouwd als tweede huis voor G. Liohan naar ontwerp van de Zwolse architect T.J. Loggers, die
in 1931 naar Holten verhuisde.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

358.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

358.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

358.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 359 Gemeentelijk monument - Woning Holterbergweg 19 in Holten

359.1 Functieomschrijving

In 1931 ontwierp architect T.J. Loggers (1900-1984) in opdracht van de heer Swager een klein vrijstaand
landhuis ten noorden van het dorp Holten. De vrijstaande woning ligt midden in het bos aan de voet van
de Holterberg, een natuur- en recreatiegebied uit de woege twintigste eeuw, aan de toeristenweg van
Holten naar Nijverdal.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

359.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

359.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

359.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 360 Gemeentelijk monument - Woning Holterbergweg 1A in Holten

360.1 Functieomschrijving

De \illa is ontworpen door de architecten Rem Koolhaas en Gro Bonesmo van het bureau Office
Metropolian Architecture (OMA). Binnen het oeuwre van Rem Koolhaas neemt het woonhuis een
bijzondere plaats in omdat de architect wijwel geen woonhuizen heeft ontworpen. De woor Koolhaas
kenmerkende dunne betonvoeren met hellingbanen en glazen gewels zijn hier ook toegepast.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

360.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

360.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

360.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.

Regels (ontwerp)
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Artikel 361 Rijksmonument - Woning Holterbergweg 2 in Holten

361.1 Functieomschrijving

Architect Logger ontwierp het 'Panochthus' in 1935. Het dubbel woonhuis met architectenbureau heeft
een organische vorm en wordt ook wel 'de Kameel' genoemd. De bouwstijl is geinspireerd op de villa's
van de Amsterdamse School van rond 1920 die kunnen worden aangetroffen in het Park Meerwijk in
Bergen.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van rijksmonumenten.

361.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rijksmonumenten.

361.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor rijksmonumenten.

361.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor rijksmonumenten.
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Artikel 362 Gemeentelijk monument - Woning Markeloseweg 113 in Rijssen

362.1 Functieomschrijving

De \illa uit 1937 aan de rand van het Hollands Schwarzwald is kenmerkend voor het oewe van de
architect T.J. Loggers.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

362.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

362.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

362.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 363 Gemeentelijk monument - Woning Molenbelterweg 15 in Holten

363.1 Functieomschrijving

De \illa Holterberg werd omstreeks 1925 gebouwd ten noorden van de kern Holten aan de oostkant van
de Molenbelterweg. De villa ligt aan de rand van Holterberg, een natuur- een recreatiegebied uit de
vroege twintigste eeuw waar in de bosrijke omgeving verschillende landhuizen en villa's in een landelijke
stijl werden ontworpen. Deze woning sluit daar goed bij aan en is gebouwd in de karakteristieke
Engelse Landhuisstijl naar ontwerp van architect J. Koning.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

363.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

363.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

363.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 364 Gemeentelijk monument - Woning Molenbelterweg 32 in Holten

364.1 Functieomschrijving

De \illa van omstreeks 1925 maakt onderdeel uit van de ontwikkeling van buiten- en vakantiewoningen
op en aan de Holterberg. Het huis is op een landschappelijke prominente locatie gebouwd, namelijk op
een helling van de Holterberg met uitzicht over de omgeving. Vanaf de openbare weg is het pand
zichtbaar. De villa is bereikbaar via een lange oprijlaan.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

364.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

364.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

364.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 365 Gemeentelijk monument - Woning Motieweg 7 in Holten

365.1 Functieomschrijving

Villa De Zandkoele ligt midden in de bossen ten noorden van de kern van Holten. Het woonhuis werd
eind jaren dertig van de twintigste eeuw ontworpen door architect Jansma van der Ploeg en maakt
onderdeel uit van de ontwikkeling van het gebied van de Holterberg tot een vooraanstaand
recreatiegebied.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

365.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

365.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

365.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 366 Gemeentelijk monument - Woning Oude Deventerweg 16 in Holten

366.1 Functieomschrijving

De eenwudige \illa met harmonieuze verhoudingen en een fijne detaillering in eclectische stijl werd in
1882 gebouwd als notariswoning op de hoek van de Oranjestraat met de Noordenbergstraat.
Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke monumenten.

366.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk monumenten.

366.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

366.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor gemeentelijk
monumenten.
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Artikel 367 Gemeentelijk monument - Woning Zweerssteeg 1 in Holten

367.1 Functieomschrijving

De eenvoudige boerderij van circa 1900 met dwars geplaatst voorhuis en monumentaal bijbehorend
bouwwerk, is wrijwel in orginiele staat. Voor het hoofdhuis staan 2 typische leibomen.

Voor het gemeentelijk monument geldt de algemene functieomschrijving van gemeentelijke
monumenten.

367.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor het gemeentelijk monument geldt het algemeen toegestaan gebruik voor gemeentelijk
monumenten.

367.3 Strijdig gebruik

Voor het gemeentelijk monument geldt het algemeen strijdig gebruik voor gemeentelijke monumenten.

367.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Voor het gemeentelijk monument gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor
gemeentelijk monumenten.
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Artikel 368 Gemeentelijk monument - Woning met een bedrijf Raalterweg 44 in
Holten

368.1 Functieomschrijving

De Bosschool werd gebouwd op verzoek van de inwoners van het buurtschap Espelo. De school was
bedoeld om de omliggende boerderijen te bedienen. In 1902 werd door de firma A. Koopman uit
Bathmen de school met twee klassen gebouwd met tegen het hoofdgebouw een
schoolmeesterswoning. De Bosschool is aangemerkt als gemeentelijk monument.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd meer ruimte voor ontwikkelingen
waarbij er extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van wooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

368.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. een gemeentelijk monument dat dienst doet als woning, met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
4. waarbij het aantal woningen niet meer mag bedragen dan het bestaande aantal,
b. woorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting zoals opgenomen in
Erfinrichtingsplan Raalterweg 44 in Holten;
3. speelworzieningen;
4. water;
c. bed & breakfast in de woning, mits;
1. niet meer dan drie kamers worden verhuurd;
2. de bed & breakfast ondergeschikt is aan de woonfunctie;
d. bedrijven tot en met categorie 2;
e. paardrijpbak na omgevingsvergunning, zoals opgenomen in Functieverandering met
omgevingsvergunning ten behoewve van een paardrijbak;
f. een nevenfunctie na melding, zoals opgenomen in Melding voor een nevenactiviteit bij de functie
woning met een bedrijf;
g. een aan huis gebonden beroep na melding, zoals opgenomen in Melding voor een aan huis
gebonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;
h. inwoning na melding, zoals opgenomen in Melding voor inwoning;
i. mantelzorg na melding, zoals opgenomen in Melding mantelzorg;
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j.  met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

368.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
Voor:

a. het aantasten van bestaande monumentale waarden;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een crossterrein, het beproeven van motorvertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

f.  het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

g. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

h. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
i. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

j.  bewoning van wrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

k. het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenwoegen van woningen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

I.  permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

m. recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

n. bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

0. bewoning van een woning door meer dan €én huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

g. wvijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

r. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor

bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

©

368.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

368.4.1 afstand tot de weg

Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wolgende afstanden tot de as van de weg in acht worden
genomen:
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Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

368.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:

1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;

2. het bewoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;

c. Inaanwlling op sub b geldt woor bijbehorende bouwwerken in ieder geval de wlgende maatwvoering:
de opperMakte mag niet meer bedragen dan 75 m2;

de maximale bouwhoogte is 6 m;

de maximale goothoogte is 3,5 m;

de minimale dakhelling is 30°;

het bouwwerk niet minder dan 3 m achter (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw
mag worden gebouwd, met dien verstande dat de afstand van het bestaande bouwwerk tot (het
verlengde van) de woorgevel van het hoofdgebouw in acht mag worden genomen, indien deze
afstand minder dan 3 m bedraagt;

6. situering van bijbehorende bouwwerken vindt plaats zoals opgenomen in Erfinrichtingsplan
Raalterweg 44 in Holten;

een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;

8. een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan de redelijke eisen van welstand, zoals opgenomen
in de gemeentelijke welstandsnota;

9. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 6 geldt dat afwijkingen in maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan en het voorkomende geval van herbouw, gehandhaafd mogen worden.

d. In aanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende
maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;

4. situering van bouwwerken, geen gebouw zijnde vindt plaats zoals opgenomen in
Erfinrichtingsplan Raalterweg 44 in Holten;

5. wijstaande lichtmasten zijn niet toegestaan.

arON -~

N

368.4.3 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.
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Geur

a. De minimale afstand tussen een geurgewoelig object en een
emissiepunt van een grondgebonden agrarisch bedrijf is 50 m;

b. Voor geurgevoelige objecten geldt dat deze niet gelegen mogen
zijn binnen een contour van een intensief agrarisch bedrijf met een
hogere geurbelasting dan 14 ou/m3.

Geluid

De minimale afstand tussen de dichtstbijgelegen gewel van een
geluidgewvoelig object en enig gebouw van een (agrarisch) bedrijf
bedraagt 50 m.

Fijn stof (PM10)

De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 pg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof

De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Artikel 369 Rijksmonument - Woning Oude Veerweg 6 in Rijssen

369.1 Functieomschrijving

Boerderij uit 1773 met een wolfdak met riet en pannen gedekt. Het woongedeelte heeft vensters met
roedeverdeling. Het bedrijfsgedeelte heeft in de achtergevel een korfboogvormige deeldeur en 2 kleine
rondboogdeurtjes.

Voor de woning geldt de algemene functieomschrijving van rijksmonumenten.

369.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor de woning geldt het algemeen toegestaan gebruik en/of functies voor rijksmonumenten.

369.3 Strijdig gebruik

Voor de woning geldt het algemeen strijdig gebruik voor rijksmonumenten.

369.4 Bouw-, milieu en ruimtelijke ordeningregels

Voor de woning gelden de algemene bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels voor rijksmonumenten.
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Artikel 370 Gemeentelijk monument - Zwembad Twenhaarsveld
Landuwerweg 21 in Holten

370.1 Functieomschrijving

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten zijn enkele sportfaciliteiten te vinden. Op dit
perceel is Zwembad Twenhaarswveld gesitueerd. Enkele gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde
op het terrein zijn aangemerkt als gemeentelijk monument en vallen daarmee onder de
erfgoedverordening van de gemeente Rijssen-Holten. Het gaat om het entreegebouw, twee
kledinggebouwen, twee toiletgebouwen, de kiosk, het recreatiebad en daarbij behorende springplanken
en badmeester- en techniekgebouwen en een niervormig kleuterbad. Het rechthoekige bad aan de
achterzijde is van later datum en valt daarom niet onder de monumentale bescherming.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd meer ruimte voor ontwikkelingen
waarbij er extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

370.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. dagrecreatieve voorzieningen, in de vorm van een buitenzwembad en bijbehorende
parkeenoorzieningen, speel- en spelvoorzieningen, waarvan een gedeelte is aangewezen als
gemeentelijk monument;

beheersvoorzieningen;

groenwvoorzieningen en water;

verkeers- en verblijfsdoeleinden;

openbare nutswoorzieningen;

met dien verstande dat aan recreatie ondergeschikte en gebonden horeca toegestaan:

de mogelijkheid tot het opwekken van duurzame energie:

1. met gebruik van zonnepanelen in veldopstelling met de daarbij behorende voorzieningen;
h. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

@ poo0T

370.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het aantasten van bestaande monumentale waarden;

b. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij expliciet toegelaten in het plan;

c. buitenopslag op onbebouwde grond op het bestaande erf, anders dan ten dienste van de
bedrijfsvoering;

d. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
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onderhoud of tijdelijke werkzaamheden;

e. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

f. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

g. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

h. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

i. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

j. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
k. een coffeeshopm growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor
door de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

I.  bewoning van wrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij expliciet
toegelaten in het geldende algmene regels of het locatiespecifeke artikel;

m. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

370.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

370.4.1 afstand tot de weg
Bij iedere nieuwe ontwikkeling moet rekening gehouden worden met de afstand tot een weg, met dien
verstande dat er voor verblijfsobjecten ook afstandsnormen gelden in het kader van geluid.

a. Wanneer gebouwen worden gebouwd op gronden aangrenzend aan wegen welke vallen onder de
basisfunctie infrastructuur, moeten de wolgende afstanden tot de as van de weg in acht worden

genomen:

Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

b. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

370.4.2 monumentale gebouwen

a. Het is verboden monumentale gebouwen of delen daarvan, danwel bouwwerken op hetzelfde erf
gelegen, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te wijzigen.
b. de onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend:
1. indien de wijziging niet leidt tot een achteruitgang van de waarde van de monumentale
bebouwing;
2. het bevoegd gezag betrekt bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor monumenten, het
advies van de monumentencommissie;
c. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken in ieder geval de wlgende maatwvoering:
1. de maximale bouwhoogte is 8 m;
2. een nieuwe ontwikkeling moet wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie;
3. een nieuwe ontwikkeling moet woldoen aan de redelijke eisen van welstand, zoals opgenomen
in de gemeentelijke welstandsnota;
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4. in afwijking van het bepaalde onder 1 tot en met 3 geldt dat afwijkingen in maten en
afmetingen, zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan en het voorkomende geval van herbouw, gehandhaafd mogen worden.

d. Inaanwlling op sub b geldt voor bouwwerken, geen gebouw zijnde in ieder geval de wlgende

maatwvoering:

1. de maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

2. owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

3. de bouwhoogte van Maggenmasten is maximaal 6 m;

4. de bouwhoogte van een glijpaan bedraagt niet meer dan de bestaande bouwhoogte;

5. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde is maximaal 3 m;

370.4.3 milieuregels
a. Een nieuwe ontwikkeling woldoet verder aan de wlgende normen:

Milieunormering

m.

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur De minimale afstand tussen een emissiepunt van het zwembad en
een geurgewvoelig object is 30 m.

Geluid De minimale afstand tussen het terrein van het zwembad en de

dichtstbijgelegen gewel van een geluidgewoelig object bedraagt 200

Fijn stof (PM10)

De achtergrondbelasting, inclusief de bijdrage van de nieuwe
ontwikkeling, op gewoelige objecten van maximaal 20 pg/m3
jaargemiddelde grenswaarde per jaar, wordt niet overschreden.

Stikstof

De totale emissie bedraagt niet meer dan de bestaande emissie.

b. Erkan afgeweken worden van de milieuregels mits er aangetoond kan worden dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Hoofdstuk 13 Overige functies en objecten in het buitengebied
Artikel 371 Bebouwing uitgesloten

371.1  Functieomschrijving

Gebruik
Op sommige locaties is bebouwing niet wenselijk en daardoor uitgesloten. Dit betekent dat er binnen
deze functie geen bouwwerken of bouwwerken, geen gebouw zijnde gerealiseerd mogen worden.

Bouwen
Er zijn geen regels voor bouwen opgenomen, omdat bouwen niet mogelijk is binnen deze functie.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

371.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. werken, geen bouwwerken zijnde;
b. woorzieningen zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. water;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

371.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en voor:

a. het bouwen van bouwwerken;

b. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

c. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

d. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

e. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of

andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

g. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

h. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

—h

i. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
j. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

k. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

I. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

m. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
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omgevingsplan reeds met een vergunning aanwezig waren;
n. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.
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Artikel 372 Botenhuis

3721 Functieomschrijving

Gebruik

Nabij de Pelmolen stroomt de Regge. Op dit water waren tussen 1670 en 1925 zogenaamde 'zompen'
te zien; wachtschepen met een grote wachtcapaciteit en een geringe diepgang. Bij de Pelmolen is nog
steeds een zomp te zien. Voor het onderhoud is een botenhuis aanwezig. Dit artikel regelt specifiek de
bouwregels voor dat botenhuis.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van het botenhuis zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke
bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in dit artikel. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal
toegelaten opperdak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

372.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en is de wlgende functie toegestaan:

a. opslag, herstel en onderhoud van boten;
b. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

372.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

d. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

e. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

f. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;
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een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

372.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

a.

b.

Voor gebouwen ten behoeve van het botenhuis geldt onderstaande maatvoering:
1. de maximale opperdakte is 70 m2;

2. de maximale bouwhoogte is 4 m;

vrijstaande lichtmasten en vrijstaande overkappingen zijn niet toegestaan.
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Artikel 373 Brandgangen De Borkeld

373.1  Functieomschrijving

Voor het verblijfsrecreatieterrein De Borkeld is uit brandweiligheidsonderzoek gebleken dat de
bereikbaarheid van de afzonderlijke percelen in het gebied niet voldoende is bij eventuele calamiteiten.
Door de smalle (privé)toegangswegen worden de hulpdiensten (met name de brandweer) te zeer
belemmerd bij het uitoefenen van haar taken. Ook is ontMuchten bij calamiteiten lastig door de smalle
en soms doodlopende wegen. De functie Brandgangen De Borkeld regelt dat de brandgangen en
vuchtpaden geborgd worden.

373.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. onwerharde en semi-verharde wegen en paden die in geval van een calamiteit door hulpdiensten
gebruikt kunnen worden en tevens kunnen deze wegen en paden dienen ter ontMuchting van
aanliggende percelen, met een minimale breedte van 3,5 m en een obstakelwije hoogte van
minimaal 4 m;

b. ondergeschikt gebruik ten behoeve van:

1. bermen, bermsloten en waterhuishoudkundige voorzieningen waarbij de inrichting is gericht op
het ontvuchten bij calamiteiten en/of toegang voor hulpdiensten;

c. hekwerken na omgevingsvergunning, onder de voorwaarden zoals opgenomen in Functieverandering
met omgevingsvergunning voor het plaatsen van hekwerken ter plaatse van een brandgang;

d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

373.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het bouwen van bouwwerken;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

f. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

g. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

h. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

373.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

Op de met de functie Brandgangen De Borkeld aangewezen gronden mogen geen bouwwerken worden
opgericht.
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Artikel 374 Cultuur en ontspanning - kinderboerderij Meester Bosweg 5 in
Holten

3741 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich ook een aantal andere functies.
Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie bevindt zich een
kinderboerderij.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van de kinderboerderij zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke
bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in dit artikel. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal
toegelaten opperMak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

374.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. een kinderboerderij met daarbij behorende:
1. gebouwen;
2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. daarbij behorende woorzieningen, zoals:
1. in- en uitritten, parkeerplaatsen, paden en wegen;
2. groen, landschappelijke inpassing zoals tuinen en/of erfbeplanting;
3. speelworzieningen;
4. water;
bestaande horeca ten dienste van de functie kinderboerderij;
maisdoolhof;
bestaande mestopslag;
één uitkijktoren;
het weiden van vee;
dagrecreatie;
met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

—~T@ ™o a0
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374.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
voor:

a. het vestigen of uitbreiden van een (intensief) agrarisch bedrijf, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

b. huisvesten van landbouwhuisdieren op een verdieping;

c. (boom)kwekerijen zijn niet toegestaan, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het
locatiespecifieke artikel;

d. het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wijkomende energie, tenzij vergund met
een omgevingsvergunning;

e. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

f.  het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

g. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

h. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

i. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelviegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

j- het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

k. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

I.  een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

m. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

n. bewoning van wijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

0. permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

p. recreatief verblijf in wrijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

g. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

r. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

s. wijstaande owverkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

t. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

374.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

374.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:
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Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

e. Nieuwe wrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m.

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken woldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota.

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

374.4.2 Specifieke regels voor gebouwen

a.

Voor gebouwen ten behoewve van de kinderboerderij geldt onderstaande maatwvoering:

1. de maximale opperMakte mag niet meer bedragen dan 1.500 m2, waarvan maximaal 200 m2
voor dienverblijven en maximaal 200 m2 voor horeca wordt gebruikt;

2. de maximale bouwhoogte is 13 m;

3. de maximale goothoogte is 6 m;

4. de minimale dakhelling is 15°;

In afwijking van sub a geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het

tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen worden, met dien

verstande dat dit niet geldt voor vervangende nieuwbouw.

374.4.3 Specifieke regels voor bouvwwerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Overige perceel- en erfafscheidingen zijn allen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van een uitkijktoren is 25 m;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met d,
is maximaal 3 m, waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

374.4.4 Milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de wolgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur De minimale afstand tussen een emissiepunt van de kinderboerderij

en een geurgewvoelig object is 30 m.
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Geluid

Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Fijn stof (PM10)

a. De jaargemiddelde concentratie, inclusief de bijdrage van de
nieuwe ontwikkeling, bedraagt maximaal 20 ug/m3 en

b. de nieuwe ontwikkeling niet meer dan 1,2 ug/m3 bijdraagt aan de
jaargemiddelde concentratie

Stikstof

De emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, bedraagt niet meer
dan de bestaande emissie.
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Artikel 375 Cultuur en ontspanning - natuurmuseum diorama Holterberg
Holterbergweg 12 in Holten

375.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich ook een aantal andere functies.
Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie bevindt zich het
Natuurmuseum Holterberg.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van het natuurmuseum zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke
bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in dit artikel. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal
toegelaten opperdak bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

375.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. het natuurmuseum diorama Holterberg met daarbij behorende:

1. gebouwen;

2. bouwwerken, geen gebouw zijnde;

3. werken, geen bouwwerk zijnde;
b. met daarbij behorende voorzieningen zoals:

1. ontsluiting, parkeervoorzieningen, paden en wegen;

2. waterhuishoudkundige voorzieningen;

3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
c. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

375.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

b. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte woer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

c. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;
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het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatieof het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij dit
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

bewoning van wrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor

bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

375.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

375.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10 m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m.

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken woldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota.

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

375.4.2 Specifieke regels voor gebouwen

a.

Voor gebouwen ten behoeve van het natuurmuseum geldt onderstaande maatwoering:
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1. de maximale opperdakte mag niet meer bedragen dan 824 m2;
2. de maximale bouwhoogte is 11 m;
3. de maximale goothoogte is 6 m;
4. de minimale dakhelling is 15°;

b. In afwijking van sub a geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die bestaan op het
tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen worden, met dien
verstande dat dit niet geldt voor vervangende nieuwbouw.

375.4.3 Specifieke regels voor bouvwwerken, geen gebouw zijnde

a. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

b. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn allen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschapstype en de welstandsnota;

c. De maximale bouwhoogte van aggenmasten is 6 m;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met c,
is maximaal 3 m, waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.

375.4.4 Milieuregels

Een nieuwe ontwikkeling wldoet verder aan de volgende normen:

Milieunormering

Donkerte Er geen sprake is van onevenredige aantasting van de aanwezige
donkerte conform de ambitie op basis van het gemeentelijke
lichtdonkerbeleid.

Geur De minimale afstand tussen een emissiepunt van het

natuurmuseum en een geurgewvoelig object is 10 m.

Geluid Tenzij een hogere grenswaarde is verleend worden bouwwerken zo
gesitueerd dat de geluidsbelasting (LAr,Lt) ten gewlge van vaste
installaties en vaste toestellen op de gevel van het dichtsbij gelegen
geluidsgewoelige object niet hoger is dan:

6.00-19.00 uur 19.00-23.00 uur 23.00-06.00 uur
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Fijn stof (PM10) a. De jaargemiddelde concentratie, inclusief de bijdrage van de

nieuwe ontwikkeling, bedraagt maximaal 20 ug/m3 en
b. de nieuwe ontwikkeling niet meer dan 1,2 ug/m3 bijdraagt aan de
jaargemiddelde concentratie

Stikstof De emissie, inclusief de nieuwe ontwikkeling, bedraagt niet meer
dan de bestaande emissie.
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Artikel 376 Cultuur en ontspanning - speelboerderij Landuwerweg in Holten

376.1 Functieomschrijving

Gebruik

In het buitengebied van de gemeente Rijssen-Holten bevinden zich ook een aantal andere functies.
Deze functies dragen bij aan de leefbaarheid van het buitengebied. Op deze locatie is het mogelijk om
een speelboerderij te realiseren middels een uitwerkingsbewvoegdheid. Van deze uitwerkingsbevoegdheid
moet gebruikt worden gemaakt voor 14 juli 2021, anders vervalt deze mogelijkheid.

Bouwen
Op dit moment is het niet mogelijk om bouwwerken te realiseren, deze mogelijk ontstaat er wel op het
moment dat er gebruik gemaakt wordt van de uitwerkingsbevoegdheid.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bevoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

376.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wolgende functies toegestaan:

a. de uitoefening van het agrarische bedrijf niet zijnde opslag van veevoer, mest en agrarische
producten;

b. het behoud en het herstel van de landschappelijke waarden, tot uitdrukking komend in de openheid
van het landschap of kleinere natuurelementen;

c. het weiden van vee;

d. akkerbouw en vollegrondstuinbouw;

€. \woorzieningen, zoals:
1. water;
2. onwerharde en (half) verharde wandel-, fiets- en ruiterpaden;

f. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

376.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

het vestigen of uitbreiden van een (intensief) agrarisch bedrijf;

huisvesten van landbouwhuisdieren op een verdieping;

(boom)kwekerijen zijn niet toegestaan;

het vergisten van mest en het verhandelen van de daarbij wrijkomende energie, tenzij vergund met
een omgevingsvergunning;

aoooo
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buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modeliegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
routes of aangewezen locaties;

detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning, tenzij dit gebruik
expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

het splitsen van woningen, het toevoegen van woningen of het samenwoegen van woningen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

bewoning van (agrarische) bedrijfswoningen anders dan ten dienste van de bedrijfsvoering, tenzij
deze bewoning is aangevangen voor 1 november 2012;

bewoning van een woning door meer dan één huishouden, tenzij dit op basis van een
melding/omgevingsvergunning is toegestaan;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds met een vergunning aanwezig waren;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

376.4 Uitwerkingsbevoegdheid

a.

Op deze locatie is een indoor speelvoorziening met ondergeschikte horeca toegelaten, mits dit

gebruik en deze functie voor 7 september 2021 met een ontwerp bestemmingsplan (of de

rechtsopwlger van het bestemmingsplan) ter inzage is gelegd. Na die datum vervalt de bewoegdheid

van het college om dit omgevingsplan voor deze locatie te wijzigen.

Voor het opstellen van een ontwerp bestemmingsplan gelden in elk geval de wlgende voorwaarden:

1. maximaal 3000 m2 bebouwing ten behoeve van de functie indoor speelvoorziening inclusief
ondergeschikte horeca;

2. wvoor de owverige maatwoering van bouwwerken geldt als uitgangspunt de maten van het op dat
moment geldende moederplan voor het buitengebied;

3. maximaal één bedrijfswoning;

4. er wldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd passend bij de toekomstige functie en het
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bestaande nabijgelegen zwembad conform de op dat moment geldende gemeentelijke
parkeernormen;

5. een 'stap wooruit onderzoek' waarin is aangetoond dat de waterparagraaf geen beperkingen
oplevert voor de beoogde ontwikkeling

6. het omringende terrein ingericht mag worden als speelterrein ten behoeve van de
speelvoorziening;

7. het realiseren van het plan niet leidt tot een toename van de stikstofdepositie ten opzichte van
de bestaande situatie stikstof vanaf het betreffende perceel op de maatgevende wvoor stikstof
gewoelige habitats in Natura 2000-gebieden.

376.5 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

376.5.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken wldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswrij bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op wldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeers\eiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in

ieder geval:
Type weg Afstand
rijksweg 100 m
provinciale weg 50 m
lokale weg - verhard 20m
lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heeft.

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m.

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken wldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota.

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of wlledig gesaneerde locatie worden binnen een logische
structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.
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Artikel 377 Dagcamping De Holterberg - Holterbergweg 23 in Holten

377.1 Functieomschrijving

Gebruik

Midden op de Holterberg ligt een groot dagrecreatieterrein met grote speelweiden. Overnachten op de
dagcamping is niet mogelijk.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van het natuurmuseum zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke
bouwregels zijn locatiespecifiek en terug te vinden in dit artikel. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal
toegelaten opperak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

377.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. één dagcamping;
b. dagrecreatieve voorzieningen, zoals:

parkeenoorzieningen;

. nutswoorzieningen en water;

c. één gebouw wvoor de sanitaire voorziening;

d. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

1. sport- en speelvoorzieningen;
2. paden;

3. in-en uitritten;

4. groen;

5.

6

377.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOoOr:

a. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij expliciet toegelaten in
de geldende algemene regels of locatiespecifieke artikel;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

1244 Regels (ontwerp)



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

e. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;
f. detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

J @

i. permanente bewoning van recreatiewoningen of objecten met een functie voor verblijfsrecreatie,
tenzij er een persoonsgebonden overgangsrecht van toepassing is;

j- recreatief verblijf in wijstaande bijbehorende bouwwerken, tenzij vergund met een
omgevingsvergunning;

k. een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

I. wijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

m. wijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

n. andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

377.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

a. Voor gebouwen ten behoeve van sanitaire voorzieningen geldt onderstaande maatwoering:
1. de maximale opperdakte is 20 m2;
2. de maximale goot- en bouwhoogte is 3 m;

b. De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;

c. Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn alleen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing;

d. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder b en ¢, is
maximaal 3 m, waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.
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Artikel 378 Erf behorende bij een woning

378.1 Functieomschrijving

Gebruik

Bij deze functie is er sprake van een gemeentegrensoverschrijdend perceel. Bouwwerken zijn op het
perceel in de gemeente Rijssen-Holten niet mogelijk, daarom is het perceel aangeduid met de functie
erf behorende bij een woning.

Bouwen

Voor bouwen geldt dat er op deze locatie alleen bouwwerken, geen gebouw zijnde gebouwd mogen
worden. De bouwregels daarvoor zijn opgenomen in dit specifieke artikel.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijwoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht voor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

378.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
b. werken, geen bouwwerk zijnde;
c. agrarische cultuurgronden;
d. met daarbij behorende voorzieningen zoals:
1. ontsluiting, parkeernvoorzieningen, paden en wegen;
2. waterhuishoudkundige voorzieningen;
3. groenworzieningen, landschappelijke inpassing, tuinen en/of erfbeplanting;
e. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

378.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

a. buitenopslag ten dienste van de bedrijfsvoering op onbebouwde grond, tenzij dit gebruik expliciet is
toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

b. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

c. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

d. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

e. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsoverlast veroorzakende activiteiten;

f.  het gebruik van onbebouwde grond woor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor bewegwijzerde
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routes of aangewezen locaties;
detailhandel, tenzij dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel;

een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend;

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;

vrijstaande overkappingen, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp
omgevingsplan reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een vergunning;
andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

378.4 Bouw-, milieu- en ruimtelijke ordeningregels

378.4.1 Algemene regels voor alle bouwerken

a. Bouwwerken woldoen aan het beginsel van bebouwingsconcentratie.

b. Eris in het gehele plangebied geen sprake van erf in de zin van de mogelijkheden voor
vergunningswij bouwen.

c. Nieuwe of te verbouwen bouwwerken worden op woldoende afstand van de weg opgericht vanwege
het wegbeheer en de verkeersweiligheid. Voldoende afstand ten opzichte van de as van de weg is in
ieder geval:

Type weg Afstand

rijksweg 100 m

provinciale weg 50 m

lokale weg - verhard 20m

lokale weg - onverhard 10m

d. Een kortere afstand kan alleen wanneer dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is en de
wegbeheerder vanuit wegbeheer en verkeersweiligheid geen bezwaar heetft.

e. Nieuwe vrijstaande bouwwerken worden in ieder geval 5 m van andere bouwwerken opgericht, maar
nooit verder dan 25 m.

f.  Nieuwe bouwwerken of te verbouwen bouwwerken woldoen aan de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit, zoals opgenomen in de welstandsnota.

g. Nieuwe bouwwerken op een onbebouwde of volledig gesaneerde locatie worden binnen een logische

structuur ten opzichte van elkaar gesitueerd. De structuur wordt afgestemd met de kenmerken van
het deelgebied op basis van het landschapontwikkelingsplan en de redelijke eisen van beeld- en
erfkwaliteit zoals opgenomen in de welstandsnota.

378.4.2 Specifieke regels voor bouwerken, geen gebouw zijnde

a.
b.

De maximale bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen voor het weiden van vee is 1,5 m;
Owerige perceel- en erfafscheidingen zijn allen toegestaan als deze onderdeel uitmaken van de
landschappelijke inpassing op basis van het geldende landschapstype en de welstandsnota;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde anders dan genoemd onder a tot en met b,
is maximaal 3 m, waarbij wijstaande lichtmasten en wijstaande overkappingen niet zijn toegestaan.
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Artikel 379 Geluidswal

379.1 Functieomschrijving

Gebruik
Op deze locatie zijn geluidwerende woorzieningen gerealiseerd.

Bouwen

Voor bouwen geldt dat er op deze locatie alleen bouwwerken, geen gebouw zijnde gebouwd mogen
worden. De bouwregels daarvoor zijn opgenomen in dit locatiespecifieke artikel.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeologische verwachtingswaarden, gebieden binnen het Natuurnetwerk Nederland of een gasleiding.
Deze zoneringen kunnen van inMoed zijn op de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de gronden of
bouwwerken. Of een zonering van toepassing is wlgt uit de digitale plankaart.

Instrumenten voor toestemming en vergunningverlening

Het omgevingsplan kent in hoofdzaak nog maar één instrument voor vergunningverlening: de reguliere
omgevingsvergunning. Het systeem van het omgevingsplan beoogd ruimte voor ontwikkelingen waarbij er
extra aandacht woor ruimtelijke kwaliteit en landschappelijke inpassing is. Er is een gedeelde
verantwoordelijkheid van initiatiefnemers en bewoegd gezag om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken.
Naast de reguliere omgevingsvergunning kent het plan de melding, functieverandering en
functietoevoeging. Naast de in het plan opgenomen instrumenten bestaat er de mogelijkheid om met
een delegatiebesluit van vooraf vastgestelde categorieén initiatieven mogelijk te maken.

379.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Op deze locatie is het wlgende gebruik en zijn de wlgende functies toegestaan:

a. aanleg, behoud en herstel van aarden geluidswallen ten behoeve van het tegengaan van geluid;
b. met dien verstande dat de gronden niet mogen worden beschouwd als erf.

379.3 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden en gebouwen
VOO

c. het gebruik van onbebouwde grond als stort- en/of opslagplaats voor aan het gebruik onttrokken
goederen en materialen, anders dan tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en
onderhoud of tijdelijke bouwwerkzaamheden;

d. het buiten stallen, opslaan of plaatsen van al dan niet afgedankte voer- en vaartuigen met
uitzondering van parkeren ten behoeve van het op de functie gerichte gebruik;

e. de opslag van gevaarlijke stoffen, anders dan ten behoeve van de bedrijfsvoering;

f. een crossterrein, het beproeven van motorvoertuigen, het beoefenen van de modelMiegsport of
andere geluidsowerlast veroorzakende activiteiten;

g. het gebruik van onbebouwde grond voor dagrecreatie of het plaatsen van kampeermiddelen, tenzij
dit gebruik expliciet is toegelaten in het locatiespecifieke artikel of plaatsvindt op de daarvoor
bewegwijzerde routes of aangewezen locaties;

h. een seksinrichting, (straat)prostitutie of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;
i. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor zover daarvoor door
de burgemeester geen (gedoog)toestemming is verleend,;

1248 Regels (ontwerp)



bestemmingsplan Chw Omgevingsplan Buitengebied Rijssen-Holten

een paardrijbak, tenzij vergund met een omgevingsvergunning;

vrijstaande lichtmasten, tenzij deze ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp omgevingsplan
reeds legaal aanwezig waren of gebouwd konden worden met een omgevingsvergunning;

andere functies of activiteiten die afwijken van de regels voor het toegelaten gebruik of regels voor
bouw, milieu of ruimtelijke ordening zoals opgenomen in dit omgevingsplan.

379.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van diverse werken

379.4.1 Omgevingsvergunningsplicht

Bij een nieuwe ontwikkeling is een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk of
werkzaamheid vereist voorzover het betreft:

a.
b.
c.
d.

e.

f.

het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, of parkeergelegenheden en het aanbrengen van
andere opperMakteverhardingen met een minimale opperiakte van 100 mz;

het egaliseren, diepploegen, diepwoelen op een diepte van meer dan 0,5 m onder maaiveld;

het ophogen van gronden met meer dan 0,2 m ten opzichte van het oorspronkelijke maaiveld;

het aanleggen of veranderen van waterlopen, sloten en greppels en het vergraven, verruimen en
dempen van waterlopen en kolken en het draineren van gronden;

het aanbrengen van ondergrondse leidingen, constructies, installaties en apparatuur.

het beplanten van gronden met diepwortelende bomen en struiken.

379.4.2 Toetsingsgronden omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning kan worden verleend, mits er geen aantasting plaatsvindt van:

a
b
c.
d
e

de landschappelijke en natuurlijke waarden;

de milieusituatie;

de verkeersweiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de externe weiligheid.

379.4.3 Uitzonderingen omgevingsvergunningsplicht

In afwijking van Omgevingsvergunningsplicht is geen vergunning vereist voor werken of werkzaamheden:

a.
b.

die het normale onderhoud betreffen;

reeds in uitvoering zijn dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd
op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

waarvoor de Omgevingsvergunning in verband met archeologie is vereist;

het aanleggen en verharden van wegen en/of paden ter directe ontsluiting van agrarische
(bouw)percelen;

het aanleggen van koe- of kawvelpaden.
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Artikel 380 Archeologisch Rijksmonument - Grafheuvel Postweg
ongenummerd in Holten

380.1 Functieomschrijving

Terrein met gratheuvel uit het Neolithicum. De gratheuvel zelf en een strook van 10 m rondom, gemeten
vanaf de woet, is beschermd als archeologisch rijksmonument op basis van de Erfgoedwet.

380.2 Toegestaan gebruik en/of functies

Voor dit perceel zijn alleen gebruik en functies toegestaan die de kwaliteit van het archeologisch
monument in stand houden.

380.3 Strijdig gebruik

Op de gronden behorend bij de functie Grafheuvel en een strook van 10 m rondom mogen geen
bouwwerken worden opgericht.

380.4 Omgevingsvergunning voor werken, geen bouwwerk zijnde of werkzaamheid

a. Het is verboden om zonder omgevingsvergunning een werk, geen bouwwerk zijnde of werkzaamheid
uit te voeren of te laten uitwoeren dat kan leiden tot het verstoren van de bodem.
b. In afwijking van sub a is dit verbod niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde:
1. ten dienste van het onderzoek naar het behoud, de bescherming en/of het herstel van
archeologische waarden;
2. die het normale onderhoud en/of de normale exploitatie betreffen;
3. die reeds legaal in uitwering zijn dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
waarvoor een vergunning is vereist krachtens de Ontgrondingenwet;
die de archeologische waarden niet onevenredig aantasten, hetgeen kan blijken uit een rapport
waarin de archeologische waarde van de gronden, die blijkens de aanwraag (zullen) worden
verstoord, in wldoende mate is vastgesteld.

o &
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Artikel 381 Jachthuis - Rijssenseveld 2C, kruising Koeweideweg Holten G132
en Vossenweg B1363

381.1 Functieomschrijving

Gebruik

Binnen het plangebied zijn drie jachthuizen aanwezig. Deze gebouwen worden gebruikt als
dagrecreatieve worziening of uitvalsbasis voor activiteiten in het omliggende natuurgebied. Een jachthuis
mag niet permanent bewoond worden, ook mag er niet overnacht worden.

Bouwen

Voor bouwen ten behoeve van jachthuizen zijn er specifieke regels opgenomen. Specifieke bouwregels
zijn locatiespecifiek en terug te vinden in dit specifieke artikel. Het gaat bijvoorbeeld om het maximaal
toegelaten opperMak aan bebouwing.

Zoneringen

In het gehele plangebied zijn zoneringen aanwezig. Denk bijvoorbeeld aan waterwingebieden,
archeolo