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Samenvatting 

Inleiding en kader 
Introductie 
!ŀƴ ŘŜ ȊǳƛŘȊƛƧŘŜ Ǿŀƴ ŘŜ !рф ǘǳǎǎŜƴ Ωǎ-Hertogenbosch, Heesch en Oss komt het regionaal 
bedrijventerrein Heesch West. Dit terrein wordt in eerste fase 50 ha (netto uitgeefbaar) groot. 
Mocht de behoefte aangetoond zijn wordt op termijn 30 ha (netto uitgeefbaar) uitbreiding 
voorzien. Dit binnen een plangebied van ca 170 ha. Heesch West richt zich met name op 
bedrijven die veel ruimte nodig hebben, zoals (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op 
het gebied van innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame 
energieoplossingen. Daarnaast biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers.  
De ambitie is om van Heesch West het meest duurzame bedrijventerrein van Brabant te maken. 
Dit co-creatie met bedrijven die zich gaan vestigen op Heesch West en eigen energieopwek (3 
windturbines, zonnepanelen op dak en in zonneparken). 
De gemeenten 's-Hertogenbosch, Oss en Bernheze zijn gezamenlijk initiatiefnemer voor dit 
terrein en hebben zich hiervoor verbonden in de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.  

 
Figuur S.1 Ligging Regionaal bedrijventerrein Heesch West in de regio 

Voorgeschiedenis 
De planvorming voor Heesch West heeft een lange voorgeschiedenis. In het traject zijn o.a. de 
locatie en de ontsluiting uitgebreid onderzocht, afgewogen en besloten. In 2013 zijn op basis van 
de toenmalige voornemens ten aanzien van oppervlak, programma en inpassing een 
voorontwerp bestemmingsplan en een concept milieueffectrapport (MER) opgesteld. Deze zijn 
echter nooit in procedure gebracht, mede door een evaluatie en herijking van het provinciaal 
bedrijventerreinen programma in 2014 en de economische crisis. Inmiddels trekt de economie 
weer aan en heeft een kwalitatieve en kwantitatieve herijking van het programma van Regionaal 
Bedrijventerrein Heesch West plaatsgevonden. In eerst instantie was een groter en meer 
algemeen gemengd bedrijventerrein voorzien. Op basis van het Masterplan 2017 (BCI 2017) is er 
een duidelijke behoefte en focus gedefinieerd. Het programma sluit hierdoor beter aan op de 
herijking van het provinciaal bedrijventerreinen programma en de veranderde vraag van de 
markt.  
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Plangebied 
Het plangebied betreft het gebied ten zuiden van de A59, dat globaal wordt begrensd door  de 
Weerscheut, de Ruitersdam, Rakstraat, de Zoggelsestraat aan de Oostzijde en de Achterste 
Groes. Het plangebied betreft niet alleen het bedrijventerrein, maar ook aanpassing / 
opwaardering van de infrastructuur er naar toe.  
 

 
Figuur S2a Gedetailleerde begrenzing plangebied 

 
Figuur S.2b Gedetailleerde begrenzing plangebied  
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Bestemmingsplannen en m.e.r.-procedure 
Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein wordt een bestemmingsplanprocedure gestart.  
Het initiatief voor het Regionaal bedrijventerrein Heesch West is genomen door de 
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West. Het bedrijventerrein ligt op het grondgebied van de 
ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ Ωǎ-Hertogenbosch en Bernheze. Deze gemeenten zijn dan ook bevoegd gezag voor de 
bestemmingsplannen. De gemeente Oss is gezien de ligging van het bedrijventerrein direct 
belanghebbende, lid van de Gemeenschappelijke Regeling en daarom mede direct betrokken bij 
de plan- en besluitvorming. Daarnaast zijn de provincie en het waterschap intensief betrokken bij 
de planvorming. 
Daarnaast wordt een zogenaamd facet-bestemmingsplan (facet, want maar voor 1 aspect) geluid 
opgesteld om een geluidzone rondom Heesch West vast te leggen. Dit facetplan overlapt ook Oss 
grondgebied. Voor dit facetplan zijn dan ook alle drie betrokken gemeenten bevoegd gezag. Bij 
het facetplan geluid is de Omgevingsdienst Brabant Noordoost nauw betrokken.  
 
In het kader van de bestemmingsplanprocedure wordt een m.e.r.-procedure doorlopen (waarbij 
m.e.r. staat voor milieueffectrapportage) voor het hele plangebied en voor beide bestemmings-
plannen en is dit milieueffectrapport (MER) opgesteld. De m.e.r.-procedure is gestart met 
publicatie van een startdocument, de Notitie Reikwijdte en Detailniveau (NRD). In de NRD staat 
wat in het milieueffectrapport (MER) wordt onderzocht en op welke manier. Conform wet- en 
regelgeving, zijn betrokken bestuursorganen en adviseurs (de vooroverleg partners in het kader 
van de bestemmingsplanprocedure en enkele specifieke m.e.r.-adviseurs) geraadpleegd over de 
inhoud (reikwijdte en detailniveau) van het MER: wat moet in het MER worden onderzocht en op 
welke manier. De NRD is tevens ter inzage gelegd zodat eenieder heeft kunnen reageren. Op 
basis van de NRD en de ontvangen reacties en adviezen is voorliggend MER opgesteld. 
 

Referentiesituatie 
Kenschets huidige situatie plangebied 
Het plangebied voor het voorgenomen Regionaal Bedrijventerrein Heesch West ligt in het 
ōǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘ Ǿŀƴ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ Ψǎ-Hertogenbosch en Bernheze, ten oosten van het stedelijk 
gebied van 's-Hertogenbosch, ten westen van het stedelijk gebied van Heesch en ten zuiden van 
de A59/ Oss. Het gebied betreft een buitengebied en wordt gekenmerkt door een agrarisch 
karakter, met bijbehorende woonfuncties en lokale infrastructuur. Ten oosten van het 
plangebied liggen de buurtschappen Zoggel en Achterste Groes. Ten noorden, aan de andere 
zijde van de snelweg, liggen Nuland en Geffen en ten zuidwesten ligt Vinkel. 
De lokale wegenstructuur bestaat uit de Bosschebaan, de Weerscheut, De Koksteeg, de Zoggelse 
Straat, Achterste Groes en de Raktstraat. De Achterste Groes en Rakstraat zijn doodlopende 
wegen. De Raktstraat is deels onverhard. 
Hoewel het een agrarisch buitengebied betreft is het geen rustig gebied: Door de ligging langs de 
A59 ondervindt het gebied (forse) geluidbelasting van wegverkeerslawaai. 
Het gebied heeft landschappelijk gezien twee karakters. Het ligt op de overgang van het 
kleinschalige dekzandlandschap aan de oostzijde en een broekontginningslandschap van grotere 
afmetingen aan de westzijde. Het effect van de ruilverkaveling is hier duidelijk zichtbaar. Er is een 
aaneengesloten gebied met grote blokvormige kavels. Aan de oostzijde zijn juist kleinere 
langgerekte kavels te vinden. 
Binnen het plangebied vormen de Kleine Wetering aan de noordzijde en de Vinkelsche Loop ten 
zuiden van het plangebied de belangrijkste waterlopen. Het gebied bevat verder nog enkele 
sloten. Langs de waterlopen liggen bossages en beplanting. Het gebied is regionaal gezien relatief 
laag gelegen. In het gebied ligt dan ook een regionale waterbergingsopgave.  
 



Regionaal Bedrijventerrein Heesch West 
Milieueffectrapport 
projectnummer 419174 
24 mei 2019  definitief 
Gemeenschappelijke Regeling Heesch-West 

 

Blad 4 

 

In en rond het plangebied speelt een aantal autonome ontwikkelingen, ontwikkelingen die ook 
zonder bedrijventerrein Heesch West effect (kunnen) hebben op het plangebied.  
Á De ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes direct ten oosten van het bedrijventerrein; 
Á De afronding van het bestaande bedrijventerrein Cereslaan-West in Bernheze. 

 

 
Figuur S.3 Autonome ontwikkelingen in het studiegebied  

Voornemen 
Doel 
Regionaal bedrijventerrein Heesch West gaat zich met name richten op bedrijven die veel ruimte 
nodig hebben, zoals (zeer) grootschalige logistiek, en bedrijvigheid op het gebied van innovatieve 
concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame energieoplossingen (Masterplan, BCI 
september 2017). Daarnaast biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers, bijvoorbeeld in 
de bouw- en infrasector, agro & food, logistiek en/of industrie. 
Heesch West is geen algemeen gemengd bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke 
eigenschappen, voorzien in een behoefte die op andere terreinen niet of nauwelijks meer 
beschikbaar is. Het gaan dan bijvoorbeeld om de mogelijkheid voor (zeer) grootschalige kavels en 
hogere milieucategorieën. 
De primaire doelstelling voor Heesch West is een vitaal en optimaal duurzaam bedrijventerrein te 
ontwikkelen dat zich onderscheidt in positionering en zo bedrijven trekt (en behoudt) die de 
economie van de regio versterken. Belangrijke nevendoelstelling is de ambitie om van Heesch 
West het meest duurzame bedrijventerrein van Brabant te maken. 
 
Oppervlak, uitgifte en doelgroepen 
Conform regionale afspraken (Afsprakenkader bedrijventerreinen regio Noordoost-Brabant 2016 
ς 2025) en het Masterplan Gebiedsontwikkeling Bedrijventerrein Heesch West (BIC, september 
2017 biedt Heesch West in de komende 20 jaar ruimte aan in totaal maximaal 80 ha netto 
uitgeefbare kavels: 50 ha netto uitgeefbare kavels in de 1e fase en 30 ha netto uitgeefbare kavels 
in de 2e fase door vraaggericht te ontwikkelen. De ontwikkeling van30 hectare in de 2e fase is 
alleen mogelijk als voldaan wordt aan de ladder voor duurzame verstedelijking, en ook dat de 
eerste 50 ha van Heesch West voor minimaal 70% moet zijn uitgegeven, of dat behoefte is aan 
specifiek kwaliteiten die binnen de eerste 50 ha niet (meer) voorhanden zijn. 
De nadruk van het profiel van het bedrijventerrein ligt op de volgende doelgroepen: 
 

Afronding 
Bedrijventerrein 
Cereslaan-West 

Zonnepark 
Achterste Groes 
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Stedenbouwkundige opzet 
Het toekomstige bedrijventerrein wordt als een nieuw element, een nieuwe kern in het 
landschap geplaatst. Daarbij past een eigen identiteit die inspeelt op het bovenregionale karakter 
van het grootschalige bedrijventerrein. Een functionele en zakelijke opzet en ontsluiting, 
gecombineerd met robuust groen op het terrein en langs de randen horen daarbij. Het robuuste 
groen biedt een tegenwicht aan het grootschalige en gebouwde karakter van het 
bedrijventerrein. Op het terrein komen vooral grootschalige gebouwen. De oriëntatie van de 
percelen is haaks op de A59 en de bestaande Bosschebaan ten noorden van het bedrijventerrein  
die het terrein ontsluit op de snelweg. De interne wegen op het bedrijventerrein liggen haaks op 
de Bosschebaan en worden uiteindelijk aan de zuidzijde aan elkaar verbonden via een zuidelijker 
gelegen parallelweg. Het bedrijventerrein heeft een duidelijke zichtlocatie aan met name de 
westzijde van het terrein (zijde Koksteeg / Weerscheut). Het terrein is verder beperkt zichtbaar 
vanaf de A59 vanwege het vele groen in deze zone.  
De bedrijven in 1e fase zijn alleen voorzien in het gebied ten noorden van het Energiepark, de 
bedrijven in de 2e fase zijn tevens mogelijk in het gebied ten zuiden van het Energiepark. Het 
gebied ten noorden van het Energiepark waarbinnen de eerste 50 ha netto uitgeefbare kavels 
zijn voorzien, is overigens groter dan 50 ha, namelijk circa 65 ha.  
Dit is gedaan om de diverse kwaliteiten en daarmee de complementariteit van Heesch West in 
het regionale aanbod optimaal te kunnen inzetten, zodoende worden de mogelijkheden open 
gehouden en een stedenbouw-kundige goede verkaveling bereikt.  
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Figuur S.4a Stedenbouwkundig ontwerp regionaal bedrijventerrein Heesch West  

 

 
Figuur S.4b Stedenbouwkundig ontwerp regionaal bedrijventerrein Heesch West: Bedrijventerrein  


