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1. Inleiding

Voorliggend document betreft het ruimtelijk ontwerp voor het toekomstige landgoed 
Poederoijen. 

Het landgoed is gesitueerd aan de oostzijde van het dorp Poederoijen en wordt begrensd door 
de Egter van Wissekerkeweg en de Maasdijk. Het betreft een landschappelijk zeer bijzonder 
gelegen locatie met spectaculaire zichten over de uiterwaarden van de  afgedamde Maas.   

De locatie vormde al ooit een Heerlijkheid en het domein van ‘Huis te Poederoijen’. Momenteel 
is het terrein in gebruik voor agrarische doeleinden en bevinden zich hier een tweetal kassen.

Het ontwerp biedt een visie op de bebouwing en de landschappelijke inrichting alsmede de 
samenhang tussen beide. Het ontwerp dient als basis voor de architectonische uitwerking 
van de bebouwing en het landschappelijk inrichtingsplan. Het ontwerp levert tevens input 
aan het PIP (Provinciaal Inpassingsplan) dat op dit moment wordt opgesteld. Het ‘Masterplan 
Poederoijen’ uit 2009 dient als uitgangspunt voor het ontwerp.

De doelstellingen van deze landgoedontwikkeling zijn meerledig:

-	 het vergroten van de natuurwaarden en biodiversiteit op deze locatie, daarbij 		
	 aansluitend op de kenmerken van het rivierenlandschap
-	 een locatie bieden voor een verzorgingstehuis (circa 24 zorgeenheden) 
-	 een openbaar toegankelijke groene verblijfsruimte bieden voor bewoners van het 	
	 verzorgingstehuis (dagrecreatie), inwoners van Poederoijen en recreanten
-	 het realiseren van een landhuis (regeling nieuwe landgoederen) 
-	 het realiseren van vrije kavels als compensatie voor het saneren van de locatie (VAB-	
	 regeling)
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2. Historie

De locatie kent een rijke geschiedenis als landgoed die teruggaat tot 815. Tot in de 17e eeuw 
bevond zich hier kasteel Poederoijen. Het later gebouwde herenhuis werd in 1885 verwoest. 
Sindsdien heeft hier geen bebouwing van betekenis gestaan. 

Juist vanwege de lange geschiedenis als landgoed is het haast vanzelfsprekend om bij de 
ontwikkeling van het nieuwe landgoed verbindingen te leggen met deze geschiedenis. Mede 
vanwege het huidige agrarisch gebruik is er echter op de locatie zelf geen enkel spoor van 
deze geschiedenis te bekennen en zullen hiertoe historische kaarten geraadpleegd moeten 
worden. 

Grote delen van het terrein zijn van grote archeologische waarde (categorie 0, 1 en 3) wat 
beperkingen oplevert voor de herontwikkeling als landgoed. Met name op de locatie van 
kasteel Poederoijen en langs een groot deel van de Maasdijk mag de grond niet of nauwelijks 
worden verstoord.   
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1861: aanleg maasdijk

1836: bouw nederlands hervormde kerk

1875: bouw pastorie870 bouw kasteel Poederoijen.

1926: eerste dijkverzwaring 1995. Het deltaplan grote rivieren zorgde voor 
een keersluis in het Heusdensch kanaal en een 
hoogwaterkering in de Wilhelminasluis bij Andel. 
De dijk werd bij de Bol verbeterd

Van Poederoijen zijn geen tastbare bewijzen in 
de vorm van bodemvondsten nagelaten 
waarmee het ontstaan van het dorp kan worden 
verklaard. Pas in 815 wordt melding gemaakt van 
een landgoed met hoeve in "Podarwic"

Het Aardrijkskundig woordenboek van Van der AA uit de tweede helft van de 
negentiende eeuw beschrijft het dorp Poederoijen en het gehucht Den Hoek: 
"67 huizen, 82 huisgezinnen met 450 inwoners die hun bestaan vinden in de 
landbouw". "Ook heeft men een belangrijk etablissement (vestiging, bedrijf ) 
bevattende een aardappelenmoutwijnfabriek en eene aardappelenmeelmak-
erij, eene azijnmakerij en een bierbrouwerij". Waarschijnlijk stonden deze 
stoomfabrieken op het voormalige kasteelterrein, op de plaats van een in 
1832 afgebrand huis. Eigenaar was in ieder geval mr. Daniel Cornelius Viruly, 
heer van Poederoijen.

sluis in 1753 gebouwd

1999 bij de gemeente Zaltbommel.

2000 opgravingen kasteel poederoijen

 2012 Studio Marco Vermeulen maakt 
een ontwerpvoorstel in Poederoijen.

1955 wordt de gemeente Poederoijen bij Brakel
Vanaf 1817 vormde Poederoijen, samen met Aalst één 
gemeente, en telde in 1867 1025 inwoners.

1672, kasteel verwoest in 
de Franse oorlog.

14 eeuw. Bouw slot Loevestein

1885: verwoesting herenhuis

1834 bouw christelijk gereformeerde kerk

1834 de “Bol” de eerste pont gerealiseerd

1986 : in gebruikname nieuwe gereformeerde kerk
1830 uitbouw school

1879-1886 bouw batterij (hollandse waterlinie)

Het gemaal Mansvelder trok 
water uit de Poederoijense 
polder, de Prink en de Brakelse 
polder. Het water uit het gemaal 
kwam in de binnenboezem en 
liep dan via de sluis en de 
buitenboezem de Maas bij 
Poederoijen in.

1975 werd het D.W. van Dam gemaal in gebruik 
genomen waardoor het Mansveldergemaal zijn
 functie verloor.

13 juli 1897 17 huizen, kerk en toren, 4 schuren 
en 10 hooibergen afgebrand
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1493 Gerard van Weerdenburg verovert het kasteel Poederoijen

1518 veldheer Maarten van Rossum hersteld het kasteel

1508 kasteel wordt ontmanteld

1854 1867 1873 1906
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Historische kaart - 1854
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Historische kaart - 1867

Kaartstudie
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Huis Poederoijen

1811 1854

voormalige waterlijn
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Bron: C.M. Steenbergen / J. van der Zwart; Strategisch Laagland, Digitale Atlas Nieuwe Hollandse Waterlinie; TU-Delft (2006).
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3. Landschap

Poederoijen is onderdeel van het rivierengebied en de locatie van het landgoed is prominent 
gelegen aan de afgedamde Maas en het bijbehorende rivierenlandschap. 

Het is de ambitie om met de ontwikkeling van het landgoed Poederoijen de bestaande 
landschapsstructuur verder te verstevigen en daarbij aansluiting te zoeken bij de kenmerken 
van het  uiterwaardenlandschap en de doelsoorten. Gedacht wordt daarbij aan bloem- en 
kruidenrijk schraal grasland, moerasland en broekbos. Het landgoed wordt daarmee in feite 
onderdeel van deze grotere landschapsstructuur. 

Het productiebos met populieren in zuidelijk deel van het terrein is onderdeel van de 
ecologische hoofdstructuur. Deze populieren zijn inmiddels echter op een leeftijd dat 
overwogen moet worden om deze vanuit het oogpunt van veiligheid te kappen.

De locatie van het landgoed werd al bewoond voordat de Maasdijk werd aangelegd. De 
ophogingen die weerstand moesten bieden aan het wassende water van de Maas zijn ook 
binnendijks nog steeds waarneembaar en mede bepalend voor de hoogteverschillen in het 
gebied. Deze hoogte loopt langzaam af vanaf de Maasdijk richting de Egter van Wissekerkeweg.  
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Bron: C.M. Steenbergen / J. van der Zwart; Strategisch Laagland, Digitale Atlas Nieuwe Hollandse Waterlinie; TU-Delft (2006).
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Profielen bestaande situatie
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Botanisch grasland

Randen en zomen

Weidevogel grasland

Moeras, riet en plas

Bomen/ bos (broekbos, nat midden bos) 

http://www.natuurkennis.nl
http://www.groenloket.nl/137/?251
http://www.groenloket.nl/137/index.php?458  
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4. Masterplan Poederoijen

In 2009 is het masterplan Poederoijen gereedgekomen. Een aantal aspecten hieruit geven 
mede richting aan de ontwikkeling van het Landgoed Poederoijen.  

- In het masterplan wordt reeds gesproken van de mogelijkheid om hier, in plaats van de 
herontwikkeling van de bestaande kassen, een heerlijkheid / landgoed in combinatie met 
ouderenhuisvesting te ontwikkelen.  

- Glastuinbouw wordt zoveel mogelijk ten noorden van de Egter van Wissekerkeweg 
geconcentreerd. Sanering van het glas op de locatie van het landgoed is wenselijk.

- Bewoners zouden graag het wandelpad (het ‘laantje’) tussen de Egter van Wissekerkeweg en 
een strandje aan de Maasdijk willen herstellen.  

- De locatie van het landgoed heeft geen aanvullende rol in de wateropgave van Poederoijen.
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Bron: Masterplan Poederoijen, voor en door bewoners & ondernemers, Nienhuis Landschapsarchitectuur, 2009

Masterplan Poederoijen
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Retentiegebied

Peilvak 1

Peilvak 2

Peilvak 3

“Eigen broek ophouden”

Kwel

Plangebied

hoge grondwaterstand

Lozing
bevat gewasbeschermingsmiddelen en meststo�en

Intensiveringsgebied
glastuinbouw Afgedamde Maas

- opslag ruw water voor bereiding van drinkwater voor Zuid-Holland
- helft gevuld met oppervlaktewater uit Bommelerwaard

Bommelerwaard

retentie 

waterzuivering ?

Retentiegebied

Wateropgave?

Toelichting

- De bestaande drie peilvakken blijven ongewijzigd. Ieder 
peilvlak dient ‘zijn eigen broek op te houden’; binnen het 
peilvlak ruimte maken voor extra open water.

- Toename van verhard oppervlak (o.a. door nieuw 
glas) -> extra waterbergingsruimte. Ook is er een 
waterbergingstekort  voor de huidige verharding van de kern 
Poederoijen. Beide wateropgaven combineren is gewenst.

- Waterberging door retentiegebieden en/of het verruimen 
van bestaande watergangen; water moet verbonden zijn met 
het huidige systeem.

bron: Masterplan Poederoijen

Werking watersysteem masterplan
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5. Bebouwing

De ontwikkeling van het landgoed gaat samen met de realisatie van nieuwe bebouwing. 
Het is de ambitie om de architectuur van deze bebouwing mede te baseren op (historische) 
referenties in de omgeving. Daartoe wordt er in dit hoofdstuk een inventarisatie gemaakt van 
de voorkomende bebouwing in Poederoijen en de belangrijkste kenmerken hiervan. Hiermee 
ontstaan aanknopingspunten voor de vormgeving van de bebouwing van het landgoed. Het 
is uitdrukkelijk niet de bedoeling om historiserende architectuur te realiseren. Het gaat om 
een vertaling van regiospecifieke kenmerken naar een hedendaagse architectuur. 
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Historische Boerderijen/ agrarische bebouwing
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Verschijningsvormen

Langszijde aan de dijk Een van de weinige expressieve gevels in 
Poederoijen

Diverse kaporientaties, in het dorp Haaks op de zijk, in het landschap

Mansarde kap Zadeldak met wolfseind Zadeldak

Kopgevel rood baksteen, rieten kap, 
gekeimde zijmuren. 

Rood baksteen Zwarte planken gevel Rode pannen en gepleisterde zijmuren

Kapvormen

Materialen
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Dijkwoningen



	 33

Verschijningsvormen

In het dorp, aan weerszijden (1 laag+ kap) Landelijke dijk, met agrarisch achterland Langszijde aan de dijk (1laag+ kap)Aan de rivier

Mansarde kap Zadeldak in twee orientaties Zadeldak met wolfseind Schilddak

Donkere pannen zie je vrijwel het meest in 
de kern van het dorp. 

Gekeimde/ gepleisterde muren Rieten kap, rood baksteen

Kapvormen

Materialen
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Moderne Boerderijen/ agrarische bebouwing

Verschijningsvormen

17de eeuwse replica boerderij Boerderette met erker Jaren ‘50 woonhuis 17de eeuwse replica herenboerderij 3 laags

Schilddak met daklijst, dakkapellen, Zadeldak met wolfseind Zadeldak

Wit gepleisterde muren, rieten kap Donker pannendak, rode baksteen, witte lijst Glasbouw

Kapvormen

Materialen
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Dorpse bebouwing

Verschijningsvormen

jaren ‘50, twee-onder-een-kap jaren ‘80/ ‘90, vrijstaandjaren ‘30, vrijstaand recente nieuwbouw, rijwoningen

Zadeldak met wolfseind Zadeldak Schildkap

Rode dakpannen Fel rood baksteen Donker bruine steen

Kapvormen

Materialen
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kerk

kastelen

Bijzondere bebouwing
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- in meerdere tijdslagen terug te vinden
- 18de eeuw tot jonge boerderette woningen
-  riet, rode en zwarte panbedekking

meest voorkomende kapvorm die in alle 
perioden gebouwd. In rode en zwarte 
panbedekking

komt sporadisch voor, maar  met name te zien 
bij  drielaagse retro nieuwbouw. Meestal in 
zwarte panbedekking

- in meerdere tijdslagen terug te vinden
- 18de eeuw tot jonge boerderette woningen
-  riet, rode en zwarte panbedekking

2 lagen + kap komt sporadisch voor en 
bijna alleen bij belangrijke gebouwen 
of nieuwbouw. 

1 laag + kap komt het meest voor. Bij 
verschillende soorten bebouwing en in  
verschillende tijdslagen. Deze manier 
van bouwen draagt bij aan het dorpse 
karakter van Poedroijen. 

De bebouwing in Poedoijen kent 
een grote diversiteit als het gaat 
om kaporientaties en positionering 
aan de weg. De historische 
bebouwing ligt aan de dijk vaak 
vrijwel direct aan de dijk,s omsook 
met de langszijde direct aan de 
weg. De bebouwing achter de dijk, 
in de komgronden, liggen vaak 
wat verder van de weg. Ook weer 
met diverse kaporientaties en 
verspringende rooilijnen. 

Schilddak met daklijst, dakkapellen,

Zadeldak met wolfseind

Zadeldak

Mansardekap

Conclusies
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6. Locatieanalyse
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Gebied totaal 98 458 m2
1:2000

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
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89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
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Bebouwd totaal 28 460 m2
1:2000

0 m 50 m 100 m

20 490 m2

7 970 m2

?

Bebouwd 
28 460 m2

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m
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Water 2 794 m2
1:2000

0 m 50 m 100 m

Water 
2 794 m2

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m
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Bestaande houtopstanden (populierenbos) 14 831 m2
1:2000

0 m 50 m 100 m

Bestaande houtopstanden (EHS populierenbos)
14 831 m2

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m
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Cultuurhistorische restricties 
1:2000

0 m 50 m 100 m

Bouwrestricties Cultuurhistorie

27 m
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EHS + Archelogische waarde cat. 0
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50 m uit de voet van de dijk niet bouwen ?
(RWS, masterplan) 1:2000

Veiligheidscontour 
1:2000

0 m 50 m 100 m

Bouwrestricties RWS (masterplan)
50 m uit de voet van de dijk?

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m
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0 m 50 m 100 m

Vrij overgenomen historische plattegrond 1854 
(niet nauwkeurig/ maatvast)

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m

Voor 1854
1:2000
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0 m 50 m 100 m

Vrij overgenomen historische plattegrond 
(niet nauwkeurig/ maatvast)

0 m 50 m 100 m

Gebied totaal
98 458 m2

89 205 m2

Reservering privaat gebied

9 253 m2

40m

216m

Na 1854
1:2000
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Eigendommen
1:2000
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7. Bebouwingsmogelijkheden

De bebouwingsopgave van het landgoed Poederoijen is drieledig:

1. als compensatie voor het saneren van kassen kunnen er woningen gebouwd worden 
volgens de VAB-regeling (ruimte voor ruimte). 

2. de landgoedregeling maakt het mogelijk bebouwing te realiseren vanaf een grootte van 
het landgoed van 5 ha

3. de realisatie van het zorghuis (incl. beheerderswoning) betreft een maatschappelijke 
opgave. 

In dit hoofdstuk worden de VAB-regeling en de landgoedregeling verder uitgediept. Deze 
regelingen lijken niet eenduidig te zijn en ruimte te bieden voor interpretatie. Uiteindelijk 
zal de bevoegde instantie (provincie Gelderland) moeten beoordelen of er voldaan is aan de 
richtlijnen.
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VAB

- vervangende woningbouw voor sloop: 1600 m3
- minimaal 4 wooneenheden binnen een volume van 1600 m3
- a 400 m3 per eenheid (is 133 m2 per eenheid verdeeld over 1 laag)
- minimale oppervlakte per wooneenheid = 100 m2

Bij sloop van alle glasopstallen en overige opstallen geldt er een verruimende regeling

0 - 1.000 m2 sloop = 0,2 m3 uitbreiding woning per m2 sloop voor de eerste 1000 m2 sloop
meer dan 1.000 m2 sloop = 0,05 m3 extra uitbreiding woning per m2 sloop

VAB 2
20 490 m2

VAB 1
7 970 m2 - vervangende woningbouw voor sloop: 1200 m3

- minimaal 3 wooneenheden binnen een volume
- a 400 m3 per eenheid (is 133 m2 per eenheid verdeeld over 1 laag)
- minimale oppervlakte per wooneenheid = 100 m2

- extra te realiseren 4 m3

vervangende 
woningbouw 1200 m3
= 399 m2

vervangende 
woningbouw 1600 m3
= 532 m2

Bij sloop van  glasopstallen:
3.500 - 20.000 m2 sloop = 1200 m3 aan woongebouw ter vervanging te realiseren
meer dan 20.000 m2 sloop = 1600 m3 aan woongebouw ter vervanging te realiseren

1 laags= 133 m2 per wooneenheid
+ extra te realiseren volumes

2 laags= 66.5 m2 per wooneenheid
+ extra te realiseren volumes

extra te realiseren: 1175 m3
= 391,5 m2

extra te realiseren: 548,5 m3
= 182,8 m2

 +  + 
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VAB
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VAB-beleid Provincie Gelderland

Doel

• Land- en tuinbouwbedrijven de mogelijkheid geven niet-agrarische nevenfuncties te 
vervullen;
• De behoefte aan landelijk wonen en werken accommoderen in vrijgekomen gebouwen 
in het landelijk gebied. Hiermee kan een impuls worden gegeven aan de leefbaarheid en 
vitaliteit van het landelijk gebied;
• Niet-agrarische bedrijvigheid die gebonden is aan de kwaliteiten en de functies van het 
buitengebied de ruimte bieden;
• Verbetering van de ruimtelijke kwaliteit door vrijgekomen gebouwen te hergebruiken 
en door per bouwperceel waar functieverandering plaatsvindt de resterende vrijgekomen 
gebouwen te slopen. Er wordt uitgegaan van een reductie van tenminste 50% van de 
bebouwing (alle opstallen, exclusief de bedrijfswoning) per bestemmingswijziging. Het 
resterende oppervlak kan hergebruikt worden voor wonen.
• De provincie wil mogelijkheden bieden om functieverandering van vrijgekomen gebouwen 
in het buitengebied naar kleinschalige vormen van niet-agrarische bedrijvigheid mogelijk 
te maken. Als kleinschalige bedrijvigheid in het buitengebied op passende schaal van start 
gaat, kan de vraag naar uitbreiding leiden tot een niet-passende omvang en impact.

Eisen

• Functieverandering is alleen van toepassing op fysiek bestaande, legale vrijgekomen (en 
ook vrijkomende) gebouwen die gesitueerd zijn in het buitengebied;
• De functieverandering van gebouwen wordt geëffectueerd door bestemmingswijziging 
van het gehele voormalige perceel en verkleining van het bouwvlak; Bij uitvoering van de 
regeling ‘ ruimte voor ruimte’ kan er bij complete bedrijfsbeëindiging sprake zijn van een 
vervangende woning voor reeds gesloopte of te slopen bedrijfsgebouwen.
• Met functieverandering van vrijgekomen gebouwen in het buitengebied mag de 
bedrijfsontwikkeling van agrarische bedrijven in de omgeving niet belemmerd worden; Als er 
sprake is van belemmering wordt er geen medewerking verleend aan de functieverandering. 
• Overtollige bebouwing wordt gesloopt met uitzondering van monumentale en 
karakteristieke gebouwen. 

• Voor niet-agrarische bedrijvigheid geldt een maximum gehanteerd van 500m² vloeroppervlak 
per locatie. De resterende vrijgekomen gebouwen worden gesloopt.

• Bij een functieverandering geldt dat er geen detailhandel mogelijk is (behalve van op het 
bedrijf zelf gemaakte producten), dat er geen verkeersaantrekkende werking optreedt en 
dat buitenopslag niet is toegestaan. Daarnaast staan gebiedsgebonden functies voorop 
in het groenblauwe raamwerk zoals extensieve recreatie, natuurbeheer. Ook kleinschalige 
woon- werkcombinaties zoals een kantoor in huis kunnen inpasbaar zijn in het blauwgroene 
raamwerk. Vervangende nieuwbouw is daarnaast niet mogelijk bij functieverandering 
naar werken. Gemeenten dienen de mogelijkheden in relatie tot hun beleid voor lokale 
bedrijventerreinen de aard en type van bedrijvigheid in vrijgekomen gebouwen in het 
buitengebied uit te werken.
• Het is mogelijk om voor agrarische bedrijven in bestemmingsplannen te regelen dat bij 
recht maximaal 25% van het bebouwde oppervlak en tot een maximum van 350 m² van de 
bedrijfsgebouwen te  gebruiken zijn voor niet-agrarische nevenfuncties. Een randvoorwaarde 
is dat de nevenfunctie qua oppervlak en inkomensvorming ondergeschikt moet blijven aan 
de hoofdfunctie.
• (VAB) biedt ruimte voor de realisatie van een woning of woongebouw in het geval een 
glasoppervlak van minimaal 3.500 m2 wordt gesloopt.  Als de te verwijderen bebouwing 
tussen de 3.500 en 20.000 m2 ligt, mag daarvoor in de plaats 1.200 m3 aan woongebouw 
voor terug worden gerealiseerd.  Indien het gaat om een sloop van meer dan 20.000 m2 kas, 
dan mag daarvoor 1.600 m3 aan woongebouw voor in de plaats komen.  Het woongebouw 
mag maximaal 50% van het gesloopte bedrijfsoppervlak beslaan. 

VAB
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- aantal wooneeheden maximaal of minimaal 3?
- een of meerdere bouwvolumes toegestaan?
- parkeernorm?

Landgoed ontwikkeling

10% 

90%

Verhouding bouwvolume landgoed is 0,06 m3 per 1 m2

Dat betekend voor deze ontwikkeling 5 352 m3

= 1784 m2 over 1 laag van 3 m hoog

= 595 m2 footprint over 3 lagen

Landgoed footprint (3 lagen)
595 m2 

Privé 
8 920 m2 

Publiek
80 272 m2

 +  

Totaal
89 205 m2

Minimale landgoed ontwikkeling
50 000 m2

0 m 50 m 100 m
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Landgoed ontwikkeling Gelderland

Doel

• Landgoederen dragen bij aan de landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische 
kwaliteit van Nederland. De groeiende belangstelling voor het wonen ‘in het groen’ is dan 
ook een positieve ontwikkeling. 
• De ontwikkeling van een nieuw landgoed betekent wel dat dit ten koste gaat van de 
beschikbaarheid van de gronden voor agrarisch gebruik. Daarom is een zorgvuldige 
afweging noodzakelijk. Met name in gebieden waar het primaat ligt bij de landbouw 
wordt terughoudend omgegaan met vestiging van nieuwe landgoederen. Anderzijds 
kunnen nieuwe landgoederen een middel zijn om de glastuinbouw te saneren in de 
extensiveringsgebieden glastuinbouw. 
• Landgoederen kunnen een bijdrage kunnen leveren aan de recreatieve uitloopmogelijkheden 
van de kernen.
• Particulieren kunnen nieuwe natuur ontwikkelen en duurzaam beheren en de 
landschappelijke kwaliteit krijgt een impuls.
• Een nieuw landgoed is een openbaar toegankelijk boscomplex –al dan niet met overige 
gronden– met daarin een woongebouw ‘van allure’ met maximaal drie wooneenheden 
en een minimale omvang van de bebossing van 5 hectares. In ruil voor de open te stellen 
natuurontwikkeling kan een landhuis van allure worden gebouwd. Bovendien vormt het 
woonhuis een architectonische eenheid met het omringende groen. Vooral het realiseren van 
deze eenheid in een eigentijdse setting maakt de aanleg van een nieuw landgoed uitdagend.

Eisen

• Een nieuw landgoed maakt onderdeel uit van een openbaar toegankelijk natuurgebied van 
een veelvoud van minimaal 5 ha.
• Het plan moet passen binnen de natuurdoeltypen van het ‘Gebiedsplan Natuur en 
Landschap’ (2005) .
• Het nieuwe landgoed heeft ook de plicht tot openstelling voor het publiek. 
• Bebouwing: er wordt een (woon)gebouw van allure toegestaan met maximaal 3 
wooneenheden. Er kan eventueel een kantoorfunctie aan verbonden worden. 
(http://landgoederen.net/landgoed_beleidsregels/index.php?p=nieuw_landgoed_
gelderland) 
Het woongebouw dient een veelvoud van minimaal drie wooneenheden te bevatten. 
(ontwerp structuurvisie  Gemeente Zaltbommel)

• De provincie legt de beoordeling van de gebiedslocatie neer bij de desbetreffende 
gemeenten. 
• Nieuwe landgoederen dienen altijd de aanwezige kernkwaliteiten van het landschap te 
versterken. In  gebieden waar de openheid karakteristiek is, is dus een bijzondere inrichting 
essentieel, die aansluit bij de open karakteristiek. Het betekent dat het in deze gebieden niet 
kan gaan om meer traditionele nieuwe landgoederen met bospercelen, maar dat er kansen 
liggen voor bijzondere landgoederen met bijvoorbeeld schraalgraslanden en combinaties 
met waterberging (watergoed). In het Open agrarisch gebied is het oprichten van nieuwe 
landgoederen niet wenselijk, aangezien het primaat in dit gebied bij de landbouw ligt.
• Aan de inrichting van een nieuw landgoed dient een gedegen ruimtelijke analyse van de 
locatie (lagenbenadering) van een landschapsarchitect ten grondslag te liggen. Hieruit dienen 
landschappelijke en stedenbouwkundige uitgangspunten te worden gedestilleerd voor 
de ontwikkeling van het landgoed. De  uitgangspunten dienen in ieder geval de volgende 
onderdelen te bevatten: hoofdstructuur landschap, keuze toe te voegen natuurelementen, 
waterstructuur, recreatieve routes (in verband met openbare  toegankelijkheid), ontsluiting, 
bebouwingskarakteristiek. Over deze uitgangspunten moet eerst  overeenstemming zijn 
bereikt met de gemeente, alvorens een inrichtingsschets kan worden opgesteld.
• Het bovenstaande wordt vastgelegd in een beeldkwaliteitsplan voor het nieuwe landgoed, 
dat na  goedkeuring de basis vormt voor een bestemmingsplan en een uitgewerkt inrichtings- 
en beheersplan.
Naast het beeldkwaliteitsplan dient ook een exploitatieplan en een privaatrechtelijke 
overeenkomst met kettingbeding ten aanzien van de inrichting en beheer te worden 
opgesteld.
• Delen die in agrarisch gebruik blijven worden niet meegerekend\ 
• Maximaal 10% van het landgoed is privé
• Verhouding bebouwingsvolume tot landgoed 0.06 m3/1 m2

Landgoedontwikkeling
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4 woningen

8 woningen

8 woningen

4 woningen + entree + 
woonkamer + berging

Zorgcluster

beheerderswoning 10x30 = 300 m2

woning 5.4x12 = 65 m2 footprint

woningen 6.6x15 = 99 m2 bvo (incl. buitenruimte)
berging 3x2    = 6 m2  

woonkamer 198 m2 bvo

zorghuis ca. 900 m2 footprint

1x

24x

1x

1x

24x parkeren 1:1 per woning

0 m 50 m 100 m
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8. Ruimtelijk ontwerp

Het ruimtelijk ontwerp is opgebouwd uit drie hoofdlagen: landschap, 
geometrische structuren en bebouwing. 

Met het landschappelijk deel van het landgoed wordt aansluiting gezocht bij 
de kenmerken van het  rivierenlandschap. Het voorstel is om de bestaande 
populieren geleidelijk te vervangen voor een jonge aanplant van populieren, 
elzen en essen. Het geometrische karakter en de dichtheid van het 
productiebos worden daarbij, mede vanwege zichtrelaties, verlaten. De rest 
van het landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk schraal grasland. 
Als overgang tussen het landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel 
van het gebied, is een plas- drasgebied voorzien met riet en wilgen. Behalve als 
functionele overgang (waardoor hier geen tuinafscheidingen hoeven te komen) 
fungeert dit tevens als waterretentiezone en als biotoop voor amfibische dieren.
 
De tweede laag betreft de structuren die het landgoed toegankelijk maken 
en geschikt voor verblijf en bewoning . Het geometrisch karakter van deze 
structuren benadrukt het contrast met de landschappelijke laag. 
Het meest in het oog springend is de moestuin. De vorm en de locatie van deze 
tuin zijn gebaseerd op de historische structuur uit de 19e eeuw, behorende 
bij huis te Poederoijen. De moes- annex siertuin  is bedoeld als dagrecreatie 
voor de bewoners van het zorghuis, maar kan ook mede door andere 
dorpsbewoners onderhouden worden. Voor de basisschool van Poederoijen 
kunnen hier schooltuinen worden ingericht. Elders op landgoed wordt een 
meer kleinschalige, kruisvormige rozentuin aangelegd. De banken die de 
rozentuin omzomen bieden zicht op het landgoed en het dorp. Beiden tuinen 
zullen gaan functioneren als belangrijke  ontmoetingsplekken voor bewoners 
en bezoekers.

Het landgoed wordt vanaf de Egter van Wissekerkeweg voor langzaam verkeer 
ontsloten door het historische ‘laantje’ in ere te herstellen. Loodrecht op deze 
route komt er een tweede route voor langzaam verkeer. Een deel van deze 
route is ook geschikt voor autoverkeer en geeft toegang tot het zorghuis en 
landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen kunnen er diverse ‘rondjes’ 
op en langs het landgoed worden gelopen. 

Het ruige landschap met daarin de geometrische tuinen en paden vormen 
het decor voor een zorghuis, een dijkhuis, een landhuis en enkele vrijstaande 
huizen.
Het vijf lagen tellende zorghuis staat centraal op het landgoed en is alzijdig 
georiënteerd. Het zorghuis biedt huisvesting aan circa 24 wooneenheden 
alsmede enkele ondersteunende voorzieningen. De begane grond, waar 
zich de gezamenlijke verblijfsruimte bevindt, is gericht op het zuidelijk, 
landschappelijk deel van het landgoed. Hier bevindt zicht tevens de meer 
private buitenruimte van het zorghuis. De hierboven gelegen appartementen 
hebben prachtig uitzicht op het landgoed, maar ook op de uiterwaarden en 
het dorp. De schaal van het zorghuis verwijst naar het kasteel van Poederoijen 
dat zich ooit op deze locatie bevond. In de architectonische uitwerking wordt 
deze schaal gecombineerd met een menselijk maat. Met name de sculpturale 
kapvorm en de compositie van de ramen spelen daarbij een belangrijke rol. 
Onderdeel van het zorgcomplex is een vrijstandige woning voor de beheerder 
annex tuinman. Deze woning is aan de dijk gesitueerd, strategisch bij de 
toegang tot het landgoed, en daar waar dit vanuit archeologie het minste 
bezwaar vormt. De woning heeft zicht over de uiterwaarden, de moestuin en 
over een kleinschalige boomgaard. 

Schuin tegenover het zorghuis bevindt zich het landhuis. Dit betreft een 
private ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt door de regeling nieuwe 
landgoederen. 
Zorghuis, dijkhuis en landhuis zijn zodanig op het landgoed gepositioneerd dat 
zij mede de ruimte van het landgoed definiëren. Om dit kracht bij te zetten 
is het van belang dat zij een ‘architectonische familie’ vormen. Terughoudend 
donker kleurgebruik is daarbij een belangrijk overeenkomstig element. De 
architectonische kwaliteit van deze drie gebouwen is erg bepalend voor de 
ruimtelijke kwaliteit van het landgoed als geheel en behoeft veel aandacht bij 
de verdere uitwerking. 

Tot slot worden aan de Egter van Wissekerkeweg een zestal vrije kavels 
uitgegeven. Dit ter compensatie van de te saneren kassen volgens de VAB-
regeling. Formeel maken deze kavels geen deel uit van het landgoed. Het idee 
is om deze kavels wel direct toegang te geven tot het landgoed via loopplanken 
over het plas- drasgebied. 
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Lagen

Landschap

Geometrische structuren

Bebouwing
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Goodman house, Preston Scott Cohen, Pine Plains, NY, USA

Pergama, Studio Marco Vermeulen
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Walled garden at Scampston Hall, Yorkshire, Piet Oudolf

Villa Augustus, Dordrecht

Schooltuin

the 21 hectare Shenyang Architectural University Campus, Shenyang City, Liaoning Province, China
 Turenscape
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Moestuin
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Geurige tuin, Walled garden at Scampston Hall, Yorkshire, Piet Oudolf

the 21 hectare Shenyang Architectural University Campus, Shenyang City, Liaoning 
Province, China
 Turenscape
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Rozentuin
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1. Inleiding 
 

Ten oosten van het dorp Poederoijen, in de hoek tussen de Egter van Wissekerkeweg en de 

Maasdijk, ligt het voormalig landgoed Poederoijen. In het verleden heeft op deze plek de 

Heerlijkheid Poederoijen gestaan. Op dit moment is het gebied agrarisch in gebruik, met een 

groot gedeelte als glastuinbouw. Op de onderstaande luchtfoto is deze locatie weergegeven. 

 
figuur 1. Begrenzing van het initiatief. In de inzet de locatie in de regio. 

 

Onlangs is een groot deel van dit gebied aangekocht door Karakter Ontwikkeling B.V. (met 

partners), hierna te noemen initiatiefnemer. Initiatiefnemer heeft het voornemen om, samen 

met de overige grondeigenaren en mede in het kader van de ontwikkelingen ten aanzien van de 

Herstructurering glastuinbouw en paddenstoelenteelt Bommelerwaard, het oorspronkelijke 

landgoed op een eigentijdse wijze terug te brengen in het landschap. Dit gebeurt middels een 

senioren-appartementencomplex met zorg componenten, enkele woningen en de realisatie van 

een nieuw landgoed.  

 

In het verlengde van de herstructurering van de glastuinbouw in de Bommelerwaard is in de 

zomer van 2009 door de provincie Gelderland en de gemeente Zaltbommel het Masterplan 

Poederoijen vastgesteld. Hierin is de betreffende locatie opgenomen als Landgoed / Heerlijkheid 

Poederoijen. Hiermee wordt de richting geschetst voor een nieuwe ontwikkeling die gezien kan 

worden als het laten herleven van de oude historische waarden in combinatie met hedendaagse 

benodigde voorzieningen als seniorenhuisvesting en recreatie. 

 

De voorgenomen ontwikkeling geeft een belangrijke impuls aan de herstructurering van de 

glastuinbouw in Poederoijen. Om meer grip te krijgen op de daadwerkelijke realisatie moet een 

en ander ook planologisch gefaciliteerd worden. 
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Doel van dit principeverzoek 

De provincie Gelderland heeft aangegeven dat glastuinbouw en paddenstoelenteelt in de 

Bommelerwaard belangrijk zijn voor de Gelderse economie en voor de natuur, maar dat er 

effecten zijn op de waterkwaliteit, de leefbaarheid en het landschap. Er is een herstructurering 

nodig om de negatieve gevolgen tegen te gaan, om de economie te versterken en om de 

bedrijven beter in het landschap in te passen. Om de veranderingen planologisch mogelijk te 

maken heeft de provincie met de gemeenten Maasdriel en Zaltbommel afgesproken een 

inpassingsplan op te stellen.  

 

Het provinciaal inpassingsplan is in voorbereiding; op 8 januari 2013 is het voorontwerp 

inpassingsplan gepubliceerd. De ontwikkeling van de Heerlijkheid Poederoijen is in het 

voorontwerp inpassingsplan genoemd, maar nog niet bestemd. Om bij te kunnen dragen aan de 

realisatie van de doelstellingen binnen de glastuinbouw en paddenstoelenteelt in de 

Bommelerwaard, is het echter wel gewenst om de ontwikkeling van de Heerlijkheid positief te 

bestemmen in het inpassingsplan (bij voorkeur middels een wijzigingsbevoegdheid). Om dit 

doel te bereiken, is deze ruimtelijke onderbouwing opgesteld: dit document geeft inzicht in de 

concrete ontwikkeling en de beleidsmatige, planologische, ruimtelijke, economische en 

milieuhygiënische onderbouwing, waarmee een planologisch verantwoorde inpassing in het 

inpassingsplan mogelijk is. 
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2. Omschrijving initiatief 

2.1. Beschrijving ontwikkeling 

 

Totaalbeeld 

Het voormalige  landgoed Poederoijen is een landschappelijk zeer bijzonder gelegen locatie met 

spectaculaire zichten over de uiterwaarden van de afgedamde Maas. De locatie vormde al ooit 

een Heerlijkheid en het domein van ‘Huis Poederoijen’. Momenteel wordt de locatie van “Huis 

Poederoijen” ingenomen door een populierenbos dat onderdeel uitmaakt van de ecologische 

hoofdstructuur (EHS). Het initiatief bestaat om op deze locatie het voormalige landgoed 

“Heerlijkheid Poederoijen” in een eigentijdse vorm terug te brengen. 

 

Hiermee wordt de richting geschetst voor een nieuwe ontwikkeling die gezien kan worden als 

het laten herleven van de oude historische waarden in combinatie met hedendaagse benodigde 

voorzieningen als senioren huisvesting met zorg mogelijkheden en recreatie. Dit gebeurt 

middels een senioren appartementencomplex, enkele woningen en de realisatie van een nieuw 

landgoed. Een groot gedeelte van de voorgenomen ontwikkeling van het gebied behelst een 

openbaar toegankelijke groene verblijfsruimte voor bewoners van het seniorencomplex 

(dagrecreatie), inwoners van Poederoijen en recreanten (NSW-landgoed). In de onderstaande 

figuur is het ruimtelijk ontwerp weergegeven, navolgend is dit nader toegelicht. 
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figuur 2. Ruimtelijk ontwerp landgoed Poederoijen. 
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figuur 3. Opbouw ruimtelijk ontwerp in drie lagen. 

 

Het ruimtelijk ontwerp is opgebouwd uit drie hoofdlagen: landschap, geometrische structuren 

en bebouwing (zie ook het separaat bijgevoegde concept ruimtelijk ontwerp van Studio Marco 

Vermeulen). 

 

Met het landschappelijk deel van het landgoed wordt aansluiting gezocht bij de kenmerken van 

het rivierenlandschap. Het voorstel is om de bestaande populieren geleidelijk te vervangen voor 

een jonge aanplant van populieren, elzen en essen. Het geometrische karakter en de dichtheid 

van het productiebos worden daarbij, mede vanwege zichtrelaties, verlaten. De rest van het 

landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk schraal grasland. Als overgang tussen het 

landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel van het gebied, is een plas- drasgebied 

voorzien met riet en wilgen. Behalve als functionele overgang (waardoor hier geen 

tuinafscheidingen hoeven te komen) fungeert dit tevens als waterretentiezone en als biotoop 

voor amfibische dieren.  

 

De tweede laag betreft de structuren die het landgoed toegankelijk maken en geschikt voor 

verblijf en bewoning. Het geometrisch karakter van deze structuren benadrukt het contrast met 

de landschappelijke laag. Het meest in het oog springend is de moestuin. De vorm en de locatie 

bebouwing 

geometrische 
structuren 

landschap 
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van deze tuin zijn gebaseerd op de historische structuur uit de 19e eeuw, behorende bij huis te 

Poederoijen. De moes- annex siertuin is bedoeld als dagrecreatie voor de bewoners van het 

zorghuis, maar kan ook mede door andere dorpsbewoners onderhouden worden. Voor de 

basisschool van Poederoijen kunnen hier schooltuinen worden ingericht. Elders op landgoed 

wordt een meer kleinschalige, kruisvormige rozentuin aangelegd. De banken die de rozentuin 

omzomen bieden zicht op het landgoed en het dorp. Beiden tuinen zullen gaan functioneren als 

belangrijke ontmoetingsplekken voor bewoners en bezoekers. 

 

Het landgoed wordt vanaf de Egter van Wissekerkeweg voor langzaam verkeer ontsloten door 

het historische ‘laantje’ in ere te herstellen. Loodrecht op deze route komt er een tweede route 

voor langzaam verkeer. Een deel van deze route is ook geschikt voor autoverkeer en geeft 

toegang tot het seniorenhuis en landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen kunnen er 

diverse ‘rondjes’ op en langs het landgoed worden gelopen. Het ruige landschap met daarin de 

geometrische tuinen en paden vormen het decor voor een seniorenhuis, een dijkhuis, een 

landhuis en enkele vrijstaande huizen. 

 

Het vijf lagen tellende zorghuis staat centraal op het landgoed en is alzijdig georiënteerd. Het 

seniorenhuis biedt huisvesting aan circa 24 wooneenheden alsmede enkele ondersteunende 

voorzieningen. De begane grond, waar zich de gezamenlijke verblijfsruimte bevindt, is gericht op 

het zuidelijk, landschappelijk deel van het landgoed. Hier bevindt zicht tevens de meer private 

buitenruimte van het seniorenhuis. De hierboven gelegen appartementen hebben prachtig 

uitzicht op het landgoed, maar ook op de uiterwaarden en het dorp. De schaal van het zorghuis 

verwijst naar het kasteel van Poederoijen dat zich ooit op deze locatie bevond. In de 

architectonische uitwerking wordt deze schaal gecombineerd met een menselijk maat. Met 

name de sculpturale kapvorm en de compositie van de ramen spelen daarbij een belangrijke rol. 

Onderdeel van het seniorencomplex is een vrijstandige woning voor de beheerder annex 

tuinman. Deze woning is aan de dijk gesitueerd, strategisch bij de toegang tot het landgoed, en 

daar waar dit vanuit archeologie het minste bezwaar vormt. De woning heeft zicht over de 

uiterwaarden, de moestuin en over een kleinschalige boomgaard. 

 

Schuin tegenover het zorghuis bevindt zich het landhuis. Dit betreft een private ontwikkeling. 

seniorenhuis, dijkhuis en landhuis zijn zodanig op het landgoed gepositioneerd dat zij mede de 

ruimte van het landgoed definiëren. Om dit kracht bij te zetten is het van belang dat zij een 

‘architectonische familie’ vormen. Terughoudend donker kleurgebruik is daarbij een belangrijk 

overeenkomstig element. De architectonische kwaliteit van deze drie gebouwen is erg bepalend 

voor de ruimtelijke kwaliteit van het landgoed als geheel en behoeft veel aandacht bij de verdere 

uitwerking. Tot slot worden aan de Egter van Wissekerkeweg een vijftal vrije kavels uitgegeven. 

Dit ter compensatie van de te saneren kassen volgens de VAB-regeling. Formeel maken deze 

kavels geen deel uit van het landgoed. Het idee is om deze kavels wel direct toegang te geven tot 

het landgoed via loopplanken over het plas- drasgebied. 

 

Beschrijving programma 

Het programma van de voorgenomen ontwikkeling bestaat uit drie elementen: 

� Het realiseren van vijf kavels in de lintbebouwing van de Egter van Wissekerkeweg 

volgens de VAB-regeling. Op elke kavel wordt een zelfstandig vrijstaande woning 

gerealiseerd met een gemiddelde inhoud van 550 m3. (NB: het schetsje geeft zes 
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woningen aan. Dit wordt veroorzaakt door het feit dat er op dit moment reeds een 

woning staat). 

� Het stichten van een nieuw landgoed conform de landgoederenregeling, met daarop 

enkele woningen in combinatie met openbare voorzieningen die kunnen worden 

gebruikt voor dagopvang van senioren en/of gehandicapten en (landbouw)onderwijs. 

Daarnaast biedt het landgoed recreatieve mogelijkheden voor de directe omgeving en 

overige passanten, onder meer door een rechtstreekse (langzaam verkeers-)route met 

de kern van Poederoijen. De totale oppervlakte van het landgoed bedraagt ca. 8,9 ha, 

waarvan ca. 8 ha (90%) publiek toegankelijk. Het te realiseren woongebouw van allure 

die Huis Poederoijen doet herleven, wordt gerealiseerd in de noordwest hoek van het 

gebied. 

� Het realiseren van seniorenappartementen voor huisvesting van ouderen (eventueel met 

een zorgbehoefte) uit de directe omgeving van Poederoijen. Het kleinschalig 

seniorencomplex telt circa 24 zorgeenheden alsmede enkele ondersteunende 

voorzieningen. 

In de navolgende paragraaf is meer in detail ingegaan op de opbouw en verantwoording voor dit 

programma. 

2.2. Onderbouwing van het programma 

De drie elementen waaruit de voorgenomen ontwikkeling bestaat, vormen een relatief 

kleinschalige ontwikkeling binnen de gemeente Zaltbommel. De vijf geplande zelfstandige 

woningen passen stedenbouwkundig in de al bestaande lintbebouwing langs de Egter van 

Wissekerkeweg. De woning op het landgoed sluit aan bij de ruimtelijke kwaliteit op het 

landgoed. De seniorenappartementen dragen bij aan het voorzien in de in Poederoijen en directe 

omgeving aanwezige behoefte aan seniorenwoningen (opvang in de directe nabijheid van 

familie). Dit laatste is in de volgende paragraaf verder onderbouwd aan de hand van in kaart 

gebrachte woningbehoeften en beleid van de gemeente Zaltbommel, regio Rivierenland, de 

provincie Gelderland en de Rijksoverheid.  

2.2.1. Seniorenappartementen 

De ontwikkeling van Seniorenappartementen in de kern Poederoijen wordt ondersteund door 

zowel het beleid van de Rijksoverheid als dat van de provincie Gelderland, Regio Rivierenland en 

de gemeente Zaltbommel.  

 

In hoofdstuk VII van het regeerakkoord ‘ Bruggen slaan’ dat beide regeringspartijen gesloten 

hebben, is opgenomen dat langdurige en welzijnszorg meer in de buurt moet worden 

aangeboden. Daarbij gaat de voorkeur uit naar geconcentreerd aangeboden zorg. De 

voorgenomen ontwikkeling van landgoed Poederoijen speelt hierop in door de kern Poederoijen 

te voorzien van seniorenappartementen met mogelijkheden voor zorg. Mensen die zorg nodig 

hebben maar graag in Poederoijen willen blijven wonen kunnen hier terecht en zijn niet 

genoodzaakt uit te wijken naar andere kernen. Door het realiseren van 24 levensloopbestendige 

zorgappartementen in één gebouw is ook sprake van het concentreren van zorg. Dit biedt een 

kans om op efficiënte wijze zorg dichtbij de bewoners van Poederoijen aan te bieden. Door de 

concentratie is het ook beter mogelijk dat de zorgbehoeftigen elkaar kunnen ondersteunen, 

maar ook door middel van zogenaamde ‘mantelzorg’.  
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Niet alleen het landelijke beleid is gericht op het in de buurt aanbieden van zorg. Zo heeft de 

provincie Gelderland in haar uitvoeringsagenda 2013 ‘Samen op eigen kracht’ het behoud van de 

leefbaarheid (op het platte land) tot een van de vijf doelen voor 2013 gemaakt. Door de 

veranderende bevolkingsopbouw (vergrijzing) in bijvoorbeeld Rivierenland komen 

voorzieningen onder druk te staan. De ontwikkeling van seniorenappartementen op landgoed 

Poederoijen draagt bij aan het vergroten van de leefbaarheid in Poederoijen. Het platteland 

krijgt zodoende een voorziening waar ouderen bij elkaar kunnen wonen. Zodoende kan worden 

bijgedragen aan een ander doel van de provincie: het stimuleren van een maatschappelijke 

participatie door kwetsbare groepen door het aanpakken van sociaal isolement. Het zorgen dat 

ouderen die zorg nodig hebben in hun eigen omgeving kunnen blijven wonen draagt bij aan het 

voorkomen van een sociaal isolement van de groep ouderen.  

 

De provincie Gelderland heeft daarnaast samen met de regio Rivierenland een regiocontract 

afgesloten. In dit contract is het doel opgenomen dat “de leefbaarheid in kleine kernen is 

versterkt door een noodzakelijk aanbod van voorzieningen in (de nabijheid van) de kleine 

kernen.” Verder is in het contract geconstateerd dat juist door vergrijzing het in de kleine kernen 

moeilijk kan worden om voorzieningen op peil te houden. Specifiek in het programma 

‘aantrekkelijk’ is het doel opgenomen dat goede woningen en voorzieningen moeten worden 

gerealiseerd voor doelgroepen, afgestemd op demografische ontwikkelingen (toename 

senioren). Het bouwen van zorgappartementen draagt bij aan het op peil houden van de 

voorzieningen en speelt daarnaast in op de behoeften die ontstaan ten gevolge van de 

vergrijzing. 

 

Ten slotte sluit de ontwikkeling van seniorenappartementen ook aan op het gemeentelijk beleid. 

In de programmabegroting 2013 geeft de gemeente aan de sociale netwerken in buurt en wijk te 

willen versterken door eenzaamheid onder ouderen terug te dringen, te zorgen dat ouderen zo 

lang mogelijk kunnen participeren in de samenleving en door de sociale samenhang en 

leefbaarheid in dorpen, wijk en buurten van de gemeente Zaltbommel te bevorderen. Doordat de 

ouderen in Poederoijen kunnen blijven wonen in hun eigen buurt in de appartementen op 

landgoed Poederoijen, blijft hun sociale netwerk intact. De ouderen die elkaar al jarenlang 

kennen, kunnen bij elkaar wonen. Naast efficiencyvoordelen voor de zorgaanbieder, zorgt dit er 

ook voor dat de eenzaamheid onder de ouderen afneemt. Bovendien zullen ouderen meer 

betrokken zijn bij de samenleving door de mogelijkheden die geboden worden doordat ouderen 

elkaar kunnen ondersteunen en doordat zorg voorhanden is. Ouderen zullen hierdoor beter 

gefaciliteerd zijn om aan de samenleving deel te nemen. Eventueel worden activiteiten 

aangeboden in gezamenlijke ruimtes waardoor dit versterkt wordt. Daarnaast kunnen de 

ouderen elkaar helpen, het toepassen van mantelzorg.  

 

In het Kwalitatief woningbouw programma (KWP) van de gemeente Zaltbommel merkt de 

gemeente zorgbehoeftigen (senioren, gehandicapten) aan als doelgroep van beleid. Specifiek 

voor senioren geldt dat het van belang is om voor de doelgroep senioren woningen te realiseren 

die aanpasbaar en levensloopbestendig zijn. De seniorenappartementen op landgoed 

Poederoijen worden zodanig gerealiseerd dat ze levensloopbestendig en aanpasbaar zijn. 

Tevens is in het KWP opgenomen dat de provincie zich inzet voor voldoende voor ouderen 

geschikte woningen om deze doelgroep zo lang mogelijk zelfstandig te kunnen laten wonen. 

Door de eerder aangehaalde concentratie en als gevolg daarvan de mogelijk van ouderen om 
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elkaar te helpen, dragen de zorgappartementen eraan bij dat ouderen langer zelfstandig kunnen 

wonen. Ook de zorg aan huis die wordt aangeboden aan de bewoners van de appartementen, 

speelt hier een belangrijke rol in. Het streven naar zelfredzaamheid van ouderen wordt 

onderstreept door het Wmo-beleid van de gemeente. De eigen kracht van inwoners staat 

centraal in de Wmo.  

 

De visie die aan het Wmo-beleid ten grondslag ligt is de volgende: “De gemeente Zaltbommel is 

een gemeente waar mensen verantwoordelijkheid nemen voor zichzelf en voor elkaar. Wij geloven 

in de eigen kracht van onze inwoners en uniciteit. Een gemeente waar iedereen zoveel mogelijk zijn 

leven vorm kan geven naar eigen inzicht en zelfredzaam is. Een gemeente waar het prettig leven is 

omdat iedereen er onderdeel kan zijn van sociale verbanden, zich er thuis voelt en meedoet.” Zoals 

eerder in deze paragraaf beschreven, draagt de voorgenomen ontwikkeling van 

seniorenappartementen bij aan een aantal van de kernpunten uit deze visie. Dit zijn met name 

het versterken van de zelfredzaamheid van de bewoners zodat zij hun eigen leven vorm kunnen 

geven en het stimuleren van sociale verbanden onder senioren. 

 

De gemeente richt zich in het Wmo-beleid ook tot professionele organisaties voor wonen, 

welzijn en zorg in de gemeente. Deze organisaties dienen zoveel mogelijk zelf het voortouw te 

nemen, initiatief te tonen, te handelen vanuit een eigen verantwoordelijkheid en niet slechts in 

opdracht van de gemeente. Dat is precies het uitgangspunt van de ontwikkeling van de 

seniorenappartementen op landgoed Poederoijen, zelf initiatief nemen om de leefbaarheid in 

Poederoijen te vergroten.  

 

Ter ondersteuning aan de seniorenappartementen wordt een beheerderswoning gerealiseerd. 

Dit is een vrijstaande woning voor de beheerder annex tuinman. Deze woning is strategisch bij 

de toegang tot het landgoed (aan de dijk) gesitueerd.  

2.2.2. Landgoedregeling 

Het toenmalige ministerie van VROM heeft in 2008 de publicatie ‘ Nieuwe landgoederen 

Nederland, Bouwen aan een groene omgeving’ opgesteld. Hierin is beschreven dat de overheid 

in 1995 beleid voor nieuwe landgoederen heeft geformuleerd. Een nieuw landgoed is als volgt te 

omschrijven: 

� bos of natuurcomplex van minimaal 5 hectare 

� mogelijk vergezeld van andere gronden 

� 90% is opengesteld voor publiek 

� bouwwerk van allure met maximaal 3 wooneenheden 

� architectonische eenheid van bebouwing en groen 

 

Op basis van deze beschrijving hebben provincies ieder hun beleid ten aanzien van nieuwe 

landgoederen geformuleerd en mogelijk zelf een aanvullende definitie voor een nieuw landgoed 

opgesteld. De Nota Ruimte vormt hierbij de basis voor de leidende rol van de provincies. 

 

De provincie Gelderland heeft in het Streekplan 2005 het stichten van nieuwe landgoederen 

mogelijk gemaakt en maakt daarbij gebruik van de beleidsvrijheid om haar eigen eisen aan een 

nieuw landgoed te stellen: 

� een openbaar toegankelijk bos- en/of natuurcomplex (al dan niet met overige gronden), 
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� met daarin een woongebouw van allure met in beginsel maximaal drie wooneenheden, 

� en een minimale omvang van het nieuwe bos of natuurgebied van 5 ha. 

De provincie geeft tevens aan dat het belangrijk is dat de bebouwing past bij de kwaliteiten van 

de plek, dit wil zeggen dat water- en verkeersaspecten niet in het geding zijn. 

 

Wat precies een gebouw van allure is, definieert de gemeente Zaltbommel in haar structuurvisie 

Buitengebied: “een bijzonder gebouw dat een logisch geheel vormt met het omringende 

landschap. De ene keer kan dit een compact hoog gebouw betekenen en de andere keer een laag 

gebouw met een groot oppervlak.” De gemeente stelt in de structuurvisie Buitengebied nog 

enkele eisen aan een nieuw landgoed:  

� Aan de inrichting van een nieuw landgoed dient een gedegen ruimtelijke analyse van de 

locatie (lagenbenadering) van een landschapsarchitect ten grondslag te liggen. Hieruit 

dienen landschappelijke en stedenbouwkundige uitgangspunten te worden gedestilleerd 

voor de ontwikkeling van het landgoed. De uitgangspunten dienen in ieder geval de 

volgende onderdelen te bevatten: de hoofdstructuur van het landschap, de keuze van toe 

te voegen natuurelementen, de waterstructuur, recreatieve routes (in verband met 

openbare toegankelijkheid), de ontsluiting en de bebouwingskarakteristiek. Over deze 

uitgangspunten moet eerst overeenstemming zijn bereikt met de gemeente, alvorens een 

inrichtingsschets kan worden opgesteld. 

� De locatie van het woongebouw van allure moet logisch volgen uit de analyse en 

uitgangspunten. 

� Het woongebouw van allure moet in samenhang met de landschapsinrichting worden 

ontworpen. Helder moet zijn op welke wijze de landschapsarchitect en architect dit 

gezamenlijk hebben uitgewerkt.  

� Het bovenstaande wordt vastgelegd in een beeldkwaliteitsplan voor het nieuwe 

landgoed, dat na goedkeuring de basis vormt voor een bestemmingsplan en een 

uitgewerkt inrichtings- en beheersplan.  

� Naast het beeldkwaliteitsplan dient ook een exploitatieplan en een privaat-rechtelijke 

overeenkomst met kettingbeding ten aanzien van de inrichting en beheer te worden 

opgesteld. 

 

Naast deze criteria stelt de gemeente in de Structuurvisie dat nieuwe landgoederen een middel 

zijn om de glastuinbouw te saneren in de extensiveringsgebieden glastuinbouw waar deze 

landgoederen een bijdrage kunnen leveren aan de recreatieve uitloopmogelijkheden van de 

kernen. Dit sluit aan op onderhavig plan waarin onder andere is voorgenomen een landgoed te 

realiseren om glastuinbouw te saneren. In het plan is de functie recreatie opgenomen, zodat 

bijvoorbeeld inwoners van Poederoijen gebruik kunnen maken van het publiek toegankelijke 

deel van het landgoed.  

 

De totale oppervlakte van het landgoed Poederoijen bedraagt 89.205 m2, waarvan 80.272 m2 

(90%) publiek toegankelijk. Het landgoed wordt toegankelijk gemaakt door het historische 

laantje, een laantje dat op het voormalig landgoed Poederoijen was gelegen, weer in ere te 

herstellen voor de ontsluiting van langzaam verkeer. Loodrecht op deze route komt er een 

tweede route voor langzaam verkeer. Een deel van deze route is ook geschikt voor autoverkeer 

en geeft toegang tot onder andere het landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen 

kunnen er diverse ‘rondjes’ op en langs het landgoed worden gelopen. 
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In haar provinciale beleid geeft de provincie aan, dat dit in beginsel een woongebouw met 

maximaal drie wooneenheden moet zijn. Voor het onderhavige initiatief is dit vertaald in een 

landgoedwoning (in het westelijke deel van het landgoed), een beheerderswoning aan de dijk 

(bij de entree) en een woongebouw met daarin de zorgappartementen. Dit betekent een 

afwijking van de strikte interpretatie van de regeling; een afwijking die echter gezien het 

gewenste ruimtelijke en stedenbouwkundige karakter van het nieuwe landgoed goed te 

verantwoorden is, zoals is aangegeven in dit document. Hiermee is aansluiting gezocht bij 

andere initiatieven in het kader van de landgoedregeling, zoals Het Drielse Bosch (Maasdriel), 

Groot Ottem (Zelhem), De Geer (Culemborg) en Wientjesvoort (Bronckhorst), waarin om 

moverende redenen ook is gekozen voor het opsplitsen in meerdere losstaande gebouwen.  

Het seniorenwoongebouw krijgt bovendien meerdere wooneenheden, een initiatief dat in het 

kader van de landgoederenregeling ook als zodanig is toegepast op Linge’s Zorglandgoed 

(Rumpt), alwaar in een complex 30 psychogeriatrische wooneenheden zijn gerealiseerd. Dit 

zelfde is ook aan de hand bij landgoed Bloemfonteijn in de gemeente Neerijnen waar ook 36 

zorgeenheden worden gecreëerd.  

Tevens kan hier verwezen worden naar het beleid van de gemeente Buren dat stelt dat indien er 

sprake is van een groter landgoed dan 5 hectare meer wooneenheden gebouwd mogen worden 

(10 ha, 6 eenheden). Ook in dit geval is sprake van bijna het dubbele aantal hectares dan 

benodigd voor het NSW landgoed. 

 

De landgoedwoning van allure is zodanig op het landgoed gepositioneerd dat ze mede de ruimte 

van het landgoed definieert. Om dit kracht bij te zetten vormt zij een ‘architectonische familie’ 

met het seniorenhuis en de daarbij behorende beheerderswoning. Terughoudend donker 

kleurgebruik is daarbij een belangrijk overeenkomstig element. De architectonische kwaliteit 

van deze drie gebouwen is erg bepalend voor de ruimtelijke kwaliteit van het landgoed als 

geheel en krijgt veel aandacht bij de verdere uitwerking. De ligging van de landgoedwoning, 

zoals opgenomen in het Ruimtelijk Ontwerp door Studio Marco Vermeulen, d.d. 3 september 

2012, is toegestaan in kaart 19 behorende bij het Streekplan 2005 van de provincie Gelderland. 

In dit ontwerp is een ruimtelijke analyse van het plangebied opgenomen. Het ruimtelijke 

ontwerp vormt tevens een aanzet tot een beeldkwaliteitsplan.  
 

Zoals in de Structuurvisie is gesteld, versterkt de voorgenomen ontwikkeling de aanwezige 

kenmerken van het landschap. Met het landschappelijk deel van het landgoed wordt aansluiting 

gezocht bij de kenmerken van het rivierenlandschap. Het voorstel is om de bestaande 

populieren geleidelijk te vervangen voor een jonge aanplant van populieren, elzen en essen. Het 

geometrische karakter en de dichtheid van het productiebos worden daarbij, mede vanwege 

zichtrelaties, verlaten. De rest van het landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk 

schraal grasland. Als overgang tussen het landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel van 

het gebied, is een plas- drasgebied voorzien met riet en wilgen. Behalve als functionele overgang 

(waardoor hier geen tuinafscheidingen hoeven te komen) fungeert dit tevens als 

waterretentiezone en als biotoop voor amfibische dieren. 

2.2.3. VAB-regeling 

In de bestaande situatie bevinden zich twee glastuinbouwbedrijven van gezamenlijk circa 3 

hectare glas op het terrein (totale oppervlakte kassen: 28.460 m2). De regio Rivierenland heeft 

gebruik gemaakt van de mogelijkheden in beleidsvrijheid uit het Streekplan 2005 om, binnen de 



Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen 

Pagina 15 van 32 
 

kaders van het Streekplan, een op de regio gericht specifiek beleid op te stellen voor hergebruik 

van vrijgekomen agrarische bebouwing (regio Rivierenland, 2008). De regio Rivierenland heeft 

een beleidskader opgesteld, dat per brief d.d. 6 juni 2008 door Gedeputeerde Staten van de 

provincie Gelderland is vastgesteld als afwijking van het Streekplan, om vrijgekomen agrarische 

bedrijfsbebouwing te hergebruiken en van functie te veranderen. Dit beleidskader is opgesteld 

door de samenwerkende gemeenten in de regio Rivierenland en is van kracht in het 

buitengebied van de gemeenten Buren, Culemborg. Druten, Geldermalsen, Lingewaal, Maasdriel, 

Neder Betuwe, Neerijnen, Tiel , West Maas en Waal en Zaltbommel. 

 

Door hergebruik en functieverandering van vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het 

buitengebied willen de samenwerkende gemeenten de vitaliteit en de ruimtelijke en 

landschappelijke kwaliteit van het buitengebied behouden en vergroten, zonder daarbij de 

ontwikkelingsmogelijkheden voor agrarische bedrijven te beperken. Meer concreet gelden de 

volgende doelstellingen: 

� de vitaliteit van het buitengebied vergroten door vestiging van nieuwe economische 

bedrijvigheid in vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied onder 

een aantal voorwaarden mogelijk te maken; 

� de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van het buitengebied vergroten door 

vrijgekomen landschapsontsierende agrarische bedrijfsbebouwing te saneren; 

� door hergebruik van vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing verpaupering en 

ongewenst gebruik van vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied 

tegen te gaan; 

� agrarische ondernemers nieuwe mogelijkheden bieden om na staking van het agrarische 

bedrijf in hun levensonderhoud te voorzien; 

� voorzien in de behoefte aan wonen in een landelijke omgeving. 

 

Met dit beleidskader is het mogelijk geworden om, onder bepaalde uitgangspunten die zijn 

benoemd in het beleidskader, een functieverandering te realiseren. Hierbij zijn meerdere opties 

mogelijk: 

� hergebruik voor een woonfunctie; 

� sloop en nieuwbouw voor een woonfunctie; 

� hergebruik voor bedrijfsmatige functies; 

� sloop en nieuwbouw voor bedrijfsmatige functies. 

 

De voorgenomen ontwikkeling voldoet aan de uitgangspunten en dus betekent de VAB-regeling 

voor landgoed Poederoijen dat als compensatie voor het saneren van de kassen die nu op het 

terrein zijn gevestigd en het afwaarderen van de bestemmingen, woningen gebouwd kunnen 

worden volgens deze regeling. Met deze VAB-woningen wordt de afwaardering en sanering van 

glastuinbouwbedrijven gefinancierd. De woningen worden in de lintbebouwing van de Egter van 

Wissekerkeweg gerealiseerd, waarmee een passende afhechting van het gebied wordt gecreëerd 

richting het intensiveringsgebied voor de glastuinbouw ten noorden van de Egter van 

Wisserkerkeweg. Na realisatie staan de VAB-woningen op zichzelf. Ze worden wel verbonden 

met het landgoed, maar maken hier geen deel van uit.  

 

In het gebied zijn momenteel twee glastuinbouwcomplexen gelegen, één met een bebouwd 

oppervlak van 7.970 m2 (VAB 1) en een met een bebouwd oppervlak van 20.490 m2 (VAB 2).  
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figuur 4. Bestaande glastuinbouwbedrijven (VAB 1 en VAB 2). 

 

Conform VAB-regeling mogen, bij sloop van deze glastuinbouwbedrijven, de volgende 

woonvolumes worden terug gebouwd: 

� VAB 1: een woongebouw van 1.200 m3; 

� VAB 2: een woongebouw van 1.600 m3. 

 

Het regionaal beleid is een nadere uitwerking van het provinciale Streekplan 2005. Hierin zijn 

mogelijkheden gegeven om functieverandering van gebouwen in het buitengebied mogelijk te 

maken. In het streekplan en de VAB-regeling Rivierenland is opgenomen dat na sloop van 

bedrijfsgebouwen vervangende nieuwbouw kan plaatsvinden in de vorm van meerdere 

wooneenheden in een gebouw. In de onderhavige situatie zou dit leiden tot een invulling van 

twee grote bouwvolumes langs de Egter van Wissekerkeweg met meerdere wooneenheden. Dit 

is echter niet wenselijk omdat de Egter van Wissekerkeweg gekenmerkt wordt door 

lintbebouwing. In het Streekplan is opgenomen dat een belangrijke voorwaarde voor 

functieverandering is dat de nieuwe bebouwing past binnen de bestaande beeldkwaliteit. Twee 

grote bouwvolumes met meerdere wooneenheden leiden tot een forse verstoring van het 

huidige lintbebouwingsbeeld langs de Egter van Wissekerkeweg. Om functieverandering vanuit 

economisch perspectief toch mogelijk te maken is een ontwerp gemaakt met vijf kleinere, 

zelfstandige wooneenheden met een gemiddelde inhoud van ca. 550 m3,, waarmee het totale 

bouwvolume conform de vabregeling niet overschreden wordt. Zo past het ontwerp binnen de 

beeldkwaliteit en de stedenbouwkundige inrichting maar is het ook vanuit economisch 

perspectief realiseerbaar. Dit laatste was het doel van het regionaal beleid. Dit is opgesteld 

omdat naar mening van de gemeenten binnen de regio Rivierenland het beleid van de provincie 

(Streekplan 2005) onvoldoende mogelijkheden biedt om – gegeven de lokale situatie – 

hergebruik en sanering van vrijgekomen bebouwing te bevorderen. Een voorbeeld in de 

gemeente Zaltbommel waar ook gekozen wordt voor meerdere woningen ter vervanging van 

een kas is het plan nabij de kern Delwijnen waar in ruil voor de afbraak van 1,6 hectare glas 5 

woningen terug mogen komen.
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3. Beleidsscan 
 

Voor ruimtelijke ontwikkeling in het algemeen en transformatieprocessen in het bijzonder zijn 

meerdere beleidskaders van toepassing. In dit hoofdstuk wordt een kort overzicht gegeven van 

de voor het initiatief relevante beleidskaders. 

3.1. Streekplan Gelderland 2005 

Op 29 juni 2005 is het Streekplan Gelderland 2005 vastgesteld door Provinciale Staten. Dit 

Streekplan is de beleidsbasis voor de ruimtelijke ontwikkelingen binnen de provincie. In het 

kader van de Wro is het Streekplan (inclusief aanvullingen) vertaald in de Ruimtelijke 

Verordening Gelderland. De Ruimtelijke Verordening is een juridische vertaling van 

beleidskaders in concrete regelgeving. 

 

De projectlocatie is in de Beleidskaart ruimtelijke structuur aangegeven als Concentratiegebied 

voor intensieve teelten (zie onderstaande figuur). Paragraaf 2.3 van het Streekplan omvat het 

provinciale beleid ten aanzien van functieveranderingen van gebouwen in het buitengebied – 

van toepassing op het onderhavige initiatief: vanwege ontwikkelingen in sectoren als land- en 

tuinbouw, zorg en defensie, verliezen in de komende periode veel (vooral agrarische) gebouwen 

en bouwpercelen in het buitengebied hun huidige functie, of hebben die functie al verloren. Ook 

zijn er agrariërs die hun agrarische gebouwen deels willen gebruiken voor niet-agrarische 

activiteiten. De provincie wil bevorderen dat deze gebouwen op een goede wijze kunnen worden 

(her)gebruikt. 

 
figuur 5. Uitsnede Streekplan 2005. Met rode ster is de globale projectlocatie aangegeven. 

 

Door functieverandering kan tegemoet worden gekomen aan de aanwezige behoefte aan wonen 

en werken in het buitengebied, zonder daarvoor extra bouwlocaties toe te voegen. De doelen 

van het provinciaal ruimtelijk beleid voor functieverandering van gebouwen in het buitengebied 

zijn de volgende: 

� land- en tuinbouwbedrijven de mogelijkheid geven niet-agrarische nevenfuncties te 

vervullen. 
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� de behoefte aan landelijk wonen en in tweede instantie werken accommoderen in 

vrijgekomen gebouwen in het landelijk gebied. Hiermee kan een impuls worden gegeven 

aan de leefbaarheid en vitaliteit van het landelijk gebied. 

� niet-agrarische bedrijvigheid die gebonden is aan de kwaliteiten en de functies van dat 

buitengebied ruimte bieden. 

� verbetering van de ruimtelijke kwaliteit door vrijgekomen gebouwen te hergebruiken en 

door per bouwperceel waar functieverandering plaatsvindt de resterende vrijgekomen 

gebouwen te slopen. 

 

In het Streekplan is in paragraaf 2.3 aangegeven op welke wijze de provincie de bovengenoemde 

doelen wil bereiken. Hierbij is tevens een regionale beleidsvrijheid ingebouwd: binnen de door 

de provincie gestelde kaders en na goedkeuring van de provincie, is een regio vrij om meer 

specifiek en lokaal gericht beleid op te stellen voor functieverandering. De regio Rivierenland 

heeft hier gebruik van gemaakt; het regionale beleidskader komt aan de orde in de volgende 

paragraaf van dit document. 

 

In paragraaf 2.8 is het provinciale beleid voor nieuwe landgoederen geformuleerd. De definitie 

van een nieuw landgoed is: een openbaar toegankelijk bos- en/of natuurcomplex (al dan niet 

met overige gronden) met daarin een woongebouw van allure met in beginsel maximaal drie 

wooneenheden en een minimale omvang van het nieuwe bos of natuurgebied van 5 ha. Wat 

precies een woongebouw van allure is, heeft de gemeente Zaltbommel beschreven in de 

Structuurvisie Buitengebied. Deze visie is beschreven in paragraaf 3.3. Wanneer het landgoed 

groter is dan 5 ha openbaar toegankelijk bos en / of natuur, is het mogelijk om meer dan drie 

wooneenheden te realiseren op het landgoed, mits passend bij de kwaliteiten van de plek. 

Hierbij kunnen bijvoorbeeld water- en verkeersaspecten in het geding zijn. De hoofdfunctie van 

het nieuwe gebouw of de nieuwe gebouwen, is wonen. Een daaraan ondergeschikte 

kantoorfunctie is acceptabel. 

 

Nieuwe landgoederen kunnen gesticht worden in delen van het groenblauwe raamwerk (EHS-

verweving, EHSverbindingszones) en in het multifunctioneel gebied, niet in EHS-natuur, 

waardevol open gebied, in weidevogelen ganzengebieden van provinciaal belang of in het 

concentratiegebied voor intensieve teelten. Gebieden die met name geschikt geacht worden zijn 

gebieden met een grote mate van verweving, gebieden waar bosaanleg gewenst is, 

grondwaterbeschermingsgebieden e.d. 

3.2. Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt  

Het Streekplan 2005 biedt mogelijkheden om geografisch of thematisch meer specifiek beleid op 

te stellen – in eerste instantie binnen de algemene beleidskaders maar indien nodig afwijkend 

hiervan. Voor het onderhavige initiatief is binnen dit kader de ontwerp Structuurvisie 

herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt Bommelerwaard van belang . De 

structuurvisie is op 25 januari 2012 vastgesteld door Provinciale Staten. 

 

Al ten tijde van de vaststelling van het Streekplan Gelderland 2005 is geconstateerd dat de 

glastuinbouwbedrijven in de concentratiegebieden onvoldoende groeimogelijkheden op de 

huidige bedrijfslocaties hebben. Om toch de gewenste groeiruimte te creëren is een 

herverkaveling nodig, waarbij oude glasopstanden worden gesaneerd en de vrijkomende ruimte 
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wordt benut als ontwikkelingsruimte voor de andere bedrijven. Daarnaast zijn aanpassingen aan 

de infrastructuur en waterhuishouding nodig, evenals versterking van natuur en landschap en 

de ontwikkeling van duurzame energie. Deze aanpassingen van bedrijfsstructuur en ruimtelijke 

inrichting van de bestaande concentratiegebieden worden aangeduid met de term 

“herstructurering”. Sinds Provinciale Staten de glastuinbouwconcentratiegebieden hebben 

begrensd, zijn de plannen voor de daar aangekondigde herstructurering verder uitgewerkt. 

Daarbij is behoefte gebleken aan differentiatie van ruimtelijk beleid binnen de 

concentratiegebieden en aan aanvullend beleid ter ondersteuning van de herstructurering. 

 

De structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt Bommelerwaard 

beschrijft een differentiatie van het ruimtelijk beleid voor de concentratiegebieden en voor de 

herstructurering glastuinbouw in de Bommelerwaard en geeft aan hoe de implementatie 

daarvan zal plaatsvinden. Deze structuurvisie vormt een aanvulling op het ruimtelijk beleid voor 

de concentratiegebieden in de Bommelerwaard uit het Streekplan 2005.  

 

Voor het uitvoeren van het nieuwe beleid, zoals verwoord in de structuurvisie, is de 

uitvoeringsorganisatie “Projectbureau Herstructurering Tuinbouw Bommelerwaard” opgericht. 

Deze organisatie is opgericht in de vorm van een Openbaar Lichaam (Wgr) en is gemachtigd om 

als juridische rechtspersoon namens de gemeenten Zaltbommel en Maasdriel, het Waterschap 

Rivierenland en de provincie Gelderland. 

 

Het concentratiegebied zoals dat in het Streekplan Gelderland 2005 is opgenomen wordt in de 

structuurvisie onderverdeeld in de volgende categorieën: 

 

Concentratiegebied: 

� Intensiveringsgebied: concentratiegebied waar via herstructurering een intensivering 

van de glastuinbouw kan plaatsvinden. 

� Reserveconcentratiegebied: zijn delen van het oude concentratiegebied die nu nog niet 

ontwikkeld worden, maar pas op termijn in ontwikkeling worden genomen. 

 

Te vervallen concentratiegebied: 

� Multifunctioneel platteland: een aantal delen van concentratiegebieden is niet meer 

nodig voor nieuwvestiging van glastuinbouwbedrijven. Hier is nagenoeg geen 

glastuinbouw aanwezig. De status van concentratiegebied komt te vervallen. 

� Extensiveringsgebied: delen van de in het Streekplan 2005 weergegeven 

concentratiegebieden waarvan de functie glastuinbouw op termijn komt te vervallen. Er 

is nog wel glastuinbouw aanwezig maar die is sterk verweven met andere functies. Deze 

verwevenheid vraagt om een betere ruimtelijke afstemming van de verschillende 

functies. Die afstemming vindt plaats door middel van herstructurering. 

 

Het gebied, waar de projectlocatie binnen ligt, is in de structuurvisie aangegeven als 

extensiveringsgebied. In onderstaande figuur is dit weergegeven. Extensiveringsgebieden zijn 

gebieden waarbinnen geen nieuwvestiging meer mogelijk is. Voor deze gebieden is de status van 

concentratiegebied vervallen en is het provinciale ruimtelijke beleid voor multifunctioneel 

gebied van toepassing. Dat betekent dat ook toepassing van het beleid voor functieverandering 

en het landgoederenbeleid in het extensiveringsgebied van toepassing is. In de structuurvisie is 

tevens aangegeven, dat de inzet van het instrument woningbouw ten behoeve van 
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herstructurering in extensiveringsgebieden gewenst is, omdat woningbouw de realisatie van 

herstructurering vlot kan trekken. 

 
figuur 6. Uitsnede structuurvisie. Met rode ster is de globale projectlocatie aangegeven. 

3.3. Structuurvisie Buitengebied 

De gemeente Zaltbommel heeft voor het buitengebied een structuurvisie opgesteld. Onderhavige 

locatie behoort tot het buitengebied van de gemeente Zaltbommel. De Structuurvisie geeft het 

beeld voor de langere termijn en dient als toetsingskader voor ontwikkelingen, waar het 

bestemmingsplan niet in voorziet.  

 

Paragraaf 6.10 van de Structuurvisie beschrijft het beleid van de gemeente ten aanzien van 

nieuwe landgoederen. Landgoederen kunnen een bijdrage leveren aan de versterking van de 

landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische kwaliteiten van het buitengebied. Hierbij 

wordt een openbaar toegankelijk bos- of natuurgebied gecreëerd waarvoor in ruil een landhuis 

(woongebouw) van allure gerealiseerd mag worden. Dit is een bijzonder gebouw dat een logisch 

geheel vormt met het omringende landschap. De ene keer kan dit een compact hoog gebouw 

betekenen en een andere keer een laag gebouw met een groot oppervlak. De gemeente stelt een 

aantal eisen aan een nieuw landgoed. Deze eisen zijn in paragraaf 2.4 beschreven.  

 

Daarnaast dienen nieuwe landgoederen altijd de aanwezige kernkwaliteiten van het landschap 

te versterken. In gebieden, die niet vallen onder het Open agrarisch gebied, maar waar openheid 

wel een karakteristiek is, is een bijzondere inrichting die aansluit bij de open karakteristiek, 

essentieel. Het betekent dat het in deze gebieden niet kan gaan om meer traditionele nieuwe 

landgoederen met bospercelen, maar dat er kansen liggen voor bijzondere landgoederen met 

bijvoorbeeld schraalgraslanden en combinaties met waterberging (watergoed). In het open 

agrarisch gebied is het oprichten van nieuwe landgoederen niet wenselijk, aangezien het 

primaat in dit gebied bij de landbouw ligt. De gemeente zal hier dan ook geen medewerking aan 

verlenen. 

3.4. Masterplan Poederoijen 

Poederoijen is één van de intensiveringsgebieden binnen de Bommelerwaard, zoals is 

omschreven in de ontwerp Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt 
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Bommelerwaard . In het Masterplan Poederoijen is in onderlinge samenwerking met bewoners 

en ondernemers bekeken welke ruimtelijk en maatschappelijk duurzame inrichting van het 

intensiveringsgebied Poederoijen gewenst is. Onder meer is bekeken waar landschappelijke 

inpassing gewenst is en hoe dit gerealiseerd kan worden. De uitkomsten van dit proces dragen 

bij aan de taken en bevoegdheden van de uitvoeringsorganisatie die uiteindelijk handen en 

voeten gaat geven aan de ambities uit de intentieovereenkomst voor de gehele Bommelerwaard. 

In de totstandkoming van het Masterplan is in diverse ontwerpsessies met bewoners, tuinders, 

belangengroepen en overheden gekomen tot een ontwikkelbeeld voor Poederoijen. In de 

onderstaande figuur is de inrichtingsschets voor dit ontwikkelbeeld weergegeven. 

 
figuur 7. Uitsnede Masterplan Poederoijen. Met rode cirkel is de globale projectlocatie aangegeven. 

 

De projectlocatie is in de bovenstaande figuur globaal aangegeven met een rode cirkel. Op deze 

locatie is het de gedachte, om de oude en verdwenen Heerlijkheid “Huis Poederoijen” te 

herstellen, door een landgoed te ontwikkelen. Herontwikkeling van het glastuinbouwbedrijf op 

de projectlocatie kan hier aan bijdragen. 

3.5. Conclusies beleidsscan 

In het Streekplan 2005 is de projectlocatie aangewezen als concentratiegebied voor intensieve 

teelten. Inmiddels is geconcludeerd dat het deel concentratiegebied ten zuiden van de Maarten 

van Rossumweg / Egter van Wissekerkeweg niet geschikt is voor ontwikkeling van 

glastuinbouw, in de ontwerp Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en 

paddenstoelenteelt Bommelerwaard wordt dit beleidsmatig hersteld door het aanwijzen van dit 

gebied als extensiveringsgebied. Het voorgenomen initiatief past binnen deze beleidswijziging. 

Ook sluit het initiatief aan op het Masterplan Poederoijen, dat op de projectlocatie een 

ontwikkeling naar landgoed voorziet. Het Beleidskader hergebruik vrijgekomen agrarische 

bedrijfsbebouwing in het buitengebied (hierna: beleidskader hergebruik VAB), zoals beschreven 

in hoofdstuk 2, biedt tot slot mogelijkheden voor een deel van de opstalontwikkeling.
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4. Omgevingsscan 
 

Het initiatief is niet inpasbaar in het vigerende bestemmingsplan. Om het initiatief planologisch 

mogelijk te maken, zal daarom een nieuw bestemmingsplan moeten worden opgesteld. 

Onderdeel van het bestemmingsplan is een verantwoording waarin wordt omschreven hoe 

wordt omgegaan met alle relevante milieuaspecten: er dient vanuit verschillende invalshoeken 

voldaan te worden aan alle vigerende wet- en regelgeving. Vooruitlopend op deze 

verantwoording in het bestemmingsplan, is een omgevingsscan gemaakt. Met deze 

omgevingsscan wordt op een globaal niveau duidelijk welke kaders of belemmeringen er gelden 

voor een ontwikkeling van de onderhavige locatie; de omgevingsscan kan worden gezien als een 

Quick scan naar alle relevante milieuaspecten. In dit hoofdstuk zijn de resultaten van de 

omgevingsscan weergegeven. Deze resultaten zijn gebruikt als input bij het ontwerp van het 

initiatief, dat in het vorige hoofdstuk is gepresenteerd. 

 

In de navolgende paragrafen zijn de resultaten van de omgevingsscan weergegeven. Hierbij is 

een indeling gehanteerd conform de lagenbenadering: de milieuaspecten binnen de categorieën 

ondergrond, netwerklaag en occupatielaag. 

 
figuur 8. Opzet van de lagenbenadering. 

4.1. Ondergrond 

Binnen het thema ondergrond vallen de systemen / aspecten die hun plek hebben in de diepere 

en ondiepere ondergrond: bodem, grondwater en archeologie. Navolgend is per aspect 

omschreven welke belangrijke karakteristieken de locatie en omgeving kennen. 

 

Bodem 

De bodem wordt gekenmerkt door zavel en lichte klei: voornamelijk kalkhoudende 

ooivaaggronden en poldervaaggronden. Dit type gronden leveren in principe geen belemmering 

voor woningbouw. 
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Mogelijk is de bodem verontreinigd: aangezien de locatie nu in gebruik is ten behoeve van 

intensieve teelten, is het mogelijk dat er opslag van bestrijdingsmiddelen heeft plaatsgevonden. 

Ten oosten van de locatie is tijdens een bodemonderzoek een verontreiniging met zink 

aangetroffen, die mogelijk ook invloed heeft op de locatie . Op of direct nabij de locatie is voor 

zover bekend geen voormalige stortplaats aanwezig; de dichtstbijzijnde bekende (voormalige) 

stortplaats ligt aan de Hoekseweg (in gebruik van 1960 – 1985). De woning ten oosten van de 

locatie is aangegeven als verdacht van asbest.  

 

In maart 2013 is een vooronderzoek uitgevoerd voor bodem (conform NEN5725), zie 

bijgevoegd. De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1 

bevindt zich nagenoeg gelijk de openbare weg. Hier is een met asfalt en klinkers verharde strook 

aanwezig voor het parkeren van auto’s en laden en lossen van voertuigen. Uit raadpleging van de 

milieu- en bodemdossiers bij de gemeente Zaltbommel is een aantal eerdere onderzoeken en 

verdachte locaties naar voren gekomen. Dit betreft hoofdzakelijk de opslag van olieproduct en 

bestrijdingsmiddelen. Tijdens de terreininspectie d.d. 9 maart 2013 zijn aan het oppervlak van 

de locatie, behoudens het aanwezige puinpad, geen indicaties verkregen die in verband kunnen 

worden gebracht met een mogelijke verontreiniging van de bodem. Bezoek binnen de kassen en 

andere bebouwing heeft niet plaatsgevonden. Ter plaatse van het plangebied is een aantal 

deelgebieden aan te merken met een verdenkingen ten aanzien van bodemverontreiniging 

waarvoor onderzoekshypothesen zijn opgesteld. In de onderstaande figuur zijn deze locaties, 

inclusief verdenkingen en onderzoekshypothesen voor eventueel vervolgonderzoek 

weergegeven. Er worden vanuit deze locatie geen grote verontreinigingen verwacht, in een 

latere planfase zal met het vervolgonderzoek nader worden bekeken of er een verontreiniging 

aanwezig is. 

 

Nr. Oppervlak Activiteit Verdacht van Strategie1 

1 100-500 m2 Puinpad Zware metalen, PAK en asbest VED-HE 
2 <100 m2 Ketelhuis met HBO 4000 

liter bovengronds in lekbak 
Minerale olie en vluchtige 
aromaten 

 

3 <100 m2 Werkplaats inclusief gifkas 
(100 kg) en aanmaak 
meststoffen 

Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 
Zware metalen en olie 

VEP 

4 <100 m2 Ketelkas met HBO-tank 
3000 liter in lekbak 

 VEP 

5 9 ha Overig terrein 
incl. vml. boomgaard 

Geen, behoudens 
Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 

ONV-GR 
VED-HO 

                                                             
1 ONV-GR : Grootschalig onverdachte locatie; 
VEP : Verdachte (deel)locatie met plaatselijke bodembelasting en duidelijke kern; 
VED-HO : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, homogene bodembelasting; 
VED-HE : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, heterogene bodembelasting. 
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figuur 9. Locaties voor vervolgonderzoek, inclusief verdenking en vervolgstrategie. 

 

Archeologie 

De archeologische waarden binnen de gemeente zijn in beeld gebracht in een cultuurhistorische 

inventarisatie, die heeft geleid tot het gemeentelijke archeologische beleid. In de onderstaande 

figuur is in beeld gebracht welke archeologische waarden op de projectlocatie en in de directe 

omgeving gelegen zijn. 

 
figuur 10. Archeologische waardenkaart van de locatie en omgeving. 

 

Ten westen van de projectlocatie, aan de Dorpsweg / Juliana van Stolbergstraat, ligt een terrein 

van archeologische waarde (monumentnummer 4287). Op deze locatie heeft vroeger een 

Romeinse nederzetting gelegen in de periode 10 v. Chr. – 450 n. Chr.  In de zuidoost hoek van de 

projectlocatie ligt een archeologisch monument: het voormalige kasteel Poederoijen 

(monumentnummer 4283). Op deze plek heeft het voormalige kasteel gestaan (waarschijnlijk 

een borg, stins of versterkt huis), in de periode 970-1672 n. Chr. Dit terrein heeft derhalve hoge 

archeologische waarde, archeologische waarde categorie 0. Dit betekent dat voorafgaande aan 

elke graafwerkzaamheid een archeologisch bodemonderzoek moet worden uitgevoerd. Naast de 

hoek van het gebied waar het kasteel heeft gestaan, bevinden zich op de projectlocatie nog 
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enkele stukken met archeologische waarde categorie 1. Dit houdt in dat wanneer dieper dan 30 

cm of meer dan 30 m² gegraven wordt, een archeologisch onderzoek moet worden uitgevoerd.  

In het ontwerp is rekening gehouden met de aanwezige archeologische waarden, door 

bebouwing en grondwerkzaamheden buiten de delen te realiseren waar de archeologische 

waarden vanuit het kasteel liggen. 

 

Voor deze ruimtelijke onderbouwing is een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd, waarin 

het archeologisch beleid nader is getoetst (zie separaat bijgevoegd). Dit onderzoek concludeert 

dat, op moment dat graafwerkzaamheden plaats gaan vinden, nader onderzoek benodigd is. In 

een bestemmingsplan kan dit met een archeologische dubbelbestemming worden ingepast. 

 

Grondwater 

Het projectgebied kent een grondwatertrap VI, met een gemiddeld hoogste grondwaterstand 

van 40 – 80 cm beneden maaiveld en een gemiddeld laagste grondwaterstand van meer dan 120 

cm beneden maaiveld. Het gebied kent afwisselend kwel en infiltratie, als intermediair gebied 

tussen de hogere rivierdijkrug met infiltratie ten zuidoosten en lagere kwelrijke kom ten 

noordwesten van het gebied .  

 

Naar verwachting levert de grondwaterstand geen knelpunten voor realisatie van het initiatief. 

Dit zal in een waterparagraaf in het bestemmingsplan verder worden toegelicht. 

4.2. Netwerklaag 

Binnen de netwerklaag vallen de systemen / aspecten die op bovenlokale schaal netwerken 

vormen: oppervlaktewater, landschap en ecologie. Navolgend is per aspect omschreven welke 

belangrijke karakteristieken de locatie en omgeving kennen. Omdat cultuurhistorisch 

waardevolle elementen niet op de locatie en directe omgeving aanwezig zijn, wordt dit aspect 

niet separaat behandeld; uitzondering hierop vormen de archeologische waarden die reeds in de 

vorige paragraaf omschreven zijn. Ook zijn, voor zover bekend, geen kabels en leidingnetwerken 

gelegen in of direct nabij te projectlocatie, die belemmerend kunnen werken voor een 

herontwikkeling. 

 

Landschap 

De projectlocatie ligt binnen het nationale landschap de Nieuwe Hollandse Waterlinie. Ongeveer 

500 m ten noorden van de locatie ligt een waardevol landschap: het Komoeverwalensemble 

Bommelerwaard. Ten oosten ligt een aardkundig waardevol gebied (provinciaal belang): de 

Konijnenwaard en De Nes, een systeem van richels, droge geulen, moerassige beddingen en 

kolken. Realisatie van het initiatief heeft geen gevolgen voor de waarden en eigenschappen van 

deze landschappelijk waardevolle gebieden. 

 

Oppervlaktewater 

De projectlocatie ligt nabij de Afgedamde Maas. Direct ten zuidoosten van de locatie ligt de dijk 

langs deze watergang. De dijk valt binnen de keur van het Waterschap Rivierenland. Langs de 

westelijke perceelsgrens van de locatie ligt een B-watergang (die overgaat in een C-watergang) 

volgens de leggerkaarten. In figuur 11 en figuur 12 op de volgende pagina zijn het 
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oppervlaktewatersysteem en de beschermingszones rondom de dijk in beeld gebracht. Het 

gehele plangebied ligt binnen één peilvak. 

 

Naar verwachting past de voorgenomen ontwikkeling binnen het beleid en de Keur van het 

Waterschap Rivierenland; op de locatie wordt het areaal bebouwd oppervlak verminderd. Wel 

dient er specifiek aandacht te zijn voor de mogelijkheden en wensen voor eventueel bouwen 

binnen de beschermingszone (zie figuur 12). Afstemming met het Waterschap hierover is 

noodzakelijk, mede in het kader van de watertoets in het bestemmingsplan. Ten aanzien van 

retentie is er geen knelpunt te verwachten, aangezien het verharde oppervlak aanzienlijk wordt 

verkleind doordat de kas wordt gesaneerd. 

 
figuur 11. Oppervlaktewater in en rondom het projectgebied. 

 

Afvoerende watergang 

Watergang 

Dijk 

Oppervlaktewater 

Vaargeul 



Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen 

Pagina 27 van 32 
 

 
figuur 12. Beschermingszone van de dijk, conform legger van het Waterschap. 

 

 

 

 

Ecologie 

De bescherming van ecologische waarden gebeurt in Nederland op een tweetal vlakken: de 

bescherming van gebieden (ecologische hoofdstructuur, Natura2000 gebieden etc.) en de 

bescherming van soorten (conform Flora & Faunawet). Ten aanzien gebiedsbescherming zijn 

vooral de uiterwaarden langs de Afgedamde Maas van belang; deze liggen binnen de ecologische 

hoofdstructuur (EHS).  Ook het populierenbos in het zuiden van het projectgebied is 

aangewezen als EHS. Dit bos wordt gehandhaafd. 

Dijk 
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figuur 13. Ecologische hoofdstructuur in en rondom het projectgebied. 

 

Om inzicht te krijgen in het eventueel voorkomen van beschermde flora- en faunasoorten is er in 

februari en maart 2013 een Quick scan, inclusief globaal veldonderzoek uitgevoerd. Uit dit 

onderzoek blijkt, dat er waarschijnlijk geen beschermde flora- en faunasoorten aanwezig zijn, 

die door het initiatief worden aangetast. Ook is er naar verwachting geen significant effect op 

EHS- en Natura2000 gebieden binnen en rondom het projectgebied.  

4.3. Occupatielaag 

Binnen de occupatielaag zijn voornamelijk de aspecten geluid, luchtkwaliteit en milieuzonering 

van belang. Externe veiligheid speelt naar verwachting geen belemmerende rol binnen deze 

ontwikkeling, aangezien er geen risicobronnen in de nabijheid van de locatie gelegen zijn. 

 

Geluid 

Er zijn geen gezoneerde wegen aanwezig in of rondom het projectgebied. Ook zijn er geen 

bedrijven met een geluidszone aanwezig. Er worden geen nieuwe initiatieven toegestaan, die 

een significante geluidsproductie hebben. De VAB-woningen staan binnen de formele 

onderzoekszone van de Egter van Wissekerkeweg. Echter, gezien het smalle profiel van deze 

weg en de zeer beperkte intensiteiten, zal dit niet leiden tot een situatie waarin de nieuwe VAB-

woningen niet kunnen voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder.  

 

Luchtkwaliteit 

In de huidige situatie zijn er geen knelpunten in de luchtkwaliteit. Doordat de in het gebied 

aanwezige kassen worden gesaneerd, zal er in de toekomst geen sprake meer zijn van uitstoot 

vanuit deze kassen. De gevolgen van het initiatief zelf voor de luchtkwaliteit zijn zeer beperkt: de 

EHS – natuur 

EHS - verweven 
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nieuwe woningen en maatschappelijke voorzieningen zullen niet leiden tot een significante 

verslechtering van de luchtkwaliteit.  Gezien de aard en omvang, valt dit initiatief binnen de 

zogenoemde ‘Niet in betekenende mate’ (NIBM) regeling; kwantitatief onderzoek naar de 

luchtkwaliteit is derhalve niet nodig. 

 

Milieuzonering 

Er is geen bedrijvigheid aanwezig die leidt tot gebruiksbeperkingen in het gebied. Wel is er 

aandacht voor de omliggende glastuinbouw; vanuit het Besluit glastuinbouw geldt een minimale 

afstand van 25 m tot solitaire woningen of 50 m tot aaneengebouwde woningen. Hieraan wordt 

voldaan (zie onderstaande figuur: de VAB-woningen zijn vrijstaande woningen. 

 
figuur 14. Kassen nabij het projectgebied en milieuhindercirkels. 
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5. Conclusies en aanzet vervolgproces 
 

Het faciliteren van deze drieledige ontwikkeling, zoals in dit document omschreven, geeft een 

belangrijke impuls aan de herstructurering van de glastuinbouw in Poederoijen. 

Programmatisch, ruimtelijk, economisch en milieuhygiënisch is het project haalbaar. Om meer 

grip te krijgen op de daadwerkelijke realisatie moet een en ander nu ook planologisch 

gefaciliteerd worden. Door het initiatief op te nemen in het Provinciaal Inpassingsplan (PIP), dat 

momenteel wordt opgesteld voor de Bommelerwaard, geeft het College van Burgemeester en 

Wethouders een uitwerkingsbevoegdheid voor de drie benoemde planonderdelen.  

 

Naar het zich laat aanzien zijn op het moment van directe bestemmingslegging alle gronden in 

handen van het consortium van samenwerkende ontwikkelaars waarmee een anterieure 

overeenkomst kan worden gesloten zodat kostenverhaal afgedekt kan worden. 

 

Op dit moment lopen er reeds vergaande besprekingen met zorgverleners en investeerders voor 

de daadwerkelijke realisatie van het seniorencomplex. Ook is reeds commitment afgegeven op 

de sloop van een deel van de kassen die momenteel aanwezig zijn in het gebied.  

 

Met dit principeverzoek, inclusief ruimtelijke onderbouwing, wordt er een concreet overzicht 

gegeven van het voorgenomen initiatief. Met dit document is het mogelijk, om direct of indirect 

(bijvoorbeeld middels een wijzigingsbevoegdheid) de ontwikkeling planologisch-juridisch 

mogelijk te maken in het Provinciaal Inpassingsplan. 
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Samenvatting 

In opdracht van Karakter Ontwikkeling B.V. heeft ADC ArcheoProjecten in februari 2013 ten 
behoeve van bestemmingsplan wijziging een bureauonderzoek uitgevoerd op de locatie 
Heerlijkheid Poederoijen. 
 
Op basis van het bureauonderzoek worden in het plangebied meerdere meandergordels verwacht 
waarvoor een archeologische verwachting vanaf het Neolithicum geldt. Tevens worden er in het 
plangebied archeologische waarden verwacht die samenhangen met voormalig kasteel en 
landgoed Poederoijen. 
 
Teneinde deze verwachting te toetsen wordt geadviseerd om in het plangebied waar 
bodemingrepen gepland zijn een inventariserend veldonderzoek in de vorm van een verkennend 
booronderzoek uit te voeren. 
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Tabel 1. Overzicht van de verschillende (pre)historische perioden. 

Periode Afkorting Tijd in jaren 

Nieuwe tijd NT 1500 - heden  

Middeleeuwen:                                     XME 450 – 1500 na Chr.  

Late Middeleeuwen LME  1050 - 1500 na Chr. 

Vroege Middeleeuwen  VME  450 - 1050 na Chr. 

Romeinse tijd:                                      ROM 12 voor Chr. – 450 na Chr.  

Laat-Romeinse tijd ROML  270 - 450 na Chr. 

Midden-Romeinse tijd  ROMM  70 - 270 na Chr. 

Vroeg-Romeinse tijd  ROMV  12 voor Chr. - 70 na Chr. 

IJzertijd:                                                IJZ 800 – 12 voor Chr.  

Late IJzertijd  IJZL  250 - 12 voor Chr. 

Midden-IJzertijd  IJZM  500 - 250 voor Chr. 

Vroege IJzertijd IJZV  800 - 500 voor Chr. 

Bronstijd:                                             BRONS 2000 - 800 voor Chr.  

Late Bronstijd BRONSL  1100 - 800 voor Chr. 

Midden-Bronstijd BRONSM  1800 - 1100 voor Chr. 

Vroege Bronstijd BRONSV  2000 - 1800 voor Chr. 

Neolithicum (Jonge Steentijd):            NEO 5300 – 2000 voor Chr.  

Laat-Neolithicum NEOL  2850 - 2000 voor Chr. 

Midden-Neolithicum  NEOM  4200 - 2850 voor Chr. 

Vroeg-Neolithicum  NEOV  5300 - 4200 voor Chr. 

Mesolithicum (Midden-Steentijd):     MESO 8800 – 4900 voor Chr.  

Laat-Mesolithicum  MESOL  6450 - 4900 voor Chr. 

Midden-Mesolithicum  MESOM  7100 - 6450 voor Chr. 

Vroeg-Mesolithicum  MESOV  8800 - 7100 voor Chr. 

Paleolithicum (Oude Steentijd):         PALEO tot 8800 voor Chr.  

Laat-Paleolithicum  PALEOL  35.000 - 8800 voor Chr. 

Midden-Paleolithicum  PALEOM  300.000 – 35.000 voor Chr. 

Vroeg-Paleolithicum  PALEOV  tot 300.000 voor Chr. 

Bron: Archeologisch Basis Register 1992 
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1 Inleiding en administratieve gegevens 

In het voorliggende rapport wordt een onderzoek beschreven waarvoor de volgende 
administratieve gegevens gelden: 

Opdrachtgever: Karakter Ontwikkeling B.V. 

Soort onderzoek: Bureauonderzoek  

Aanleiding: Wijziging bestemmingsplan 

Locatie: Heerlijkheid Poederoijen 

Plaats: Poederoijen 

Gemeente: Zaltbommel        

Provincie: Gelderland 

Kaartblad: 44O 

Oppervlakte plangebied 10 ha 

Coördinaten:  134.140 / 421.970 

134.350 / 422.050 

134.480 / 422.320 

134.080 / 422.320 

Bevoegde overheid: Gemeente Zaltbommel 

Deskundige namens de bevoegde overheid: Mevr. M. Sanders 

ARCHIS-onderzoeksmeldingsnummer (CIS-code): 55759  

ADC-projectcode: 4150128 

Auteur: K. van Kappel 

Projectmedewerker(s): K. van Kappel en C.Y. Burnier 

Autorisatie: C.Y. Burnier 

Periode van uitvoering: Februari 2013 

Beheer en plaats documentatie: ADC ArcheoProjecten bv, Amersfoort 

Beheer en plaats digitale documentatie (e-depot): http://persistent-identifier.nl/?identifier=urn:nbn:nl:ui:13-x4bp-p8 

 
Het plangebied ligt in een gebied waar een gemeentelijk archeologisch beleid is vastgesteld. Op 
grond van dit beleid valt het plangebied in zone 0: vrijstellingsgrens diepte 0 cm –mv oppervlak 0 
m2; zone 1: vrijstellingsgrens diepte 30 cm –mv oppervlak 30 m2; zone 3 vrijstellingsgrens diepte 
30 cm –mv oppervlak 2500 m2s zones, zie afb. 6.1 Om in deze zone een omgevingsvergunning te 
kunnen verkrijgen, dient de initiatiefnemer een rapport te overleggen waarin naar oordeel van de 
bevoegde overheid de archeologische waarde van het plangebied voldoende is vastgesteld. In het 
kader van dit proces is een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd. 
 

2 Bureauonderzoek 

2.1 Doelstelling en vraagstelling 

Het bureauonderzoek vormt de eerste stap in het vaststellen van de archeologische waarde van 
het gebied. Het doel van bureauonderzoek is het aan de hand van schriftelijke bronnen verwerven 
van informatie over bekende en/of verwachte archeologische waarden in het plangebied, om 
daarmee te komen tot een gespecificeerde, archeologische verwachting.  
 
Voor het bureauonderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen opgesteld: 

 Zijn mogelijk archeologische waarden in het plangebied aanwezig, en zo ja, wat is de 
specifieke archeologische verwachting? 

 Is het plangebied voldoende onderzocht?  
o Zo nee, welke vorm van nader archeologisch onderzoek is nodig om te komen tot 

een selectiebesluit? 
o Zo ja, welk selectiebesluit kan worden genomen (vrijgeven, opgraven, 

begeleiden)? 
 

 
1 Goossens, 2001 raaprapport 2025. 
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2.2 Methodiek 

Het onderzoek is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA), versie 3.2 
Landbodems, protocol 4002 Bureauonderzoek.  
 
Het bureauonderzoek bestaat uit de volgende elf processtappen:  

1. Afbakenen plan- en onderzoeksgebied en vaststellen consequenties van mogelijk 
toekomstig gebruik; 

2. Aanmelden onderzoek bij Archis; 
3. Vermelden (en toepassen) overheidsbeleid; 
4. Beschrijven huidig gebruik; 
5. Beschrijven historische situatie en mogelijke verstoringen; 
6. Beschrijven mogelijke aanwezigheid bouwhistorische waarden in de ondergrond; 
7. Beschrijven bekende archeologische en aardwetenschappelijke waarden; 
8. Opstellen gespecificeerde verwachting; 
9. Opstellen standaardrapport bureauonderzoek; 
10. Afmelden onderzoek bij Archis: overdracht onderzoeksgegevens; 
11. Aanleveren digitale gegevens bij e-Depot. 

 
De processtappen 1 tot en met 7 leveren gegevens op basis waarvan processtap 8, de 
gespecificeerde verwachting wordt opgesteld. De gespecificeerde verwachting kan worden 
beschouwd als een belangrijke conclusie van het bureauonderzoek, omdat hierin wordt 
aangegeven of, en zo ja, welke archeologische waarden worden verwacht, indien relevant 
weergegeven op een kaart.  
 
De resultaten van processtappen 1 tot en met 8 worden behandeld in de paragrafen 3.1 tot en met 
3.5. Processtap 9 resulteert in het voorliggende rapport. De processtappen 10 en 11 hebben 
betrekking op het voor derden openbaar maken van de resultaten van het bureauonderzoek bij 
onder meer Archis en het e-Depot.  
 
2.3 Resultaten  

2.3.1 Afbakening plan- en onderzoeksgebied en vaststellen van de consequenties van het 
mogelijk toekomstige gebruik  

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven op afbeeldingen 1 en 2.  
Het landgoed is gesitueerd aan de oostzijde van het dorp Poederoijen en wordt begrensd door de 
Egter van Wissekerkeweg en de Maasdijk. 
Het tijdens het bureauonderzoek onderzochte gebied komt overeen met het plangebied.  
 
In het plangebied zijn de volgende ingrepen gepland, zie afb. 3: 
 

Aard ingreep: Sloop kassencomplexen, bouw van meerdere woningen 

en aanleg park/tuin 

Wijze fundering: op palen 

Onderkeldering: onbekend 

Diepte bodemverstoring: minimaal 30 cm        

Oppervlakte bodemverstoring: > 2500 m2 

Verwachte wijziging grondwaterstand: onbekend 

Toekomstige ligging boven- en ondergrondse 

infrastructuur: 

 

onbekend 

Toekomstige ligging verharding: in het plangebied worden diverse toegangswegen en 

wandelpaden aangelegd, zie afb. 3.  

 
De consequentie van de voorgenomen ingreep kan zijn dat eventuele aanwezige waardevolle 
archeologische resten in de ondergrond mogelijk worden aangetast. 
 
 
2.3.2 Beschrijving van de aardwetenschappelijke waarden  
De volgende aardwetenschappelijke informatie is bekend van het plangebied: 



8 

 

 

 

Bron Informatie 

Geologische kaart van Nederland 1:50.0002 Formatie van Echteld, rivierklei op rivierzand 

Geomorfologische kaart van Nederland 

1:50.0003 

Dijkdoorbraakafzettingen, overslaggronden (3K25) 

Bodemkaart van Nederland 1:50.0004 Rivierkleigronden, vaaggronden, kalhoudende 

poldervaaggronden, zware zavel en lichte kle (RN95A) 

Meandergordelkaart5 Noordoostelijke deel: Leuven-Verdriet meandergordel en 

zuidwestelijke deel meandergordel Munnikenland. Beide 

waren watervoerend tussen 560 v. Chr. tot 190 na. Chr. In het 

westelijke deel meandergordel Zaltbommel-Nederhemert, 

deze was watervoerend tussen 3600 en 3100 v. Chr. 

Actueel Hoogtebestand Nederland Noordelijk deel 1,57 m +NAP, centrale deel 1,51 m +NAP, 

zuidelijke deel 3,59 +NAP 

 
Het noordoostelijke, zuidwestelijke en westelijke deel van het plangebied liggen op afzettingen die 
behoren tot de Leuven-Verdriet meandergordel, de Munnikenland meandergordel en de 
Zaltbommel-Nederhemert meandergordel, zie afb 4. De eerste twee meandergordels waren actief 
tussen 560 v. Chr. en 190 na Chr.6 Op en/of in de top van deze meandergordels kunnen dan ook 
archeologische waarden verwacht worden vanaf de IJzertijd. De Munnikenland meandergordel was 
actief tussen 3600 en 3100 v. Chr. Op en/of in de top van deze meandergordel kunnen 
archeologische waarden verwacht worden vanaf het Midden-Neolithicum. De top van de 
beddingafzettingen van deze meandergordels ligt op ca. 0,2 m onder NAP.7 Het huidige maaiveld 
ligt volgens het AHN in het noordelijke deel op ca. 1,57 boven NAP en in het zuidelijke deel op ca. 
3,95 boven NAP. De top van de beddingafzettingen van de stroomgordels ligt dan ongeveer tussen 
de 1,7 m en 4,2m onder maaiveld. Eventuele oeverafzettingen behorende tot deze meandergordels 
zullen zich boven dit niveau bevinden. Door latere overstromingen zijn er boven op deze 
meandergordelafzettingen komkleigronden afgezet. Rond 1100 na Chr. is de Waal bedijkt. Door 
dijkdoorbraken zijn binnen het plangebied boven op de komkleigronden overslaggronden afgezet.  
 
2.3.3 Beschrijving van bekende archeologische waarden  
In het plangebied zijn de volgende archeologische (indicatieve) waarden en ondergrondse 
bouwhistorische waarden vastgesteld (zie afb. 5): 
 

AMK-terrein nr Omschrijving Datering8 Opmerking 

4283 Nederzettingscomplex LME Versterkt huis 

 

Waarnemingsnr Omschrijving Datering9 Opmerking 

27061 grondverkleuring LME Terrein van voormalig huis te 
Poederoyen, eerste aanleg 
vermoedelijk 14e eeuw.Vanaf de dijk 
zijn (donkere) verkleuringen in 

het weiland zichtbaar.Waargenomen 

tijdens geografisch veldprakticum 

Universiteit van Utrecht 

58279 Muurresten en aardewerk LIJ tot en 

met NT 

Bij dijkwerkzaamheden muurresten 

aangetroffen van kasteel Poederoijen. 

Bij deze zelfde werkzaamheden zijn 

 
2 Alterra 2006 
3 www.ARCHIS.nl 
4 Stichting voor bodemkartering 1981 
5 Berendsen & Stouthamer 2001. 
6 Berendsen & Stouthamer 2001. 
7 Berendsen & Stouthamer 2001. 
8 Voor een verklaring van de afkortingen, zie tabel 1. 
9 Voor een verklaring van de afkortingen, zie tabel 1. 
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Waarnemingsnr Omschrijving Datering9 Opmerking 

ook aardewerk fragmenten uit de Late 

IJzertijd aangetroffen 

In ARCHISII zijn voor het onderzoeksgebied geen vondstmeldingen, onderzoeksmeldingen en 
relevante gebouwde monumenten geregistreerd. 
 
In ARCHIS zijn twee waarnemingen bekend en een AMK-terrein. In afb. 5 worden deze 
weergegeven. In de bijlagen zijn de rapportages van de waarnemingen weergegeven. 
 
Op basis van de beschikbare gegevens is bekend dat in het plangebied de restanten van kasteel 
Poederoijen aanwezig zijn. Tijdens een veldpracticum van de Universiteit van Utrecht zijn vanaf de 
dijk donkere verkleuringen in het weiland zichtbaar. De restanten van dit kasteel tekenenen zich af 
als verkleuringen. Op deze plek is veel puin aanwezig in de bodem. 10  
 
Kasteel Poederoijen was gelegen gedeeltelijk onder de Maasdijk ten oosten van het dorp 
Poederoijen. In 1999 is de dijk verzwaard, waardoor het kasteel eronder kwam te liggen. Er is niet 
genoeg bekend van het Middeleeuwse kasteel Poederoijen om het in een bepaalde categorie in te 
delen. Op basis van opgravingen, door de archeologisch dienst van de gemeente ’s-
Hertogenbosch, is het mogelijkheid dat Poederoijen een compact zaaltorenkasteel is geweest. De 
resten van kasteel Poederoijen liggen tegenwoordig deels onder de dijk langs de afgedamde Maas 
die in 1999 verzwaard is. Een deel ligt buiten de dijk, maar het grootste deel ligt binnen de dijk. 
De oudste vermelding van kasteel Poederoijen stamt uit 1327, maar de opgraving uit 1999 heeft 
aangetoond dat het oudste deel van het kasteel rond 1300 is gebouwd. De keuken is opgegraven, 
waarbij twee ovens gevonden zijn. De keuken was overwelfd; het was een tongewelf op drie ronde 
bogen. In dit gedeelte van het kasteel is na 1500 nog gebouwd, vermoedelijk kort na 1528. Ook in 
de buitenmuur zaten boogconstructies met vensters. Het kasteel was omgracht, maar niet aan de 
kant van de rivier. Kasteel Poederoijen is verschillende malen veroverd, waarbij het veel te lijden 
heeft gehad. In 1493 werd het veroverd en geplunderd, waarbij het gebouw zelf echter geen 
beschadigingen opliep. In 1508 werd het helemaal afgebroken, maar al snel weer opgebouwd. In 
1528 werd het kasteel opnieuw beschadigd, en daarna weer hersteld. In 1672 werd het opnieuw 
afgebroken. Daarna werd het weer opgebouwd, maar in 1832 brandde het af, waarna het niet meer 
herbouwd werd. 11 
 
Bij dijkwerkzaamheden in het najaar van 2000 kwamen in het cunet van de dijkweg muurresten van 
het kasteel van Poederoijen vrij. Deze zijn vervolgens door RAAP-Oost Nederland te Brummen 
gedocumenteerd. In 1999 waren reeds in het talud van de dijk direct ten zuidwesten van de hier 
gerapporteerde waarneming resten van het kasteel onderzocht door de archeologische dienst 
van de gemeente ‘s-Hertogenbosch. De nu vrijgekomen muurdelen dateren uit de 16e en 17e 
eeuw, waarbij ouder bouwmateriaal hergebruikt is. Daarnaast kwamen ten noorden van deze 
kasteelresten nog enkele jongere muurfragmenten vrij, waaronder één uit de 19e of begin van de 
20e eeuw.Over de nu gedocumenteerde kasteeldelen zal door de archeologische dienst van de 
gemeente Den Bosch o.l.v. prof. H.L. Janssen tesamen met hun waarneming uit 1999 
gerapporteerd worden. De vondsten en documentatiezullen daarna opgenomen worden in het 
Gelders depot voor bodemvondsten. 
 
Op basis van de hiervoor behandelde ARCHIS-meldingenis niet duidelijk op te maken waar het 
kasteel zich precies in het plangebied bevind. 
 
Op basis van het onderzoek dat uitgevoerd is in 1999, is in het noordoosten van het plangebied 
AMK-terrein 4283 ingetekend. Op dit terrein zijn restanten van kasteel Poederoijen aangetroffen. 
Bij een onderzoek in het zuiden van het plangebied, zijn in 2000 in het zuiden van het plangebied, 
ook muurresten van kasteel Poederoijen aangtroffen (waarneming 58279). In dit onderzoek wordt 
verwezen naar het eerder uitgevoerde onderzoek uit 1999. Er wordt echter verwezen dat het 
eerdere onderzoek ten zuidwesten ligt, terwijl in ARCHIS dat onderzoek ten noordoosten van het 
onderzoek ligt. 
 
 
Op de landelijke en gemeentelijke verwachtings-/beleidskaarten staat de volgende archeologische 
verwachting voor het plangebied aangegeven: 

Bron Verwachting Toelichting 

 
10 Waarnemingsnummer 27061 en AMK-nummer 4283. 
11 AMK-nummer 4283. 
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Bron Verwachting Toelichting 

IKAW Hoog, middelhoog en 

laag 

Deze verwachting is gebasseerd op geologische en 

geomorfologische en bodemkundige verschijnselen. 

In het plangebied bevinden zich namelijk diverse 

afzettingen van meandergordels 

Gemeentelijke 

beleidskaart
12

 

Waarde 0,1 en 3 Zone 0: geen vrijstellingsgrens voor onderzoek 

Zone 1: tot en diepte van 30 cm –mv en <30 m2 

vrijgesteld van onderzoek 

Zone 3: tot een diepte van 30 cm –mv en <2500 m2 

vrijgesteld van onderzoek 

Cultuurhistorische 

waardenkaart
13

 

 Langs de Maasdijk zijn in het plangebied een aantal 

cultuurhistorische waarden bekend: een voormalig 

kasteel, een buitenplaats al dan niet met landhuis, het 

toneel van strijd in het jaar 1507/1508 en een 

gebouwlocatie uit 1832 

 
Volgens de IKAW (Indicatieve kaart van archeologische waarden) geldt er voor het plangebied een 
lage, middelhoge en hoge kans op het aantreffen van archeologische sporen. Deze verwachting is 
gebasseerd op geologische, geomorfologische en bodemkundige verschijnselen. In het plangebied 
bevinden zich namelijk diverse afzettingen van meandergordels.  
Daar waar de oeverafzettingen van de meandergordels verwacht worden geldt een hoge en 
middelhoge verwachting op het aantreffen van atcheologisch waarden vanaf.  
Op de locaties waar komafzettingen verwacht worden, geldt een lage verwachting op het aantreffen 
van archeologische waarden. 
De meer verfijnde archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart van de gemeente 
Zaltbommel geeft een ander beeld, zie afb. 6. De hoge archeologische verwachting (zone 0 en 1) 
binnen het plangebied hangt samen met de ligging van cultuurhistorische waarden in het 
plangebied, een voormalig kasteel (zone 0) en een landgoed al dan niet met landhuis en huisterpen 
(zone 1). De middelhoge archeologische verwachting (zone 3) zal met name samenhangen met de 
ondergrond en de aanwezigheid van de meandergordel.  
 
2.3.4 Beschrijving van de historische situatie, mogelijke verstoringen en bouwhistorische 

waarden 
De historische situatie is op verschillende kaarten als volgt: 
 

Bron Jaartal Historische situatie 

Kadastrale minuut, afb. 7 1811-1832 Huis Poederoijen met daaromheen landgoed 

en tuinaanleg 

Historische kaart14 1854 Weide/akkerland. In het noorden tuinaanleg 

en waterpartij.  

Kadastrale kaart gemeente Pouderoijen15 1867 Huis te Pouderoijen en tuinaanleg 

Topografische kaart16 Grote Historische Atlas 

1:25.000 

1905 Plangebied bestaat uit grasland dat 

doorsneden wordt door lanen met laanbomen 

ernaast 

Bonnekaart, afb. 8 1874, 1883, 

1892, 1907 

en 1917 

Huis Poederoijen niet meer aanwezig. 

Plangebied bestaat uit grasland dat 

doorsneden wordt door lanen met laanbomen 

ernaast 

Topografische kaart17, afb. 9 1936, 1950 Akkerland  

 
12 Goossens, 2001 raaprapport 2025. 
13 Goossens, 2001 raaprapport 2025. 
14 Landgoed Poederoijen ruimtelijk ontwerp, 2012 (in concept). 
15 Hugo Suringar, 1867. 
16 Grote historisch topografische atllas Noord-Brabant. 
17 Topografische Dienst 1936, 1950 en 1958 
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Bron Jaartal Historische situatie 

en 1958 

Topografische kaart18, afb 10 1969, 1981 

en 1988 

noordelijke deel plangebied kassencomplex, 

overige ingebruik als weid, akker en 

boomgaard 

Op de kadastrale minuut uit 1811-1832 is Huis Poederoijen weergegeven met daaromheen een 
geometrische tuin. Tot 1874 wordt op diverse kaarten het huis en de geometrische tuin 
weergegeven. Op de kaart van 1854 wordt een waterpartij weergegeven in U-vorm die rondom de 
geometrische tuin ligt. Op een afbeelding uit 1874 is deze waterpartij niet meer aanwezig. 
 
Waarschijnlijk stonden er stoomfabrieken op het voormalige kasteelterrein, op de plaats van een in 
1832 afgebrand huis. Eigenaar was in ieder geval mr. Daniel Cornelius Viruly, heer van 
Poederoijen. 19 Hier is geen kaartmateriaal van bekend. 
 
Vanaf 1874 wordt Huis Poederoijen niet meer op kaartmateriaal weergegeven. De geometrisch tuin 
is ook niet meer aanwezig. De tuin bestaat dan uit weidegebied en grasland dat doorsneden wordt 
door enkele lanen met daarlangs laanbomen. Deze situatie blijft zo tot 1936.  
 
Vanaf 1936 bestaat het plangebied hoofdzakelijk uit akkerland en boomgaard. De lanen met 
daarlangs de laanbomen zijn niet meer aanwezig. Er loop nog één weg door het plangebied. Deze 
situatie blijft zo tot 1969. 
 
Vanaf 1969 worden er in het noordelijke deel van het plangebied kassen gebouwd. Deze situartie 
blijft tot op heden onveranderd. 
 
 
2.3.5 Beschrijving huidig gebruik  
Het plangebied is momenteel in gebruik als grasland, kassencomplex en populierenbos, zie afb. 2.  
 
2.4 Gespecificeerde verwachting en conclusie 

De eerste, voor het bureauonderzoek opgestelde onderzoeksvraag “Zijn mogelijk archeologische 
waarden in het plangebied aanwezig, en zo ja, wat is de specifieke archeologische verwachting?” 
kan als volgt worden beantwoord: 
 
Voor de gespecificeerde verwachting gelden de volgende karakteristieken: 
Op basis van de bureaustudie kunnen drie afzonderlijke verwachtingen gespecificeerd worden 
deze zullen in onderstaande tabellen behandeld worden:  
1. Verwachting vanaf het Midden-Neolithicum op afzettingen van meandergordel 
2. Verwachting vanaf Ijzertijd op afzettingen van meandergordel 
3. Verwachting Middeleeuwen voormalig kasteel Poederoijen en Huis Poederoijen met tuinaanleg 
De verwachtingen zijn weergegeven in afb. 11. 
 

Karakteristiek Omschrijving 

Datering: Vanaf Midden-Neolithicum 

Complextype(n): jachtkamp 

Omvang: < 100 m2  

Landschappelijke en/of geologische context: op een meandergordel 

Diepteligging: Vanaf 30 cm -mv  

Locatie: Westelijke deel plangebied 

Soort vindplaats: Vindplaats met vondststrooiing en enkele grondsporen 

Uiterlijke kenmerken: Vuursteenafslagjes, bot, hout, leder en houtskool  

Conservering: Organische resten (zoals bot, hout, leder en houtskool) 

zullen door de boven het hoogste grondwaterpeil (1 m – 

mv) heersende relatief droge en zure 

 
18 Topografische Dienst 1969, 1981 en 1988 
19 Hugo Suringar, 1867. 
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bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd. 

Gezien het historisch gebruik van het plangebied als 

bouwland, worden geen diepe bodemverstoringen 

verwacht.  

Wordt het archeologisch relevante niveau bedreigd 

door de voorgenomen werkzaamheden: 

ja 

 

Karakteristiek Omschrijving 

Datering: Vanaf IJzertijd 

Complextype(n): Nederzetting 

Omvang: > 100 m2  en < 2500 m2   

Landschappelijke en/of geologische context: op een meandergordel. 

Diepteligging: Vanaf 30 cm -mv 

Locatie: Westelijke en oostelijke deel plangebied 

Soort vindplaats: Vindplaats met een archeologische laag  

Uiterlijke kenmerken: bot, hout, leder, textiel, aardewerk, metaal en houtskool 

Conservering: Organische resten (zoals bot, hout, leder, textiel en 

houtskool) zullen door de boven het hoogste 

grondwaterpeil (1 m – mv) heersende relatief droge en 

zure bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd. 

Andere type indicatoren (aardewerk en metaal) zijn 

waarschijnlijk matig tot goed geconserveerd.  

Gezien het historisch gebruik van het plangebied als 

bouwland, worden geen diepe bodemverstoringen 

verwacht. 

Wordt het archeologisch relevante niveau bedreigd 

door de voorgenomen werkzaamheden: 

ja 

 

Karakteristiek Omschrijving 

Datering: Middeleeuwen 

Complextype(n): Kasteel en/of buitenplaats en tuinaanleg en woonterpen 

Omvang: > 100 m2   

Landschappelijke en/of geologische context: op een meandergordel. 

Diepteligging: Vanaf maaiveld       

Locatie: In een zone van 100 m langs de Maasdijk en het 

oostelijke deel van het plangebied 

Soort vindplaats: Vindplaats met een archeologische laag  

Uiterlijke kenmerken: De archeologische resten kunnen bestaan uit 

ophogingslagen, funderingsresten, verdedigingswerken, 

grachten, greppels, paden en kuilen, vijvers en 

tuinbedden/plantbedden 

Conservering: Organische resten (zoals bot, hout, leder, textiel en 

houtskool) zullen door de boven het hoogste 

grondwaterpeil (1 m – mv) heersende relatief droge en 

zure bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd. 

Andere type indicatoren (aardewerk en metaal) zijn 

waarschijnlijk matig tot goed geconserveerd.  

Gezien het historisch gebruik van het plangebied als 

bouwland, worden geen diepe bodemverstoringen 

verwacht. 

Wordt het archeologisch relevante niveau bedreigd 

door de voorgenomen werkzaamheden: 

ja 

 
De beantwoording van de overige onderzoeksvragen is als volgt: 

 Is het plangebied voldoende onderzocht?  
Nee. Op basis van dit bureauonderzoek blijkt dat er meandergordels in het plangebied 
aanwezig zijn. Meandergordels zijn potentieele locaties voor bewoning geweest. Tevens 
kunnen er in het plangebied waarden aanwezig zijn die behoren tot of onderdeel zijn van 
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voormalig kasteel Poederoijen en huisterpen. Met behulp van dit bureauonderzoek is 
inzicht gekregen in de te verwachten archeologische waarden in het plangebied. Er kan 
echter geen uitspraak gedaan worden over de bodemopbouw en op basis daarvan een 
uitspraak doen over kansrijke of kansarme zones. 

 Zo nee, welke vorm van nader archeologisch onderzoek is nodig om te komen tot een 
selectiebesluit? 
Een inventariserend veldonderzoek in de vorm van een verkennend booronderzoek. 

 
Advies 
ADC ArcheProjecten adviseert om in die delen van het plangebied waar bodemingrepen plaats 
gaan vinden een inventariserend veldonderzoek in de vorm van een verkennend booronderzoek uit 
te voeren, zie afb. 11. Een verkennend booronderzoek is geschikt voor het bepalen van de 
bodemopbouw en het uitsluiten van kansarme zones en het selecteren van kansrijke zone voor 
eventueel vervolgonderzoek. Geadviseerd wordt om de verkennend boringen in een 40x50 m grid 
te plaatsen. Tevens zal de boorstrategie worden afgestemd op aan het maaiveld zichtbare 
(geologische) verschijnselen door middel van een visuele inspectie. 
In afbeelding 11 zijn de geplande ingrepen geprojecteerd op de ondergrond van de archeologische 
beleidskaart van de gemeente Zaltbommel. Op basis van dit bureauonderzoek hebben we de 
archeologische verwachting verfijnd en deze weergegeven in de legenda-eenheden behorende bij 
de kaart. 
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Afb. 1 Locatie van het plangebied 
Afb. 2 Detailkaart van het plangebied 
Afb. 3 Inrichtingsplan (bron) 
Afb. 4 Uitsnede meandergordelkaart 
Afb. 5 Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden, AMK-terreinen en ARCHIS-meldingen 
Afb. 6 Uitsnede archeologische verwachtingskaart van de gemeente Zaltbommel…. 
Afb. 7 Uitsnede kadastrale minuut 1811-1832 kan je plangebeid aangeven? 
Afb. 8 Uitsnede Bonnekaart 1874 
Afb. 9 Uitsnede topografischekaart 1936 
Afb. 10 Uitsnede topografische kaart 1969 
Afb. 11 Advieskaart 
 
 

Verklarende woordenlijst 

AHN Actueel Hoogtebestand Nederland. Een landsdekkend digitaal gegevensbestand met zeer 
nauwkeurige hoogtegegevens. 

AMK Archeologische Monumentenkaart geeft een overzicht van gewaardeerde archeologische 
terreinen in vier categorieën: 1). Archeologische waarde, 2) Hoge archeologische waarde, 3) Zeer 
hoge archeologische waarde en 4) Zeer hoge archeologische waarde beschermd. De AMK is de 
gezamenlijke verantwoordelijkheid van de RCE en de provincies en wordt beheerd door de RCE. 

Archis Archeologisch Informatie Systeem. Dit door de RCE beheerde systeem bevat informatie 
over o.a. onderzoeksmeldingen, vondstmeldingen, waarnemingen, complexen en monumenten.  

GIS Geografische InformatieSystemen. 

IKAW Indicatieve kaart van archeologische waarden, een door de RCE geproduceerde kaart op 
landelijk niveau met de verwachte relatieve of absolute dichtheid van (bepaalde) archeologische 
verschijnselen in de bodem.  

IVO Inventariserend VeldOnderzoek. Het verwerven van (extra) informatie over bekende of 
verwachte archeologische waarden binnen een onderzoeksgebied, als aanvulling op en toetsing 
van de archeologische verwachting, gebaseerd op het bureauonderzoek middels waarnemingen in 
het veld. 

KNA Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie.  

-mv Onder maaiveld. 

NAP Normaal Amsterdams Peil (=officieel peilmerk). 

Selectieadvies Archeologisch inhoudelijk advies over de behoudenswaardigheid van een 
vindplaats. Dit wordt opgesteld aan de hand van de waarderingscriteria. 
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Afb. 1 Locatie van het plangebied  
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Afb. 2 Detailkaart van het plangebied  
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Afb. 3 Inrichtingsplan (Landgoed Poederijen ruimtelijk ontwerp (in concept)) 
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Afb. 4 Uitsnede meandergordelkaart 
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Afb. 5 Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden, AMK-terreinen en ARCHIS-meldingen 
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Afb. 6 Uitsnede archeologische verwachtingskaart van de gemeente Zaltbommel…. 
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Afb. 9 Uitsnede kadastrale minuut 1811-1832 (noord is noordoost) 
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Afb. 8 Uitsnede kadastrale minuut 1811-1832 ingezoomd (noord is noordoost) 
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Afb. 9 Uitsnede Bonnekaart 1874 
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Afb. 10 Uitsnede topografischekaart 1936 
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Afb. 11 Uitsnede topografische kaart 1969 
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Afb. 12 Advieskaart 
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SAMENVATTING 
 

In opdracht van Plan en Project te Oosterhout (NB) heeft AGEL adviseurs een verkennend 

bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een locatie genaamd ‘Heerlijkheid Poederoijen’. 
 

In verband met de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling dient te kunnen worden vastgesteld 
dat ter plaatse van de in het bestemmingsplan vast te stellen locaties er redelijkerwijs geen 

sprake is van een ernstige bodemverontreiniging. Op basis van het vooronderzoek dient in-
zichtelijk te worden of er deellocaties aanwezig zijn die mogelijk een bodemverontreiniging 

hebben veroorzaakt. 

 
Het plangebied bevindt zich tussen de Egter van Wissekerkeweg en Maasdijk te Poederooijen 

direct noordelijk van een kom van de rivier de afgedamde Maas. Het kassenbouwcomplex 
bevindt zich aan de noordzijde en is in gebruik voor bloementeelt. Verwarming van de kassen 

vindt plaats middels gasstook. Binnen het gebied is een aantal sloten voor de ontwatering 

gelegen. Vanaf de Maasdijk is een puinpad aanwezig naar een paardenschuur met omliggende 
grond die in gebruik is voor opengrond teelt en deels voorzien van ‘plastic kassen’. Aan de 

zuidzijde is een deel bebost. De tussenliggende gronden zijn in gebruik als weiland. 
 

De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1 bevindt zich 
nagenoeg gelijk de openbare weg. Hier is een met asfalt en klinkers verharde strook aanwezig 

voor het parkeren van auto’s en laden en lossen van voertuigen.  

 
Uit raadpleging van de milieu- en bodemdossiers bij de gemeente Zaltbommel is een aantal 

eerdere onderzoeken en verdachte locaties naar voren gekomen. Dit betreft hoofdzakelijk de 
opslag van olieproduct en bestrijdingsmiddelen. Tijdens de terreininspectie d.d. 9 maart 2013 

zijn aan het oppervlak van de locatie, behoudens het aanwezige puinpad, geen indicaties 

verkregen die in verband kunnen worden gebracht met een mogelijke verontreiniging van de 
bodem. Bezoek binnen de kassen en andere bebouwing heeft niet plaatsgevonden.  

 
Ter plaatse van het plangebied is een aantal deelgebieden aan te merken met een 

verdenkingen ten aanzien van bodemverontreiniging waarvoor de volgende 

onderzoekshypothesen zijn opgesteld: 
 
Tabel : Hypothesen 

Deellocatie Oppervlakte 
(m2) 

Activiteit Verdacht ten aanzien van Strategie 

1 100- 500 m2 Puinpad Zware metalen, PAK en asbest VED-HE 

2 < 100 m2 Ketelhuis met HBO 4000 liter 
bovengronds in lekbak 

Minerale olie en vluchtige aromaten  

3 < 100 m2 Werkplaats inclusief gifkas (100 kg) 
en aanmaak meststoffen 

Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 
Zware metalen en olie 

VEP 

4 < 100 m2 Ketelkas met HBO-tank 3000 liter in 
lekbak 

 VEP 

5 9 ha Overig terrein  
incl. vml boomgaard 

Geen behoudens  
Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 

ONV-GR  
VED-HO 

 
Strategieën 
ONV-GR : Grootschalig onverdachte locatie; 
VEP : Verdachte (deel)locatie met plaatselijke bodembelasting en duidelijke kern; 
VED-HO  : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, homogene bodembelasting; 
VED-HE : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, heterogene bodembelasting. 
 

Geadviseerd wordt bovenstaande onderzoekshypothesen middels een verkennend 
bodemonderzoek conform NEN5740 te toetsen. 
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1 INLEIDING 

 
 

In opdracht van Plan en Project te Oosterhout (NB) heeft AGEL adviseurs een verkennend 

bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een locatie genaamd ‘Heerlijkheid Poederoijen’. 
 

Ten oosten van het dorp Poederoijen, in de hoek tussen de Egter van Wissekerkeweg en de 
Maasdijk, ligt het voormalig landgoed Poederoijen. In het verleden heeft op deze plek de 

Heerlijkheid Poederoijen gestaan. Op dit moment is het gebied agrarisch in gebruik, gedeeltelijk 
als glastuinbouw. De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 9 ha. 

 

In verband met de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling dient te kunnen worden vastgesteld 
dat ter plaatse van de in het bestemmingsplan vast te stellen locaties er redelijkerwijs geen 

sprake is van een ernstige bodemverontreiniging. Op basis van het vooronderzoek dient in-
zichtelijk te worden of er deellocaties aanwezig zijn die mogelijk een bodemverontreiniging 

hebben veroorzaakt. 

 
Het vooronderzoek bodem (ookwel historisch bodemonderzoek) is uitgevoerd conform de NEN 

5725 (Bodem - Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriënterend en 
nader onderzoek, versie januari 2009).  

 
Het vooronderzoek omvat het verzamelen van informatie over de volgende aspecten: 

 Het vroegere bodemgebruik van de locatie en de directe omgeving, zodat duidelijk is waar 

potentieel verontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden; 
 Het huidige bodemgebruik van de locatie, om te bepalen of er nu nog bodembedreigende 

activiteiten plaatsvinden en om te kunnen bepalen waar boringen kunnen worden 
uitgevoerd; 

 Het toekomstige bodemgebruik van de locatie, zodat kan worden bepaald of de bodem 

geschikt is voor de geplande bebouwing en het daarbij horende bodemgebruik; 
 De bodemopbouw en geohydrologische situatie, voor het bepalen van de homogeniteit van 

de bodem, het bepalen van de boordiepte en de verspreidingsaspecten van 
verontreinigingen; 

 (Financieel-)juridische aspecten van de locatie zoals eigenaar en eventuele veroorzaker en 

periode ontstaan van (mogelijke) verontreiniging. 
 

Bij het vooronderzoek is, tenzij deze bij de opdrachtgever of gemeente beschikbaar is, geen in-
formatie verzameld over de verwachting ten aanzien van archeologische waarden en de 

verwachting ten aanzien van niet gesprongen explosieven. 
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2 VOORONDERZOEK 

 
 

2.1 Algemeen en bronvermelding 

 
Voor de afbakening van de onderzoekslocatie wordt gekozen voor een afbakening voor het deel 

van het perceel/percelen waarop de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling betrekking heeft. 
Het geografisch gebied waarop het vooronderzoek betrekking heeft richt zich op de 

onderzoekslocatie waarbinnen het geografisch besluitvormingsgebied valt en de aangrenzende 
percelen tot een maximale afstand van 25 meter. 

 

Bij het vooronderzoek is informatie verzameld over het voormalige, huidige en toekomstige 
gebruik van de locatie. Gezien de doelstelling van het bodemonderzoek is uitgegaan van een 

vooronderzoek op standaardniveau. Het vooronderzoek heeft bestaan uit de volgende 
activiteiten: 

 Opvragen van informatie bij de opdrachtgever, eigenaar en gemeente; 

 Bepaling omvang (bodem- en) vooronderzoeksgebied; 
 Het verrichten van een locatie-inspectie. 

 
Ten behoeve van het vooronderzoek is, na verzoek van AGEL adviseurs d.d. 14 februari 2013,  

op 1 maart 2013 een archiefonderzoek bij de gemeente Zaltbommel verricht. De hiervoor 
benodigde archiefstukken zijn door de gemeente geselecteerd en voor inzage beschikbaar 

gesteld. De relevante kopieën van aanwezige documenten zijn opgenomen in bijlage 5. Gezien 

de hoeveelheid ter inzage gelegde dossiers is voor onderhavige rapprtage volstaan met het 
enkel benoemen van de voor een verkennend bodemonderzoek direct relevante zaken. 

 
In het kader van het vooronderzoek zijn de onderstaande bronnen geraadpleegd. Tevens is 

aangegeven of voor de onderzoekslocatie relevante informatie aangetroffen is.  

 
Tabel 2.1: Geraadpleegde bronnen 

Instantie  Geraadpleegd Aspect Relevante info 
aanwezig 

Opdrachtgever Ja Afbakening onderzoeksgebied 
Informatie huidig en voormalig gebruik 
Toekomstig gebruik 
Eerder bodemonderzoek 
Verwachting niet gesprongen explosieven 
Verwachting aanwezigheid archeologische waarden 

+ 
+ 
+ 
- 
- 
- 

Gemeente Ja BodemInformatiesysteem (BIS) en/of eerder 
onderzoek 
Vervallen Hinderwetvergunningen (statisch) 
Actuele milieuvergunningen (dynamisch) 
Bouwvergunningen 
Archief BOOT/tankenbestand 
Bodemkwaliteitskaart 
Meldingen grondverzet 

- 
 
- 
- 
- 
- 
+ 
- 

Bevoegd gezag Wbb Nee Beschikkingen Wet bodembescherming - 

Regionaal archief Nee Historische informatie - 

Kadaster Ja Kadastrale situatie 
Kabels en leidingen informatie (KLIC) 

+ 
- 

Locatie-inspectie Ja Bodembedreigende activiteiten 
Verwachting t.a.v. asbest 

- 
- 

Bodemloket Ja Informatie Landsdekkend beeld/Globis# - 

Locatie-interviews Nee N.v.t.  

Literatuur en eigen 
archief  

Ja Bodemkaart van Nederland (Stiboka/Alterra) 
Grondwaterkaart van Nederland, TNO 
Luchtfoto google earth 
Historische atlas en watwaswaar.nl 

+ 
+ 
- 
- 
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Topografische kaart 
Grondwateronttrekkingen 
Provinciale milieuverordening (PMV) 

- 
- 
- 

Overig N.v.t. N.v.t.  

+  : Informatie aanwezig m.b.t. onderzoekslocatie; 
-  : Geen voor het onderzoek relevante informatie aanwezig m.b.t. onderzoekslocatie; 
BOOT  : Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks;  
GHG/GLG : Gemiddeld hoogste resp. laagste grondwaterstaand; 
#  : Dit betreft o.a. uitgevoerd bodemonderzoek, saneringen en historisch verdachte activiteiten. 

 
2.2 Locatiegegevens en huidige situatie 

 
2.2.1 Onderzoekslocatie 
Het plangebied bevindt zich tussen de Egter van Wissekerkeweg en Maasdijk te Poederooijen 

direct noordelijk van een kom van de rivier de afgedamde Maas. Het gebied wordt gekenmerkt 
door kassenbouw op het noordelijk deel (Egter van Wissekerkeweg 1 en 3) en extensief 

gebruikte grond (voornamelijk weiland, bossage een beperkt deel met openteelt).  
Onderstaand zijn de locatiegegevens samengevat. 

  
De situering van het gebied en situatietekening met kadastrale situatie is weergegeven in resp. 

bijlage 1 en 3. 

 
Figuur 2.1: Luchtfoto onderzoekslocatie (met rood aangegeven) 

 
RD coördinaten: 134213-422247 
 
Kadastraal is de locatie bekend als.  

 BRAKEL N 904, Egter van Wissekerkeweg 1 , 5307 VA POEDEROIJEN 
 BRAKEL N 905, Egter van Wissekerkeweg , POEDEROIJEN 

 BRAKEL N 825, Maasdijk , POEDEROIJEN 
 BRAKEL N 1322, Maasdijk , POEDEROIJEN 

 BRAKEL N 1321, Maasdijk , POEDEROIJEN 

 BRAKEL N 813, Egter van Wissekerkeweg , POEDEROIJEN 
 BRAKEL N 924, Egter van Wissekerkeweg , POEDEROIJEN 

 BRAKEL N 923, Egter van Wissekerkeweg , POEDEROIJEN 



AGEL adviseurs 

 
D01 Vooronderzoek Bodem  dossier 20130066 
Heerlijkheid Poederoijen  maart 2013 
  blad 6 

 

 

 

2.2.2 Terreinbeschrijving 
Het kassenbouwcomplex bevindt zich aan de noordzijde en is in gebruik voor bloementeelt. 
Verwarming van de kassen vindt plaats middels gasstook. Binnen het gebied is een aantal 

sloten voor de ontwatering gelegen. Vanaf de Maasdijk is een puinpad aanwezig naar een 

paardenschuur met omliggende grond die in gebruik is voor opengrond teelt en deels voorzien 
van ‘plastic kassen’. Aan de zuidzijde is een deel bebost. De tussenliggende gronden zijn in 

gebruik als weiland. 
 

De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1 bevindt zich 
nagenoeg gelijk de openbare weg. Hier is een met asfalt en klinkers verharde strook aanwezig 

voor het parkeren van auto’s en laden en lossen van voertuigen. De aanwezige 

bedrijfsbebouwing (niet zijnde de kas) is voorzien van golfplaten (mogelijk asbesthoudend). De 
woning ten oosten van de locatie is aangegeven als verdacht van asbest. Bij het locaties bezoek 

is tevens bebouwing met asbestverdacht plaatsmateriaal waargenomen. Opgemerkt is dat er 
voor het gebied direct aan de Egter van Wissekerkeweg een grote kans op aanwezigheid van 

asbest is.  

 
Tijdens de terreininspectie d.d. 9 maart 2013 zijn aan het oppervlak van de locatie, behoudens 

het aanwezige puinpad (deellocatie 1), geen indicaties verkregen die in verband kunnen worden 
gebracht met een mogelijke verontreiniging van de bodem. Bezoek binnen de kassen en andere 

bebouwing heeft niet plaatsgevonden. Bijlage 6 geeft de foto’s van het locatiebezoek weer. 
 

In de directe omgeving van de locatie zijn geen factoren waargenomen die van invloed zijn op 

de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie. Op of direct 
nabij de locatie is voor zover bekend geen voormalige stortplaats aanwezig; de dichtstbijzijnde 

bekende (voormalige) stortplaats ligt aan de Hoekseweg (in gebruik van 1960 – 1985). 
 

2.2.3 Zonering bodemkwaliteitskaart 
De locatie is gelegen binnen de Bodemkwaliteitskaart Regio Rivierenland (CSO, september 
2011). Het beleid ten aanzien van grondverzet is beschreven in de Nota Bodembeheer Regio 

Rivierenland (juli 2012). 
 

De locatie is gezoneerd in het buitengebied. Uit de ontgravingskaarten en toepassingskaarten 

blijkt dat de klasse Landbouw/Natuur geldt. De bodemfunctiekaart geeft voor het plangebied de 
functie Landbouw en Natuur aan. 

 
Uit de bodemkwaliteitskaart van de regio Rivierenland blijkt dat bestrijdingsmiddelen in sterk 

verhoogde concentraties voorkomen. Met name op percelen die in de jaren ’50-’60 in gebruik 
zijn geweest voor fruitteelt komt DDT’s in de bodem voor. DDE en in mindere mate DDT en 

DDD zijn hierin de voorkomende stoffen. Andere bestrijdingsmiddelen zijn minder tot niet 

significant. De teeltruimten van kassen zijn over het algemeen niet sterker verontreinigd dan 
gebieden zonder fruitteelt. 

 
2.3 Historische gegevens 

 

2.3.1 Fruitteelt in de regio 
Op de stroomruggen heeft tot het begin van de 20ste eeuw vooral akkerbouw plaatsgevonden. 

In de kommen kwam weiland, hooiland en wilgengriend voor. Rond de eeuwwisseling kwam de 
grootschalige fruitteelt op gang. In de periode 1960-1970 zijn veel hoogstamboomgaarden 

vervangen door grasland, omdat de fruitteelt binnen Europees verband niet meer rendabel was. 
In de jaren tachtig kwam er weer een opleving in de fruitteelt en werden er grootschalige 

laagstamboomgaarden aangelegd(bron: H.J.A Berendsen, Landschappelijk Nederland. Van Gorcum, 
2000). 
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2.3.2 Gebiedsontwikkeling 
Bijlage 4 geeft fragmenten van historische kaarten van het plangebied en de directe omgeving 
weer. Tevens zijn luchtfoto’s van 1986, 2008 en 2011 opgenomen.  

Eind jaren ’60 is bebouwing ontstaan en zijn de eerste tuinderskassen ontstaan. Daarvoor heeft 

de locatie een onbebouwd agrarisch gebruik gekend.  
 

2.3.3 Milieu- en Bouwvergunningen 
Bij het dossieronderzoek (Bodem, Wet milieubeheer en bouwdossiers) zijn de dossiers 

gescreend op bodemrelevante zaken. Onderstaand worden de betreffende dossiers in 
chronologie genoemd. Indien relevante informatie aangetroffen is staat deze vermeld. Bijlage 5 

bevat de geselecteerde informatie uit de geraadpleegde dossiers: 

 
 Aanvraag voor het vergroten van een warenhuis (zijnde nieuwe kas) aan de Egter van 

Wissekerkeweg 3 te Poederoijen d.d. 27 november 1986 op naam van Gebr. Van der Spek. 
Deze inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden 

ten aanzien van bodembedreigende activiteiten. 

 
 Aanvraag voor het vergroten van de kweekkas aan de Egter van Wissekerkeweg 1 te 

Poederoijen d.d. 19 april 1988 op naam van H.G. Kolbach. Deze inrichting bevindt zich 
binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van 

bodembedreigende activiteiten. 
 

 Aanvraag voor de bouw van een woning met garage aan de Egter van Wissekerkeweg 4 te 

Poederoijen d.d. 8 maart 1993 op naam van H. Kolbach. Bij de woning hoort een sceptictank 
van 2,9 m3. De woning bevindt zich juist buiten het plangebied. 

 
 Oprichten bloemenkwekerij aan de Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen d.d. 9 

november 1993 op naam van H. en G. Kolbach. Er wordt melding gedaan van maximaal 100 

kg bestrijdingsmiddelen in een daar voor bestemde kast. 
 

 Aanvraag milieuvergunning Wm voor het oprichten van en chrysantenkwekerij, Egter van 
Wissekerkeweg 1 te Poederoijen d.d. 4 juni 1993. Deze inrichting bevindt zich binnen het 

plangebied. Uit het dossier blijkt dat opslag van olieproduct in een bovengrondse opslag 

tank (in lekbak, overkapt) van 4.000 liter (deellocatie 2) plaatsvindt. Tevens is een 
bestrijdingsmiddelenkast aanwezig voor maximaal 100 kg (deellocatie 3). In het dossier is 

tevens een aanvraag voor een bouwvergunning op naam van H. Kolbach d.d. 27 april 1993 
aanwezig. Aangegeven is dat voor mei 1999 een verkennend bodemonderzoek noodzakelijk 

is. De inrichting valt binnen het besluit tuinbouwbedrijven. 
 

 Aanvraag voor een bouwvergunning voor het veranderen van de kweekkas aan de Egter van 

Wissekerkeweg 1 te Poederoijen d.d. 27 april 1994 op naam van H.G. Kolbach. Deze 
inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten 

aanzien van bodembedreigende activiteiten. 
 

 Oprichten tuinbouwbedrijf aan de Egter van Wissekerkeweg 3 te Poederoijen d.d. 30 juni 

1994 op naam van Maatschap Gebr. Van der Spek. Deze inrichting bevindt zich binnen het 
plangebied. Uit het dossier blijkt dat opslag van olieproduct in een bovengrondse opslag 

tank (in lekbak, overkapt) van 3.000 liter (deellocatie 4) plaatsvindt.  
 

 Aanvraag voor het oprichten van een bedrijfsruimte aan de Egter van Wissekerkeweg 3 te 
Poederoijen d.d. 28 juni 1994 op naam van J. van der Spek. 3. Deze inrichting bevindt zich 

binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van 

bodembedreigende activiteiten. 
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 Melding besluit Tuinbouwbedrijven met bedekte teelt aan de Egter van Wissekerkeweg 3 te 
Poederoijen d.d. 31 december 1996 op naam van H.T. Zoutewelle ten behoeve van een 

uitbreiding. Deze inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het dossier bevat geen 

bijzonderheden ten aanzien van bodembedreigende activiteiten. 
 

 Aanvraag voor de bouw van een bedrijfsruimte aan de Egter van Wissekerkeweg 3 te 
Poederoijen d.d. 2 december 1997 op naam van H. Hagoort. Bij deze aanvraag is een 

bodemonderzoek aanwezig (Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweg 3 te 
Poederoijen, Verhoeven Milieutechniek nr. 97.0733 d.d. 9-7-1997). 

 

 Aanvraag milieuvergunning Wm voor het oprichten en opslaan van bloemen en planten, 
Egter van Wissekerkeweg 3 te Poederoijen d.d. 23 september 1997. Deze inrichting bevindt 

zich feitelijk buiten het plangebied. 
 

 Oprichten inrichting ten behoeve van de opslag van bloemen en planten aan de Egter van 

Wissekerkeweg 3 te Poederoijen d.d. 4 december 1997 op naam van VOF Hagoort – Bok. De 
inrichting is aardgas gestookt. Deze inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het 

dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van bodembedreigende activiteiten. 
 

 Aanvraag voor de bouw van een woning en bedrijfsruimte aan de Egter van Wissekerkeweg 
3 te Poederoijen d.d. 25 november 1998 op naam van H. Hagoort. Het dossier bevat geen 

voor het bodemonderzoek relevante informatie. 

 
 Aanvraag bouwvergunning Maasdijk 28 te Poederoijen op naam van A. van Loon voor het 

veranderen en vergroten van een bestaande woning d.d. 23 maart 2000. Deze locatie is 
buiten het plangebied gelegen. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevante 

bijzonderheden. 

 
 Aanvraag wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 2 te Poederoijen d.d. 14 april 2000 

voor het houden van paarden door G. Kolbach. Betreft vergunning voor de bouw van een 
paardenstal. Daarnaast bevat het dossier correspondentie over het afdekken van een 

mesthoop. Het dossier bevat geen bodemrelevante zaken. 

 
 Aanvraag vergroten bedrijfsruimte Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen d.d. 6 mei 

2003 op naam van Kolbach. Dit betreft een zeer kleine uitbreiding van de bestaande kas 
voor het opstellen van een technische installatie. 

 
 Inrichtingsdossier Wet milieubeheer Egter van Wissekerkeweg 2A te Poederoijen 

controlerapport 12 oktober 2006. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevante 

informatie. 
 

 Aanvraag vergunning Wet milieubeheer Egter van Wissekerkeweg 1b te Poederoijen voor 
het oprichten van een bedrijfswoning met bedrijfsruimte ten behoeve van een 

glastuinbouwbedrijf, op naam van H.T Zoutewelle d.d. 7 april 2008 . Ook deze inrichting is 

eerder genoemd en bevat geen relevante bodeminformatie.  
 

 Melding besluit Glastuinbouw Wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen 
op naam van Kolbach d.d. 17 april 2008. Het dossier vermeld een bovengrondse olietank en 

opslag van bestrijdingsmiddelen. Deze was reeds vanuit eerdere dossiers van de inrichting 
bekend en zijn eerder genoemd. 
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 Melding besluit Glastuinbouw Wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 1b te Poederoijen 

d.d. 6 mei 2008. Ook deze inrichting is eerder genoemd en bevat geen nieuwe relevante 
bodeminformatie. De genoemde bestrijdingsmiddelenopslag is eerder genoemd. 

 

 Wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 5 te Poederoijen. Hier is sinds juli 1998 een 
groothandel voor gereedschappen gevestigd. Deze bevindt zich buiten het plangebied. Sinds 

1 januari 2008 valt het bedrijf onder het activiteitenbesluit. Bij een controlebezoek in 
november 2011 is een dieselolietank in een lekbak en vaten oliehoudend product in in een 

lekbak geconstateerd. Het dossier bevat geen verdere bijzonderheden.  
 

 Aanvraag bouwvergunning Maasdijk 28 te Poederoijen op naam van A. van Loon voor het 

veranderen van een bestaande woning d.d. 23 maart 2010. Deze locatie is buiten het 
plangebied gelegen. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevante bijzonderheden. 

 
 Wm dossier Maasdijk 1 Schreurders transport en Handel d.d. 8 maart 2010. Deze inrichting 

is gelegen buiten het plangebied en bevat geen bijzonderheden relevant voor onderhavig 

bodemonderzoek. 
 

 Inrichtingskosten Wet milieubeheer Maasdijk 1, betreffende activiteiten van Schreuders 
Handel en |Transport voor op- en overslag van zand en grond. Deze locatie beschikt over 

een weegbrug en bevindt zich buitendijks direct aan het water. Tevens is een bovengrondse 
dieseltank van 1500 liter op het terrein aanwezig voor de wielloader. Het dossier bevat geen 

andere bodemrelevante informatie.  

 
2.3.4 Eerder verricht bodemonderzoek 
Uit het archiefonderzoek is de volgende informatie achterhaald van eerder verricht 
bodemonderzoek op en direct nabij de onderzoekslocatie: 

 Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweg 3 te Poederoijen, Verhoeven 

Milieutechniek nr. 97.0733 d.d. 9-7-1997. Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van een 
bouwvergunning voor een uitbreiding gelegen binnen het plangebied. In de bovengrond 

bleek een verhoogde EOX waarde voor te komen als gevolg van het voormalige gebruik als 
boomgaard. Voor het overige zijn geen bijzonderheden aangetoond. Als gevolg van de 

verhoogde EOX waarde heeft een aanvullend onderzoek plaatsgevonden (faxbericht 

Verhoeven d.d. 1-9-1997) middels aanvullende analyses. Hieruit bleken matig verhoogde 
gehalten aan DDD/DDT en DDE voor te komen. 

 
 Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweg 3 te Poederoijen, Verhoeven 

Milieutechniek nr. 98.1006 d.d. 5-8-1998. Dit onderzoek is eveneens uitgevoerd ten behoeve 
van een bouwvergunning voor een uitbreiding gelegen binnen het plangebied. In de 

bovengrond bleken verhoogde gehalten aan zware metalen en EOX voor te komen. In het 

grondwater is een licht verhoogd gehalte aan chroom aangetoond. De resultaten gaven 
geen aanleiding tot een nader bodemonderzoek. 

 
 Historisch Bodemonderzoek Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen, BLgg, nr. 77456, 12 

juni 1998 in opdracht van H. Kolbach. Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van de 

nulsituatie in het kader van de Wet milieubeheer. Geconcludeerd is dat er sprake is van drie 
potentieel verontreinigde locaties: een bovengrondse olietank, de voormalige stookolieopslag 

en de aanmaakplaats voor meststoffen. Het nulsituatieonderzoek is vervolgens uitgevoerd in 
oktober 1998. 

 
 Nulsituatie Bodemonderzoek Egter van Wissekerkeweg 2A te Poederoijen, BLgg, nr. 77456, 

oktober 1998 in opdracht van H. Kolbach. Dit onderzoek is uitgevoerd op basis van het 

hiervoor genoemde historisch onderzoek (BLgg, juni 1998). Ter plaatse van de 
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bovengrondse tank zijn geen verontreinigingen met olieproduct aangetoond. Bij de 

voormalige stookolieopslag bleek sprake te zijn van een licht verhoogd gehalte aan minerale 
olie in de grond. In het grondwater werden geen verhoogde gehalten (minerale olie en 

BETXN) aangetoond.  In de grond ter plaatse van de aanmaakplaats voor meststoffen zijn 

(licht) verhoogde gehalten aan zink en EOX aangetoond. In het grondwater is eveneens een 
verhoogde EOX gemeten en zijn zink en cadmium licht verhoogd aangetond.  

 
 Nulsituatie Bodemonderzoek Egter van Wissekerkeweg 2A te Poederoijen, BLgg, februari 

1999 in opdracht van H. Kolbach. Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van de nulsituatie 
in het kader van de Wet milieubeheer en heeft zich gericht op de opslag van 

bestrijdingsmiddelen. In zowel grond als grondwater werden geen verontreinigingen 

aangetoond.  
 

 Verkennend en aanvullend bodemonderzoek Maasdijk 26 te Poederoijen, Altena nr. 
AM/1169-05 d.d. februari 2006, versie 3. Het betreft hier een verkennend onderzoek ten 

behoeve van een geplande nieuwbouw buiten het plangebied. Aansluitend is als gevolg van 

het aantreffen van een verontreiniging een aanvullend onderzoek verricht. Geconcludeerd is 
dat er sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging met zink als gevolg van 

toegepaste slakken (verhardingsmateriaal). In de ondergrond en in het het grondwater 
werden geen verontreinigingen aangetoond.  

 
 Nulsituatie bodemonderzoek Maasdijk terrein Schreuders Handel en Transport te 

Poederoijen, Ecobrain nr. 062468 d.d. 30 november 2006. Dit onderzoek is gericht op de 

opslag van olie in een bovengrondse tank en bevindt zich buiten het plangebied. 
Geconcludeerd is dat er geen sprake is van een bodemverontreiniging. 

 
 Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweg 8 te Poederoijen, MBS 

nr.8000.01.081 d.d. 7 april 2008 ten behoeve van een bouw van een woning. Bij het 

onderzoek zijn geen bijzonderheden naar voren gekomen en de locatie is geschikt geacht 
voor het voorgenomen gebruik. 

 
2.3.5 Tankenbestand 
Uit het tankenbestand is enkel een in 1993 gesaneerde (gereinigd en afgevuld met zand) 

ondergrondse tank bekend gelegen op het perceel Maasdijk 28 (ISOTANK A.16877) 
 

2.3.6 Archeologie 
Ten westen van de projectlocatie, aan de Dorpsweg / Juliana van Stolbergstraat, ligt een terrein 

van archeologische waarde (monumentnummer 4287). Op deze locatie heeft vroeger een 
Romeinse nederzetting gelegen in de periode 10 v. Chr. – 450 n. Chr. In de zuidoost hoek van 

de projectlocatie ligt een archeologisch monument: het voormalige kasteel Poederoijen 

(monumentnummer 4283). Op deze plek heeft het voormalige kasteel gestaan (waarschijnlijk 
een borg, stins of versterkt huis), in de periode 970-1672 n. Chr. Dit terrein heeft derhalve 

hoge archeologische waarde, archeologische waarde categorie 0. Dit betekent dat 
voorafgaande aan elke graafwerkzaamheid een archeologisch bodemonderzoek moet worden 

uitgevoerd. Naast de hoek van het gebied waar het kasteel heeft gestaan, bevinden zich op de 

projectlocatie nog enkele stukken met archeologische waarde categorie 1 (bron: Opdrachtgever, 
Principeverzoek).  
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2.4 Toekomstig gebruik 

 
De ontwikkeling is gericht om op de locatie het voormalige landgoed “Heerlijkheid Poederoijen” 

in een eigentijdse vorm terug te brengen. De ontwikkeling bevat een drietal elementen (zie 

onderstaande figuur):  
 De realiseren van een aantal VAB-woningen waarmee afwaardering en sanering van 

glastuinbouwbedrijven wordt gefinancierd. Deze woningen worden in de lintbebouwing 
van de Egter van Wissekerkeweg gerealiseerd, waarmee een passende afhechting van 

het gebied wordt gecreëerd richting het intensiveringsgebied voor de glastuinbouw ten 
noorden van de Egter van Wisserkerkeweg;  

 Het stichten van een nieuw landgoed (NSW-landgoed) met daarop een landhuis en een 

zogenaamde beheerderswoning in combinatie met openbare voorzieningen welke 
gebruikt kunnen worden voor dagopvang, onderwijs en recreatie;  

 Het realiseren van een kleinschalig zorgcomplex voor huisvesting van ouderen met 
zorgbehoefte uit de directe omgeving met de allure die Huis Poederoijen doet herleven. 

De combinatie tussen het landgoed en het zorgcomplex biedt aanknopingspunten voor 

de ontmoeting tussen jong en oud waardoor de leefgemeenschap van Poederoijen kan 
worden versterkt.  

 
Figuur 2.2: Toekomstig gebruik 

 
(bron: Opdrachtgever, document Principeverzoek, zonder kenmerk). 

 

2.5 Bodemopbouw en geohydrologie 
 

Het maaiveld bevindt zich op ongeveer 1,2 m + NAP. Van de locatie is de volgende regionale 

bodemopbouw achterhaald.  
 

De bodem wordt gekenmerkt door zavel en lichte klei: voornamelijk kalkhoudende 
ooivaaggronden en poldervaaggronden. Bij eerder onderzoek (Verhoeven, 1997-1998) is een 

kleiige bovengrond aangetroffen met daaronder een sterk zandige kleilaag tot minimaal 3,3 m-
mv.  
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Tabel 2.2: Bodemopbouw en geohydrologie 

Diepte 
(m –mv.) 

Geohydrologische 
schematisatie 

Formatie Samenstelling 
 

0 - 7 deklaag Nuenen-groep, Holoceen rivierklei en plaatselijk veen 

7 - 70 eerste watervoerende pakket Veghel en Sterksel grof zand en klei 

70 - 110 scheidende laag Kedichem en Tegelen klei en matig grof tot matig fijn 
zand 

110 - * tweede watervoerende pakket Tegelen, Icenien Grof zand tot zandige klei 

* De exacte einddiepte van het tweede watervoerende pakket is niet achterhaald 

 
Het projectgebied kent een grondwatertrap VI, met een gemiddeld hoogste grondwaterstand 

van 40 – 80 cm beneden maaiveld en een gemiddeld laagste grondwaterstand van meer dan 
120 cm beneden maaiveld. Het gebied kent afwisselend kwel en infiltratie, als intermediair 

gebied tussen de hogere rivierdijkrug met infiltratie ten zuidoosten en lagere kwelrijke kom ten 

noordwesten van het gebied. De locatie is niet gelegen in een grondwaterwin- of –
beschermingsgebied.  

 
 

2.6 Financieel juridische informatie 
 

In het kader van onderhavig bodemonderzoek is behoudens de in bijlage 2 opgenomen 

kadastrale gegevens geen nadere financieel juridische informatie verzameld. 
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3 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

 
 

Ter plaatse van het plangebied is een aantal deelgebieden aan te merken met een 

verdenkingen ten aanzien van bodemverontreiniging waarvoor de volgende 
onderzoekshypothesen zijn opgesteld: 

 
Tabel 2.3: Hypothesen 

Deellocatie Oppervlakte 
(m2) 

Activiteit Verdacht ten aanzien van Strategie 

1 100- 500 m2 Puinpad Zware metalen, PAK en asbest VED-HE 

2 < 100 m2 Ketelhuis met HBO 4000 liter 
bovengronds in lekbak 

Minerale olie en vluchtige aromaten  

3 < 100 m2 Werkplaats inclusief gifkas (100 kg) 
en aanmaak meststoffen 

Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 
Zware metalen en olie 

VEP 

4 < 100 m2 Ketelkas met HBO-tank 3000 liter in 
lekbak 

 VEP 

5 9 ha Overig terrein  
incl. vml boomgaard 

Geen behoudens  
Bestrijdingsmiddelen (OCB’s) 

ONV-GR  
VED-HO 

 
Strategieën 
ONV-GR : Grootschalig onverdachte locatie; 
VEP : Verdachte (deel)locatie met plaatselijke bodembelasting en duidelijke kern; 
VED-HO  : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, homogene bodembelasting; 
VED-HE : Verdachte (deel)locatie met bekende plaats van diffuse, heterogene bodembelasting. 
 
Geadviseerd wordt bovenstaande onderzoekshypothesen middels een verkennend 

bodemonderzoek conform NEN 5740 te toetsen. 
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4 NORMERING EN BETROUWBAARHEID 

 
 

De volgende documenten hangen samen met verricht bodemonderzoek conform de NEN 5740:   

 NEN-EN-ISO 5667-3 Water - Monsterneming - Deel 3: Richtlijn voor de conservering en 
behandeling van watermonsters; 

 NEN 5706 Richtlijnen voor de beschrijving van zintuiglijke waarnemingen tijdens de 
uitvoering van milieukundig bodemonderzoek; 

 NEN 5707 Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem; 
 NEN 5709 Bodem - Monstervoorbehandeling voor de bepaling van organische en 

anorganische parameters in grond; 

 NEN 5720 Bodem - Waterbodem - Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek in 
waterbodem; 

 NEN 5725 Bodem - Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, 
oriënterend en nader onderzoek; 

 NTA 5727 Bodem - Monsterneming en analyse van asbest in waterbodem en baggerspecie; 

 NEN 5744 Bodem - Monsterneming van grondwater; 
 NEN 5745 Bodem - Monsterneming van grondwater ten behoeve van de bepaling van 

vluchtige verbindingen; 
 NEN 5861 Milieu - Procedures voor de monsteroverdracht; 

 NEN 7777 Milieu - Prestatiekenmerken van meetmethoden. 
 

Het onderhavige bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de geldende normen 

en in het kader van de BRL 2000 van toepassing zijnde protocollen. Het uitgevoerde bodem-
onderzoek is gebaseerd op de thans beschikbare informatie en de hieruit afgeleide onderzoeks-

strategie. Ondanks het streven naar een zo groot mogelijke representativiteit en reproduceer-
baarheid van het onderzoek kunnen ten gevolge van heterogeniteit in de bodem en onvolledige 

informatie buiten de schuld van AGEL Adviseurs afwijkingen in de verkregen resultaten voor-

komen. Er blijft altijd een kans aanwezig dat een op de locatie aanwezige verontreiniging niet 
wordt vastgesteld ten gevolge van de aanwezige trefkans en de uitmiddeling bij het samen-

stellen van (meng-)monsters. Er dient tevens op te worden gewezen dat het uitgevoerde 
onderzoek een momentopname is. Na uitvoering van het onderzoek kunnen de grond- en 

grondwaterkwaliteit worden beïnvloed door bijvoorbeeld grondverzetwerkzaamheden zoals de 

aanvoer van grond van elders, opslag van milieubelastende producten, calamiteiten of ver-
spreiding van verontreiniging vanaf nabij gelegen terreinen. Naarmate de periode tussen de 

uitvoering van het onderzoek en het gebruik van de resultaten langer wordt, zal meer voor-
zichtigheid betracht moeten worden bij het gebruik van dit rapport.  

 
AGEL adviseurs acht zich niet aansprakelijk voor de schade die hieruit voortvloeit. AGEL 

adviseurs heeft op geen enkele wijze een relatie met de opdrachtgever en/of de onderzoeks-

locatie waarop het onderzoek betrekking heeft. AGEL adviseurs heeft als onderzoeksbureau 
vastgelegd in haar kwaliteitszorgsysteem dat de (mogelijke) beïnvloeding van werknemers door 

derden te allen tijde dient te worden wordt vastlegt en vermeld. Mocht hiervan sprake zijn en 
heeft dit invloed op de onderzoeksstrategie dan wordt dit in de verslaglegging en rapportage 

vermeld. AGEL adviseurs garandeert hiermee dat een volledig onafhankelijk en onpartijdig 

onderzoek is uitgevoerd. 
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Kadastraal bericht object 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 904  
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg 1  5307 VA POEDEROIJEN 0:23:41 

Uw referentie: 20130066 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 904  

  Grootte: 9 a 65 ca 

  Coördinaten: 134409-422368 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
WONEN 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 26-7-1989 

  

Aantekening kadastraal object  

  
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN 

GEBOUWEN 

  Ontleend aan: ATG  75221   d.d. 1-8-2011   

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Hendrik Kolbach 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 26-04-1942 

 
Geboren te: POEDEROIJEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  7009/48 reeks ARNHEM  

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 904  

  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD 

  Betrokken persoon: 

  Mevrouw Gieliana Janske Vos 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 16-04-1954 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=904&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108985248&subjectnummer=2560772460&voornaam=Hendrik&voorvoegsel=&naam=Kolbach&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=7009&nummer=48&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109034395&subjectnummer=2566906685&voornaam=Gieliana%20Janske&voorvoegsel=&naam=Vos&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


 
Geboren te: VEEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

 
Ontleend aan: BSA  505/13001  reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005 

  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet. 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 905 gedeeltelijk 
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg  POEDEROIJEN 0:26:00 

Uw referentie: 20130066 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 905 gedeeltelijk  

  Grootte: 1 ha 88 a 95 ca (geschat) 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
TERREIN (GRASLAND) 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg  

  POEDEROIJEN 

  Koopsom: € 73.000 Jaar: 2012   

  Ontstaan op: 9-11-2012 

  

  Ontstaan uit: BRAKEL N 905 gedeeltelijk  

  

Aantekening kadastraal object  

  KWALITATIEVE VERBINTENIS 

  Ontleend aan: HYP4  62151/176    d.d. 9-11-2012   

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  

Het kadastraal object is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er 

kan geen informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente Zaltbommel 

worden geleverd. Neem contact op met de gemeente Zaltbommel. 

  
 

Gerechtigde  

1/2  EIGENDOM  
  KARAKTER ONTWIKKELING B.V.  

  Hoofdstraat 65  

  5109 AB  'S GRAVENMOER 

  Zetel: DONGEN 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  62151/176    d.d. 9-11-2012   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 905 gedeeltelijk 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=905&index_letter=D&index_nummer=7&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=905&index_letter=D&index_nummer=5&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=62151&nummer=176&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=303981272&subjectnummer=2574488829&voornaam=&voorvoegsel=&naam=KARAKTER%20ONTWIKKELING%20B.V.&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=62151&nummer=176&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


  
 

Gerechtigde  

1/2  EIGENDOM  
  M.M. van Giessen Pensioen en Management B.V.  

  Pr Willem-Alexanderstr 19  

  5311 CB  GAMEREN 

  Zetel: POEDEROIJEN 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  62151/176    d.d. 9-11-2012   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 905 gedeeltelijk 

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet. 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 905 gedeeltelijk 
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg  POEDEROIJEN 0:26:47 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 905 gedeeltelijk  

  Grootte: 9 a (geschat) 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
BEDRIJVIGHEID (KAS) TERREIN (GRASLAND) 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg  

  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 10-5-2012 

  

  Ontstaan uit: BRAKEL N 905  

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  

Het kadastraal object is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er 

kan geen informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente Zaltbommel 

worden geleverd. Neem contact op met de gemeente Zaltbommel. 

  
 

Gerechtigde  

1/2  EIGENDOM  
  De heer Hendrik Kolbach 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 26-04-1942 

 
Geboren te: POEDEROIJEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=422224934&subjectnummer=2574488836&voornaam=&voorvoegsel=&naam=M.M.%20van%20Giessen%20Pensioen%20en%20Management%20B.V.&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=62151&nummer=176&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=905&index_letter=D&index_nummer=6&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=905&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108985248&subjectnummer=2560772460&voornaam=Hendrik&voorvoegsel=&naam=Kolbach&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


  Recht ontleend aan: HYP4  6092/20 reeks ARNHEM  

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 905  

  

Aantekening recht  

 
VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP 

  Betrokken persoon: 

  Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen  

  Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

  Zetel: POEDEROIJEN 

 
Ontleend aan: ATG  10686/13001  reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004 

  

 
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD 

  Betrokken persoon: 

  Mevrouw Gieliana Janske Vos 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 16-04-1954 

 
Geboren te: VEEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

 
Ontleend aan: BSA  505/13001  reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005 

  

  
 

Gerechtigde  

1/2  EIGENDOM  
  De heer Gerrit Kolbach 

  Egter van Wissekerkeweg 4  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 12-06-1944 

 
Geboren te: POEDEROIJEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  6092/20 reeks ARNHEM  

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 905  

  

Aantekening recht  

 
VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP 

  Betrokken persoon: 

  Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen  

  Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

  Zetel: POEDEROIJEN 

 
Ontleend aan: ATG  10686/27008  reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004 

  

 
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND 

 
Ontleend aan: BSA  505/27008  reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005 

  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=6092&nummer=20&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109795695&subjectnummer=2558898266&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap%20H%20En%20G%20Kolbach%20Te%20Poederoijen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109034395&subjectnummer=2566906685&voornaam=Gieliana%20Janske&voorvoegsel=&naam=Vos&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109197284&subjectnummer=2560973823&voornaam=Gerrit&voorvoegsel=&naam=Kolbach&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=6092&nummer=20&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109795695&subjectnummer=2558898266&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap%20H%20En%20G%20Kolbach%20Te%20Poederoijen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


Databankenwet 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 825  
17-3-

2013 

  Maasdijk  POEDEROIJEN 0:28:24 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 825  

  Grootte: 87 a 20 ca 

  Coördinaten: 134328-422231 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 

BERGING-STALLING (GARAGE-SCHUUR) TERREIN (TEELT 

- KWEEK) 

  Locatie: Maasdijk  

  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 26-7-1989 

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

1/2  OPSTAL  
  De heer Hendrik Kolbach 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 26-04-1942 

 
Geboren te: POEDEROIJEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  9333/7 reeks ARNHEM  

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 825  

 
Einddatum: 30-12-2017 

  

Aantekening recht  

 
EINDDATUM RECHT 

 
Einddatum: 30-12-2017 

 
Ontleend aan: HYP4  9333/7  reeks ARNHEM  d.d. 3-5-2004 

  

 
VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP 

  Betrokken persoon: 

  Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen  

  Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

  Zetel: POEDEROIJEN 

 
Ontleend aan: ATG  10686/13001  reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=825&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108985248&subjectnummer=2560772460&voornaam=Hendrik&voorvoegsel=&naam=Kolbach&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=9333&nummer=7&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=9333&nummer=7&reeks=AHM&bewcode=AH&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109795695&subjectnummer=2558898266&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap%20H%20En%20G%20Kolbach%20Te%20Poederoijen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


  

 
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD 

  Betrokken persoon: 

  Mevrouw Gieliana Janske Vos 

  Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 16-04-1954 

 
Geboren te: VEEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

 
Ontleend aan: BSA  505/13001  reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005 

  

  
 

Gerechtigde  

1/2  OPSTAL  
  De heer Gerrit Kolbach 

  Egter van Wissekerkeweg 4  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 12-06-1944 

 
Geboren te: POEDEROIJEN 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  9333/7 reeks ARNHEM  

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 825  

 
Einddatum: 30-12-2017 

  

Aantekening recht  

 
EINDDATUM RECHT 

 
Einddatum: 30-12-2017 

 
Ontleend aan: HYP4  9333/7  reeks ARNHEM  d.d. 3-5-2004 

  

 
VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP 

  Betrokken persoon: 

  Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen  

  Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

  Zetel: POEDEROIJEN 

 
Ontleend aan: ATG  10686/27008  reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004 

  

 
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND 

 
Ontleend aan: BSA  505/27008  reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005 

  

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM BELAST MET OPSTAL  

  De heer Frederik Jacobus Jurriaanse 

  2/4 moo 7,soi bang nuy 

  TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130 

  Thailand 

  Postadres: Parklaan 17  

  3016 BA  ROTTERDAM 

 
Geboren op: 19-05-1935 

 
Geboren te: EINDHOVEN 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109034395&subjectnummer=2566906685&voornaam=Gieliana%20Janske&voorvoegsel=&naam=Vos&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109197284&subjectnummer=2560973823&voornaam=Gerrit&voorvoegsel=&naam=Kolbach&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=9333&nummer=7&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=9333&nummer=7&reeks=AHM&bewcode=AH&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109795695&subjectnummer=2558898266&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap%20H%20En%20G%20Kolbach%20Te%20Poederoijen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=398513825&subjectnummer=2574052460&voornaam=Frederik%20Jacobus&voorvoegsel=&naam=Jurriaanse&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


  

  Recht ontleend aan: HYP4  59316/68    d.d. 24-12-2010   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 825  

  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD 

 
Ontleend aan: HYP4  59316/68   d.d. 24-12-2010 

  

  
 

Einde overzicht 
 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 1322  
17-3-

2013 

  Maasdijk  POEDEROIJEN 0:29:21 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 1322  

  Grootte: 1 ha 5 a 20 ca 

  Coördinaten: 134327-422148 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
TERREIN (AKKERBOUW) 

  Locatie: Maasdijk  

  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 4-1-2002 

  

  Ontstaan uit: BRAKEL N 824 gedeeltelijk  

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Frederik Jacobus Jurriaanse 

  2/4 moo 7,soi bang nuy 

  TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130 

  Thailand 

  Postadres: Parklaan 17  

  3016 BA  ROTTERDAM 

 
Geboren op: 19-05-1935 

 
Geboren te: EINDHOVEN 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  59316/68    d.d. 24-12-2010   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 1322  

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=1322&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=824&index_letter=D&index_nummer=2&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=398513825&subjectnummer=2574052460&voornaam=Frederik%20Jacobus&voorvoegsel=&naam=Jurriaanse&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD 

 
Ontleend aan: HYP4  59316/68   d.d. 24-12-2010 

  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 

gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 1321  
17-3-

2013 

  Maasdijk  POEDEROIJEN 0:30:53 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 1321  

  Grootte: 1 ha 51 a 80 ca 

  Coördinaten: 134263-422039 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
TERREIN (NATUUR) 

  Locatie: Maasdijk  

  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 4-1-2002 

  

  Ontstaan uit: BRAKEL N 819 gedeeltelijk  

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Frederik Jacobus Jurriaanse 

  2/4 moo 7,soi bang nuy 

  TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130 

  Thailand 

  Postadres: Parklaan 17  

  3016 BA  ROTTERDAM 

 
Geboren op: 19-05-1935 

 
Geboren te: EINDHOVEN 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  59316/68    d.d. 24-12-2010   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 1321  

  

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=1321&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=819&index_letter=D&index_nummer=2&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=398513825&subjectnummer=2574052460&voornaam=Frederik%20Jacobus&voorvoegsel=&naam=Jurriaanse&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD 

 
Ontleend aan: HYP4  59316/68   d.d. 24-12-2010 

  

  
 

Einde overzicht 
 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 813  
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg  POEDEROIJEN 0:31:44 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 813  

  Grootte: 2 ha 40 a 20 ca 

  Coördinaten: 134156-422175 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
TERREIN (GRASLAND) 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg  

  POEDEROIJEN 

  Ontstaan op: 28-7-1989 

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Frederik Jacobus Jurriaanse 

  2/4 moo 7,soi bang nuy 

  TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130 

  Thailand 

  Postadres: Parklaan 17  

  3016 BA  ROTTERDAM 

 
Geboren op: 19-05-1935 

 
Geboren te: EINDHOVEN 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  59316/68    d.d. 24-12-2010   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 813  

  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD 

 
Ontleend aan: HYP4  59316/68   d.d. 24-12-2010 

  

  
 

Gerechtigde  

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=813&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=398513825&subjectnummer=2574052460&voornaam=Frederik%20Jacobus&voorvoegsel=&naam=Jurriaanse&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK+STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=59316&nummer=68&z=HYPERLINK%20STUK&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


 

ZAKELIJK RECHT ALS BEDOELD IN ART.5,LID 3,ONDER B, VAN DE 

BELEMM. WET PRIVAATR OP GED. VAN PERCEEL  
  Liander Infra Oost N.V.  

  Utrechtseweg 68  

  6812 AH  ARNHEM 

  Postadres: Postbus: 50 

  6920 AB  DUIVEN 

  Zetel: ARNHEM 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  7935/73 reeks ARNHEM  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet. 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 924  
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg  POEDEROIJEN 0:32:27 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 924  

  Grootte: 97 a 20 ca 

  Coördinaten: 134231-422147 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
TERREIN (AKKERBOUW) 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg  

  POEDEROIJEN 

  Koopsom: € 118.300 Jaar: 2003   

  (Met meer onroerend goed verkregen) 

  Ontstaan op: 26-7-1989 

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Hendrik Theodoor Zoutewelle 

  Egter van Wissekerkeweg 1 B  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 04-01-1967 

 
Geboren te: RIDDERKERK 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  30302/2 reeks ARNHEM    d.d. 11-7-2003   

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=11731685&subjectnummer=2100090940&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Liander%20Infra%20Oost%20N.V.&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=7935&nummer=73&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=924&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109148271&subjectnummer=2567047790&voornaam=Hendrik%20Theodoor&voorvoegsel=&naam=Zoutewelle&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=30302&nummer=2&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 924  

  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD 

  Betrokken persoon: 

  Mevrouw Mirjam Elisabeth Stam 

  Burgstraat 22  

  4283 GG  GIESSEN 

 
Geboren op: 17-10-1970 

 
Geboren te: HENDRIK-IDO-AMBACHT 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

 
Ontleend aan: BSA  505/27006  reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005 

  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet. 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland 

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de 
gegevens inzake hypotheken en beslagen 

Betreft: BRAKEL N 923  
17-3-

2013 

  Egter van Wissekerkeweg  POEDEROIJEN 0:33:11 

Toestandsdatum: 14-3-2013 

 

Kadastraal object  
  Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 923  

  Grootte: 71 a 80 ca 

  Coördinaten: 134213-422247 

  
Omschrijving kadastraal 

object: 
BEDRIJVIGHEID (KAS) BEDRIJVIGHEID (KAS) 

  Locatie: Egter van Wissekerkeweg  

  POEDEROIJEN 

  Koopsom: € 118.300 Jaar: 2003   

  (Met meer onroerend goed verkregen) 

  Ontstaan op: 26-7-1989 

  

Publiekrechtelijke beperkingen  

  
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

  
 

Gerechtigde  

 
EIGENDOM  

  De heer Hendrik Theodoor Zoutewelle 

  Egter van Wissekerkeweg 1 B  

  5307 VA  POEDEROIJEN 

 
Geboren op: 04-01-1967 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109148282&subjectnummer=2567047808&voornaam=Mirjam%20Elisabeth&voorvoegsel=&naam=Stam&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BKL08&sectie=N&perceelnummer=923&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK%20OBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109148271&subjectnummer=2567047790&voornaam=Hendrik%20Theodoor&voorvoegsel=&naam=Zoutewelle&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


 
Geboren te: RIDDERKERK 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

  

  Recht ontleend aan: HYP4  30302/2 reeks ARNHEM    d.d. 11-7-2003   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 923  

  Recht ontleend aan: HYP4  15029/27 reeks ARNHEM    d.d. 24-9-1996   

 

Eerst genoemde object 

in brondocument: 

BRAKEL N 923  

  

Aantekening recht  

 
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD 

  Betrokken persoon: 

  Mevrouw Mirjam Elisabeth Stam 

  Burgstraat 22  

  4283 GG  GIESSEN 

 
Geboren op: 17-10-1970 

 
Geboren te: HENDRIK-IDO-AMBACHT 

 
(Persoonsgegevens zijn conform GBA) 

 
Ontleend aan: BSA  505/27006  reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005 

  

  
 

Einde overzicht 
 

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale 

gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de 

Databankenwet 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=30302&nummer=2&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&vestiging=&deel=15029&nummer=27&reeks=AHM&z=HYPERLINK+STUK&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109148282&subjectnummer=2567047808&voornaam=Mirjam%20Elisabeth&voorvoegsel=&naam=Stam&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH&id=Zi8YycIqUWZ1FeFvkXSg


 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
BIJLAGE 3 
 
 

SITUATIETEKENING 

 



terrein Schreuders

Handel & Transport

Bossage

Moestuin

Paardenstal

Bassin

Weiland

Kas

bedrijfswoning

1

2

3

A

4

Kas

Plangebied

Legenda

1

2

3

4

A

Puinpad

Ketelhuis met HBO 4000 liter bovengronds

Gifkas (100 kg), werkplaats
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Figuur Boomgaardenkaart/kassenkaart locatie is verdacht voor OCB’s 
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Figuur Fragmenten topografische kaarten – gebiedsontwikkeling (watwaswaar). 
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Figuur Fragment Bodemloket 

 

  

 
Rapport A0297000326 

Locatie 
Adres  Egter van Wissekerkeweg 1, POEDEROYEN. Zaltbommel 
Gegevensbeheerder  Provincie Gelderland 
Activiteiten 
hbo-tank (bovengronds) (631302) 
bestrijdingsmiddelenopslagplaats (631298) 
bloemenkwekerij (011214) 
hbo-tank (bovengronds) (631302) 
bestrijdingsmiddelenopslagplaats (631298) 
glastuinbouw (011217) 
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Rapport A0297000491 
Locatie 
Adres  Egter van Wissekerkeweg 3, POEDEROYEN. Zaltbommel 
Gegevensbeheerder  Provincie Gelderland 
Activiteiten 
hbo-tank (bovengronds) (631302) 
opslag van aromatische koolwaterstoffen (631323) 
hbo-tank (bovengronds) (631302) 
bestrijdingsmiddelenopslagplaats (631298) 
transportbedrijf (6024) 
glastuinbouw (011217) 
bestrijdingsmiddelenopslagplaats (631298) 
 
nadere informatie: www.bodemloket.nl 
 
 
 
 

 

 
 

http://www.bodemloket.nl/
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Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Streek archief

Kolbach, H. en G.

Egter Van Wissekerkeweg

1 5307VA

Poederoyen

1993 9999

208/9636

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 20319

inhoud tank: 4.000 L hbo bg
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

24-11-2003

25-6-2004

IV

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

HWHinderwetarchief
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

GoedPrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
011217 glastuinbouw (olietanks) 237,8 6 glastuinbouw X
631298 bestrijdingsmiddelenopslagplaats 143,8 5 bestrijdingsmiddelenopslagplaats X
631302 hbo-tank (bovenronds) 142,7 5 bovengrondse hbo-tank X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Streek archief

Mts J. en J.C. van der Spek

Egter Van Wissekerkeweg

3 5307VA

Poederoyen

1994 9999

208/9647

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 20336

inhoud tank: 2.000 L hbo bg, 4 L afgewerkte olie
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

25-11-2003

25-6-2004

IV

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

HWHinderwetarchief
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

PrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
011217 glastuinbouw (olietanks) 237,8 6 glastuinbouw X
631298 bestrijdingsmiddelenopslagplaats 143,8 5 bestrijdingsmiddelenopslagplaats X
631302 hbo-tank (bovenronds) 142,7 5 bovengrondse hbo-tank X
631323 afgewerkte olie vatenopslagplaats 53,8 4 afgewerkte olie vatenopslagplaats X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Streek archief

V.O.F. Hagoort-Bok

Egter Van Wissekerkeweg

3 5307VA

Poederoyen

1997 9999

208/9679

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 20368

asbest verdacht: eternit golfplaten; niet verdacht: inrichting voor opslaan van bloemen en planten
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

27-11-2003

25-6-2004

IV

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

HWHinderwetarchief
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

MatigPrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
6024 transportbedrijf 138 5 transportbedrijf X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Gemeente archief

Genderen, T van

Egter Van Wissekerkeweg

12

naast

5307VA

Poederoyen

2001 8888

002684

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 70110

Oprichting, geen olietank aangetroffen
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

8-10-2003

25-6-2004

NIB

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

NST

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

WMWet Milieubeheer
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

GoedPrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
011217 glastuinbouw (olietanks) 237,8 6 glastuinbouw X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Gemeente archief

Maatschap Zoutewelle

Egter Van Wissekerkeweg

8 5307VA

Poederoyen

9999 8888

000886

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 70111

Eerste jaar van melding 1999; bovengrondse olietank 3000l
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

8-10-2003

25-6-2004

NIB

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

WMWet Milieubeheer
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

GoedPrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
011217 glastuinbouw (olietanks) 237,8 6 glastuinbouw X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Gemeente archief

Kolbach

Egter Van Wissekerkeweg

8 5307VA

Poederoyen

1991 8888

002604

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 70112

Geen afdak boven bg dieseltank.
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

8-10-2003

25-6-2004

NIB

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev. A

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

WMWet Milieubeheer
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

GoedPrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
631300 brandstoftank (bovengronds) 142,7 5 bovengrondse olietank X



Vindplaats

Bedrijfsnaam

Kad.  gem.

Dossiernr.

Beginjaar

Streek archief

Waller, E

Waaldijk

65 5305CC

Zuilichem

1997 8888

200/1113

Soort

Gemeente 0297

Bedrijf Nw Bedrijf Zoeken

Algemene gegevens

Archief gegevens
Volgnummer 70457

Niet verdacht: restauratie monumentaal pand
Memo

UBI gegevens
Zoeken UBI

Nummer Toev.

Adres oud

Invoer dd

Invoerder

Wijzig dd

26-11-2003

26-11-2003

NIB

Zaltbommel

Kad. sectie Kad. nr.

Plaats

Straat

Nr. lt.  toev.

Opmerking

Postcode

Doorlopend (1, 2, ..)

Verwerken Verwerkt

Nr. 2 lt.  toev.

HWHinderwetarchief
Ingetekend

Alles tonen

Verwerken

Screen
Status

Eindjaar

KvK

Status tank

Kopie BedrijfSorteren

X

Aanhouden

Kad. dat.

Overzicht

PrecisieIntekenen

X

X

X/Y verw.

Ubi-codeOmschrijving NSX-score K Alternatieve omschrijving
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Foto 1. : maasdijk 

 

Foto 2. :  

 
Foto 3. : vanaf Maadijk r. Plangebied 

 

Foto 4. :  

 
Foto 5. : bossage langs Maasdijk 

 

Foto 6. :  

 
Foto 7. : overslagterrein, buitendijks 

 

Foto 8. :  
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Foto 9. : plangebied vanaf Maasdijk 

 

Foto 10. :  

 
Foto 11. :  

 

Foto 12. :  

 
Foto 13. : puinpad 

 

Foto 14. :  

 
Foto 15. :  

 

Foto 16. : paardenstal 
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Foto 17. : kijkend naar kassencomplex 

 

Foto 18. :  

 
Foto 19. :  

 

Foto 20. : woonhuis a.d. E. v. Wissekerkeweg 

 
Foto 21. : E. van Wissekerkweg 3 

 

Foto 22. :  

 
Foto 23. : tussen 1 en 3, ontwateringssloot 

 

Foto 24. :  
-- 
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Foto 25. : Woonhuis a/d E. van Wissekerkeweg 

 

Foto 26. :  

 
Foto 27. : kassencomplex E. van Wissekerkeweg 

 

Foto 28. :  

 

Foto 29. : weiland langs E. van Wissekerkeweg 

 

Foto 30. :  
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1 Inleiding 

Onderzoeksvragen 

Karakter Ontwikkeling B.V. heeft Faunaconsult opdracht gegeven een flora- en faunaquickscan uit te 

voeren voor de ontwikkeling van landgoed Heerlijkheid Poederoijen. Het is de bedoeling dat de 

aanwezige kassen en akkers plaats maken voor het oorspronkelijk aanwezige landgoed. Faunaconsult 

is gevraagd het volgende aan te geven: 

- welke beschermde dieren en planten komen voor in het plangebied 

- welke effecten heeft de voorgenomen ingreep  

- kunnen negatieve effecten zoveel mogelijk worden gemitigeerd (verzacht) 

- welke eventuele gevolgen zijn er met betrekking tot de Vogel- en Habitatrichtlijn, de 

Natuurbeschermingswet en de EHS en op welke wijze kunnen die worden gecompenseerd. 

 

Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van het huidige beleidskader en van de Flora- en 

faunawet. Hoofdstuk 3 beschrijft het plangebied en de werkwijze van de inventarisaties van de 

natuurwaarden. In hoofdstuk 4 worden de resultaten van de beleids- en veldinventarisaties 

weergegeven en in hoofdstuk 5 de effecten van de voorgenomen ingreep op de aanwezige 

natuurwaarden. Hoofdstuk 6 behandelt de consequenties van wet- en regelgeving.   
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2 Beleidskader 

2.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt een toelichting gegeven op het natuurbeleid van de diverse overheden, dat van 

belang is bij de voorgenomen herinrichting van het plangebied. Het natuur- en soortenbeleid is in 

Nederland geregeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de Natuurbeschermingswet en de Flora- en 

faunawet. Hiermee wordt onder andere invulling gegeven aan de Europese wet- en regelgeving, zoals 

de Vogel- en Habitatrichtlijn. 

2.2 Flora- en faunawet 

De Flora- en faunawet (Stb. 1998, 402) is op 1 april 2002 in werking is getreden. Deze wet bundelt 

onder meer de bepalingen over soortenbescherming die voorheen in verschillende wetten waren 

opgenomen, namelijk de Vogelwet 1936, de Jachtwet, (de oude) Natuurbeschermingswet, de Nuttige 

Dierenwet 1914 en de Wet bedreigde uitheemse dier- en plantensoorten. De Flora- en faunawet richt 

zich op de bescherming van circa 500 plant- en diersoorten. Het gaat hierbij om alle inheemse 

zoogdieren (uitgezonderd bruine rat, zwarte rat en huismuis), alle inheemse vogelsoorten, alle 

amfibieën en reptielen, een aantal vissen en enkele bij AMvB (Stb. 523, 2000) speciaal aangewezen 

plant- en diersoorten. Uitgangspunt van de wet is het ‘nee, tenzij’- beginsel. Slechts voor een beperkt 

aantal handelingen kan op basis van artikel 75 van de Flora- en faunawet ontheffing worden verleend 

van de verboden uit artikel 8 t/m 11 van de wet (voor zover hiervoor niet reeds op basis van een ander 

artikel vrijstelling of ontheffing kan worden verleend). Voorwaarde daarbij is dat met de voorgenomen 

activiteit geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort.  

 

Kort gezegd worden de onder de Flora- en faunawet beschermde plant- en diersoorten in drie 

categorieën opgedeeld, met elk een ander regime wat betreft ontheffingen: 

 algemene soorten (FF1); 

 overige soorten (FF2); 

 streng beschermde soorten (FF3). 

 

De categorie ‘algemene soorten’ –zoals mol en konijn - is voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor 

een ontheffingsaanvraag.  

 

De categorie ‘overige soorten’ is eveneens voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor een 

ontheffingsaanvraag, mits die activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door het Ministerie van 

Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV) goedgekeurde gedragscode. In zo'n code geeft een 

sector zelf aan welke gedragslijnen men volgt om het schaden van beschermde soorten zo veel 

mogelijk te voorkomen, bijvoorbeeld: altijd eerst inventariseren waar de soorten precies voorkomen en 

daar met de werkzaamheden rekening mee houden, bijvoorbeeld door een hol af te schermen of de 

standplaats van planten aan te geven. Voor ingrepen waarvoor geen goedgekeurde gedragscode 

bestaat, moet ten aanzien van verblijfplaatsen van beschermde soorten uit de categorie ‘overige 

soorten’, een ontheffing worden aangevraagd. Daarbij kan worden volstaan met een zogenaamde 

lichte toetsing. Dat houdt in dat de voorgenomen maatregelen ‘geen afbreuk doen aan gunstige staat 

van instandhouding van de soort’. 

 

De categorie ‘streng beschermde soorten’ omvat de soorten die worden genoemd in bijlage 4 van de 

Habitatrichtlijn of bijlage 1 van AMvB artikel 75 van de Flora- en faunawet. Voor de categorie ‘streng 

beschermde soorten’ wordt slechts in een beperkt aantal situaties een vrijstelling verleend. Voor 

bijlage 1 soorten wordt getoetst aan de volgende drie criteria (Ministerie van Landbouw, Natuur en 

Voedselkwaliteit, 2005): 

1) er wordt geen afbreuk gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soort 

2) er is geen goed alternatief 

3) de activiteit past binnen een van de hierna genoemde belangen: 
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 Onderzoek en onderwijs; 

 Repopulatie en herintroductie; 

 Bescherming van flora en fauna; 

 Veiligheid van het luchtverkeer; 

 Volksgezondheid of openbare veiligheid; 

 Dwingende redenen van openbaar belang; 

 Voorkomen van ernstige schade aan vormen van eigendom 

 Belangrijke overlast veroorzaakt door dieren; 

 Uitvoering van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud in de landbouw 

en bosbouw; 

 Bestendig gebruik; 

 Uitvoering in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling. 

 

Deze drie criteria vormen de zg. uitgebreide toets en aan alle drie moet worden voldaan. Als het gaat 

om een ontheffingsaanvraag in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling en het gaat om 

streng beschermde soorten en/of vogels, dan wordt extra getoetst op een vierde criterium: 

 

4)  de werkzaamheden moeten zodanig uitgevoerd worden dat er sprake is van ‘zorgvuldig handelen’  

 

Voor ruimtelijke maatregelen kan men ten aanzien van streng beschermde soorten uit Bijlage IV van 

de Habitatrichtlijn ontheffing krijgen op grond van belangen die zijn opgenomen in de Habitatrichtlijn. 

Dat zijn: 

 Bescherming van flora en fauna  

 Volksgezondheid of openbare veiligheid 

 Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of 

economische aard, en voor het milieu wezenlijke gunstige effecten. 

 

Voor ruimtelijke maatregelen kan men ten aanzien van vogels ontheffing krijgen op grond van 

belangen die zijn opgenomen in de Vogelrichtlijn. Dat zijn: 

 Bescherming van flora en fauna 

 Veiligheid van het luchtverkeer 

 Volksgezondheid of openbare veiligheid 

 

2.3 Natuurbeschermingswet 1998 

Natuurbeschermingswet 1998 beschermt verschillende soorten gebieden 

De eerste Natuurbeschermingswet in Nederland dateert van 1967, deze wet maakte het mogelijk om 

natuurgebieden en soorten te beschermen, onder andere door het aanwijzen van beschermde 

natuurmonumenten. Deze oorspronkelijke natuurbeschermingswet is in 1998 vervangen en sindsdien 

richt de wet zich nog uitsluitend op de bescherming van gebieden. 

 

De bepalingen van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn (tezamen genoemd “Natura 2000”) zijn 

geïmplementeerd in de Natuurbeschermingswet. Zodoende is het Europese beleid ten aanzien van 

natuurbescherming in de Nederlandse wet verankerd. De Natuurbeschermingswet regelt de aanwijzing 

en bescherming van de volgende soorten gebieden: 

 Vogel- en Habitatrichtlijngebieden (samen zijn dit de Natura 2000-gebieden); 

 Beschermde natuurmonumenten; 

 Wetlands (RAMSAR Conventie). 

 

De Vogelrichtlijn 

De Vogelrichtlijn (Richtlijn 79/409/EEG) richt zich op de bescherming van alle natuurlijk in het wild 

levende vogelsoorten en in het bijzonder op de leefgebieden van bedreigde en kwetsbare vogelsoorten. 

In de richtlijn worden nadere regels gesteld aan de bescherming, het beheer en de regulering van 



Flora- en faunaquickscan ontwikkeling Heerlijkheid Poederoijen 5 

vogelsoorten. Een aantal gebieden is hierbij aangewezen als speciale beschermingszone. Deze 

gebieden maken onderdeel uit van Natura 2000, het ecologische netwerk van natuurgebieden in 

Europa. Voor beschermde vogelsoorten kan geen ontheffing worden aangevraagd voor uitvoering van 

werkzaamheden. 

 

De Habitatrichtlijn 

De Habitatrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG) richt zich op de instandhouding van natuurlijke habitats, 

habitats van soorten en de bescherming van plant- en diersoorten, met uitzondering van vogels. In 

bijlage I van deze richtlijn worden speciale beschermingszones aangewezen voor kwetsbare, bedreigde 

of zeldzame habitattypen. Bijlage II vermeldt de kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en 

plantensoorten die beschermd moeten worden door speciale beschermingszones aan te wijzen. Bijlage 

IV vermeldt in het wild voorkomende kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en plantensoorten die 

strikt beschermd moeten worden.  

 

Natura 2000 

De Europese  Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn vormen samen Natura 2000. Alle lidstaten van de 

Europese Unie wijzen beschermde natuurgebieden aan die waardevol zijn voor het behoud van 

biodiversiteit in Europa. Nederland zal aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige 

afweging maken rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze 

vergunningen worden verleend door de provincies of door de minister van LNV. Daarnaast zal 

Nederland in de komende jaren voor alle gebieden die samen Natura 2000 vormen, beheersplannen 

opstellen. Deze beheersplannen maken duidelijk welke activiteiten wel en niet mogelijk zijn in en om 

die gebieden. 

 

Beschermde natuurmonumenten 

Met de aanwijzing van Natura 2000-gebieden zullen Beschermde Natuurmonumenten die overlappen 

met zo'n aanwijzing komen te vervallen. De buiten de Natura 2000 gebieden gelegen Beschermde 

Natuurmonumenten blijven bestaan. Beschermde Natuurmonumenten zijn als zodanig aangewezen 

vanwege de aanwezigheid van grote ecologische waarden. 

 

Wetlands (RAMSAR Conventie) 

De Ramsar-conventie is een internationale overeenkomst inzake watergebieden (draslanden) die van 

internationale betekenis zijn, in het bijzonder als woongebied voor watervogels. Een groot deel van 

deze beschermde wetlands is in Nederland ook al als Natura 2000 gebied aangewezen.  

 

 

 

http://nl.wikipedia.org/wiki/Natura_2000
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3 Werkwijze 

3.1 Beschrijving van het plangebied 

Ten oosten van het dorp Poederoijen, in de hoek tussen de Egter van Wissekerkeweg en de Maasdijk, 

ligt het voormalig landgoed Poederoijen. In het verleden heeft op deze plek de Heerlijkheid 

Poederoijen gestaan. Op dit moment is het gebied ingericht met twee kassen, enkele akkers, 

weilandjes (die worden begraasd met schapen en Shetlandpony’s), plantvelden (belegd met anti-

worteldoek), een populierenbosje (met een kruidlaag die bestaat uit fluitenkruid, kleine brandnetel, 

braam en speenkruid en enkele knotwilgen aan de noordkant), een ruigte (met enkele hopen 

oppotgrond en veel grote klis), een ‘rommelschuurtje’, een rijtje bomen onder aan de dijk (valse 

acasia’s en hoogstamappels) en wat plastic koepelkassen. Verder zijn er twee sloten die het water van 

de kassen afvoeren. De slootkanten zijn begroeid met riet en grote lisdodde. In de westelijke sloot 

groeiden tijdens het veldbezoek geen onderwaterplanten en was op enkele plaatsen geen water 

aanwezig. In de oostelijke sloot (deze ligt tussen de twee kassen) groeit lokaal wat sterrenkroos. 

Figuur 1 geeft het plangebied weer.  

 

 
Figuur 1. Globale ligging van het plangebied.  
 

De omgeving rondom het plangebied is overwegend agrarisch ingericht. Ten zuidoosten van het 

plangebied bevinden zich de Maasdijk, met daarachter de Maas, een haventje en een tientallen meters 

brede rietkraag. 

3.2  Veldinventarisatie 

Op 4 maart 2013 heeft Faunaconsult het plangebied en haar omgeving bezocht voor een quickscan. 

Daarbij werden de aanwezige biotopen beoordeeld op hun geschiktheid als habitat voor beschermde 

dier- en plantensoorten. Tevens werd er gezocht naar (tekenen van aanwezigheid van) beschermde 

planten, zoogdieren, vogels, reptielen en amfibieën. Met betrekking tot zoogdieren werd speciaal gelet 

op pootafdrukken, krabsporen, wissels, uitwerpselen, haren, graafsporen, holen, en potentieel 
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geschikte verblijfplaatsen. Alle bomen in het plangebied zijn geïnspecteerd op de aanwezigheid van 

strenger beschermde vogelnesten, eekhoornnesten en holten etc. Daarnaast is het te slopen 

rommelschuurtje van binnen en buiten geïnspecteerd en zijn de sloten in het plangebied met een 

steeknet bemonsterd op het voorkomen van beschermde watergebonden diersoorten. 

  

Aan de hand van relevante (verspreidings)literatuur (Bijlsma et al., 2001; Bos et al., 2006; 

Broekhuizen et al., 1992; Limpens et al., 1997; RAVON, 2001, 2003, 2004, 2006, 2007, 2010 en 

2011; Van Roomen et al., 2000 en SOVON Vogelonderzoek Nederland, 2002) is vervolgens ingeschat 

welke beschermde soorten mogelijk in het plangebied voorkomen. 
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4 Resultaten inventarisatie 

4.1 Resultaten beleidsinventarisatie  

Het zuidelijke deel van het plangebied ligt in de EHS (Ecologische Hoofdstructuur), categorie 'Natuur' 

(zie figuur 2).  

 

Figuur 2. Ligging van het plangebied ten opzichte van de EHS  

 

Natura 2000-gebied 'Loevestein, Pompveld & Kornsche Boezem' ligt op circa 1,6 kilometer afstand 

van het plangebied (zie figuur 3). 
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Figuur 3. Globale ligging van het plangebied (rood omlijnd) ten opzichte van Natura 2000 

gebied ‘Loevestein, Pompveld & Kornsche Boezem' (geel weergegeven). 

 

Natura 2000-gebied 'Lingedijk & Diefdijk' ligt op circa 7 kilometer ten noorden van het plangebied 

(zie figuur 4).  
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Figuur 4. Globale ligging van het plangebied (rood omlijnd) ten opzichte van Natura 2000 

gebied ‘Lingedijk & Diefdijk’ (geel weergegeven). 

 

 

Het dichtstbij gelegen Beschermd Natuurmonument is 'Oeverlanden Linge op circa 7 kilometer ten 

noorden van het plangebied (zie figuur 5). Dit gebied is deels tevens aangewezen als Natura 2000 

gebied Lingedijk & Diefdijk.   
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Figuur 5. Globale ligging van het plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Beschermd 

Natuurmonument Oeverlanden Linge (bruin weergegeven). 

 

Het plangebied ligt voor een groot deel in Nationaal Landschap 'Nieuwe Hollandse Waterlinie'. Zie 

figuur 6 en onderstaand kader.  
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Nationale Landschappen 
Er bestaan in Nederland twintig Nationale Landschappen, die elk een unieke combinatie van 
cultuurhistorische en natuurlijke elementen hebben. De Nationale Landschappen kenmerken zich door 
de specifieke samenhang tussen de verschillende onderdelen van het landschap, zoals natuur (flora 
en fauna), reliëf (bijv. beekdalen en terpen), grondgebruik (bijv. landbouw, watermanagement) en 
bebouwing (bijv. dorpsgezichten en forten). 
Er zijn geen extra wettelijke voorwaarden voor de Nationale Landschappen. Wel geldt binnen de 
grenzen van een Nationaal Landschap een extra kwaliteitsbeleid. Ruimtelijke ontwikkelingen zijn 
mogelijk, zolang de kernkwaliteiten worden behouden of verstrekt (ja-mits principe). Verder kunnen er 
nieuwe woningen voor de eigenbevolkingsgroei worden gebouwd (‘migratiesaldo 0') en er is ruimte 
voor lokale en regionale bedrijvigheid. Grootschalige ruimtelijke ontwikkelingen zijn niet mogelijk 
omdat deze niet verenigbaar zijn met de kernkwaliteiten. Denk bijvoorbeeld aan een grote vinex-
locatie. Verder bepaalt de Wet Inrichting Landelijk Gebied (WILG) dat per 2007 niet het rijk, maar de 
provincies zélf in grote mate bepalen wanneer en hoe ze de financiële rijksbijdrage inzetten om de 
doelen voor de Nationale Landschappen te bereiken. 

 

 

  

Figuur 6. Globale ligging van het plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Nationaal 

Landschap 'Nieuwe Hollandse Waterlinie' (oranje weergegeven). 

 

4.2 Resultaten veldinventarisatie 

Vleermuizen 

Het populierenbos dient mogelijk als vaste vliegroute voor vleermuizen. Omdat vaste vliegroutes 

onder de Flora- en faunawet als een vaste rust- en verblijfplaats worden gezien, is een aantal 

vleermuissoorten in tabel 1 opgenomen. In het plangebied zijn geen bomen met holten aanwezig. Het 

enige te slopen gebouw is een ‘rommelschuurtje’ met enkelwandige muren en een eternieten 

golfplaten dak zonder betimmeringen. Doordat er dagelijks iemand in het schuurtje aanwezig is, is ook 
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de ruimte zelf ongeschikt als vleermuisverblijf. De kassen en de plastic koepelkassen zijn ongeschikt 

als vleermuisverblijf. 

 

Overige zoogdieren 

Tijdens het veldbezoek werden in het plangebied geen sporen, wissels, uitwerpselen etc. van overige 

zoogdieren aangetroffen, die behoren tot de categorieën ‘streng beschermde soorten’ of ‘overige 

soorten’. Wel waren er diverse molshopen in het plangebied aanwezig. Tabel 1 geeft de 

zoogdiersoorten weer die (mogelijk) een vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied hebben.  

 

Tabel 1. Beschermde zoogdiersoorten die (mogelijk) een vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied 

hebben. De status van de soorten in de Flora- en faunawet is eveneens weergegeven.  

Nederlandse naam en wetenschappelijke naam 

 

FF1 FF2 FF3 

Aardmuis (Microtus agrestis) X   

Bosmuis (Apodemus sylvaticus) X   

Rosse woelmuis (Clethrionomys glareolus) X   

Gewone bosspitsmuis (Sorex araneus) X   

Huisspitsmuis (Crocidura russula) X   

Veldmuis (Microtus arvalis) X   

Mol (Talpa europea) X   

Konijn (Oryctolagus cuniculus) X   

Haas (Lepus europeus) X   

Watervleermuis (Myotis daubentonii)   X 

Franjestaart (Myotis natteri)   X 

Rosse vleermuis (Nyctalus noctula)   X 

Laatvlieger (Eptesicus serotinus)   X 

Gewone grootoorvleermuis (Plecotus auritus)   X 

Ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii)   X 

Gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus)   X 

FF1 = algemene soorten 

FF2 = overige soorten 

FF3 = streng beschermde soorten 

 

Vogels 

In het plangebied zijn geen bomen met holten aanwezig, zodat het voorkomen van  nestlocaties van 

‘omgevingsscansoorten’ (soorten waarvan Dienst Regelingen, 2009b, een omgevingsscan eist), op een 

enkel kraaiennest in het populierenbos na, is uitgesloten. Jaarrond beschermde vogelnesten zijn 

eveneens afwezig. Het is wel mogelijk dat er in het broedseizoen algemene vogelsoorten als merel, 

fazant, winterkoning etc. in de opgaande vegetaties broeden. Het rommelschuurtje is van binnenuit 

geïnspecteerd en bevat geen vogelnesten. De kassen en de plastic koepelkassen zijn ongeschikt als 

nestlocatie. 

 

Planten 

In het plangebied werden tijdens het veldbezoek alleen algemeen voorkomende plantensoorten 

waargenomen (zie paragraaf 3.1). Voor beschermde planten zijn de aanwezige biotopen niet geschikt.  

 

Overige beschermde soorten 

Doordat de afwateringssloten erg vies ogen, deels droog vallen en recent tot op de bodem waren 

geschoond, is het voorkomen van beschermde vissen of voortplantingswateren van bijzondere 

amfibieën zeer onwaarschijnlijk. Tijdens de steeknetinventarisatie werden geen vissen of amfibieën 

aangetroffen. Delen van het plangebied dienen mogelijk wel als landhabitat van algemene 

amfibieënsoorten (zie tabel 2). Het plangebied is oogt ongeschikt als habitat voor overige beschermde 

diersoorten.     
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Tabel 2. (Potentieel) in het gebied voorkomende beschermde amfibiesoorten. De status van de soorten 

in de Flora- en faunawet is eveneens weergegeven.  

Nederlandse naam en wetenschappelijke naam 

 

FF1 FF2 FF3 

Gewone pad (Bufo bufo) X   

Bruine kikker (Rana temporaria) X   

FF1 = algemene soorten 

FF2 = overige soorten 

FF3 = streng beschermde soorten 
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5 Effecten van de voorgenomen ingreep 

5.1 De ingreep 

Karakter Ontwikkeling B.V. wil het oorspronkelijke landgoed op een eigentijdse wijze terugbrengen 

in het landschap; deze ontwikkeling bevat een drietal elementen (zie ook figuur 7): 

- De realisatie van een aantal woningen als compensatie voor het saneren van kassen volgens de 

VAB-regeling (ruimte voor ruimte).  Deze woningen worden in de lintbebouwing van de 

Egter van Wissekerkeweg gerealiseerd.  

- De landgoedregeling maakt het mogelijk bebouwing te realiseren vanaf een grootte van het 

landgoed van 5 hectare; doel is een nieuw landgoed te stichten met daarop een landhuis en een 

beheerswoning in combinatie met openbare voorzieningen welke gebruikt kunnen worden 

voor dagopvang, onderwijs en recreatie.  

- Het realiseren van een kleinschalig zorgcomplex voor huisvesting van ouderen met 

zorgbehoefte uit de directe omgeving.  

Hiertoe worden de glazen kassen, de plastic koepelkassen en het rommelschuurtje gesloopt. Figuur 7 

geeft de voorgestane situatie weer. 

 

 

Figuur 7. De voorgestane situatie 

 

5.2 Effecten op algemene beschermde soorten in het plangebied 

Het foerageergebied van enkele algemeen voorkomende beschermde zoogdieren en amfibieën zal 

deels verdwijnen. Holen en individuen van algemeen voorkomende zoogdieren en amfibieën zullen 

hierbij mogelijk worden verstoord of verdwijnen.  
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5.3 Effecten op vleermuizen 

De populieren maken mogelijk deel uit van diverse vaste vliegroutes van vleermuizen. Doordat het 

merendeel van de populieren behouden blijft (alleen enkele populieren die in slechte staat verkeren en 

die vanwege de veiligheid worden gekapt), blijven de eventueel aanwezige vaste vliegroutes 

behouden. Omdat een aantal soorten vleermuizen zich  laat verstoren door licht op de vliegroute, dient 

aan te brengen buitenverlichting zodanig te worden geplaatst, dat er geen licht op deze bomen schijnt. 

Ook dient er vleermuisvriendelijke verlichting te worden aangebracht.  

 

5.4 Effecten op algemene vogels 

Het foerageergebied van enkele algemeen voorkomende beschermde vogels zal deels verdwijnen. 

Voor al deze soorten biedt de directe omgeving van het plangebied echter voldoende andere 

foerageergebieden. Door de vegetatie buiten het broedseizoen (dus buiten de periode 15 maart – 15 

juli) te verwijderen, wordt schade aan vogelnesten, eieren of jonge vogels voorkomen. 

 

5.5 Effecten op strenger beschermde vogelnesten 

De in het plangebied voorkomende ‘omgevingsscansoort’ zwarte kraai broedt in bomen. Doordat het 

merendeel van de populieren behouden blijft, wordt het lokale voortbestaan van deze soorten 

gewaarborgd.  

 

5.6 Effecten op de EHS en overige beschermde natuurgebieden 

Door aanpassing van de verlichting (zie paragraaf 5.3) worden negatieve effecten op de in de EHS 

voorkomende vleermuissoorten voorkomen. Door de voorgestane ontwikkeling neemt het bebouwde 

oppervlak in het plangebied af en zal er een betere habitat voor vleermuizen en andere bijzondere 

diersoorten ontstaan. Er zijn daardoor ook positieve effecten op bijzondere natuurwaarden in Nationaal 

Landschap ‘Nieuwe Hollandse Waterlinie’ te verwachten. 

 

Doordat overige beschermde natuurgebieden zich op ruime afstand van het plangebied bevinden, 

hebben de voorgenomen maatregelen geen direct effect op de daar aanwezige natuurwaarden. 
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6 Consequenties vanuit de wet- en regelgeving 

6.1 Flora- en faunawet 
Beschermde dieren uit de categorie ‘algemene soorten’: vrijstelling 

Voor het vernietigen van holen etc. en verstoren van beschermde zoogdieren van de categorie 

‘algemene soorten’ voor ruimtelijke ingrepen, bestaat een vrijstelling op grond van ‘AMvB artikel 75’ 

van de Flora- en faunawet (Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit, 2005). Er hoeft 

daarom geen ontheffing te worden aangevraagd.    

 

Voorkomen doden of verwonden dieren 

De in de Flora- en faunawet genoemde ‘algemene zorgplicht’ is ook op beschermde soorten uit de 

categorie ‘algemene soorten’ van toepassing. Beschermde diersoorten (ook die van de categorie 

‘algemene soorten’) die tijdens het verwijderen van vegetatie en het vergraven van grond worden 

aangetroffen, moeten direct worden gevangen en na afloop van de werkzaamheden in het 

aangrenzende gebied worden vrijgelaten.  

 

Algemene vogels: geen directe schade 

Indien de te verwijderen vegetatie buiten het broedseizoen (dus buiten de periode 15 maart – 15 juli) 

wordt verwijderd, wordt schade aan vogelnesten, eieren of jonge vogels voorkomen. Er hoeft voor 

vogels daarom geen ontheffing te worden aangevraagd.    

 

Strenger beschermde vogels: lokaal voortbestaan gewaarborgd  

Nesten van de in het plangebied broedende omgevingsscansoort (zwarte kraai) zijn niet jaarrond 

beschermd, maar het lokale voortbestaan van deze soort dient middels een omgevingsscan te worden 

gewaarborgd (Dienst Regelingen, 2009b). Omdat er voldoende bomen behouden blijven, is het lokale 

voortbestaan van de zwarte kraai niet in het geding.  

 

Vleermuizen: lokale voortbestaan waarborgen, geen ontheffing nodig 

Omdat de meeste populieren behouden blijven, worden de eventueel aanwezige vliegroutes van 

vleermuizen niet aangetast. De eventueel in het plangebied te plaatsen (straat)verlichting dient echter 

te voldoen aan de normen die zijn weergegeven in: 

http://www.rijkswaterstaat.nl/images/Innolumis%20Bat-lamp_tcm174-318262.pdf. 

Op deze manier wordt schade aan eventueel aanwezige vaste vliegroutes voorkomen en is het 

aanvragen van een ontheffing niet nodig.  

 

6.2 Overige regelgeving 
Omdat er geen negatieve effecten op de EHS zijn te verwachten, zijn er geen bezwaren vanuit het 

provinciale natuurbeleid te verwachten. Omdat er geen negatieve effecten op Natura 2000-gebieden en 

beschermde natuurmonumenten zijn te verwachten, is er geen vergunning nodig op grond van de 

Natuurbeschermingswet (ex artikel 19d lid 1). 

 

http://www.rijkswaterstaat.nl/images/Innolumis%20Bat-lamp_tcm174-318262.pdf
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