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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Landerd;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1685.bpbgh2009-OW01, met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.5 aardkundige waarde:

gebieden met waardevolle aardkundige elementen met betrekking tot relief en bodem
die een bepaalde mate van bescherming genieten;

1.6 afhankelijke woonruimte:

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die
woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit
een oogpunt van mantelzorg is ondergebracht;

17 agrarisch bedrijf:

bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van telen van
gewassen of het houden van dieren;

1.8 agrarisch bouwvlak:

een aanduiding 'bouwviak' binnen de bestemming Agrarisch - 1, Agrarisch - 2,
Agrarisch met waarden - 1 of Agrarisch met waarden - 2;

1.9 agrarisch loon(werk)bedrijf:

een agrarisch technisch hulpbedrijf dat — voornamelijk met behulp van verplaatsbare
werktuigen- diensten verleent aan agrarische bedrijven, hetzij in verband met de
bodemcultuur, hetzij ter uitvoering van grondwerkzaamheden;
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1.10  agrarisch technisch hulpbedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het verlenen van diensten aan agrarische bedrijven door
middel van het telen van gewassen, het houden en/of (medisch) verzorgen van dieren,
of de toepassing van andere landbouwkundige methoden, met uitzondering van
mestverwerking, zoals: grootveeklinieken, Kl-stations, mestopslag- en
mesthandelsbedrijven, loonwerkbedrijven (inclusief verhuurbedrijven voor
landbouwwerktuigen), veetransportbedrijven en veehandelsbedrijven;

1.11  agrarisch verwant bedrijf:

een bedrijf of instelling gericht op het verlenen van diensten aan particulieren of niet-
agrarische bedrijven door middel van het telen van gewassen, het houden van dieren of
de toepassing van andere landbouwkundige methoden zoals dierenasiels,
dierenklinieken, groencomposteringsbedrijven, hondenkennels, hoveniersbedrijven,
stalhouderijen, instellingen voor agrarische praktijkonderwijs, proefbedrijven en
volkstuinen;

1.12  archeologische waarden:

cultuurhistorische waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met
Sporen van vroegere menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig
het cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigd;

1.13  bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.14 bed & breakfast:

een nevenactiviteit met als doel het verstrekken van logies en ontbiit aan steeds
wisselend publiek, dat voor een korte periode, namelijk één tot enkele nachten, ter
plaatse verblijft; onder bed & breakfast wordt niet verstaan overnachting, noodzakelijk in
verband met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of
arbeid;

1.15  bedrijfsactiviteiten:

handelingen en werkzaamheden die plaatsvinden in het kader van de uitoefening van
een bedrijf,

1.16  bedrijfsgebouw:

een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.17  bedrijfsmatige exploitatie van recreatieverblijven:

het via een bedrijf, stichting of ander rechtspersoon voeren van een zodanig beheer/
exploitatie, dat in de recreatieverblijven daadwerkelijk recreatief gebruik plaatsvindt:
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118 bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar gelet op de bedrijfsvoering
noodzakelijk moet worden geacht;

119 beperkt kwetsbaar object:
de definitie als opgenomen in het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.20 Besluit ammoniakemissie huisvesting veehouderij:

Besluit van 8 december 2005, houdende regels ter beperking van de ammoniakemissie
uit huisvestingssystemen van veehouderijen zoals deze luidde op het moment van de
terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan;

1.21  Besluit externe veiligheid inrichtingen:

Besluit van 27 mei 2004, houdende milieukwaliteitseisen voor externe veiligheid van
inrichtingen milieubeheer zoals deze luidde op het moment van de terinzagelegging van
het ontwerp van het bestemmingsplan;

1.22 bestaand:

e ta.v. bebouwing: bebouwing, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan, dan wel die mag worden gebouwd krachtens
een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning;

 ta.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het
tijdstip dat het plan rechtskracht heeft verkregen;

1.23 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.24 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

1.25 bevoegd gezag:

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een
aanvraag om een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende
omgevingsvergunning,;

1.26  bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden
kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is
aan het hoofdgebouw;
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1.27 bos:

elk terrein waarop bosbouw wordt uitgeoefend, zijnde het geheel van bedrijfsmatig
handelen en activiteiten gericht op de duurzame instandhouding en ontwikkeling van
bestaande en nieuwe bossen ten behoeve van (een of meerdere van de functies)
natuur, houtproductie, landschap, milieu (waaronder begrepen waterhuishouding) en
recreatie;

1.28 Bouwbesluit 2003:

besluit van 7 augustus 2001, houdende vaststelling van voorschriften met betrekking tot
het bouwen van bouwwerken uit het oogpunt van veiligheid, gezondheid, bruikbaarheid,
energiezuinigheid en milieu;

1.29 bouwen:

plaatsen, geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen, veranderen of vergroten van een
bouwwerk;

130 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd, niet zijnde de ruimte onder de kap;

1.31  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten:

1.32  bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel:

1.33 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzii
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond;

1.35 coffeeshop:

een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en niet-
alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met eventueel als nevenactiviteit het
verstrekken van kleine etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid, en van verdovende
en/of hallucinerende stoffen;
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1.36 cultuurhistorische waarden en kenmerken:

waarden en kenmerken van een gebied of daar aanwezige zaken, verband houdend
met het bouwkundig erfgoed, het stedenbouwkundig erfgoed, de historische
groenwaarden, het historisch-geografisch erfgoed en de bekende en verwachte
archeologische waarden;

1.37 dagrecreatie:

activiteiten ter ontspanning in de vorm van sport, spel, toerisme en educatie, waarbij
overnachting niet is toegestaan; huifkarren worden hier mede onder begrepen;

1.38 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
verkopen en/of leveren van goederen aan degene die deze goederen kopen voor eigen
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

1.39 duurzame locatie intensieve veehouderij:

bestaand agrarisch bouwvlak met een zodanige ligging dat het zowel vanuit
milieucogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijnstof en gezondheid voor
mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in bijzonder wat betreft natuur, landschap en
cultuurhistorie, aanvaardbaar is om het ter plaatse uit te breiden,

1.40 ecologische verbindingszone:

langgerekt gebied waarbinnen verbindende landschapselementen zijn of worden
gerealiseerd;

141 ecologische waarden:

aanwezige en potentiéle waarden, gebaseerd op de beoogde natuurkwaliteit voor het
gebied, waartoe behoren de natuurdoelen en natuurkwaliteit, geomorfologische
processen, de waterhuishouding, de kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, de mate
van stilte, donkerte en openheid, de landschapsstructuur en de belevingswaarde;

1.42 erftoegangswedg:

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als het meest
lokale wegtype, waarbij langzaam verkeer en gemotoriseerd verkeer gemengd is,
zonder rijrichtingscheiding en meestal zonder gescheiden fietspaden;

1.43  extensief recreatief medegebruik:

die vormen van natuurvriendelijke recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op natuur-
en landschapsbeleving, zoals wandelen, fietsen, picknicken, kanoén en natuurgerichte
recreatie zoals vogelobservatie;

1.44 extensieve dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen:

dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen die aansluiten bij het agrarisch bedrijf of bij
de natuur- en landschapsbeleving van het landelijk gebied;
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1.45  extensiveringsgebied:

een aangeduid ruimtelijk begrensd gedeelte van een reconstructiegebied met het
primaat wonen of natuur, waar uitbreiding, hervestiging of nieuwvestiging van in ieder
geval intensieve veehouderij onmogelijk is;

1.46  gebiedsontsluitingsweg:

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een weg met
gelijkvloerse kruisingen welke is bedoeld om landelijk of stedelijk gebied te ontsluiten.
De wegvakken hebben hierbij een doorstroomfunctie, terwijl de gelijkvloerse
kruispunten uitwisseling van verkeer mogelijk maken met lagere orde wegen;

1.47 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

1.48 geluidsgevoelige objecten:

woningen, scholen voor basisonderwijs, voortgezet onderwijs, beroepsonderwijs, hoger
onderwijs en gezondheidszorggebouwen;

149 geluidsgevoelige terreinen:

terreinen die behoren bij andere gezondheidszorggebouwen dan algemene, categorale
en academische ziekenhuizen, alsmede verpleeghuizen, voor zover deze bestemd zijn
of worden gebruikt voor de in die gebouwen verleende zorg, of
woonwagenstandplaatsen;

1.50  geluidzoneringsplichtige inrichting:
bedrijven welke vallen onder artikel 2 4 van Inrichtingen- en vergunningenbes!uit
milieubeheer;

151 gemengde bedrijven:

agrarische bedrijven met een grondgebonden bedrijfstak en een intensieve
veehouderijtak;

1.52 geomorfologisch:

de vorm van het landschap, ontstaan door geologische processen en beinvloedt door
menselijk handelen;

1.53  geurgevoelige objecten:

gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden
gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een
daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt;

1.54  Gezondheids- en welzijnswet voor dieren:

Wet van 24 september 1992, houdende vaststelling van de Gezondheids- en
welzijnswet voor dieren, zoals deze luidde op het moment van de terinzagelegging van
het ontwerp van het plan;
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1.55 glastuinbouwbedrijf:

een bedrijf, dat is gericht op het telen van gewassen door in hoofdzaak gebruik te
maken van permanente kassen of tunnels;

1.56 groenblauwe mantel:

gebieden die grenzen aan de ecologische hoofdstructuur, de ecologische
verbindingszone

of het zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen, en deze verbinden,
zijnde

gebieden met overwegend grondgebonden agrarisch gebruik en belangrijke
nevenfuncties

voor natuur en water;

1.57 groepsaccommodatie/logeergebouw:
een gebouw bestemd voor verblijffsrecreatie door meerdere personen in groepsverband;

1.58 grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of hoofdzakelijk afhankelijk is van het
voortbrengend vermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving van het
bedrijf. Afhankelijkheid van de grond kent hierbij de volgende aspecten:
voedervoorziening, mestafzet of het bieden van een natuurlijk substraat voor
plantaardige teelten. Grondgebonden bedrijven zijn in ieder geval: grondgebonden
melkrundveebedrijven, akkerbouw-, fruitteelt- en vollegrondstuinbouwbedrijven en
boomteeltbedrijven;

1.59  hervestiging agrarisch bedrijf:

verplaatsen van een bestaand agrarisch bedrijf van het ene agrarische bouwvlak naar
het andere agrarische bouwvlak, waar de agrarische activiteiten zijn gestaakt;

1.60 horeca:

een bedrijf, gericht op het verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken

en/of het exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bieden van nachtverblif;

1. horecacategorie 1: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op
het verstrekken van maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd kunnen
worden.

Daaronder worden begrepen: cafetaria/snackbar, fastfood en broodjeszaken,
lunchroom, konditorei, ijssalon/ijswinkel, koffie- en tearoom, afhaalcentrum,
eetwinkels;

2. horecacategorie 2: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op
het verstrekken van (alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse.
Daaronder worden begrepen: café, bar, pubs, juice- en health-bar;

3. horecacategorie 3: een inrichting die gericht is op het verstrekken van
(alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het verstrekken van
maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede (in
sommige gevallen) de gelegenheid tot dansen.

Daaronder worden begrepen: grandcafé, eetcafé, danscafe, snookercentrum,
partycentrum;
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4. horecacategorie 4: een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op
het verstrekken van nachtverblif.

Daaronder wordt begrepen: hotel, motel en overige logiesverstrekkers.

5. horecacategorie 5: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op
het bieden van vermaak en ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorziening)
en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al dan niet met levende
muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kleine etenswaren.
Daaronder worden begrepen: discotheek/dancing, nachtcafé (met
nachtvergunning);

1.61  hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel, door zijn constructie, bouwmassa, ruimtelijke
uitstraling en/of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als het belangrijkste
bouwwerk is aan te merken;

1.62  houtproductie:

het voortbrengen van hout op bedrijfsmatige wijze door een mede daarop afgestemd
duurzaam beheer van bos:

1.63  hoveniersbedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het kweken en verkopen van planten en siergewassen en
het aanleggen en onderhouden van tuinen en andere groenvoorzieningen;

1.64 inpandige statische opslag:

het in een gebouw bergen van goederen, die geen regelmatige verplaatsing behoeven
zoals (antieke) auto's, boten en caravans. De opslag mag niet bestemd zijn voor de
handel dan wel worden opgeslagen voor een elders gevestigd niet-agrarisch bedriif;

1.65 insteek van de watergang:
het begin van het sloottalud;

1.66 intensieve veehouderij:

agrarisch bedrijf met een bedrijfvoering die geheel of in overwegende mate in
gebouwen plaatsvindt en gericht is op het houden van dieren, zoals rundveemesterij,
varkens-, vieeskalver-, pluimvee-, pelsdier-, geiten- of schapenhouderij of een

combinatie van deze bedrijffsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen

bedrijfsvormen, met uitzondering van grondgebonden melkrundveehouderij;

1.87  kampeerboerderij:

het gelegenheid geven tot het houden van recreatief nachtverblijf in gebouwen deel
uitmakend van een agrarische bedrijf dan wel een voormalig agrarisch bedrijf;

Buitengebied NL.IMRO 1685 bpbgb2008-OW01 ontwerp 32



POUREROYEN

1.68 kampeermiddel:

tent, tentwagen, kampeerauto of caravan dan wel enig ander onderkomen of enig ander
voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde,
een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend
zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf;

1.69 kampeerplaats:
standplaats voor één of een aantal bij elkaar behorende kampeermiddelen;

1.70 kampeerterrein:

terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd, om
daarop gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van
kampeermiddelen ten behoeve van recreatief verblijf;

1.71 kassen:

gebouwen waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit glas of ander
lichtdoorlatend materiaal en dienend voor de productie van gewassen onder
geconditioneerde klimaatomstandigheden, zoals het kweken, trekken, vermeerderen,
opkweken, of verzorgen van vruchten, bloemen, groenten, planten of bomen, alsmede
in voorkomende gevallen tot bescherming van de omgeving tegen milieubelastende
stoffen;

1.72 kwetsbaar gebouw bij een vliegveld:

een gebouw met een onderwijs- of gezondheidsfunctie als bedoeld in artikel 1.1. van
het Bouwbesluit 2003;

1.73  kwetsbaar object:
de definitie als opgenomen in het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.74 landbouwdieren:

rundvee, pluimvee (kippen, eenden, ganzen, kalkoenen, parelhoenders, struisvogels
e.d.), varkens, schapen, geiten, pelsdieren, konijnen, paarden, wormen e.d.,
consumptievissen (meerval, forel, paling, zeebaars, zeebrasem, tilapia e.d.);

1.75 landbouwontwikkelingsgebied:

een aangeduid ruimtelijk begrensd gedeelte van een reconstructiegebied, met het
primaat landbouw. Hervestiging of uitbreiding van intensieve veehouderij is mogelijk
mits de ruimtelijke kwaliteit of functies van het gebied zich daar niet tegen verzetten;

1.76  landschappelijke inpassing:

het inpassen van een gebouw of een gebruik in het landschap, waarbij afstemming
plaatsvindt op de context van het landschap door middel van de architectuur van het
gebouw en/of de aanplant van gebiedseigen beplanting;
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1.77  landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het waarneembare deel van
het aardopperviak, die wordt bepaald door de onderlinge samenhang en beinvioceding
van de levende en niet-levende natuur;

1.78  lawaaisport:

een sportactiviteit al dan niet individueel of in groepsverband, professioneel of
hobbymatig waarbij motorisch of mechanisch geluid wordt geproduceerd dat zodanig is
dat het omgevingslawaai wordt overschreden, waaronder in ieder geval begrepen de
rallysport, motorsport, (model)vliegsport; de jachtsport wordt hier niet onder begrepen;

1.79  legaal:

gebouwd in overeenstemming met de Woningwet en/of de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

1.80 manege:

een recreatief bedrijf dat hoofdzakelijk op eigen terrein binnen of buiten een gebouw
gelegenheid geeft tot het beocefenen van de paardensport en al dan niet mogelijkheden
biedt voor het verblijf en de verzorging van paarden:

1.81  mantelzorg:

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychisch en/of
sociaal vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.82 mestbewerking:

behandeling van dierliike mest zonder noemenswaardige veranderingen aan het
product teweeg te brengen;

1.83  mestverwerking:

de toepassing van basistechnieken of combinaties daarvan met als doel de aard,
samenstelling of hoedanigheid van dierlijke mest te wijzigingen;

1.84  minicamping:
een kleinschalig kampeerterrein als nevenactiviteit bij een agrarisch bedrijf of een
burgerwoning;

1.85 natuurwaarde:

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door geologisch,
geomorfologische, bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in
onderlinge samenhang;
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1.86  niet-grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet in overwegende mate afhankelijk is van
het voortbrengendvermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving van het
bedrijf. Niet-grondgebonden bedrijven zijn in ieder geval: intensieve veehouderijen,
glastuinbouwbedrijven en gebouwgebonden teeltbedrijven en kwekerijen, zoals
champignonteeltbedrijven, witlofkwekerijen, nertsenfokkerijen, viskwekerijen en
wormenkwekerijen;

1.87 nevenactiviteiten:

het ontplooien van activiteiten bij een agrarisch bedrijf, die niet rechtstreeks de
uitoefening van de agrarische bedrijfsvoering betreffen;

1.88  niet-publieksgerichte aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit:

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten niet specifiek publiekgericht
zijn, en dat op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen
wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming
is met de woonfunctie ter plaatse;

1.89 nieuwvestiging agrarisch bedrijf:

projectie van een al dan niet gekoppeld agrarisch bouwvlak op een locatie die niet is
voorzien van een bouwvlak;

1.90 omgevingsvergunning:
vergunning voor activiteiten als genoemd in artikel 2.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht;

1.91 omschakeling agrarisch bedrijf:

het geheel, dan wel in overwegende mate overstappen van een van de volgende
agrarische bedrijfsvormen in een andere, ook in de opsomming genoemde
bedrijfsvorm:

een grondgebonden agrarisch bedrijf,

een intensieve veehouderij;

een gemengd bedrijf;

een glastuinbouwbedrijf;

een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, niet ziinde een intensieve veehouderij of
glastuinbouwbedrijf;

ahkowpn =

1.92 ondersteunende horeca:

een horecavoorziening binnen een bestemming waarvan de functie een andere dan
horeca is maar waar men uitsluitend ten behoeve van de hoofdfunctie een ruimte
specifiek heeft ingericht voor de consumptie van drank en etenswaren;
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1.93  overkapping/ carport:

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden
begrensd door de gevels van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt als een
gebouw;

1.94  paardenhouderij:

een uit bedrijfseconomisch oogmerk opgezette houderij voor paarden die uitsluitend of
in hoofdzaak is gericht op het fokken, trainen, africhten en verhandelen van paarden,
waarbij tevens als ondergeschikte nevenactiviteit is toegestaan het geven van instructie
aan ruiter en paard; hierbij zijn publieks- en/of verkeersaantrekkende activiteiten niet
toegestaan;

1.95 pension:

een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies met als nevenactiviteit het
verstrekken van maaltijden en/of dranken aan logerende gasten:

1.96  pensionstalling:
het stallen van paarden van derden;

1.97  publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis:

een publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak
publieksgericht zijn en waarvan de omvang en uitstraling zodanig is, dat de activiteit
past binnen de desbetreffende woonomgeving en derhalve in een woning en/of de
daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden
toegestaan;

1.98 recreatief medegebruik:

die vormen van openluchtrecreatie, die plaats hebben in een omgeving met een niet-
recreatieve hoofdfunctie, waarbij het medegebruik ondergeschikt is aan de hoofdfunctie
en het hoofdgebruik;

1.99  recreatief nachtverblijf:

een permanent bouwwerk bestaande uit één of meer ruimtes, bestemd voor
verblijfsrecreatie voor personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.100 recreatiewoning:

een gebouw dat dient als tijdelijk recreatiewoonverblijf voor gebruikers die hun
hoofdverblijf elders hebben:;

1.101 recreatiewoningencomplex:

een terrein voor het plaatsen en geplaatst houden van recreatiewoningen;
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1.102 rijstrook:

strook van de rijbaan van een weg, welke voldoende plaats biedt aan een enkele rij
riidende motorvoertuigen op meer dan drie wielen, of, indien door middel van markering
een bredere strook als rijstrook is aangegeven, die strook;

1.103 risicovolle inrichting:
een inrichting als bedoeld in artike! 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.104 routegebonden horeca:

horeca in de vorm van kleinschalige rustpunten met bijvoorbeeld een terras waar koffie,
thee, frisdranken en kleine versnaperingen verkrijgbaar zijn, niet zijnde het schenken
van alcohol of aanbieden van maaltijden;

1.105 seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang
alsof hij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in elk geval
verstaan: seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub en (raam)
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische-massagesalon, al dan niet
in combinatie met elkaar;

1.106 slopen:
geheel of gedeeltelijk afbreken;

1.107 streekgebonden producten:

producten, gemaakt met grondstoffen die als streekeigen worden beschouwd en/of
volgens streektraditie geteelde producten, en/of producten die volgens een specifieke
bereidingswijze of receptuur van een bepaalde regio wordt geproduceerd;

1.108 stroomweg:

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een weg
waarop gemotoriseerd verkeer zo veel mogelijk ononderbroken kan doorstromen;

1.109 teeltondersteunende kassen:

teeltondersteunende voorziening, bestaande uit een kas, voor een
vollegrondstuinbouwbedrijf of boomteeltbedrijf. Hieronder worden ook schuurkassen,
permanente tunnel- of boogkassen begrepen,;
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1.110 teeltondersteunende voorzieningen:

voorzieningen in, op of boven de grond, die door agrarische bedrijven met plantaardige

teelten worden gebruikt om de productie onder meer gecontroleerde omstandigheden

te laten plaatsvinden; te onderscheiden zijn de volgende categorieén:

* laag/ tijdelijk: teeitondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van
maximaal 1,5 m, uitsluitend toegestaan zolang de teelt het vereist met een
maximum van 6 maanden, bijvoorbeeld insectengaas, afdekfolies, acryldoek, lage
tunnels;

* laag/ permanent: teeltondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van
maximaal 1,5 m en met een permanent karakter, bijvoorbeeld containervelden;

* hoog! tijdelijk: teeltondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van
minimaal 1,5 m, uitsluitend toegestaan zolang de teelt het vereist met een
maximum van 6 maanden, bijvoorbeeld menstoegankelijke wandelkappen,
schaduwhallen en hagelnetten;

* hoog/ permanent: teeltondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van
minimaal 1,5 m en met een permanent karakter, bijvoorbeeld stellingenteelt
(bakken in stellingen, regenkappen);

* overig tijdelijk: vraatnetten, hagelnetten en boomteelthekken, zolang de teelt het
vereist met een maximum van 6 maanden, waarbij de constructiepalen permanent
aanwezig mogen zijn;

1.111 tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers:

het huisvesten van werknemers, die in een periode van grote arbeidsbehoefte
gedurende enkele maanden op een agrarisch bedrijf werkzaam zijn om naar de aard
kortdurend werk te verrichten, voorzover noodzakelijk voor een doelmatige
bedrijfsvoering;

1112 trekkershut:

een klein vrijstaand houten gebouw/ blokhut, zonder eigen sanitaire voorzieningen of
met eenvoudige sanitaire voorzieningen, bestemd voor verhuur voor recreatieve
doeleinden in de vorm van verblijfsrecreatie aan steeds wisselende wandelaars,
fietsers, ruiters, kanoérs of autogebruikers, waarbij verhuur aan dezelfde personen
maximaal 3 dagen/nachten mag zijn;

1113  tunnel(kas):

een werk of bouwwerk voorzien van een bedekking van lichtdoorlatend materiaal en
dienend tot het kweken, trekken, vermeerderen, opkweken of verzorgen van vruchten,

bescherming van de omgeving tegen milieubelastende stoffen:

1.114 verblijfsrecreatie:

recreatie in ruimten welke zijn bestemd of opgericht voor het recreatief verblijf
gedurende in ieder geval de nacht, zoals een recreatiewoning,
groepsaccommodatie/logeergebouw, pension, bed & breakfast, kampeermiddel of
trekkershut door personen die hun hoofdwoonverblijf elders hebben:
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1.115 verkoopvloeropperviak:

de voor het publiek zichtbare en toegankelijke winkelruimte ten behoeve van de
detailhandei;

1.116 Verordening ruimte:

de Verordening ruimte 2012, zoals deze is vastgesteld door Provinciale Staten van
Noord-Brabant, d.d. 11 mei 2012, en in werking getreden d.d. 1 juli 2012;

1117 verwevingsgebied:

een aangeduid ruimtelijk begrensd gedeelte van een reconstructiegebied, gericht op
verweving van landbouw, wonen en natuur. Hervestiging of uitbreiding van intensieve
veehouderij is mogelijk mits de ruimtelijke kwaliteit of functies van het gebied zich daar
niet tegen verzetten,;

1.118 vloeropperviak(te):

de totale bebouwde oppervlakte, gemeten op vloerniveau, die voor een functie wordt
gebruikt;

1.119 volkstuinen:

grond waarop, anders dan ten dienste van een agrarisch bedrijf, op kleine schaal
voedings- en/of siergewassen worden geteeld en voornamelijk ten eigen behoeve;

1.120 volwaardig agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf met de omvang van ten minste één volwaardige arbeidskracht met
een daarbij passende arbeidsomvang en een daaruit te verwachten redelijk inkomen;

1.121 voorgevelrooilijn:

de denkbeeldige lijn, evenwijdig aan de as van de weg waaraan gebouwd wordt, op een

afstand van de weg die:

« gelijk is aan de in de regels voorgeschreven afstand van gebouwen uit de as van de
weg op het betreffende bouwperceel;

» gelijk is aan de afstand van bestaande gebouwen tot de as van de weg op het
betreffende bouwperceel, indien die afstand kleiner is dan de in de regels
voorgeschreven afstand;

1.122 vormverandering bouwvlak:

wijziging van de begrenzing van een agrarisch bouwvlak zonder dat dit gepaard gaat
met een vergroting van de totale oppervlakte;

1.123 water:

alle water dat zichtbaar (oppervlaktewater) aanwezig is in bijvoorbeeld waterlopen,
poelen, vijvers, meren en zeeén, of onzichtbaar (grondwater) aanwezig is zoals
freatisch grondwater direct beneden het maaiveld,

1.124 waterhuishoudkundige doeleinden:
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doeleinden die het waterhuishoudingsbelang dienen, zoals watergangen,
waterstaatkundige kunstwerken, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en
onderhoud van een watergang e.d. en waterhuishoudkundige voorzieningen;

1.125 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede waterkering, wateraanvoer,
waterafvoer, waterberging, waterinfiltratie en waterkwaliteit, zoals infiltratiekratten,
wadi's, infiltratiegreppels, doorlatende bestrating en infiltratie- en transportriolen, dijken,
dammen, grondwallen, duikers, stuwen, gemalen en inlaten;

1.126 watergang:
een voor de oppervlaktewaterkwantiteit van overwegend belang zijnde waterloop;

1.127 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht:

Wet van 6 november 2008 (Stb. 496), houdende regels inzake een vergunningstelsel
met betrekking tot activiteiten die van invioed zijn op de fysieke leefomgeving en inzake
handhaving van regelingen op het gebied van de fysieke leefomgeving (Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht), zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging
van het ontwerp van dit plan;

1.128 Wet geluidhinder

Wet van 16 februari 1979 (Stb. 99) houdende regels inzake het voorkomen of beperken
van geluidhinder, zoals deze luidde op het moment van de terinzagelegging van het
ontwerp van het plan;

1129 Wet geurhinder en veehouderij:

Wet van 5 oktober 2006, houdende regels inzake geurhinder vanwege tot
veehouderijen behorende dierenverblijven (Wet geurhinder en veehouderij), zoals deze
luidde op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

1130 Wet milieubeheer:
Wet van 13 juni 1979, Stb. 442, houdende regelen met betrekking tot ee

algemene onderwerpen ap het gebied van de milisuhygiéne, zoals deze
geme

LU UTLO

moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

1.131 woning/ wooneenheid:

een complex van intern met elkaar in verbinding staande ruimten, in een (gedeelte van
een) gebouw, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één of meer personen;
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1132 Woningwet:
Wet van 29 augustus 1991 , (Stb. 1991, nr. 439), tot herziening van de Woningwet;

1133 (woon)boerderij:

een (voormalige) agrarische bedrijfswoning met in de bouwmassa opgenomen
(voormalige) agrarische bedrijfsruimten, die samen een geintegreerde eenheid
(bouwkarakteristiek waarbij woon- en bedrijfsgedeelte van oudsher aan elkaar
verbonden zijn) vormen;

1134 woonunit:

een te verplaatsen/ verwijderen bouwwerk bestaande uit één bouwlaag, geschikt en
ingericht ten dienste van het woon-, dag- of nachtverblijf van een of meer personen, niet
zijnde een recreatief nachtverblijf.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse bouwperceelgrens tot enig
punt van het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk:

2.2 bebouwd(e) oppervlak(te) van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen:

23 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak:

24 de goothoogte van een bouwwerk:

vanar het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel:

2.5 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen:;

2.7 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk;

2.8 de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot 2an de {wieken)as van de windturbine;

3 5
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29 peil:

«  voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang van het perceel onmiddellijk aan de
weg grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang van het
perceel;

s in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte
maaiveld;

210 ondergeschikte bouwdelen

bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken
buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch -1

31 Bestemmingsomschrijving

3.1.1 Algemeen

De voor Agrarisch - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de ontwikkeling van een in hoofdzaak agrarische economie;

b. agrarisch gebruik;

c. nevenactiviteiten (voor zover in 3.1.2 of via omgevingsvergunning voor het afwijken
van bouw- of gebruiksregels kan worden toegestaan);

d. instandhouding van waarden teneinde de toekomstige, via een
wijzigingsbevoegdheid te realiseren ecologische verbindingszones en EHS, niet
onmogelijk te maken, ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

e. instandhouding van waarden ten behoeve van verwezenlijking, behoud en herstel

van de ontwikkeling van een natuurlijk watersysteem ter plaatse van de aanduiding

'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’,

water en waterhuishoudkundige doeleinden;

extensief recreatief medegebruik;

doeleinden van openbaar nut;

erfbeplanting;

tuinen ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’, alsmede tussen de aanduiding

'houwvlak' en de weg aan de voorzijde,

een en ander met bijoehorende voorzieningen, waaronder perceelsontsiuitingen en

sloten, en overeenkomstig de in 3.1.2. opgenomen nadere detaillering van de

bestemming.

— T oo

3.1.2 Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 3.1.1:

a Agrarisch bouwvlak

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' gelden de volgende bepalingen:

1. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' is een agrarisch bedrijf
toegestaan en maximaal één agrarisch bedrijf per aanduiding;

2. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' zijn paardenbakken
toegestaan;

3. indien blijkens de aanduiding 'relatie' sprake is van een koppeling van twee
aanduidingen 'bouwvlak' dan zijn hierop de bepalingen met betrekking tot een enkel
bouwvlak van overeenkomstige toepassing.
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b Type agrarisch bedrijf

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwviak' mag een grondgebonden agrarisch bedrijf,
niet zijnde een paardenhouderij, worden uitgeoefend. Voorts is -al dan niet in
combinatie met een grondgebonden bedrijf- het volgende type agrarisch bedrijf
toegestaan overeenkomstig de onderstaande aanduidingen:

* ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' een intensieve
veehouderij, niet zijnde een intensieve geitenhouderij en/of een intensieve
schapenhouderij;

c Ondergeschikte detailhandel

Voor ondergeschikte detailhandel gelden de volgende bepalingen:

1. Ten dienste van het agrarisch bedrijf is ondergeschikte detailhandel toegestaan als
nevenactiviteit.

2. Het mag enkel gaan om detailhandel in streekgebonden producten en agrarisch
geielatesiae producien.

3. Maximaal mag 100 m? verkoopvioeroppervlak voor deze detailhandelsactiviteit
worden aangewend.

4. De activiteit vindt uitsluitend plaats in de aanwezige gebouwen. Nieuwbouw ten
behoeve van de functie is niet toegestaan.

d Evenementen

Voor evenementen gelden de volgende bepalingen:

1. Evenementen zijn uitsluitend in de vorm van medegebruik toegestaan.

2. Er dient sprake te zijn van een evenement in de vorm van een voor publiek
bestemde uitvoering/ verrichting van vermaak, op het gebied van sport, muziek of
op sociaal-cultureel vlak.

3. Het evenement duurt maximaal 7 aaneengesloten dagen (exclusief opbouwen en
afbreken).

e Mestverwerking en vergisting
Mestverwerking en vergisting wordt als bij het agrarisch bedrijf behorend nevenactiviteit

aangemerkt, 7ii het dat deze voorziening uitsluitend kan worden tSEgesmanna

omgevingsvergunning als bedoeld in 3.5.1.

f Teeltondersteunende voorzieningen

Voor teeltondersteunende voorzieningen gelden de volgende bepalingen:

1. permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'bouwviak’, aismede ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' toegestaan:;

2. lage tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (geen bouwwerken zijnde) zijn
zowel ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' als daar buiten toegestaan;

3. lage en hoge tijdelijke (bouwwerken zijnde) en overige tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘bouwvlak' toegestaan. Buiten de aanduiding 'bouwvlak’ zijn deze
teeltondersteunende voorzieningen uitsluitend toegestaan na verlening van
omgevingsvergunning als opgenomen in 3.3.1.
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Natuur- en landschapswaarden

Gestreefd wordt naar behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en
landschapswaarden. Dit houdt in dat:

1.

h

ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling'
ruimtelijke ingrepen achterwege blijven, die natuurontwikkeling in de nabije of
verdere toekomst kunnen frustreren. Het betreft hier de natuurparels, overige bos-
en natuurgebieden en ecologische verbindingszones die nog een regulier
landbouwkundig gebruik kennen, maar die bijzonder geschikt zijn voor het
ontwikkelen van nieuwe natuur. De natuurparels zijn alle natuurlijke eenheden en
de daarbuiten gelegen bos- en natuurgebieden die bijzondere natuurwaarden
hebben vanwege specificke omstandigheden van de bodem of het (grond)water. In
de natuurparels moet worden gezorgd voor maximale rust en ruimte voor de
ontwikkeling van de natuur- en landschapswaarden;

ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen' het beleid gericht is op verbetering en herstel van het natuurlijke
watersysteem van bovenregionaal belang. Het betreft de waterlopen met de functie
waternatuur, de (natte) ecologische verbindingszones en de gebieden die in de
reconstructie- en gebiedsplannen zijn aangeduid als ‘ruimte voor beek- en
kreekherstel'. Maatregelen worden uitgevoerd op het gebied van de morfologie,
zoals het laten hermeanderen van beken, het aanleggen van plas-draszones en het
herstel van kwel. Naast de waterloop is ruimte nodig om de maatregelen goed te
kunnen uitvoeren.

Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

Extensief recreatief medegebruik

Het gehele gebied gelegen binnen deze bestemming mag worden gebruikt ten behoeve
van extensief recreatief medegebruik. Ter ondersteuning van het recreatief
medegebruik worden beperkte recreatieve voorzieningen toegestaan in het gehele
gebied zoals paden, banken, picknicktafels, bewegwijzering e.d..

3.2

Bouwregels

3.2.1 Algemeen
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

3.2.2 Bebouwing binnen bouwviak
Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogen uitsiuitend worden opgericht:

a. agrarische bedrijfsgebouwen;
b. bedrijffswoningen met bijbehorende bijgebouwen met dien verstande dat:
1. per bouwvlak één bedrijfswoning is toegestaan met dien verstande dat:
2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijfswoning
is toegestaan;
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3. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het
aangegeven maximale aantal wooneenheden het toegestane maximale aantal
bedrijfswoningen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het agrarisch bedrijf.

3.2.3  Maalvoering en situering bebouwing binnen bouwviak
De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse
van de aanduiding 'bouwvlak' is als volgt:

|Gebouwen algemeen Min.
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 100 m
verkeer - stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 20m
verkeer - gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 15 m
verkeer - erftoegangsweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 10m

verkeer - onverharde weg' aangeduide weg

gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uitde |0 of 1 m
bouwperceelgrens worden gesitueerd

bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte
gebouwen zijn toegestaan

Bedrijfsgebouwen per bouwvlak Min. Max.
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m

een rijhal is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de  |n.v.t. 800 m?
aanduiding 'paardenhouderij: de bebouwde
opperviakte van een rijhal

dakhelling, met dien verstande dat de minimale 12° 60°
dakhelling niet geldt voor ondergeschikte platte
tussenleden en andere gebouwen van ondergeschikte

aard
Kassen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding |Min. Max.
'glastuinbouw’

oothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10 m
afstand kassen tot woningen (anders dan eigen 25m n.v.t.

bediijfswoning)

Teeltondersteunende voorzieningen Min. Max. ]
bouwhoogte n.v.t. 4,5m

oppervlakie teeltondersteunende kassen n.v.t. 5.000 m*

afstand kassen tot woningen (anders dan eigen 25m n.v.t.

bedrijfswoning) |
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Bedrijfswoning Min. Max.

goothoogte, de maximale goothoogte geldt voor nv.t. |6 m, tenzij de bestaande

minimaal 60% van de lengte van de goot goothoogte meer bedraagt, dan
geldt de bestaande goothoogte
als maximum

bouwhoogte n.v.t. 9 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum

inhoud maximaal 750 m" (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:
- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds meer
bedraagt, welke inhoud dan als
maximum geldt;
- het een bestaande
(woon)boerderij betreft, waarbij
de inhoud van het hele
bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa
daarvan als maximum geldt.

dakhelling 12° 60°

Vrijstaande bijgebouwen bij bedrijfswoning Min. Max.

gezamenlijke oppervlakte per woning nv.t [80m°

goothoogte nvt |3m

bouwhoogte n.v.t 6 m

afstand bijgebouwen tot bedrijfswoning n.v.t. |20 m, tenzij de bestaande
afstand meer bedraagt, dan
geldt de bestaande afstand als
maximum

dakhelling 0° 60°

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde Max.

bouwhoogte mestbassins 8,5m

bouwhoogte silo's of waterbassins 15 m

bouwhoogte erfafscheidingen

1 m voor de voorgevelrooilijn, 2 m achter
de voorgevel

zijnde

bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
opperviakte van een carport c.q. overkapping 20 m”
bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen 6m

sleufsilo's niet v6or voorgevel van bedrijfswoning
situeren

3.2.4 Herbouw

Aanvullend gelden voor herbouw van bestaande woningen de volgende voorwaarden:
a. de herbouw vindt grotendeels plaats op de plaats van de (voor zover aanwezige)

bestaande fundamenten van de woning;

b. de voorgevel van de te herbouwen woning wordt geplaatst in de (voormalige)

voorgevelrooilijn van de woning;

c. de bouwwijze (d.w.z. vrijstaand, halfvrijstaand of aaneengebouwd) van de te
herbouwen woning(en) wijkt niet af van de bouwwijze van de oorspronkelijke

woning(en).
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3.2.5  (Maatvoering) bebouwing buiten bouwviak

Voor het oprichten van bouwwerken buiten de aanduiding 'bouwvlak' geldt het

volgende:

a.  Op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van het agrarisch grondgebruik worden opgericht met een maximale
bouwhoogte van 2 m, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen maximaal 1,5 m mag
bedragen;

2. het oprichten van sleufsilo's, mestsilo's en dergelijke aan het bouwvlak
gerelateerde voorzieningen niet zijn toegestaan;

3. lage en hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan
voorzover dit bouwwerken betreffen:

4. overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan;

b.  Ten behoeve van het extensief recreatief medegebruik is voorts uitsluitend het
oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan zoals banken,
picknicktafels, informatieborden e.d. met een maximale bouwhoogte van 2 m.

c. Paardenbakken buiten de aanduiding 'bouwvlak' zijn niet toegestaan.

d. Veldschuren zijn niet toegestaan, met dien verstande dat bestaande veldschuren
zijn toegestaan, waarbij de bestaande situering, de bestaande goot- en bouwhoogte
en de bestaande inhoud als maximum gelden.

3.3 Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Omgevingsvergunning teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.2.5 teneinde buiten de aanduiding 'bouwvlak' en buiten

de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak' bouwwerken in de vorm van
lage en hoge tijdelijke alsmede overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

(TOV) op te kunnen richten, een en ander mits aan de volgende voorwaarden wordt

voldaan;

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 m:

b. de voorzieningen dienen noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische

bedriifsvoering;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

€ is sprake van een zorgvuidige iandschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.2 onder g.

© oo
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3.3.2 Omgevingsvergunning minimum afstand van bebouwing tot de weg

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 3.2.3 teneinde de voorgeschreven minimum afstand van
bebouwing tot de weg te verkieinen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.
b.

@ "0 oo
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de noodzaak vanuit een doelmatige bedrijffsvoering moet aanwezig zijn;

de afstand van nieuwe bebouwing tot de as van de weg mag niet minder bedragen
dan van bestaande reeds dichter bij die weg gelegen bebouwing; in afwijking
hiervan behoeft indien het een bouwperceel betreft dat aan 2 of meer zijden direct
grenst aan een weg, slechts tot 1 weg die afstand te worden aangehouden;

er mogen geen onevenredige verkeerskundige belemmeringen plaatsvinden;

er dient voldoende parkeerruimte op het eigen erf aanwezig te blijven;

de wegbeheerder dient te worden gehoord;

de stedenbouwkundige structuur mag niet onevenredig worden aangetast;

indien het een woning of ander geluidgevoelig object betreft, moet voldaan worden
aan de Wet geluidhinder,

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.2 onder g.

3.3.3 Omgevingsvergunning grotere goot- en bouwhoogte bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 3.2.3 teneinde de voorgeschreven maximale goot- en
bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, te verhogen, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

-0 00T D

de goothoogte mag niet meer bedragen dan 8 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 m;

de grotere goot- en/of bouwhoogte is noodzakelijk voor de bedrijfsvoering;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.2 onder g.

het leidt niet tot een onevenredige aantasting van de in 3.1 omschreven waarden.
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3.3.4  Omgevingsvergunning m.b.t. herbouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.2.4 onder a en b, mits aan de volgende voorwaarden

wordt voldaan:

a. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en
milieukundig aanvaardbaar:

b. erdient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande
woning;

C. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig

aangetast;

er moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder:

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast: dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

@ ™o o

J. hetmag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als

omschreven in 3.1.2 onder g.

3.3.5  Omgevingsvergunning hogere erfafscheiding

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.2.5 onder a teneinde voor erf- en perceelsafscheidingen

buiten de aanduiding 'bouwvlak' een grotere bouwhoogte toe te staan tot maximaal 2 m,

mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de grotere bouwhoogte is noodzakelijk om dieren binnen de wei te houden;

b. de erf- en perceelsafscheidingen zijn vitsluitend toegestaan in de vorm van
afrasteringen;

c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. het leidt niet tot een onevenredige aantasting van de in 3.1 omschreven waarden.

3.3.6  Omgevingsvergunning paardenbak t.b.v. hobbymatig gebruik

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 3.2.5 onder ¢ teneinde ten behoeve van hobbymatig
gebruik binnen de bestemming Wonen paardenbakken toe te staan buiten de
aanduiding 'bouwvlak', mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de paardenbak kan redelijkerwijs niet worden gesitueerd binnen het

bestemmingsviak Wonen:

b. de paardenbak wordt aansiuitend aan het bestemmingsvlak Wonen gesitueerd:

c. de paardenbak wordt zodanig gesitueerd dat deze landschappelijk wordt ingepast;

d. schuurtjes, lichtmasten en andere aan de paardenbak verwante bouwwerken zijn
niet toegestaan;
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e. de oppervlakte van de paardenbak bedraagt maximaal 800 m?, tezamen met de
oppervlakte binnen de bestemming Wonen wordt gesitueerd tot maximaal 50% van
het perceelsoppervlak;

f. eris maximaal &&n paardenbak per bestemmingsvlak Wonen toegestaan en
uitsluitend bij de eigen woning;

g. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; hieromtrent wordt advies ingewonnen bij het waterschap;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.2 onder g.

3.3.7 Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.2.4 teneinde de toegestane bebouwde opperviakte aan

bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.

Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;

de totale bebouwde oppervlakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 3.1 omschreven
waarden.

®oo0uT

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Gebruik overeenkomstig de bestemming

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in overeenstemming met het
bestemmingsplan, als bedoeld in artike! 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt bestemming in ieder geval begrepen
gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. het gebruik van assimilatiebelichting in teeltondersteunende kassen;

b. mestbewerking van op het eigen bedrijf geproduceerde mest.
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3.4.2  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. hetopslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor

zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik en

plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding ‘bouwvlak";

detailhandel, behoudens het bepaalde in 3.1.2 onder (o}

buitenopslag ten behoeve van nevenactiviteiten:

vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijffswoningen;

het bewonen van bedrijfsruimte;

een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een

publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis:

h. huisvesting van tijdelijke werknemers die werken op zowel tijdelijke als structurele
arbeidsplaatsen, te weten een arbeidsplaats die maximaal 6 maanden (tijdelijk) of
langer dan 6 maanden (structureel) beschikbaar is;

i.  de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10
® risicocontour hebben die de aanduiding 'bouwvlak' overschrijdt;

@ *0ao0o

j- binnen gebouwen mag ten hoogste éen bouwlaag worden gebruikt voor het houden

van dieren, met uitzondering van voliére- en scharrelstallen voor legkippen waar ten
hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden:

k. seksinrichting;

I coffeeshop.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Omgevingsvergunning biovergisting en mestverwerking als nevenactiviteit

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergunning verlenen als bedoeld in 3.1.2 onder e

teneinde als nevenactiviteit vergisting van mest en/of andere organische restprodukten

en energiegewassen in biovergistingsinstallaties toe te staan en/of bewerking van mest

van derden of verwerking van mest zonder vergisting, mits aan de volgende

voorwaarden is voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak';
de bebouwde oppervlakte mag niet meer bedragen dan 400 m?;

b. de totale vioeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m® bedragen:

c. bewerking van mest.van derden en verwerking.van-mest.en/of andere genoemde

producten is toegestaan tot'maximaal 25.000 ton op jaarbasis;

verwerking van mest en/of andere genoemde producten van derden is toegestaan;

detaithandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik:

-0 a
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i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

I. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 3.1 omschreven
waarden.

3.5.2 Omgevingsvergunning huisvesting van tijdelijke werknemers

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.4.2 onder i ten behoeve van huisvesting van tijdelijke

werknemers op zowel tijdelijke als structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

a. de huisvesting vindt plaats in een bedrijfsgebouw of de bedrijfswoning;

b. de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbeidsbehoefte
bestaat;

c. de vloeroppervlakte, die wordt aangewend voor de huisvesting van tijdelijke
werknemers mag niet meer bedragen dan 400 m?en per bedrijf mogen niet meer
dan 10 werknemers gehuisvest worden;

d. de huisvesting betreft uitsluitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten;

e. de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar,;

f. er ontstaat geen zelfstandige bewoning;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

|.  qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving.

3.5.3 Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.4.2 onder j ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de aanduiding

'‘bouwvlak' overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

b. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

c. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;
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d. hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast: dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

€. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

f.  het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.

3.5.4  Omgevingsvergunning mantelzorg in afhankelijke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 3.4.2 onder e en toestaan dat een hijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van in het geding zijnde belangen
waaronder die van omwonenden en bedrijven;

c. erwordt voldaan aan de milieuwet- en regelgeving:;

d. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen,
waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m?en maximaal &én
bouwlaag mag worden gebruikt;

e. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

f. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

g. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

i. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

j- het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken
zijnde, of van werkzaamheden

Y e e ISV ey e TR T e oo Ty Ly Ay}
3.6.1 Omge VIFiGSVEergunningpicrit

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en
werkzaamheden) de in het schema onder 3.6.4. opgenomen
omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

3.6.2  Uitzonderingen vergunningenplicht

Het onder 3.6.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. welke plaatshebben ter plaatse van de aanduiding '‘bouwvlak';

b. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is verleend:

c. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering
waren;,

d. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer,
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3.6.3

Toetsing aan aanwezige waarden

De in 3.6.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 3.1. Ten behoeve van de belangenafweging zijn
in het schema onder 3.6.4 de toetsingscriteria weergegeven.

3.6.4

Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen
groter dan 100 mz, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding'":

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling ';

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 3.1.2 onder g sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen
groter dan 200 m?

- het aanbrengen van verhardingen dient
noodzakelijk te zijn in het kader van de agrarische
bedrijfsvoering dan wel het recreatief
medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting van natuur- en landschapswaarden tot
gevolg hebben.

Afgraven, vergraven, ophogen en
egaliseren van de bodem, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling’ mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 6.1.2 onder d sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen'
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

Dempen van poelen, sloten en greppels,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling’;

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 3.1.2 onder g sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen'’
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

Het beplanten van gronden met houtgewas
(hoger dan 1 meter), uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding ‘'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen'
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

Het aanleggen van nieuwe boom- en
fruitteelt op een afstand van minder dan 50

m van de bestemming Wonen

- er vindt geen onevenredige aantasting plaats
van het woon- en leefklimaat;
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3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1  Wiziging t.b.v. vergroting/ vormverandering agrarisch bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen ten

behoeve van vergroting en/of vormverandering van de aanduiding 'bouwvlak’, mits

wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de aanduiding 'bouwvlak', ter plaatse van de aanduiding of nabij de aanduiding
'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mag uitsluitend worden uitgebreid,
mits de voorziene natuurontwikkeling of ecologische verbindingszone niet
onevenredig wordt belemmerd;

b. de vergroting en/of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van
doelmatige bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling waaronder begrepen het kunnen
plaatsen van permanente teeltondersteunende voorzieningen ter plaatse van de op
te nemen aanduiding 'bouwvlak’;

¢. voor grondgebonden agrarische bedrijven, met uitzondering van
paardenhouderijen, is vergroting toegestaan:;

d. woomveehouderijen'geldt dat bij een uitbreiding van de aanduiding ‘bouwvlak’ boven

1,5t of die leidt tot een bouwvlak groter dan 1,5 ha moet worden aangetoond dat
sprake is van een grondgebonden veehouderij. Hiertoe geldt het volgende:

1. de minimaal aaneengesloten huiskavel bedraagt minimaal:0:425'ha‘per koe;

2. de grondgebondenheid wordt getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;

3. indien dit niet kan worden aangetoond, dan gelden de bepalingen voor een
intensieve veehouderij;

e. voor niet-grondgebonden bedrijven, niet zijnde intensieve veehouderijbedrijven
{overige niet-grondgebonden bedrijven), is vergroting tot een totale omvang van 1,5
ha toegestaan; indien de bestaande omvang reeds meer is, dan is de uitbreiding
toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. de uitbreiding betreft een redelijke uitbreiding;

2. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

3. de inrichting van het bouwvlak bevordert een gunstige verhouding tussen bruto
en netto ruimtebeslag:;

4. eris sprake van een bebouwingspercentage van het bouwvlak en een
bouwhoogte welke passeiid zijin bij de aard van de omgeving en de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling;

f. voor'intensieve veehouderij geldt daf?

1. een uitbreiding is toegestaanitotimaximaal een totale omvang van 1,5 ha
Hierbij dient ten minste 10% van de opperviakie van de aanduiding ‘bouwvlak’
te worden aangewend voor een goede landschappelijke inpassing;

2. ersprake is van een duurzame locatie, waaronder tevens het aspect
gezondheid wordt begrepen;
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g. voor het vergroten van het bouwvlak ten behoeve van permanente
teeltondersteunende voorzieningen is bovenop de maximaal toegestane omvang
van de aanduiding 'bouwvlak’ een aanduiding (‘wro-zone - voorziening buiten
bouwvlak') toegestaan ten behoeve van de situering van permanente
teeltondersteunende voorzieningen; hier zijn geen gebouwen toegestaan. Dit
differentiatieviak dient noodzakelijk te zijn voor de bedrijfsvoering en de noodzaak
hiervan dient te worden getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;

h. bij het beoordelen van de omvang van het bouwvlak telt zowel de aanduiding
'bouwvlak' mee, als de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak';

i.  het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd;

j. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; bij vergroting van de aanduiding 'bouwvlak’ wordt hieromtrent advies
ingewonnen bij het waterschap;

k. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

m. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

n. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkneden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

0. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

p. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.

3.7.2  Wijziging huisvesting van tijdelijke werknemers

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ten

behoeve van huisvesting van tijdelijke werknemers groter dan het aantal dat via

omgevingsvergunning als opgenomen in 3.5.2 is opgenomen, op zowel tijdelijke als

structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de huisvesting vindt plaats in een bedriffsgebouw of de bedrijfswoning;

b. de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbeidsbehoefte
bestaat;

c. per bedrijf mogen niet meer dan 40 werknemers gehuisvest worden;

d. de huisvesting betreft uitsluitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten;

e. de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar;

f. erontstaat geen zelfstandige bewoning;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;
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k.

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 3.1.

3.7.3  Wiziging naar Bos en/of Natuur

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ter
plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' in de
bestemming Bos of Natuur, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de bestaande cultuurhistorische waarden worden niet onevenredig aangetast;

b. de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omiiggende agrarische bedrijven, voortvioeiende uit de milieu- en
dierenwelzijnwetgeving;

¢c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is
voor de nieuwe functie;

e. de regels van Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur worden van overeenkomstige
toepassing verklaard.
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Artikel 4 Agrarisch - 2

41

Bestemmingsomschrijving

4.1.1  Algemeen yd
De voor Agrarisch - 2 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

{ a)

e (o B

de ontwikkeling van een in hoofdzaak gemengde plattélandseconomie; agrarisch
gebruik;

nevenactiviteiten (voor zover in 4.1.2 of via omgevingsvergunning voor het afwijken
van bouw- of gebruiksregels kan worden toegestaan),

instandhouding van waarden teneinde de toekomstige, via een
wijzigingsbevoegdheid te realiseren ecologische verbindingszones en EHS, niet
onmogelijk te maken, ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

instandhouding van waarden ten behoeve van verwezenlijking, behoud en herstel
van de ontwikkeling van een natuurlijk watersysteem ter plaatse van de aanduiding
'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’;

behoud, herstel en ontwikkeling van historisch geografisch waardevolle gebieden,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol’;

water en waterhuishoudkundige doeleinden;

extensief recreatief medegebruik;

doeleinden van openbaar nut;

erfbeplanting;

tuinen ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlgk’, alsmede tussen de aanduiding
'bouwvlak' en de weg aan de voorzijde; ‘

een en ander met bijbehorende voorzieningen, waaronder perceelsontsluitingen en
sloten, en overeenkomstig de in 4.1.2. opgenomen nadere detaillering van de
bestemming.

4.1.2 Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 4.1.1:

a

Agrarisch bouwvlak

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' gelden de volgende bepalingen:

1. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' is een agrarisch bedrijf
toegestaan en maximaal één agrarisch bedrijf per aanduiding;

2. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’ zijn paardenbakken
toegestaan;

3. indien blijkens de aanduiding 'relatie’ sprake is van een koppeling van twee
aanduidingen 'bouwvlak' dan zijn hierop de bepalingen met betrekking tot een enkel
bouwvlak van overeenkomstige toepassing.

b Type agrarisch bedrijf
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Ter plaatse van de aanduiding 'bouwviak' mag een grondgebonden agrarisch bedrijf,
niet zijnde een paardenhouderij, worden uitgeoefend. Voorts is -al dan niet in
combinatie met een grondgebonden bedrijf- het volgende type agrarisch bedrijf
toegestaan overeenkomstig de onderstaande aanduidingen:

= ler plaatse van de aanduiding ‘glastuinbouw' een glastuinbouwbedrijf;
* ter plaatse van de aanduiding ‘intensieve veehouderij' een intensieve

veehouderij;

* ter plaatse van de aanduiding 'specificke vorm van agrarisch -
geitenhouderij' een intensieve geitenhouderij en/of een intensieve
schapenhouderij;

* ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij’ een paardenhouderij;

* ter plaatse van de aanduiding 'specifiecke vorm van agrarisch - overig niet
grondgebonden' een overig niet grondgebonden agrarisch bedrijf.

c Staat van nevenactiviteiten

Afhankeiijk van de opgenomen aanduiding zijn ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'
voorts uitsluitend de volgende nevenactiviteiten naast de agrarische bedrijfsvoering
toegestaan met de daarbij behorende voorzieningen, waarbij voor de betreffende
activiteit maximaal de in de tabel opgenomen vloeroppervlakte is toegestaan:

Afkorting|Aanduiding Nevenactiviteit Adres Vfozeroppervlakte
L (m?)
(op) opslag inpandige statische opslag |n.v.t. 1000
(sa-1) specifieke vorm |zorgboerderij De Steeg 2 Reek  |100
van agrarisch - 1
(sa-3) specifieke vorm |veetransport met maximaal |Helstraat 19 Reek
van agrarisch - 313 vrachtwagens
(sa-4) specifieke vorm  [huisvesting van maximaal Vensteeg 11
van agrarisch - 4|28 arbeidsmigranten die
hun hoofdwoonverblijf
elders hebben
(sa-5) specifieke vorm |verblijfsrecreatieve Graspeel 15 700
van agrarisch - 5|overnachting 10
nachtverblijven x 70 m?
(saw-1) |specifieke vorm [zorgboerderi] Kreitsberg 14 250
van agrarisch Zeeland
met waarden - 1 -'
(saw-5) |specifieke vorm |tuinartikelen Langenboomseweg |100 !
| van agrarisch 117 |
met waarden - § |
(saw-B) [specifieke vorm |ontvangst en educatie over Heijtmorgen 55 |
van agrarisch agrarische
[ met waarden - 6 |bedrijfsactiviteiten !
d Ondergeschikte detailhandel

Voor ondergeschikte detailhandel gelden de volgende bepalingen:
1. Ten dienste van het agrarisch bedrijf is ondergeschikte detailhandel toegestaan als

nevenactiviteit.

2. Het mag enkel gaan om detailhandel in streekgebonden producten en agrarisch
gerelateerde producten.
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3. Maximaal mag 100 m? verkoopvloeroppervlak voor deze detailhandelsactiviteit
worden aangewend.

4. De activiteit vindt uitsluitend plaats in de aanwezige gebouwen. Nieuwbouw ten
behoeve van de functie is niet toegestaan.

e Evenementen

Voor evenementen gelden de volgende bepalingen:

1. Evenementen zijn uitsluitend in de vorm van medegebruik toegestaan.

2. Erdient sprake te zijn van een evenement in de vorm van een voor publiek
bestemde uitvoering/ verrichting van vermaak, op het gebied van sport, muziek of
op sociaal-cultureel vlak.

3. Het evenement duurt maximaal 7 aaneengesloten dagen (exclusief opbouwen en
afbreken).

f Teeltondersteunende voorzieningen

Voor teeltondersteunende voorzieningen gelden de volgende bepalingen:

1. permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak', alsmede ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' toegestaan;

2. lage tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (geen bouwwerken zijnde) zijn
zowel ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' als daar buiten toegestaan;

3. lage en hoge tijdelijke (bouwwerken zijnde) en overige tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'bouwvlak' toegestaan. Buiten de aanduiding 'bouwvlak' zijn deze
teeltondersteunende voorzieningen uitsluitend toegestaan na verlening van
omgevingsvergunning als opgenomen in 4.3.2.

g Voorzieningen buiten bouwvlak

Voor voorzieningen ten behoeve van het agrarisch bedrijf, zoals mestsilo's, sleufsilo's,

paardenbakken, waterbassins, parkeerplaatsen e.d. gelden de volgende bepalingen:

1. de voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'bouwvlak’;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1. zijn deze voorzieningen buiten de aanduiding
'bouwvlak' toegestaan, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' en uitsluitend in het bestaande type voorziening en
met de bestaande hoogte en situering als maximum.
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h Natuur- en landschapswaarden

Gestreefd wordt naar behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en

landschapswaarden. Dit houdt in dat:

1. ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling'
ruimtelijke ingrepen achterwege biijven, die natuurontwikkeling in de nabije of
verdere toekomst kunnen frustreren. Het betreft hier de natuurparels, overige bos-
en natuurgebieden en ecologische verbindingszones die nog een regulier
landbouwkundig gebruik kennen, maar die bijzonder geschikt zijn voor het
ontwikkelen van nieuwe natuur. De natuurparels zijn alle natuurlijke eenheden en
de daarbuiten gelegen bos- en natuurgebieden die bijzondere natuurwaarden
hebben vanwege specifieke omstandigheden van de bodem of het (grond)water. In
de natuurparels moet worden gezorgd voor maximale rust en ruimte voor de
ontwikkeling van de natuur- en landschapswaarden;

2. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen' het beleid gericht is op verbetering en herstel van het natuurlijke
watersysteem van bovenregionaal belang. Het betreft de waterlopen met de functie
waternatuur, de (natte) ecologische verbindingszones en de gebieden die in de
reconstructie- en gebiedsplannen zijn aangeduid als ‘ruimte voor beek- en
kreekherstel'. Maatregelen worden uitgevoerd op het gebied van de morfologie,
zoals het laten hermeanderen van beken, het aanleggen van plas-draszones en het
herstel van kwel. Naast de waterloop is ruimte nodig om de maatregelen goed te
kunnen uitvoeren;

3. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning beslotenheid’ is
het beleid gericht op behoud van het kleinschalige, besloten karakter van het
landschap door behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke waarden. Dit
houdt in dat de binnen het gebied voorkomende akkercomplexen, houtwallen,
steiiranden en landschapseleimenien ais singeis en boomgroepen dienen te worden
gehandhaafd;

4. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning cultuurhistorische
openheid is het beleid gericht op behoud en bescherming van de historische
landschappelijke openheid en grootschaligheid. Het zeer open en weids karakter
van het gebied dient te worden gehandhaafd. Met nieuwe bebouwing en beplanting
dient terughoudend te worden omgegaan.

[ Aardkundige waarden

Gestreefd wordt naar behoud en bescherming van aardkundige waarden. Dit houdt in
dat ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - aanlegvergunning aardkundig waardevol'
de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden beschermd De waarden ziin
als volgt: In de zone komen lage landduinen voor. Plaatselijk zijn deze ontwikkeld als
steile en hoge stuifzandwallen. In het gebied spelen processen van bodembewegingen
(breukwerking, tektoniek), grondwaterkwel, zandverstuiving en duinvorming
(windwerking). Een aantal wijstgronden vormen omwille van hun specifieke vegetatie en
percelering historisch interessante groenstructuren.
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j Historisch geografisch waardevolle gebieden

Ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' bestaan de historisch geografische waarden van de gebieden uit het
volgende:

1. Hooge Raam: Ensemble van oude akkers, een beekdal en een heideontginning.

2. Brand: Akkercomplex met esdek, bolle ligging, openheid, steilranden en
hakhoutbosje.

3. Nabbegat: Akkercomplex met esdek, bolle ligging en openheid.

4. Herperduin, Groot Ganzenven: Grootschalige heideontginning uit omstreeks 1915,
voornamelijk bestaande uit productiebos met grove dennen-, met plaatselijk relicten
van heide, vennen en inliggende, door heggen omzoomde bouwlanden en
graslanden met kleinschalige percelering. Aan de oostelijke rand van de
heideontginning liggen bijzondere stuifzandduinen met zeer hoge zandwallen, in de
vorm van een dubbele parabool.

k Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

| Extensief recreatief medegebruik

Het gehele gebied gelegen binnen deze bestemming mag worden gebruikt ten behoeve
van extensief recreatief medegebruik. Ter ondersteuning van het recreatief
medegebruik worden beperkte recreatieve voorzieningen toegestaan in het gehele
gebied zoals paden, banken, picknicktafels, bewegwijzering e.d..

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

4.2.2 Bebouwing binnen bouwviak

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogen uitsluitend worden opgericht:

a. agrarische bedrijfsgebouwen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' mag de
bebouwde opperviakte ten behoeve van een intensieve veehouderij, ter plaatse van
de aanduiding 'intensieve veehouderij', niet meer bedragen dan de bebouwde
oppervlakte die aanwezig of in uitvoering was dan wel gebouwd mag worden
krachtens een verleende wettelijke vergunning gebaseerd op een volledige en
ontvankelijke bouwaanvraag in overeenstemming met het geldende
bestemmingsplan op de peildatum 1 oktober 2010;

c. bedrijfswoningen met bijbehorende bijgebouwen met dien verstande dat:

1. per bouwvlak één bedrijffswoning is toegestaan met dien verstande dat:
2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijffswoning uitgesloten’ geen bedrijfswoning
is toegestaan;
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3. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het

aangegeven maximale aantal wooneenheden het toegestane maximale aantal

bedrijfswoningen;

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het agrarisch bedrijf.

4.2.3  Bebouwing ten behoeve van geiten-/ schapenhouderif
In afwijking van het bepaalde onder 4.2.2 is het niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - geitenhouderi} bebouwing op te richten,
met dien verstande dat het bouwen ten behoeve van de bedrijfswoning, niet zijnde

vrijstaande bijgebouwen, is toegestaan.

4.2.4  Maatvoering en situering bebouwing binnen bouwviak
De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse

van de aanduiding 'bouwvlak' is als volgt:

|Gebouwen algemeen Min.
lafstand ot de as van de ais ‘specrfieke vorm van 100 m
verkeer - stroomweg' aangeduide weg
afstand tot de as van de als 'specificke vorm van 20m
verkeer - gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 15 m
verkeer - erftoegangsweg' aangeduide weg
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 10m
verkeer - onverharde weg' aangeduide weg
gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uitde |0 of 1 m
bouwperceelgrens worden gesitueerd
bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte

ebouwen zijn toegestaan
Bedrijfsgebouwen per bouwvlak [Min.  [Max.
goothoogte n.v.t.  [6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
een rijhal is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de  |n.v.t. 800 m*
aanduiding 'paardenhouderij': de bebouwde
opperviakte van een rijhal
dakhelling, met dien verstande dat de minimale 12° 60°
dakhelling niet geldt voor ondergeschikte platte
tussenleden en andere gebouwen van ondergeschikte
aard |
Kassen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding [Min. Max.
'glastuinbouw’
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10 m

afstand kassen tot woningen (anders dan eigen

bedrijfswoning)

25 m nv.i

Teeltondersteunende voorzieningen Min. Max. |
|bouwhoogte nvt  [45m '

oppervlakte teeltondersteunende kassen

nvt  |5.000 m?

afstand kassen tot woningen (anders dan eigen
bedrijffswoning)

25m n.v.t.

Burtengebied NL IMRO 1685 bpbgb2008-OW01 ontwerp

66




Bedrijfswoning Min. Max.

goothoogte, de maximale goothoogte geldt voor n.v.t. |6 m, tenzij de bestaande
minimaal 60% van de lengte van de goot goothoogte meer bedraagt, dan
geldt de bestaande goothoogte
als maximum

bouwhoogte n.v.t. |9 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum

inhoud maximaal 750 m® (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:

- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds meer
bedraagt, welke inhoud dan als
maximum geldt;

- het een bestaande
(woon)boerderij betreft, waarbij
de inhoud van het hele
bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa
daarvan als maximum geldt.

dakhelling 12° 60°

Vrijstaande bijgebouwen bij bedrijfswoning Min. Max.

gezamenlijke oppervlakie per woning n.v.t. 80 m*

goothoogte n.v.t. 3m

bouwhoogte n.v.i. 6m

afstand bijgebouwen tot bedrijfswoning n.v.t. |20 m, tenzij de bestaande

afstand meer bedraagt, dan
geldt de bestaande afstand als

maximum
dakhelling 0° 60°
Bouwwerken, geen gebouwen zijnde Max.
bouwhoogte mestbassins 8,5m
bouwhoogte silo's of waterbassins 15 m
bouwhoogte erfafscheidingen 1 m vodr de voorgevelrooilijn, 2 m achter
de voorgevel
bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
oppervlakte van een carport ¢.q. overkapping 20 m”
bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen 6m
zijnde
sleufsilo's niet voor voorgevel van bedrijfswoning
situeren

4.2.5 Herbouw

Aanvullend gelden voor herbouw van bestaande woningen de volgende voorwaarden:

a. de herbouw vindt grotendeels plaats op de plaats van de (voor zover aanwezige)
bestaande fundamenten van de woning;

b. de voorgevel van de te herbouwen woning wordt geplaatst in de (voormalige)
voorgevelrooilijn van de woning;

c. de bouwwijze (d.w.z. vrijstaand, halfvrijstaand of aaneengebouwd) van de te
herbouwen woning(en) wijkt niet af van de bouwwijze van de oorspronkelijke
woning(en).
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4.2.6  (Maatvoering) bebouwing buiten bouwviak

Voor het oprichten van bouwwerken buiten de aanduiding 'bouwvlak’ geldt het

volgende:

a. Op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van het agrarisch grondgebruik worden opgericht met een maximale
bouwhoogte van 2 m, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen maximaal 1,5 m mag
bedragen;

2. het oprichten van sleufsilo's, mestsilo's en dergelijke aan het bouwvlak
gerelateerde voorzieningen niet zijn toegestaan:

3. lage en hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan
voorzover dit bouwwerken betreffen;

4. overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan.

b. Ten behoeve van het extensief recreatief medegebruik is voorts uitsluitend het
oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan zoals banken,
picknicktafels, informatieborden e.d. met een maximale bouwhoogte van 2 m.

c. Paardenbakken buiten de aanduiding 'bouwvlak' zijn niet toegestaan.

d. Veldschuren zijn niet toegestaan, met dien verstande dat bestaande veldschuren
zijn toegestaan, waarbij de bestaande situering, de bestaande goot- en bouwhoogte
en de bestaande inhoud als maximum gelden.

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Omgevingsvergunning minicampings

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergunning verlenen als bedoeld in 4.1.2 onder ¢ en

4.2.2 teneinde minicampings en de daarvoor noodzakelijke voorzieningen, zoals

sanitaire voorzieningen, toe te staan, waarbij aan de volgende voorwaarden wordt

voldaan:

a. kampeermiddelen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'‘bouwvlak' of tot maximaal 50 m uit de aanduiding 'bouwvlak’, en op een afstand
van minimaal 25 m van de bestemming Wonen van derden;

b. slechts kampeermiddelen zijn toegestaan met een niet-permanent karakter (tenten,
tentwagens, kampeerauto's, campers en toercaravans), alsmede maximaa! 4
trekkershut per agrarisch bedrijf;

. de bebouwde opperviakte van de trekikershut mag max. 30 m? bedragen, de
goothoogte max. 2,20 m en de bouwhoogte: max. 3,5 m;

d. trekkershutten zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'
danwel indien dit redelijkerwijs niet mogelijk blijkt op een afstand van maximaal 15
m van de aanduiding ‘bouwviak";

e. erzijn maximaal 25 kampeerplaatsen per minicamping toegestaan, uitsluitend in de
periode van 15 maart tot en met 31 oktober:

f. gebouwde voorzieningen ten behoeve van kleinschalig kamperen zoals sanitaire
voorzieningen, zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak',
met een maximale gezamenlijke opperviakte van 50 m? en een maximale
bouwhoogte van 5,5 m:
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de sanitaire voorzieningen worden, voor zover dat redelijkerwijs mogelijk is,
gerealiseerd binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking hiervan is nieuwbouw
toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop van overtollige
bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve van de
nevenactiviteit plaats;

ondergeschikte en ondersteunende horeca, met een inpandige oppervlakte van
maximaal 30 m? uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’ en een
buitenpandige oppervlakte van maximaal 70 m?;

de totale vloeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf, mag
maximaal 400 m? bedragen;

de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt,

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.3.2 Omgevingsvergunning teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.2.6 teneinde buiten de aanduiding 'bouwvlak' en buiten
de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak' bouwwerken in de vorm van
lage en hoge tijdelijke alsmede overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen
(TOV) op te kunnen richten, een en ander mits aan de volgende voorwaarden wordt

voldaan:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 m;

b. de voorzieningen dienen noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering;

c. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

d. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

e. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

f. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

h. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 4.1.2.
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4.3.3  Omgevingsvergunning minimum afstand van bebouwing tot de weg

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.2.4 teneinde de voorgeschreven minimum afstand van
bebouwing tot de weg te verkleinen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.
b.

@ ~o oo
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de noodzaak vanuit een doelmatige bedrijfsvoering moet aanwezig zijn;

de afstand van nieuwe bebouwing tot de as van de weg mag niet minder bedragen
dan van bestaande reeds dichter bij die weg gelegen bebouwing; in afwijking
hiervan behoeft indien het een bouwperceel betreft dat aan 2 of meer zijden direct
grenst aan een weg, slechts tot 1 weg die afstand te worden aangehouden;

er mogen geen onevenredige verkeerskundige belemmeringen plaatsvinden;

er dient voldoende parkeerruimte op het eigen erf aanwezig te blijven;

de wegbeheerder dient te worden gehoord:;

de stedenbouwkundige structuur mag niet onevenredig worden aangetast;

indien het een woning of ander geluidgevoelig object betreft, moet voldaan worden
aan de Wet geluidhinder;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte:

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.3.4  Omgevingsvergunning grotere goot- en bouwhoogte bedrijffsgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.2.4 teneinde de voorgeschreven maximale goot- en
bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, te verhogen, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

T oo
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de goothoogte mag niet meer bedragen dan 8 m;

de houwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 m;

de grotere goot- en/of bouwhoogte is noodzakelijk voor de bedrijfsvoering;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte:

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke npassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
perceien niet onevenredig mogen worden beperkt:

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.
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4.3.5 Omgevingsvergunning m.b.t. herbouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.2.5 onder a en b, mits aan de volgende voorwaarden

wordt voldaan:

a. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en
milieukundig aanvaardbaar;

b. erdient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande
woning;

c. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig

aangetast;

er moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

i. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

j.  het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.
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4.3.6 Omgevingsvergunning hogere erfafscheiding

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.2.6 onder a teneinde voor erf- en perceelsafscheidingen

buiten de aanduiding 'bouwvlak’ een grotere bouwhoogte toe te staan tot maximaal 2 m,

mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de grotere bouwhoogte is noodzakelijk om dieren binnen de wei te houden;

b. de erf- en perceelsafscheidingen zijn uitsluitend toegestaan in de vorm van
afrasteringen;

¢. hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. het leidt niet tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven waarden.

4.3.7 Omgevingsvergunning paardenbak t.b.v. hobbymatig gebruik
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.2.6 onder ¢ teneinde ten behoeve van hobbymatig
gebruik binnen de bestemming Wonen paardenbakken toe te staan buiten de
aanduiding 'bouwvlak', mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
a. de paardenbak kan redelijkerwijs niet worden gesitueerd binnen het
bestemmingsviak Wonen;
de paardenbak wordt aansluitend aan het bestemmingsvlak Wonen gesitueerd,;
. de paardenbak wordt zodanig gesitueerd dat deze landschappelijk wordt ingepast;
d. schuurtjes, lichtmasten en andere aan de paardenbak verwante bouwwerken zijn
niet toegestaan;
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e. de oppervlakte van de paardenbak bedraagt maximaal 800 m?, tezamen met de
oppervlakte binnen de bestemming Wonen wordt gesitueerd tot maximaal 50% van
het perceelsoppervlak;

f. eris maximaal één paardenbak per bestemmingsvlak Wonen toegestaan en
uitsluitend bij de eigen woning;

g. ermag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; hieromtrent wordt advies ingewonnen bij het waterschap;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

.. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j.  de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.3.8  Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.2.4 teneinde de toegestane bebouwde opperviakte aan

bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.

Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;

de totale bebouwde oppervlakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?%

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

f.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

9. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h.het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden,

® a0 o

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1  Gebruik overeenkomstig de bestemming

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in overeenstemming met het
bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt bestemming in ieder geval begrepen
gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. het gebruik van assimilatiebelichting in teeltondersteunende kassen;

b. mestbewerking van op het eigen bedrijf geproduceerde mest.
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4.4.2  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor

zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik en

plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding ‘bouwvlak';

detailhandel, behoudens het bepaalde in 4.1.2 onder d;

buitenopslag ten behoeve van nevenactiviteiten;

vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijffswoningen;

het bewonen van bedrijfsruimte;

een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een

publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

h. huisvesting van tijdelijke werknemers die werken op zowel tijdelijke als structurele
arbeidsplaatsen, te weten een arbeidsplaats die maximaal 6 maanden (tijdelijk) of
langer dan 6 maanden (structureel) beschikbaar is;

i. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10°
® risicocontour hebben die de aanduiding 'bouwvlak' overschrijdt;

@™o ooo

j.  binnen gebouwen mag ten hoogste één bouwlaag worden gebruikt voor het houden

van dieren, met uitzondering van voliére- en scharrelstallen voor legkippen waar ten
hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden;

k. mestverwerking en -vergisting is niet toegestaan;

seksinrichting;

m. coffeeshop.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Omgevingsvergunning agrarisch verwant bedrijf/ agrarisch technisch hulpbedrijf

als nevenactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.1.2 onder b jo. 4.2.2 teneinde een vorm van agrarisch

verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf als nevenactiviteit bij een agrarisch
bedrijf toe te staan, mits aan de volgende voorwaarden is voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

b. de vloeropperviakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 400 m’;

c. de totale vloeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m’ bedragen;

d. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en
dierenwelzijnswetgeving;

e. detailhandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;
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f.  de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

g. erdientop eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoette:

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

L. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.5.2  Omgevingsvergunning pensionstalling

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.1.2 onder b jo. 4.2.2, teneinde - bedrijfsmatige -

nevenactiviteiten in de vorm van pensionstalling van paarden toe te staan bij een
agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

b. de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 100 m?;

c. het totale aantal paarden mag niet meer bedragen dan 6;

d. de totale vloeropperviakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen;

e. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie:

f. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

g. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

h. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

I.  de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

J- hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
petelenl nlicse g evalidaldSIg e tisTe el Edc LAl aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

k. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

L. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

v ard e
waaraen.
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4.5.3 Omgevingsvergunning zorgverlenende nevenactiviteiten

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.1.2 onder b jo. 4.2.2, teneinde - bedrijfsmatige -
nevenactiviteiten in de vorm van zorgverlening op sociaal, fysiek of psychisch viak toe
te staan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.

. Q
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R

de nevenactiviteit dient plaats te vinden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;
de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

de vioeropperviakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 250 m?

de totale vloeropperviakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m* bedragen;

er mag aan maximaal 24 personen/ kinderen opvang worden geboden;

een combinatie met horeca-activiteiten is niet toegestaan;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.5.4 Omgevingsvergunning recreatieve nevenactiviteiten

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.1.2 onder b jo. 4.2.2, teneinde als nevenactiviteit bij een
agrarisch bedrijf extensieve vormen van dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen,
zoals een kinderboerderij, theehuis, ambachtelijke ijs- of kaasmakerij, verhuur van
fietsen/huifkarren, organiseren van rondleidingen en exposities, bed & breakfast in een
grotere omvang e.d., toe te staan, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

de nevenactiviteit vindt plaats naast en ter ondersteuning van de agrarische
bedrijfsvoering;

verblijffsrecreatieve activiteiten zijn toegestaan in de vorm van
vakantieappartementen, kamerverhuur, bed & breakfast, kampeermiddelen e.d;

d. voor kampeermiddelen gelden de bepalingen uit 4.3.1;

e. maneges zijn niet toegestaan,

f.  bed & breakfast is toegestaan met een slaapvoorziening voor maximaal 10
personen per agrarisch bedrijf;
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g. de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 250 m2, met dien verstande dat er maximaal 5
vakantieappartementen zijn toegestaan;

h.  de totale vloeropperviakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen:

.. ten behoeve van de nevenactiviteit is ondergeschikte en ondersteunende
routegebonden horeca toegestaan, zoals de verkoop van ijs, thee e.d., met een
inpandige vloeroppervlakte van maximaal 30 m? en een buitenpandige oppervlakte
van maximaal 70 m?;

I de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie:

k. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

. detailhandel is uitsluitend toegestaan in ondergeschikte, aan de nevenactiviteit
gerelateerde vorm;

m. er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

n. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

0. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

p. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

r.het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.5.5 Omgevingsvergunning inpandige statische opslag als nevenactiviteit
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwiken van het bepaalde in 4.1.2 onder b teneinde teneinde nevenactiviteiten in de
vorm van inpandige statische opslag toe te staan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:
a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; er vindt
geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve van de nevenactiviteit plaats;
de opslag mag niet plaatsvinden in kassen:
de viloeroppervlakte van de bebouwing, die wordt aangewend voor de
nevenactiviteit, mag niet meer bedragen dan 1000 m?:
d. detailhandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;
e. de milieubelasting mag niet toenemen:
f. de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie;
g. het gebruik mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken:
h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

—
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k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.56 Omgevingsvergunning huisvesting van tijdelijke werknemers

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.4.2 onder i ten behoeve van huisvesting van tijdelijke

werknemers op zowel tijdelijke als structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

a. de huisvesting vindt plaats in een bedrijfsgebouw of de bedrijfswoning;

b. de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbeidshehoefte
bestaat;

c. de vioeropperviakte, die wordt aangewend voor de huisvesting van tijdelijke
werknemers mag niet meer bedragen dan 400 m?en per bedrijf mogen niet meer
dan 10 werknemers gehuisvest worden;

d. de huisvesting betreft uitsluitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten;

e. de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar;

f. er ontstaat geen zelfstandige bewoning;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

k. hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.5.7 Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 4.4.2 onder j ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de aanduiding

'bouwvlak' overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

b. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

c. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

d. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
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e.
f.

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.5.8  Omgevingsvergunning mantelzorg in afhankelijke woonruimte
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 4.4.2 onder e en toestaan dat een bijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.
C.

4.6

een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;
er wordt voldaan aan de milieuwet- en regelgeving;

de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen,
waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m?en maximaal één
bouwlaag mag worden gebruikt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken
zijnde, of van werkzaamheden

4.6.1  Omgevingsvergunningplicht

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en
werkzaamheden) de in het schema onder 4.6.4. opgenomen
omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

4.6.2  Uitzonderingen vergunningenplicht
Het onder 4.6.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a.
b.

9]

welke plaatshebben ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak";

waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is verleend,;

welke ten tijde van het van krachi worden van het bestemmingsplan in uitvoering
waren;

welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer.
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4.6.3

Toetsing aan aanwezige waarden

De in 4.6.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 4.1. Ten behoeve van de belangenafweging zijn
in het schema onder 4.6.4 de toetsingscriteria weergegeven.

4.6.4 Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen
groter dan 100 m?, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding”:

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 4.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen
groter dan 200 m?

- het aanbrengen van verhardingen dient
noodzakelijk te zijn in het kader van de agrarische
bedrijfsvoering dan wel het recreatief
medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting van natuur- en landschapswaarden tot
gevolg hebben;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen
de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 4.1.2
onder i omschreven waarden,

Afgraven, vergraven, ophogen en
egaliseren van de bodem, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol';

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling’ mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 4.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen'
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen
de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 4.1.2
onder i omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als

opgenomen in 4.1.2 onder j;
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Diepploegen/diepwoelen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen
de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 4.1.2
onder i omschreven waarden:;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 4.1.2 onder §;

Aanleg drainage, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen
de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 4.1.2
onder i omschreven waarden:

Dempen van poelen, sloten en greppels,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding:

- 'Wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen';

- 'wro-zone - omgevingsvergunning
beslotenheid';

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol',

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 4.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;,

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen'
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
vindt overleg plaats met het waterschap;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
omgevingsvergunning beslotenheid' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 4.1.2 onder h sub 3
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 4.1.2 onder j;

Het aanpassen/veranderen van de
verkavslingsstructuur, vitsluitend
van de aanduiding:

- 'Wro-zone - omgevingsvergunning
beslotenheid’

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
omgevingsvergunning besiotenheid” mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben vande in 4.1.2 onderh sub 3
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als ;
opgenomen in 4.1.2 onder j;

Scheuren van grasland, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- ‘wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
\waardevol'

L

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen
de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 4.1.2 |

onder i omschreven waarden; |
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|Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de
werken/werkzaamheden omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Het beplanten van gronden met houtgewas |- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
(hoger dan 1 meter), uitsluitend ter plaatse  |aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’

van de aanduiding: geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied  |mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en
watersystemen’; herstel van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe
- 'wro-zone - omgevingsvergunning vindt overleg plaats met het waterschap;
cultuurhistorische openheid’ - ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch omgevingsvergunning cultuurhistorische
geografisch waardevol' openheid' mogen de werkzaamheden geen

onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 4.1.2 onder h sub 4 omschreven waarden;,
- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 4.1.2 onder j;

Het kappen en rooien van houtgewas - ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro- |omgevingsvergunning beslotenheid' mogen de
zone - omgevingsvergunning beslotenheid’ werkzaamheden geen onevenredige aantasting
tot gevolg hebben van de in 4.1.2 onder h sub 3
omschreven waarden;

Het aanleggen van nieuwe boom- en - er vindt geen onevenredige aantasting plaats
fruitteelt op een afstand van minder dan 50 |van het woon- en leefklimaat;

m van de bestemming Wonen

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1  Wijziging t.b.v. omschakeling naar paardenhouderij

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen

teneinde omschakeling toe te staan van een agrarische bedrijfsvorm, niet zijnde een

paardenhouderij, naar een paardenhouderij, door middel van het aanduiden van de
gronden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' met de aanduiding 'paardenhouderij’
mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Beéindiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte’;

b. de omvang van de aanduiding 'bouwvlak' mag niet meer bedragen dan 1,5 ha en,
indien dit noodzakelijk blijkt voor de bedrijfsvoering, worden vergroot naar maximaal
deze maat;

c. de bebouwde oppervlakte van een rijhal mag niet meer bedragen dan 800 m?;

d. paardenbakken mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' worden
opgericht;

e. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

f. het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd;

g. bebouwing die niet noodzakelijk is voor de nieuwe bestemming (overtollige
bebouwing) dient te worden gesloopt;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
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. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j.de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
perceien niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.

3

4.7.2  Wijziging t.b.v. omschakeling overig niet-grondgebonden

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen

teneinde omschakeling naar een overig-niet grondgebonden agrarisch bedrijf toe te

staan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Beg&indiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte’;

b. de omvang van de aanduiding 'bouwvlak’ mag niet meer bedragen dan 1,5 ha en,
indien dit noodzakelijk blijkt voor de bedrijfsvoering, worden vergroot naar maximaal
deze maat;

c. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte:

d. hetdient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd,;

e. bebouwing die niet noodzakelijk is voor de nieuwe bestemming (overtollige
bebouwing) dient te worden gesloopt:;

f. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

g. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

h. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

i.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

j- qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving:;

k. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden,

4.7.3  Wijziging t.b.v. vergroting/ vormverandering agrarisch bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen ten

behoeve van vergroting en/of vormverandering van de aanduiding ‘bouwviak', mits

wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de aanduiding 'bouwvlak’, ter plaatse van de aanduiding of nabij de aanduiding
'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mag uitsluitend worden uitgebreid,
mits de voorziene natuurontwikkeling of ecologische verbindingszone niet
onevenredig wordt belemmerd;
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de vergroting en/of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van
doelmatige bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling waaronder begrepen het kunnen
plaatsen van permanente teeltondersteunende voorzieningen ter plaatse van de op
te nemen aanduiding ‘bouwvlak’;

voor grondgebonden agrarische bedrijven, met uitzondering van
paardenhouderijen, is vergroting toegestaan;

voor paardenhouderijen is vergroting tot een totale omvang van 1,5 ha toegestaan;
voor veehouderijen geldt dat bij een uitbreiding van de aanduiding '"bouwvlak' boven
1,5 ha of die leidt tot een bouwvlak groter dan 1,5 ha moet worden aangetoond dat
sprake is van een grondgebonden veehouderij. Hiertoe geldt het volgende:

1. de minimaal aaneengesloten huiskavel bedraagt minimaal 0,125 ha per koe;

2. de grondgebondenheid wordt getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;

3. indien dit niet kan worden aangetoond, dan gelden de bepalingen voor een
intensieve veehouderij;

voor niet-grondgebonden bedrijven, niet zijnde intensieve veehouderijbedrijven

(overige niet-grondgebonden bedrijven), is vergroting tot een totale omvang van 1,5

ha toegestaan; indien de bestaande omvang reeds meer is, dan is de uitbreiding

toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. de uitbreiding betreft een redelijke uitbreiding;

2. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

3. de inrichting van het bouwvlak bevordert een gunstige verhouding tussen bruto
en netto ruimtebeslag;

4. eris sprake van een bebouwingspercentage van het bouwvlak en een
bouwhoogte welke passend zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling;

voor intensieve veehouderij gelden de volgende bepalingen:

1. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied' is een
uitbreiding toegestaan tot een totale omvang van 1,5 ha, mits sprake is van een
duurzame locatie voor de intensieve veehouderij, waaronder tevens het aspect
gezondheid wordt begrepen; hierbij dient ten minste 10% van de opperviakte
van de aanduiding 'bouwvlak' te worden aangewend voor een goede
landschappelijke inpassing. In afwijking van de grens van maximaal 1,5 ha is

‘ éénmalig uitertijk tot 1 januari 2013 vergroting van het bouwblok boven de 1,5
hectare toegestaan om te kunnen voldoen aan de huisvestingseisen
voortvloeiend uit het Besluit ammoniakemissie huisvesting veehouderij en uit de
op grond van Gezondheids- en welzijnswet voor dieren gestelde eisen;

O. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' is

geen uitbreiding of vormverandering toegestaan;

3. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2 is ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van agrarisch - geitenhouderij' tot 1 juni 2013 geen vergroting
of vormverandering van het bouwvlak toegestaan;,

h. voor glastuinbouwbedrijven tot een totale omvang van 4 ha, waarvan maximaal 3
ha met kassen mag worden bebouwd, uitsluitend wanneer er geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van de natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische,
water- en bodemhuishoudkundige of milieuhygiénische kwaliteiten van het gebied,
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voor het vergroten van het bouwvlak ten behoeve van permanente
teeltondersteunende voorzieningen is bovenop de maximaal toegestane omvang
van de aanduiding 'bouwvlak' een aanduiding (‘wro-zone - voorziening buiten
bouwvlak’) toegestaan ten behoeve van de situering van permanente
teeltondersteunende voorzieningen; hier zijn geen gebouwen toegestaan. Dit
differentiatieviak dient noodzakelijk te zijn voor de bedrijfsvoering en de noodzaak
hiervan dient te worden getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;

bij het beoordelen van de omvang van het bouwvlak telt zowe! de aanduiding
'bouwvlak' mee, als de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak’;

het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; bij vergroting van de aanduiding 'bouwvlak' wordt hieromtrent advies
ingewonnen bij het waterschap;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden,

4.7.4  Wiziging naar wonen

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 23 Wonen waarbij na bedrijfsbegindiging de
verbouw van een voormalige bedrijfswoning of (woon)boerderij voor wonen kan worden
toegestaan; tevens kan daarbij woningsplitsing worden toegestaan. Een en ander mits
wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.
b.

o

agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij cultuurhistorisch waardevolle panden
ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarden' en beeldbepalende
boerderijen en indien de inhoud van het hoofdgebouw voér splitsing minimaal
1000 m® bedraagt;

bij woningsplitsing mag in maximaal 2 woningen worden gesplitst;
woningsplitsing is uitsluitend toegestaan indien de spiitsing mede is gericht op het
behoud of herstel van deze cultuurhistorische bebouwing:

de bebouwde oppervlakte van de voormalige bedrijfswoning of (woon)boerderij
(inclusief de inpandige stal / het inpandig deel) mag niet worden vergroot;

de agrarische verschijningsvorm van de voormalige boerderij mag niet worden
aangetast;

de bestaande situering van de bebouwing mag niet worden gewijzigd;
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de bebouwde oppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen mag niet meer bedragen

dan 80 m? per woning. Alle overige gebouwen dienen te worden gesloopt. De

maximaal toegestane bebouwde oppervlakte kan worden vermeerderd. Hiervoor
geldt het volgende:

1. per aantal vierkante meters gesloopte oppervlakte is 25% extra bebouwde
oppervlakte toegestaan. De reeds toegestane 80 m? telt niet mee bij de
berekening van het percentage;

2. de in totaal toegestane bebouwde opperviakte mag echter niet meer bedragen
dan 200 m?;

uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is

voor de nieuwe functie;

voldaan wordt aan de bepalingen bij of krachtens de Wet geluidhinder;

er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het

aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.

de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard.

4.7.5 Wijziging t.b.v. agrarisch verwant bedrijf/ agrarisch technisch hulpbedriff
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch
hulpbedrijf teneinde een agrarisch verwant bedrijf dan wel een agrarisch technisch
hulpbedrijf toe te staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

o

op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Beéindiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte’;

agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

het hergebruik dient te passen in de omgeving;

in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te
gaan, met in beginsel slechts enkele werknemers;

de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;
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f. in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bedrijfsgebouwen
noodzakelijk zijn voor de hergebruikfunctie; overtollige voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt gebruikt, dient te worden
gesloopt;

er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

het dient om een concreet pian te gaan, waarbij onder andere milieutechnische

gegevens worden overlegd,;

i de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

J. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte:

k. detailhandel is niet toegestaan;

. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 1,5 ha;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie:

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeroppervlakte groter dan 200 m*:

5. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

6. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

/. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

8. de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding

tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend

zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

10. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt:;

m. in afwijking van het bepaalde onder | kan een grotere omvang dan 1,5 ha worden
toegestaan indien sprake is van een redelijke uithreiding, mits wordt voldaan aan d
volgende bepalingen:

1. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit:

inri i i mokima viarbh Al
de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhiouding
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tussen bruto en netto ruimtebeslag;
3. ersprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;
de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

n. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
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o. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

p. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

r. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

s. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

t.  de regels van Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf worden
van overeenkomstige toepassing verklaard.

4.7.6  Wiziging t.b.v. omschakeling niet-agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden met de

aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Bedrijf, teneinde een niet-agrarisch bedrijf toe te

staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijffsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Begindiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte’;

b. agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

. het hergebruik dient te passen in de omgeving;

d. in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te
gaan, met in beginsel slechts enkele werknemers;

e. de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;

f. in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bedrijfsgebouwen
noodzakelijk zijn voor de hergebruikfunctie; overtollige voormalige agrarische
bedrijffsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt gebruikt, dient te worden
gesloopt;

g. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

h. het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd,;

i. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

j. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

k. detailhandel is niet toegestaan;

l.  de oppervlakte aan bebouwing bedraagt niet meer dan 400 m?:

m. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsviak met een omvang
groter dan 5000 m?,

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

4. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;
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5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling:

6. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie, bedoeld;

n. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
0. eris sprake van een zorgvuidige landschappelijke inpassing;
p. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

r.qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

s. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

a. deregels van Artikel 7 Bedrijf worden van overeenkomstige toepassing verklaard.

4.7.7  Wijziging t.b.v. inpandige statische opslag

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van

de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 23 Wonen met de aanduiding 'opslag’,

teneinde - naast het gebruik ten behoeve van de woonfunctie - hergebruik van de
bedrijfsbebouwing toe te kunnen staan voor inpandige statische opslag, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Begindiging Veehouderijtakken' of de regeling
‘Ruimte-voor-ruimte’;

b. voor de wijziging naar de woonfunctie gelden de voorwaarden als op genomen in
4.7.4;

c. het hergebruik voor inpandige opslag dient te passen in de omgeving;

d. in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te
gaan;

e. de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen: in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;

f. voor de inpandige statische opslag is een vloeropperviakte van maximaal 1000 m

toegestaan; overtollige voormalige agrarische bedrijfsbebouwing dient te worden

gesloopt;

de opslag mag niet plaatsvinden in kassen:

i I
er mag geen cpslag buiten de gebouwen plaa

=@

detailhandel is niet toegestaan;

vanuit de Verordening ruimte gelden de voigende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m’;

er is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesioopt;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;
de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

—
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5. de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

6. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling.

7. deze ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

gua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.

de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard;

zij het dat de aanduiding 'opslag’ wordt toegevoegd met de bijoehorende
voorwaarden.

4.7.8 Wijziging huisvesting van tijdelijke werknemers

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ten
behoeve van huisvesting van tijdelijke werknemers groter dan het aantal dat via
omgevingsvergunning als opgenomen in 4.5.6 is opgenomen, op zowel tijdelijke als
structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de huisvesting vindt plaats in een bedrijfsgebouw of de bedrijfswoning;

b. de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbeidsbehoefte
bestaat;

c. per bedrijf mogen niet meer dan 40 werknemers gehuisvest worden;

d. de huisvesting betreft uitsluitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten;

e. de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar;

f. er ontstaat geen zelfstandige bewoning;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

n. er wordt een aanduiding opgenomen waaraan deze regeling wordt gekoppeld.
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4.7.9  Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Bedrijf en eventueel een grotere aanduiding 'bouwvlak’ toe te staan,
teneinde bedrijfsvergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

a.
b.
c.

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 7.71;

het bestemmingsvlak Bedrijf mag met maximaal 25% worden vergroot;

de in 7.1.2 onder a juncto 7.2.4 opgenomen bebouwde opperviakte mag met

maximaal 25% worden vergroot, waarbij de opperviakte die wordt toegestaan door

toepassing van 7.7.1 wordt meegerekend:;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige

bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling;

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

er vindt geen toename van de milieubelasting plaats;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden:

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de omvang van het bestemmingsvlak mag niet groter zijn dan 5000 m?

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
Kantoorvoorziening met een baiiefunciie;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeropperviakte groter dan opgenomen in de
tabel in de in de in 7.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is opgenomen;

7. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder |

of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het

bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt valdaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van

verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in

samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;
de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel

2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

w
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5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.

4.7.10 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch
hulpbedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf en eventueel een
grotere aanduiding 'bouwvlak' toe te staan toe te staan, teneinde bedrijfsvergroting
mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 8.6.1;

het bestemmingsvlak Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf mag met

maximaal 25% worden vergroot;

de in 8.2.4 juncto 8.1.2 onder a opgenomen bebouwde opperviakte mag met

maximaal 25% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt toegestaan door

toepassing van 8.6.1 wordt meegerekend;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak’ is toegestaan,

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

de noodzaak voor de uitbreiding wordt aangetoond via een bedrijfsplan;

door aanvrager is aangetoond dat verplaatsing naar een bedrijventerrein niet

mogelijk is;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 1,5 ha;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;
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4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeroppervlakte groter dan 200 m’;

5. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

6. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

7. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

8. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

9. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

10. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

L. in afwijking van het bepaalde onder k kan een grotere omvang dan 1,5 ha worden
toegestaan indien sprake is van een redelijke uitbreiding, mits wordt voldaan aan de
volgende bepalingen:

1. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artike!
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

2. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

3. ersprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

m. er is sprake van zuinig ruimtegebruik:

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied:;

p. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

r.het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden,
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4.7.11 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Horeca

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Horeca en eventueel een grotere aanduiding 'bouwvlak' toe te staan,
teneinde bedrijfsvergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

a.
b.
c.

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 12.6.1;

het bestemmingsvlak Horeca mag met maximaal 25% worden vergroot;

de in de tabel in 12.2.3 juncto 12.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte

mag met maximaal 25% worden vergroot; waarbij de oppervlakte die wordt

toegestaan door toepassing van 12.6.1 wordt meegerekend;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige

bedrijffsvoering en/of -ontwikkeling;

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

er vindt geen toename van de milieubelasting plaats;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m’;

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige

detailhandelsvoorziening met een vioeroppervlakte groter dan opgenomen in de

tabel in de in 12.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is opgenomen;

7. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder |

of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het

bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van

verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in

samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;
3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel

2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;
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4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven

waarden.

4.7.12 Wijziging uitbreiding bestemmingsvlak Recreatic - Verblijfsrecreatie
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Recreatie - Verblijffsrecreatie toe te staan, teneinde bedrijfsvergroting
mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.
c.

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 18.6.1;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan:

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

de noodzaak voor de uitbreiding wordt aangetoond via een bedrijfsplan;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

indien sprake is van een geurgevoelige object dan geldt dat er sprake moet zijn van

een aanvaardbaar leefklimaat;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de landschappelijke,

natuurlijke en cultuurhistorische waarden:

de uithreiding van de bebouwing moet bedrijfseconomisch noodzakelijk zijit;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. in geval de bouw van recreatiewoningen op een verblijfsrecreatief terrein wordt
beoogd, worden deze woningen bedrijfsmatig of in enigerlei vorm van
onderlinge samenwerking door de rechthebbenden beheerd;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een blijkens een economisch
effectenonderzoek te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen samen
genomen meer dan 100.000 per jaar tot ten hoogste 250.000 per jaar;

3. beschreven is welke ruimtelijk-economische belangen met de beoogde
ontwikkeling voor de langere termijn zijn gediend, in het bijzonder de wijze
waarop deze ontwikkeling bijdraagt aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie, als bedoeld in artikel 8.2 van de Verordening ruimte;
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4. voor zover van toepassing wordt beschreven op welke wijze toepassing wordt
gegeven aan de bescherming van aardkundige waarden, cultuurhistorische
waarden en nationale landschappen, zoals onderscheidenlijk geregeld in de
artikelen 7.2 en 7.4 van de Verordening ruimte;

5. beschreven is op welke wijze de inrichting van het terrein een gunstige
verhouding tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

6. beschreven is op welke wijze wordt gestreefd naar een bebouwingspercentage
en bouwhoogte welke passend zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde
ontwikkeling;

7. beschreven is op welke wijze een op de beoogde ontwikkeling afgestemde
afwikkeling van het personen- en goederenvervoer, waaronder een goede
aansluiting op de aanwezige infrastructuur van weg, water of spoor, waaronder
openbaar vervoer, wordt verzekerd;

8. beschreven zijn de resultaten van de regionale afstemming, bedoeld in artikel
12.4 van de Verordening ruimte, over de beoogde ontwikkeling;

j. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

k. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

m. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

n. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.

4.7.13 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Sport

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter

bestemmingsviak Sport en eventueel een grotere aanduiding 'bouwvlak' toe te staan,

teneinde vergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt
voldaan:

a. deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 19.7.1;

b. het bestemmingsvlak Sport mag met maximaal 25% worden vergroot;

c. dein19.2.4 juncto 19.1.2 onder a opgenomen bebouwde opperviakte mag met
maximaal 25% worden vergroot, waarbij de opperviakte die wordt toegestaan door
toepassing van 19.7.1 wordt meegerekend;

d. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak’ is toegestaan;

e. de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies
worden niet onevenredig aangetast;

f. ervindt geen toename van de milieubelasting plaats;

g. ervindt geen opslag buiten de gebouwen plaats;

h. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

i. eris sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het
aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;
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J.- vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang

groter dan 5000 m*:

eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de

milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie:

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening;

7. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de becogde ontwikkeling;

k. in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder |
of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het
bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebesiag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de beoogde ontwikkeling Ieidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

I eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

m. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

n. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenreaig aangetast; dit
n a

Q

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

p. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

q. hetmag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 4.1 omschreven
waarden.
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4.7.14 Wijziging naar Bos en/of Natuur

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ter
plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' in de
bestemming Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a.
b.

de bestaande cultuurhistorische waarden worden niet onevenredig aangetast;

de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en
dierenwelzijnwetgeving;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is
voor de nieuwe functie;

de regels van Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur worden van overeenkomstige
toepassing verklaard.

4.7.15 Wijziging verwijderen aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
geitenhouderij'

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van agrarisch - geitenhouderij' deze aanduiding verwijderen indien gebleken is dat geen
geitenhouderij en/of een schapenhouderij wordt uitgeoefend.
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Artikel 5 Agrarisch met waarden - 1

5.1

Bestemmingsomschrijving

5.1.1 Algemeen
De voor Agrarisch met waarden - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

o

h.

i,
J

de bestemming strekt tot behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van het
watersysteem en de ecologische en landschappelijke waarden en kenmerken van
de onderscheidene gebieden, te weten de groenblauwe mantel;

agrarisch grondgebruik;

behoud, herstel en ontwikkeling van de landschappelijke waarden:
instandhouding van waarden teneinde de toekomstige, via een
wijzigingsbevoegdheid te realiseren ecologische verbindingszones en EHS, niet
onmogelijk te maken, ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling’;

instandhouding van waarden ten behoeve van verwezenlijking, behoud en herstel
van de ontwikkeling van een natuurlijk watersysteem ter plaatse van de aanduiding
'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’;

behoud, herstel en ontwikkeling van historisch geografisch waardevolle gebieden,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol’;

water en waterhuishoudkundige doeleinden:

extensief recreatief medegebruik;

doeleinden van openbaar nut;

erfbeplanting;

een en ander met bijbehorende voorzieningen, waaronder sloten, en overeenkomstig
de in 5.1.2. opgenomen nadere detaillering van de bestemming.

5.1.2  Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 5.1.1:

a

Agrarisch bouwviak

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' gelden de volgende bepalingen:

1.

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' is een agrarisch bedrijf
toegestaan en maximaal één agrarisch bedrijf per aanduiding; .

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' zijn paardenbakken
toegestaan;

Indien blijkens de aanduiding 'relatie’ sprake is van een koppeling van twee
aanduidingen 'bouwvlak' dan zijn hierop de bepalingen met betrekking tot een enkel
bouwvlak van overeenkomstige toepassing.
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b Type agrarisch bedrijf

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’ mag een grondgebonden agrarisch bedriff,
niet zijnde een paardenhouderij, worden uitgeoefend, voorts is -al dan niet in
combinatie met een grondgebonden bedrijf- het volgende type agrarisch bedrijf
toegestaan overeenkomstig de aanduiding:

» ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' een intensieve
veehouderij, niet zijnde een intensieve geitenhouderij en/of een intensieve
schapenhouderij;

« ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
geitenhouderij' een intensieve geitenhouderij en/of een intensieve
schapenhouderij;

« ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij' een paardenhouderij;

*+ ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waarden -
overig niet grondgebonden' een overig niet grondgebonden agrarisch
bedrijf.

c Staat van nevenactiviteiten

Afhankelijk van de opgenomen aanduiding zijn ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’
voorts uitsluitend de volgende nevenactiviteiten naast de agrarische bedrijfsvoering
toegestaan met de daarbij behorende voorzieningen, waarbij voor de betreffende
activiteit maximaal de in de tabel opgenomen vloeroppervlakte is toegestaan. Voor
zover geen oppervlakte in de tabel is opgenomen geldt de bestaande vioeroppervlakte
als maximum:

Afkorting|Aanduiding Nevenactiviteit Adres VIc;eroppervIakte
(m?)
(op) opslag inpandige statische opslag 1000
(kt) kampeerterrein minicamping
(saw-2) |specifieke vorm van [hoveniersbedrijf Willibrordusweg
agrarisch met 6 Schaijk
waarden - 2
(saw-3) |specifieke vorm van |excursies, verkoop aan Graafsebaan 3 260
agrarisch met huis van agrarische
waarden - 3 producten
(saw-4) |specifieke vorm van |ontvangst- en Kreitsberg 17 211
agrarisch met recreatieruimte, Zeeland
waarden - 4 ondersteunende horeca en
verkoop hertenproducten
(saw-7) |specifieke vorm van [recreatieruimte Driehuizerweg 15|500
agrarisch met bed & breakfast (14
waarden - 7 slaapplaatsen)
2 recreatie-appartementen
(saw-8) |specifieke vorm van |kinderopvang Zeelandsedreef [160
agrarisch met 28
waarden - 8
(saw-9) |specifieke vorm van |installatiebedrijf Elsstraat 1
agrarisch met
|waarden - 9
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d Ondergeschikte detailhandel

Voor ondergeschikte detailnandel gelden de volgende bepalingen:

1. Ten dienste van het agrarisch bedrijf is ondergeschikte detailhandel toegestaan als

nevenactiviteit.

Hiet mag enkel gaan om detailhandel in sireekgebonden producten en agrarisch

gerelateerde producten.

3. Maximaal mag 100 m? verkoopvloeroppervlak voor deze detailhandelsactiviteit
worden aangewend.

4. De activiteit vindt uitsluitend plaats in de aanwezige gebouwen. Nieuwbouw ten
behoeve van de functie is niet toegestaan.

)

e Evenementen

Voor evenementen gelden de volgende bepalingen:

1. Evenementen zijn uitsluitend in de vorm van medegebruik toegestaan.

2. Erdient sprake te zijn van een evenement in de vorm van een voor publiek
besternde uilvoering/ verrichting van vermaak, op het gebied van sport, muziek of
op sociaal-cultureel viak.

3. Het evenement duurt maximaal 7 aaneengesloten dagen (exclusief opbouwen en
afbreken).

f Teeltondersteunende voorzieningen

Voor teeltondersteunende voorzieningen gelden de volgende bepalingen:

1. permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak', alsmede ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' toegestaan;

2. teeltondersteunende kassen zijn niet toegestaan:;

3. lage tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (geen bouwwerken zZijnde) zijn
zowel ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’ als daar buiten toegestaan:

4. lage en hoge tijdelijke (bouwwerken zijnde) en overige tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'bouwvlak’ toegestaan. Buiten de aanduiding 'bouwvlak' zijn deze
teeltondersteunende voorzieningen uitsluitend toegestaan na verlening van

rmManuvimacurAarciinmnine ala e e o

uunycvn|5ovc|3un|n||9 als upycnuiner in 5.3.2.
g Voorzieningen buiten bouwvlak

Voor voorzieningen ten behoeve van het agrarisch bedrijf, zoals mestsilo's, sleufsilo's,

paardenbakken, waterbassins, parkeerplaatsen e.d. gelden de volgende bepalingen:

1. de voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
‘bouwvlak’;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1. zijn deze voorzieningen buiten de aanduiding

'bouwvlak' toegestaan, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' en uitsluitend in het bestaande type voorziening en
met de bestaande hoogte en situering als maximum.
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h Natuur- en landschapswaarden

Gestreefd wordt naar behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en

landschapswaarden. Dit houdt in dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling'
ruimtelijke ingrepen achterwege blijven, die natuurontwikkeling in de nabije of
verdere toekomst kunnen frustreren. Het betreft hier de natuurparels, overige bos-
en natuurgebieden en ecologische verbindingszones die nog een regulier
landbouwkundig gebruik kennen, maar die bijzonder geschikt zijn voor het
ontwikkelen van nieuwe natuur. De natuurparels zijn alle natuurlijke eenheden en
de daarbuiten gelegen bos- en natuurgebieden die bijzondere natuurwaarden
hebben vanwege specifieke omstandigheden van de bodem of het (grond)water. In
de natuurparels moet worden gezorgd voor maximale rust en ruimte voor de
ontwikkeling van de natuur- en landschapswaarden;

2. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning beslotenheid' is
het beleid gericht op behoud van het kleinschalige, besloten karakter van het
landschap door behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke waarden. Dit
houdt in dat de binnen het gebied voorkomende akkercomplexen, houtwallen,
steilranden en landschapselementen als singels en boomgroepen dienen te worden
gehandhaafd.

i Aardkundige waarden

Gestreefd wordt naar behoud en bescherming van aardkundige waarden. Dit houdt in
dat ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig waardevol
de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden beschermd. De waarden zijn
als volgt: In de zone komen lage landduinen voor. Plaatselijk zijn deze ontwikkeld als
steile en hoge stuifzandwallen. In het gebied spelen processen van bodembewegingen
(breukwerking, tektoniek), grondwaterkwel, zandverstuiving en duinvorming
(windwerking). Een aantal wijstgronden vormen omwille van hun specifieke vegetatie en
percelering historisch interessante groenstructuren.

j Historisch geografisch waardevolle gebieden

Ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' bestaan de historisch geografische waarden van de gebieden uit het
volgende:

1. Hooge Raam: Ensemble van oude akkers, een beekdal en een heideontginning.

2. Brand: Akkercomplex met esdek, bolle ligging, openheid, steilranden en
hakhoutbosje.

3. Nabbegat: Akkercomplex met esdek, bolle ligging en openheid.

4. Herperduin, Groot Ganzenven: Grootschalige heideontginning uit omstreeks 1915,
voornamelijk bestaande uit productiebos met grove dennen-, met plaatselijk relicten
van heide, vennen en inliggende, door heggen omzoomde bouwlanden en
graslanden met kleinschalige percelering. Aan de oostelijke rand van de
heideontginning liggen bijzondere stuifzandduinen met zeer hoge zandwallen, in de
vorm van een dubbele parabool.
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k Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

1 Extensief recreatief medegebruik

Het gehele gebied gelegen binnen deze bestemming mag worden gebruikt ten behoeve
van extensief recreatief medegebruik. Ter ondersteuning van het recreatief
medegebruik worden beperkte recreatieve voorzieningen toegestaan in het gehele
gebied zoals paden, banken, picknicktafels, bewegwijzering e.d.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

5.2.2 Bebouwing binnen bouwvlak

Ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogen uitsluitend worden opgericht:

a. agrarische bedrijffsgebouwen:

b. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' mag de
bebouwde oppervlakte ten behoeve van een intensieve veehouderij, ter plaatse van
de aanduiding 'intensieve veehouderij', niet meer bedragen dan de bebouwde
oppervlakte die aanwezig of in uitvoering was dan wel gebouwd mag worden
krachtens een verleende wettelijke vergunning gebaseerd op een volledige en
ontvankelijke bouwaanvraag in overeenstemming met het geldende
bestemmingsplan op de peildatum 1 oktober 2010;

c. bedrijffswoningen met bijbehorende bijgebouwen met dien verstande dat:

1. per bouwvlak één bedrijfswoning is toegestaan met dien verstande dat:

2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijffswoning
is toegestaan;

3. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het
aangegeven maximale aantal wooneenheden het toegestane maximale aantal
bedrijfswoningen:;

ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein’ bouwwerken ten behoeve van een

minicamping;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het agrarisch bedrijf.

a

5.2.3  Bebouwing ten behoeve van geiten-/ schapenhouderij

In afwijking van het bepaalde onder 5.2.2 is het niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - geitenhouderij’ bebouwing op te richten,
met dien verstande dat het bouwen ten behoeve van de bedrijfswoning, niet zijnde
vrijstaande bijgebouwen, is toegestaan.
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Maatvoering en situering bebouwing binnen bouwviak

De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse

van de aanduiding 'bouwvlak' is als volgt:

dakhelling niet geldt voor ondergeschikte platte
tussenleden en andere gebouwen van ondergeschikte
aard

Gebouwen algemeen Min.

afstand tot de as van de als 'specificke vorm van 100 m
verkeer - stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van 20m

verkeer - gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'erftoegangsweg’ 15 m
aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifiecke vorm van 10m

verkeer - onverharde weg' aangeduide weg

gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 muitde |0 of 1 m
bouwperceelgrens worden gesitueerd

bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte

\gebouwen zijn toegestaan

Bedrijfsgebouwen per bouwvlak Min. Max.
goothoogte n.v.t 6m
bouwhoogte n.v.i. 10m
een rijhal is uitsluitend toegestaan ter plaatse vande  [n.v.t. 800 m”
aanduiding 'paardenhouderij": de bebouwde

opperviakte van een rijhal

dakhelling, met dien verstande dat de minimale 12° 60°

plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein’

Gebouwen ten behoeve van een minicamping uitsluitend ter

Max.

goothoogte 55m

bouwhoogte 10 m

bebouwd opperviak 50 m*

Kassen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding |Min. Max.

'glastuinbouw’

goothoogte n.v.t. 6 m

bouwhoogte n.v.t. 10 m

afstand kassen tot woningen (anders dan eigen 25m n.v.t.

bedrijffswoning)

bebouwde oppervlakie n.v.t. omvang aanduiding 'bouwviak’
Teeltondersteunende voorzieningen Min. Max.

bouwhoogte n.v.t. 45m
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Bedrijfswoning Min.  [Max.
goothoogte, de maximale goothoogte geldt voor nv.t. |6 m, tenzij de bestaande
minimaal 60% van de lengte van de goot goothoogte meer bedraagt, dan
geldt de bestaande goothoogte
als maximum
bouwhoogte nvt 19 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum
inhoud maximaal 750 m® (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:
- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds meer
bedraagt, welke inhoud dan als
maximum geldt;
- het een bestaande
(woon)boerderij betreft, waarbij
de inhoud van het hele
bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa
daarvan als maximum geldt.
dakhelling 12° 60°
Vrijstaande bijgebouwen bij bedrijfswoning Min, May,
igezamenlijke opperviakte per woning n.v.t. 80 m*
oothoogte n.v.t. 3m
bouwhoogte n.v.t. 6 m
afstand bijgebouwen tot bedrijfswoning n.v.t. 20 m, tenzij de bestaande
afstand meer bedraagt, dan
geldt de bestaande afstand als
maximum
[dakhelling 0° 60°
Bouwwerken, geen gebouwen zijnde Max.
bouwhoogte mestbassins 85m
bouwhoogte silo's of waterbassins 15m

bouwhoogte erfafscheidingen

1 m vo6r de voorgevelrooilijn , 2 m
achter de voorgevel

zijnde

bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
opperviakte van een carport ¢.q. overkapping 20 m*
bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen 6m

sleufsilo's niet voor voorgevel van_bedrijfswoning
situeren
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5.2.5 Herbouw

Aanvullend gelden voor herbouw van bestaande woningen de volgende voorwaarden:

a. de herbouw vindt grotendeels plaats op de plaats van de (voor zover aanwezige)
bestaande fundamenten van de woning;

b. de voorgevel van de te herbouwen woning wordt geplaatst in de (voormalige)
voorgevelrooilijn van de woning;

c. de bouwwijze (d.w.z. vrijstaand, halfvrijstaand of aaneengebouwd) van de te
herbouwen woning(en) wijkt niet af van de bouwwijze van de oorspronkelijke
woning(en).

5.2.6 (Maatvoering) bebouwing buiten bouwvlak

Voor het oprichten van bouwwerken buiten de aanduiding 'bouwvlak’ geldt het

volgende:

a. Op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van het agrarisch grondgebruik worden opgericht met een maximale
bouwhoogte van 2 m, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen maximaal 1,5 m mag
bedragen;

2. het oprichten van sleufsilo's, mestsilo's en dergelijke aan het bouwvlak
gerelateerde voorzieningen niet zijn toegestaan;

3. nieuwe teeltondersteunende voorzieningen (voor zover het bouwwerken betreft)
niet zijn toegestaan.

b. Ten behoeve van het extensief recreatief medegebruik is voorts uitsluitend het
oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan zoals banken,
picknicktafels, informatieborden e.d. met een maximale bouwhoogte van 2 m.

c. Paardenbakken buiten de aanduiding 'bouwvlak’ zijn niet toegestaan.

d. Veldschuren zijn niet toegestaan, met dien verstande dat bestaande veldschuren
zijn toegestaan, waarbij de bestaande situering, de bestaande goot- en bouwhoogte
en de bestaande inhoud als maximum gelden.

5.3 Afwijken van de bouwregels

5.3.1 Omgevingsvergunning minicampings

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2 teneinde minicampings en de

daarvoor noodzakelijke voorzieningen, zoals sanitaire voorzieningen, toe te staan,
waarbij aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. kampeermiddelen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'nouwvlak' of tot maximaal 50 m uit de aanduiding 'bouwvlak’, en op een afstand
van minimaal 25 m van de bestemming Wonen van derden;

b. slechts kampeermiddelen zijn toegestaan met een niet-permanent karakter (tenten,
tentwagens, kampeerauto's, campers en toercaravans), alsmede maximaal 1
trekkershut per agrarisch bedrijf;

c. de bebouwde opperviakte van de trekkershut mag max. 30 m? bedragen, de
goothoogte max. 2,20 m en de bouwhoogte: max. 3,5 m;
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d. trekkershutten zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwviak'
danwel indien dit redelijkerwijs niet mogelijk blijkt op een afstand van maximaal 15
m van de aanduiding 'bouwvlak";
e. er zijn maximaal 25 kampeerplaatsen per minicamping toegestaan, uitsluitend in de
periode van 15 maart tot en met 31 oktober:
f.  gebouwde voorzieningen ten behoeve van kleinschalig kamperen zoals sanitaire
voorzieningen, zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak',
met een maximale gezamenlijke oppervlakte van 50 m? en een maximale
bouwhoogte van 5,5 m;
g. de sanitaire voorzieningen worden, voor zover dat redelijkerwijs mogelijk is,
gerealiseerd binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking hiervan is nieuwbouw
toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop van overtollige
bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve van de
nevenactiviteit plaats;
h. ondergeschikte en ondersteunende horeca, met een inpandige oppervlakte van
maximaal 30 m? uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’ en een
buitenpandige oppervlakte van maximaal 70 m?:
i. de totale vloeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen;
de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie;
er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;
er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;
het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

P. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

g. hetmag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

—
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5.3.2  Omgevingsvergunning teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan door midde! van het verlenen van een omgevingsverguniing

afwijken van het bepaalde in 5.2.6 teneinde buiten de aanduiding 'bouwvlak' en buiten

de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak' bouwwerken in de vorm van

lage en hoge tijdelijke alsmede overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

{TOV) op te kunnen richten, een en ander mits aan de voigende voorwaarden wordt

voldaan:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 m;

b. de voorzieningen dienen noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering;

c. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

d. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

e. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;
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het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 5.1.

5.3.3 Omgevingsvergunning minimum afstand van bebouwing tot de weg

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 5.2.4 teneinde de voorgeschreven minimum afstand van
bebouwing tot de weg te verkleinen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.
b.

@ ~0o o0
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de noodzaak vanuit een doelmatige bedrijfsvoering moet aanwezig zijn;

de afstand van nieuwe bebouwing tot de as van de weg mag niet minder bedragen
dan van bestaande reeds dichter bij die weg gelegen bebouwing; in afwijking
hiervan behoeft indien het een bouwperceel betreft dat aan 2 of meer zijden direct
grenst aan een weg, slechts tot 1 weg die afstand te worden aangehouden;

er mogen geen onevenredige verkeerskundige belemmeringen plaatsvinden;

er dient voldoende parkeerruimte op het eigen erf aanwezig te blijven;

de wegbeheerder dient te worden gehoord;

de stedenbouwkundige structuur mag niet onevenredig worden aangetast;

indien het een woning of ander geluidgevoelig object betreft, moet voldaan worden
aan de Wet geluidhinder;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

53.4 Omgevingsvergunning grotere goot- en bouwhoogte bedrijffsgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 5.2.4 teneinde de voorgeschreven maximale goot- en
bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, te verhogen, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

-0 00 oD

de goothoogte mag niet meer bedragen dan 8 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 m;

de grotere goot- en/of bouwhoogte is noodzakelijk voor de bedrijfsvoering;
er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;
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g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

h. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

I het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.3.5 Omgevingsvergunning m.b.t. herbouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.2.5 onder a en b, mits aan de volgende voorwaarden

wordt voldaan:

a. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en
milieukundig aanvaardbaar;

b. er dient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande
woning

C. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig

aangetast;

er moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

I qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

@~ 0o

5.3.6  Omgevingsvergunning bouwhoogte erfafscheidingen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 5.2.6 onder a sub 1 teneinde voor erf- en
perceelsafscheidingen buiten de aanduiding 'bouwvlak' een grotere bouwhooate toe te
staan tot maximaal 2 m, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

arhanmta o manAd=al o e g L P |

a. de grotere bouwhoogte is noodzakelijk om dieren binnen de wei te houden:

“A. A SIUL\IIU Hou\

b. de erf- en perceelsafscheidingen zijn uitsluitend toegestaan in de vorm van
afrasteringen;

c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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5.3.7 Omgevingsvergunning paardenbak t.b.v. hobbymatig gebruik

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.2.6 onder ¢ teneinde ten behoeve van hobbymatig

gebruik binnen de bestemming Wonen paardenbakken toe te staan buiten de
aanduiding 'bouwvlak’, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de paardenbak kan redelijkerwijs niet worden gesitueerd binnen het
bestemmingsvlak Wonen;

b. de paardenbak wordt aansluitend aan het bestemmingsvlak Wonen gesitueerd;

c. de paardenbak wordt zodanig gesitueerd dat deze landschappelijk wordt ingepast;

d. schuurtjes, lichtmasten en andere aan de paardenbak verwante bouwwerken zijn
niet toegestaan;,

e. de oppervlakte van de paardenbak bedraagt maximaal 800 m?, tezamen met de
oppervlakte binnen de bestemming Wonen wordt gesitueerd tot maximaal 50% van
het perceelsopperviak;

f. eris maximaal één paardenbak per bestemmingsvlak Wonen toegestaan en
uitsluitend bij de eigen woning;

g. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; hieromtrent wordt advies ingewonnen bij het waterschap;

h. paardenbakken zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' en ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’;

i. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

j. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

k. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

I.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

m. gua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

n. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.3.8 Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.2.4 teneinde de toegestane bebouwde opperviakte aan

bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.

Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;

de totale bebouwde opperviakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
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9. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

54 Specifieke gebruiksregels

5.4.1  Gebruik overeenkomstig de bestemming

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken overeenkomstig het

bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik in overeens emming met de
bestemming in ieder geval begrepen gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. mestbewerking van op het eigen bedrijf geproduceerde mest;

b. ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein' een minicamping waar in de periode
van 15 maart tot en met 31 oktober maximaal 25 kampeermiddelen met een niet-
permanent karakter (tenten, tentwagens, kampeerauto's, campers en toercaravans)
geplaatst mogen zijn

5.4.2  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,
als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik en
plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'bouwviak’;

detailhandel, behoudens het bepaalde in 5.1.2 onder d;

buitenopslag ten behoeve van nevenactiviteiten:;

vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;
woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijfswoningen;

het bewonen van bedrijfsruimte;

een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een
publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis :

h. het gebruik van assimilatiebelichting in teeltondersteunende kas
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i huisvesting van tijdelijke werknemers die werken op zowel tijdelijke als structurele
arbeidspiaatsen, te weten een arbeidsplaats die maximaal 6 maanden (tijdelijk) of
langer dan 6 maanden (structureel) beschikbaar is;

J. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10°
® risicocontour hebben die de aanduiding 'bouwvlak' overschrijdt;

kK. hoge tijdelijke en overige teeltondersteunende voorzieningen in een omvang groter
dan 1 ha;

. binnen gebouwen mag ten hoogste één bouwlaag worden gebruikt voor het houden
van dieren, met uitzondering van voliére- en scharrelstallen voor legkippen waar ten
hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden;

m. mestverwerking en -vergisting is niet toegestaan;

seksinrichting;

0. coffeeshop.

3
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5.5 Afwijken van de gebruiksregels

5.5.1 Omgevingsvergunning agrarisch verwant bedrijf/ agrarisch technisch hulpbedrijf

als nevenactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2 teneinde een vorm van agrarisch

verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf als nevenactiviteit bij een agrarisch

bedrijf toe te staan, mits aan de volgende voorwaarden is voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen,; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

b. de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 400 m?;

c. de totale vioeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen;

d. detailhandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;

e. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

f. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

g. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

h. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

i.

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

j.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

k. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

l.  het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven

waarden.

5.5.2 Omgevingsvergunning niet-agrarische bedrijven

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2 teneinde een vorm van een niet-

agrarisch bedrijf als nevenactiviteit bij een agrarisch bedrijf toe te staan, mits aan de

volgende voorwaarden is voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen,; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan;

b. de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 400 m?;

c. de totale vloeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m” bedragen;

d. detailhandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;

e. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

f. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

g. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
h. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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i. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

j- hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

kK. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

L. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.3  Omgevingsvergunning pensionstalling

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2, teneinde - bedrijfsmatige -

nevenactiviteiten in de vorm van pensionstalling van paarden toe te staan bij een
agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan:

b. de vioeropperviakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 100 m?;

c. het totale aantal paarden mag niet meer bedragen dan 6;

d. de totale vioeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m* bedragen;

e. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

f. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

g. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

h. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

.. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

j. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

k. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.4  Omgevingsvergunning zorgverlenende nevenactiviteiten

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2, teneinde - bedrijffsmatige -

nevenactiviteiten in de vorm van zorgveriening op sociaal, fysiek of psychisch vlak toe

te staan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;

b. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen: in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan:

C. Indien er nieuwe gebouwen worden gebouwd ten behoeve van de nevenfunctie,
dan kan advies worden ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;
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de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 250 m®;

de totale vloeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen;

er mag aan maximaal 24 personen/ kinderen opvang worden geboden;

een combinatie met horeca activiteiten is niet toegestaan;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.5 Omgevingsvergunning recreatieve nevenactiviteiten

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2, teneinde als nevenactiviteit bij een
agrarisch bedrijf extensieve vormen van dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen,
zoals een kinderboerderij, theehuis, ambachtelijke ijs- of kaasmakerij, verhuur van
fietsen/huifkarren, organiseren van rondleidingen en exposities, bed en
breakfastvoorzieningen in een grotere omvang e.d., toe te staan, mits aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

a.

de nevenactiviteit vindt plaats naast en ter ondersteuning van de agrarische
bedrijfsvoering;

verblijfsrecreatieve activiteiten zijn toegestaan in de vorm van
vakantieappartementen, kamerverhuur, bed & breakfast, kampeermiddelen ed.;
voor kampeermiddelen gelden de bepalingen uit 5.3.1;

maneges zijn niet toegestaan,

de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in
afwijking hiervan is nieuwbouw toegestaan,

bed & breakfast is toegestaan met een slaapvoorziening voor maximaal 10
personen per agrarisch bedrijf;

de vioeroppervlakte, die wordt aangewend voor deze nevenactiviteit, mag niet meer
bedragen dan 250 m?, met dien verstande dat er maximaal 5
vakantieappartementen zijn toegestaan;

de totale vioeroppervlakte van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf mag
maximaal 400 m? bedragen:

ten behoeve van de nevenactiviteit is ondergeschikte en ondersteunende
routegebonden horeca toegestaan, zoals de verkoop van ijs, thee e.d., meteen
inpandige vioeroppervlakte van maximaal 30 m? en een buitenpandige opperviakte
van maximaal 70 m2;
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J. de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie;

k. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

| detailhandel is uitsluitend toegestaan in ondergeschikte, aan de nevenactiviteit
gerelateerde vorm;

m. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

n. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

p. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

r.het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.6  Omgevingsvergunning inpandige statische opslag als nevenactiviteit
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 5.1.2 onder b en 5.2.2 teneinde nevenactiviteiten in de
vorm van inpandige statische opslag toe te staan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:
a. de nevenactiviteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; er vindt
geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve van de nevenactiviteit plaats:
de opslag mag niet plaatsvinden in kassen;
de vloeroppervlakte van de bebouwing, die wordt aangewend voor de
nevenactiviteit, mag niet meer bedragen dan 1000 m?%
d. detailhandel ten behoeve van deze nevenactiviteit is niet toegestaan;
de milieubelasting mag niet toenemen:
de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op
de feitelijke ontsluitingssituatie:
het gebruik mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;
er is sprake van zuinig ruimtegebruik;
er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengehied:

a0}
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k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

I qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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5.5.7 Omgevingsvergunning huisvesting van tijdelijke werknemers

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.4.2 onder j ten behoeve van huisvesting van tijdelijke

werknemers op zowel tijdelijke als structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

a. de huisvesting vindt plaats in een bedrijfsgebouw of de bedrijfswoning;

b. de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbeidsbehoefte
bestaat;

c. de vloeropperviakte, die wordt aangewend voor de huisvesting van tijdelijke
werknemers mag niet meer bedragen dan 400 m?en per bedrijf mogen niet meer
dan 10 werknemers gehuisvest worden;

d. de huisvesting betreft uitsiuitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf, waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten;

e. de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar,

f. er ontstaat geen zelfstandige bewoning;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

i. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

j. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

k. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

m. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.8 Omgevingsvergunning gebruik van assimilatiebelichting bij teeltondersteunende

kassen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.4.2 onder e. teneinde assimilatiebelichting bij

teeltondersteunende kassen toe te staan, mits wordt voldaan aan de volgende
bepalingen:

a. erwordt hydrologisch neutraal gebouwd,;

b. de lichtafscherming gebeurt volgens het convenant dat afgesloten is tussen LTO-
Nederland (Land- en Tuinbouw Organisatie) en de Stichting Natuur en Milieu
(SNM), d.d. 5 oktober 2004;

c. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

d. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
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g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.5.9  Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.4.2 onder k ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de aanduiding

‘bouwvlak’ overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en
dierenwelzijnswetgeving;

b. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

c. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:

d. indien er sprake is van een ruimtelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1 onder
71 van de Verordening ruimte dan dient er voldaan te worden aan de zorgplicht
voor ruimtelijke kwaliteit en vindt een kwaliteitsverbetering van het landschap
plaats, zoals is opgenomen in artikel 2.1 respectievelijk 2.2 van de Verordening
ruimte.

5.5.10 Omgevingsvergunning mantelzorg in afhankelijke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.4.2 onder e en toestaan dat een bijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. er wordt voldaan aan de milieuwet- en regelgeving;

¢. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen

waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m?en maximaal één

bouwlaag mag worden gebruikt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:

de uitbreiding gaat gepaard met sen extia Kwaillelisverbetering van het

buitengebied;

g. hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
perceien niet onevenredig mogen worden beperkt;

h. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i.  het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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5.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

5.6.1 Omgevingsvergunningsplicht

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden) de in het schema onder 5.6.4. opgenomen
omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

5.6.2 Uitzonderingen vergunningenplicht

Het onder 5.6.1. vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. welke plaatshebben ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;

b. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden is
verleend;

c. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering
waren;

d. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer.

5.6.3 Toetsing aan aanwezige waarden

De in 5.6.1. bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 4.1. Ten behoeve van de belangenafweging zijn
in het schema onder 5.6.4. de toetsingscriteria weergegeven.
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564

Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

-

[Aanbrengen van
opperviakteverhardingen groter dan 100
m?, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding":

- 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling’;

- ‘'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen' geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en herstel
van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe vindt
overleg plaats met het waterschap;

Aanbrengen van
opzpewiakteverhardingen groter dan 200
m

- het aanbrengen van verhardingen dient
noodzakelijk te zijn in het kader van de agrarische
bedrijffsvoering dan wel het recreatief medegebruik:
- de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting van natuur- en landschapswaarden tot
gevolg hebben;

- er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden
van onderkende ecologische en landschappelijke
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder i omschreven
waarden;

Afgraven, vergraven, ophogen en
egaliseren van de bodem

- de werkzaamheden dienen noodzakelijk te zijn in
het kader van de agrarische bedrijfsvoering dan wel
het recreatief medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting van natuur- en landschapswaarden tot
gevolg hebben;

- €r mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden
van onderkende ecologische en landschappelijke
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantastin
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen' geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en herstel
van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe vindt
overleg plaats met het waterschap;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder i omschreven
waarden;

tnr
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taatse van de aanduiding 'wio-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch waardevo'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige

aantasting van de historisch geografische waarden

tot gevolg hebben als opgenomen in 5.1.2 onder j;
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Diepploegen/diepwoelen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder i omschreven
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting van de historisch geografische waarden
tot gevolg hebben als opgenomen in 5.1.2 onder j;

Aanleg drainage, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder i omschreven
waarden;

Dempen van poelen, sloten en greppels

- de werkzaamheden dienen noodzakelijk te zijn in
het kader van de agrarische bedrijfsvoering dan wel
het recreatief medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting van natuur- en landschapswaarden en de
verkavelingsstructuur tot gevolg hebben;

- er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden
van onderkende ecologische en landschappelijke
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 1
omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’ geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en herstel
van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe vindt
overleg plaats met het waterschap;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting van de historisch geografische waarden
tot gevolg hebben als opgenomen in 5.1.2 onder j;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
omgevingsvergunning beslotenheid' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 2
omschreven waarden;

Het aanpassen/veranderen van de
verkavelingsstructuur, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- 'wro-zone - omgevingsvergunning
beslotenheid'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting van de historisch geografische waarden
tot gevolg hebben als opgenomen in 5.1.2 onder j;
- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
omgevingsvergunning beslotenheid' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 2

omschreven waarden;
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden .

Scheuren van grasland, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aaitasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder i omschreven
waarden;

Het beplanten van gronden met
houtgewas (hoger dan 1 meter),
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning zoekgebied
watersystemen’;

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning zoekgebied watersystemen’ geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de
mogelijkheid tot verwezenlijking, behoud en herstel
van een natuurlijk watersysteem. Hiertoe vindt
overleg plaats met het waterschap:

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch waardevol
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting van de historisch geografische waarden
tot gevolg hebben als opgenomen in 5.1.2 onder j;

Het kappen en rooien van houtgewas

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
omgevingsvergunning beslotenheid' mogen de
werkzaamheden geen onevenredige aantasting tot
gevolg hebben van de in 5.1.2 onder h sub 3
omschreven waarden;

- de landschapswaarden worden niet cnevenredig

aangetast

Het aanleggen van nieuwe boom- en
fruitteelt op een afstand van minder dan

50 m van de bestemming Wonen

- er vindt geen onevenredige aantasting plaats van
het woon- en leefklimaat;

5.7 Wijzigingsbevoegdheid

5.7.1  Wijziging t.b.v. omschakeling na

ar paardenhouderif

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen

teneinde omschakeling toe te staan van
paardenhouderij, naar een paardenhoud

een agrarische bedrijfsvorm, niet zijnde een
erij, door middel van het aanduiden van de

gronden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' met de aanduiding 'paardenhouderij'

mits voldaan wordt aan de volgende voo

a. op de locatie heeft geen sloop van b

rwaarden:

i rablAainiiAam e o
cdrijfsgebouwen plaatsgevoi

]aein imet

gebruikmaking van de 'Regeling Begindiging Veehouderijtakken' of de regeling

‘Ruimte-voor-ruimte’;

b. de omvang van de aanduiding 'bouwviak' mag niet meer bedragen dan 1,5 ha;

c. de bebouwde oppervlakte van een ri

jhal mag niet meer bedragen dan 800 m%

d. paardenbakken mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' worden

opgericht;

e. erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte:
f. het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische

gegevens worden overlegd;

g. bebouwing die niet noodzakelijk is voor de nieuwe bestemming (overtollige

bebouwing) dient te worden gesloop

¢

h. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
I. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden;

vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.2  Wijziging t.b.v. vergroting/ vormverandering bouwviak

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming op onderdelen wijzigen ten
behoeve van vergroting en/of vormverandering van de aanduiding 'bouwvlak’, mits
wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

de aanduiding 'bouwvlak', ter plaatse van de aanduiding of nabij de aanduiding

'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' mag uitsluitend worden uitgebreid,

mits de voorziene t of ecologische verbindingszone niet onevenredig wordt

belemmerd,;

de vergroting en/of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het cogpunt van

doelmatige bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling, waaronder begrepen het kunnen

plaatsen van permanente teeltondersteunende voorzieningen ter plaatse van de op

te nemen aanduiding 'bouwvlak’;

voor grondgebonden agrarische bedrijven, met uitzondering van paardenhouderijen

is vergroting toegestaan;

voor paardenhouderijen is vergroting tot een totale omvang van 1,5 ha toegestaan;

voor veehouderijen geldt dat bij een uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' boven

1,5 ha of die leidt tot een bouwvlak groter dan 1,5 ha moet worden aangetoond dat

sprake is van een grondgebonden veehouderij. Hiertoe geldt het volgende:

1. de minimaal aaneengesloten huiskavel bedraagt minimaal 0,125 ha per koe;

2. de grondgebondenheid wordt getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen,;

3. indien dit niet kan worden aangetoond, dan gelden de bepalingen voor een
intensieve veehouderij;

voor niet-grondgebonden bedrijven, niet zijnde intensieve veehouderijoedrijven

(overige niet-grondgebonden bedrijven), is vergroting tot een totale omvang van 1,5

ha toegestaan; indien de bestaande omvang reeds meer is, dan is de uitbreiding

toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. de uitbreiding betreft een redelijke uitbreiding;

2. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

3. de inrichting van het bouwvlak bevordert een gunstige verhouding tussen bruto
en netto ruimtebeslag;

4. eris sprake van een bebouwingspercentage van het bouwvlak en een
bouwhoogte welke passend zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling;
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g. voor intensieve veehouderij gelden de volgende bepalingen:

1. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied' is een
uitbreiding toegestaan tot een totale omvang van 1,5 ha, mits sprake is van een
duurzame locatie voor de intensieve veehouderij; hierbij dient ten minste 10%
van de oppervlakte van de aanduiding 'bouwvlak' te worden aangewend voor
een goede landschappelijke inpassing. In afwijking van de grens van maximaal
1,5 ha is éénmalig uiterlijk tot 1 januari 2013 vergroting van het bouwblok boven
de 1,5 hectare toegestaan om te kunnen voldoen aan de huisvestingseisen
voortvloeiend uit het Besluit ammoniakemissie huisvesting veehouderij en uit de
op grond van Gezondheids- en welzijnswet voor dieren gestelde eisen:

2. ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' is
geen uitbreiding of vormverandering toegestaan:

3. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2 is ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van agrarisch - geitenhouderij' tot 1 juni 2013 geen vergroting
of vormverandering van het bouwvlak toegestaan:

h.  voor glastuinbouwbedrijven tot een totale omvang van 4 ha, waarvan maximaal 3
ha met kassen mag worden bebouwd, uitsluitend wanneer er geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van de natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische,
water- en bodemhuishoudkundige of milieuhygiénische kwaliteiten van het gebied,;

i voor het vergroten van het bouwvlak ten behoeve van permanente
teeltondersteunende voorzieningen is bovenop de maximaal toegestane omvang
van de aanduiding 'bouwvlak' een aanduiding ('wro-zone - voorziening buiten
bouwvlak’) toegestaan ten behoeve van de situering van permanente
teeltondersteunende voorzieningen; hier zijn geen gebouwen toegestaan. Dit
differentiatieviak dient noodzakelijk te zijn voor de bedrijfsvoering en de noodzaak
hiervan dient te worden getoetst door de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen;

J- bij het beoordelen van de omvang van het bouwvlak telt zowel de aanduiding
'bouwvlak’ mee, als de aanduiding 'wro-zone - voorziening buiten bouwvlak';

k. het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd;

. ermag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie; bij vergroting van de aanduiding 'bouwvlak' wordt hieromtrent advies
ingewonnen bij het waterschap;

m. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

0. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast, dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

r.het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waardenn;

s. vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

=
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5.7.3 Wijziging naar wonen

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwvlak’ wijzigen in Artikel 23 Wonen waarbij na bedrijfsbegindiging de
verbouw van een voormalige bedrijfswoning of (woon)boerderij voor wonen kan worden
toegestaan; tevens kan daarbij woningsplitsing worden toegestaan. Een en ander mits
wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

b. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij cultuurhistorisch waardevolle panden
ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarden' en beeldbepalende
boerderijen en indien de inhoud van het hoofdgebouw voér splitsing minimaal
1000 m° bedraagt;

c. bij woningsplitsing mag in maximaal 2 woningen worden gesplitst;

d. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan indien de splitsing mede is gericht op het
behoud of herstel van deze cultuurhistorische bebouwing;

e. de bebouwde opperviakte van de voormalige bedrijffswoning of (woon)boerderij
(inclusief de inpandige stal / het inpandig deel) mag niet worden vergroot;

f. de agrarische verschijningsvorm van de voormalige boerderij mag niet worden
aangetast;

g. de bestaande situering van de bebouwing mag niet worden gewijzigd;

h. de bebouwde oppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen mag niet meer bedragen
dan 80 m? per woning. Alle overige gebouwen dienen te worden gesloopt. De
maximaal toegestane bebouwde oppervlakte kan worden vermeerderd. Hiervoor
geldt het volgende:

1. per aantal vierkante meters gesloopte oppervlakte is 25% extra bebouwde
oppervlakte toegestaan. De reeds toegestane 80 m? telt niet mee bij de
berekening van het percentage;

2. de in totaal toegestane bebouwde oppervlakte mag echter niet meer bedragen
dan 200 m?

i, uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is
voor de nieuwe functie;

j.  voldaan wordt aan de bepalingen bij of krachtens de Wet geluidhinder;

k. eris sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het
aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;

I de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

m. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

n. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

o. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

p. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

r. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard:;
vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.4  Wijziging t.b.v. agrarisch verwant bedrij/ agrarisch technisch hulpbedriff
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch
hulpbedrijf, teneinde een agrarisch verwant bedrijf dan wel een agrarisch technisch
hulpbedrijf toe te staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Beéindiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte";

b. agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

¢. hethergebruik dient te passen in de omgeving;

d. in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te
gaan, met in beginsel slechts enkele werknemers;

e. de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen: in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;

f. in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bedrijfsgebouwen
noodzakelijk zijn voor de hergebruikfunctie; overtollige voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt gebruikt, dient te worden
gesloopt;

g. ermag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

h.  het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische
gegevens worden overlegd;

i de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

j.erdient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

K. detailhandel is niet toegestaan;

|l eris sprake van zuinig ruimtegebruik:

m eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

n. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

0. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de georuiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

p. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

g. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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de regels van Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf worden
van overeenkomstige toepassing verklaard,;

vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.5 Wijziging t.b.v. omschakeling niet-agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwviak’ wijzigen in Bedrijf, teneinde een niet-agrarisch bedrijf toe te
staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

o

=

op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met

gebruikmaking van de 'Regeling Beéindiging Veehouderijtakken' of de regeling

'Ruimte-voor-ruimte’;

agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

het hergebruik dient te passen in de omgeving;

in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te

gaan, met in beginsel slechts enkele werknemers;

de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking

hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop

van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve

van de activiteit plaats;

in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bedrijfsgebouwen

noodzakelijk zijn voor de hergebruikfunctie; overtollige voormalige agrarische

bedrijfsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt gebruikt, dient te worden

gesloopt;

er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische

gegevens worden overlegd,;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

detailhandel is niet toegestaan;

de oppervlakte aan bebouwing bedraagt niet meer dan 400 m?

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemminsgvlak met een omvang
groter dan 5000 m?

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie, bedoeld;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;
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er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast: dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

de regels van Artikel 7 Bedrijf worden van overeenkomstige toepassing verklaard:;
vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.6  Wijziging t b.v. inpandige statische opslag

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de aronden ter plaatse van
de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 23 Wonen met de aanduiding 'opslag’,
teneinde - naast het gebruik ten behoeve van de woonfunctie - hergebruik van de
bedrijfsbebouwing toe te kunnen staan voor inpandige statische opslag, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijfsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Begindiging Veehouderijtakken' of de regeling
‘Ruimte-voor-ruimte’;

b. voor de wijziging naar de woonfunctie gelden de voorwaarden als opgenomen in
573

c. het hergebruik voor inpandige opslag dient te passen in de omgeving;

d. in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kieinschalige activiteit te
gaan;

e. de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;

f.  voor de inpandige statische opslag is een vioeropperviakte van maximaal 1000 m?
toegestaan; overtollige voormalige agrarische bedrijffsbebouwing, dient te worden
gesloopt;

g. de opslag mag niet plaatsvinden in kassen:

h. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden:

i.  detailhandel is niet toegestaan;

j. eris sprake van zuinig ruimtegebruik:

k. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

| de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

m. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder gevai dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

n. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
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0. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

p. de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard;
zij het dat de aanduiding 'opslag' wordt toegevoegd met de bijbehorende
voorwaarden,

g. vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.7 Wiziging t.b.v. recreatieve activiteiten

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van

de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in Artikel 16 Recreatie - Dagrecreatie of Artikel 18

Recreatie - Verblijfsrecreatie, teneinde hergebruik van de bebouwing toe te staan met

de daarbij behorende gronden voor dag- en verblijfsrecreatieve activiteiten, mits wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. op de locatie heeft geen sloop van bedrijffsgebouwen plaatsgevonden met
gebruikmaking van de 'Regeling Beéindiging Veehouderijtakken' of de regeling
'Ruimte-voor-ruimte’;

. agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

c. hergebruik voor dagrecreatie kan binnen de gehele bestemming worden toegestaan
in of bij vrijkomende agrarische bebouwing;

d. hergebruik voor verbliffsrecreatie kan worden toegestaan in de vorm van
vakantieappartementen, groepsaccommodatie, zoals een kampeerboerderij of
kamphuis en kampeermiddelen met een niet-permanent karakter (tenten,
tentwagens, kampeerauto's, campers en toercaravans). Wijziging naar een
losstaande recreatiewoning is uitsluitend toegestaan, ter behoud van
cultuurhistorisch waardevolle gebouwen;

e. het hergebruik dient te passen in de omgeving;

£ ten behoeve van de recreatieve activiteiten is ondersteunende horeca toegestaan;

g. in opzet en ontwikkelingsperspectief moet het gaan om een kleinschalige activiteit,
met in beginsel slechts enkele werknemers;

h. de oppervlakte aan gebouwen die mag worden gebruikt voor de recreatieve functie
mag niet meer bedragen dan 400 m?

i. de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; in afwijking
hiervan is nieuwbouw toegestaan, uitsluitend indien dit gepaard gaat met de sloop
van overtollige bebouwing; er vindt geen uitbreiding van bebouwing ten behoeve
van de activiteit plaats;

j. in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bestaande of nieuwe

bedrijfsgebouwen noodzakelijk zijn voor de recreatieve functie; overtollige
voormalige agrarische bedrijffsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt
gebruikt, dient te worden gesloopt;

k. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

m. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

n. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
0. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebesiag Is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

de regels van Artikel 16 Recreatie - Dagrecreatie of Artikel 18 Recreatie -
Verblijfsrecreatie worden van overeenkomstige toepassing verklaard;

vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden,

5.7.8  Wiziging huisvesting van tijdeljjke werknemers

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ten
behoeve van huisvesting van tijdelijke werknemers groter dan het aantal dat via
omgevingsvergunning als opgenomen in 5.5.7 is opgenomen, op zowel tijdelijke als
structurele arbeidsplaatsen, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.

ol

de huisvesting vindt plaats in een bedrijfsgebouw of de bedrijffswoning;

de omgevingsvergunning wordt verleend voor de duur dat de arbejdsbehoefte
bestaat;

per bedrijf mogen niet meer dan 40 werknemers gehuisvest worden:

de huisvesting betreft uitsluitend werknemers, die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten:

de huisvesting bedraagt niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar;

er ontstaat geen zelfstandige bewoning;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

er wordt een aanduiding opgenomen waaraan deze regeling wordt gekoppeld;
er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet shevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven

waarden.
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5.7.9 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Bedrijf en eventueel een grotere aanduiding 'bouwvlak’ toe te staan,
teneinde bedrijfsvergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

a.
b.
C.

> @

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 7.7.1;

het bestemmingsvlak Bedrijf mag met maximaal 256% worden vergroot;

deindein dein 7.1.2 onder a juncto 7.2.4 opgenomen bebouwde oppervlakte mag

met maximaal 25% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt toegestaan
door toepassing van 7.7.1 wordt meegerekend,;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak’ is toegestaan;

de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige

bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling;

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

er vindt geen toename van de milieubelasting plaats;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de omvang van het bestemmingsvlak mag niet groter zijn dan 5000 m?;

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vloeropperviakte groter dan opgenomen in de
tabel in de in de in 7.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is opgenomen;

7. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

9. de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken;
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k. in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder j
of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het
bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding:

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

7. deze ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de groenblauwe mantel:

I eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

m. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

n. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

0. hetwoon- en ieefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

p. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

g. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving
aanwezige waarden.

5.7.10 Wiziging uithreiding bestemmingsviak Bedriif - Agrarisch verwant en technisch

hulpbedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter

bestemmingsvlak Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf en eventueel een

grotere aanduiding 'bouwvlak' toe te staan toe te staan, teneinde pedrijisvergroling
mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 8.6.1;

b. het bestemmingsvlak Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf mag met
maximaal 25% worden vergroot;

c. dein8.2.4juncto 8.1.2 onder a opgenomen bebouwde opperviakte mag met
maximaal 25% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt toegestaan door
toepassing van 8.6.1 wordt meegerekend;

d. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;
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de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

de noodzaak voor de uitbreiding wordt aangetoond via een bedrijfsplan;

door aanvrager is aangetoond dat verplaatsing naar een bedrijventerrein niet

mogelijk is;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m?;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vloeropperviakte groter dan 200 m?;

6. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

7. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

8. de ontwikkeling gaat gepaard met een positieve bijdrage aan de bescherming
en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke waarden
en kenmerken van de groenblauwe mantel;

9. de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

10. er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

11. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

in afwijking van het bepaalde onder k kan:

e een grotere omvang dan 5000 m? worden toegestaan voor bedrijven in
maximaal milieucategorie 2; of

+  een bedrijf in milieucategorie 3 worden toegestaan;
mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

2. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

3. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

4. er sprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;
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5. de ontwikkeling gaat gepaard met een positieve bijdrage aan de bescherming
en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke waarden
en kenmerken van de groenblauwe mantel;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven

waarden.

5.7.11 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Horeca

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Horeca en eventueel een grotere aanduiding 'bouwvlak' toe te staan,
teneinde bedrijfsvergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

a.
b.
c.

[——

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 12.6.1:

het bestemmingsvlak Horeca mag met maximaal 25% worden vergroot;

de in de tabel in 12.2.3 juncto 12.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte

mag met maximaal 25% worden vergroot; waarbij de oppervlakte die wordt

toegestaan door toepassing van 12.6.1 wordt meegerekend:;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak’ is toegestaan;

de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige

bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling:

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

er vindt geen toename van de milieubelasting plaats;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn a

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden:

vanuit de Verordening ruimte gelden de voigende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m?;

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

S. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;
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de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeroppervlakte groter dan opgenomen in de
tabel in de in 12.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is opgenomen;

de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de groenblauwe mantel;

k. in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder |
of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het
bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1.
2.

er is sprake van een redelijke uitbreiding;

er is overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;
de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de groenblauwe mantel;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

|, eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

m. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

n. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

0. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt,

p. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

g. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.
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5.7.12 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Recreatie - Verblijfsrecreatie
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Recreatie - Verblijfsrecreatie toe te staan, teneinde bedrijfsvergroting
mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.
of

deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 18.6.1;

eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

de noodzaak voor de uitbreiding wordt aangetoond via een bedriifsplan;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

indien sprake is van een geurgevoelige object dan geldt dat er sprake moet zijn van

een aanvaardbaar leefklimaat;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de landschappelijke,

natuurlijke en cultuurhistorische waarden:

de uitbreiding van de bebouwing moet bedrijfseconomisch noodzakelijk zijn;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. in geval de bouw van recreatiewoningen op een verblijfsrecreatief terrein wordt
beoogd, worden deze woningen bedriffsmatig of in enigerlei vorm van
onderlinge samenwerking door de rechthebbenden beheerd,

2. de bebouwde oppervlakte bedraagt niet meer dan 1,5 ha;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een blijkens een economisch
effectenonderzoek te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen samen
genomen meer dan 100.000 per jaar tot ten hoogste 250.000 per jaar;

in afwijking van het bepaalde onder i sub 2 kan een grotere bebouwde oppervlakte

worden toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:

7. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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m. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt,

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.7.13 Wijziging uitbreiding bestemmingsviak Sport

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een groter
bestemmingsvlak Sport en eventueel een grotere aanduiding ‘bouwvlak' toe te staan,
teneinde vergroting mogelijk te maken, mits aan de volgende voorwaarden wordt

voldaan:

a. deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 19.7.1;

b. het bestemmingsvlak Sport mag met maximaal 25% worden vergroot;

c. dein 19.2.4 juncto 19.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte mag met
maximaal 25% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt toegestaan door
toepassing van 19.7.1 wordt meegerekend,

d. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

e. de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies
worden niet onevenredig aangetast;

f. ervindt geen toename van de milieubelasting plaats;

g. ervindt geen opslag buiten de gebouwen plaats;

h. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het

aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m*

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger,;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening;

7. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

9. de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de groenblauwe mantel,
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k. in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan genoemd onder j
of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het
bepaalde onder j op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

Z. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. de ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de groenblauwe mantel:

7. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

m. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

n. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

0. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder gevai dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

p. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

g. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 5.1 omschreven
waarden.

5.7.14 Wijziging naar Bos en/of Natuur

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen ter

plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied natuurontwikkeling' in de

bestemming Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de bestaande cultuurhistorische waarden worden niet onevenredig aangetast;

b. de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en
dierenwelzijnwetgeving;

c. hetwoon- en ieefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast: dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. uiteen onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is

voor de nieuwe functie;
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e. de regels van Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur worden van overeenkomstige
toepassing verklaard,;

f.  vanuit de Verordening ruimte geldt dat binnen de groenblauwe mantel sprake moet
zijn van een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de
onderkende ecologische en landschappelijke waarden.

5.7.16 Wijziging verwijderen aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
geitenhouderij’

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van agrarisch - geitenhouderij' deze aanduiding verwijderen indien gebleken is dat geen
geitenhouderij en/of een schapenhouderij wordt uitgeoefend.
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Artikel 6 Agrarisch met waarden - 2

6.1 Bestemmingsomschrijving

6.1.1 Algemeen

De voor Agrarisch met waarden - 2 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch gebruik;

b. nevenactiviteiten; (voor zover in 6.1.2 of via omgevingsvergunning voor het afwijken
van bouw- of gebruiksregels kan worden toegestaan);

c. behoud, herstel en ontwikkeling van natuurwaarden;

d. behoud en herstel van aardkundige waarden, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig waardevol’;

e. behoud, herstel en ontwikkeling van historisch geografisch waardevolle gebieden,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol’;

f. instandhouding van waarden teneinde de toekomstige, via een
wijzigingsbevoegdheid te realiseren ecologische verbindingszones en EHS, niet
onmogelijk te maken, ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied
natuurontwikkeling';

g. behoud, herstel en ontwikkeling van cultuurhistorische en landschappelijke
waarden;

h. water en waterhuishoudkundige doeleinden;

i.  extensief recreatief medegebruik;

j. doeleinden van openbaar nut;

k. erfbeplanting;

. tuinen ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak', alsmede tussen de aanduiding
'bouwvlak’ en de weg aan de voorzijde;

een en ander met bijbehorende voorzieningen, waaronder perceelsontsluitingen en

sloten, en overeenkomstig de in 6.1.2 opgenomen nadere detaillering van de

bestemming.

6.1.2  Nadere detaillering van de bestemming

In het onderstaaide is een nadere detaillering opgepomen van het bepaaide in 6.1.1:

a Verhouding tussen doeleinden

Binnen de bestemming 'Agrarisch met waarden - 2' is de bestemming zowel gericht op
het bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor een duurzame en concurrerende
landbouw als op de bescherming van de aanwezige landschappelijke, natuur- en
cultuurhistorische waarden.

Agrarisch bedrijf
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c Teeltondersteunende voorzieningen

Voor teeltondersteunende voorzieningen gelden de volgende bepalingen:

1. permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak’, alsmede ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
voorziening buiten bouwvlak' toegestaan;

2. teeltondersteunende kassen zijn niet toegestaan;,

3. lage tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (geen bouwwerken zijnde) zijn
toegestaan;

4. lage en hoge tijdelijke (bouwwerken zijnde) en overige tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen zijn buiten de aanduiding 'bouwvlak' uitsluitend
na verlening van omgevingsvergunning als opgenomen in 6.3.1 toegestaan.

d Natuur- en landschapswaarden

Gestreefd wordt naar behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en

landschapswaarden. Dit houdt in dat:

1. binnen deze bestemming ruimtelijke ingrepen achterwege blijven, die
natuurontwikkeling in de nabije of verdere toekomst kunnen frustreren. Het betreft
hier EHS-gebieden die nog een regulier landbouwkundig gebruik kennen, maar die
bijzonder geschikt zijn voor het ontwikkelen van nieuwe natuur.

e Aardkundige waarden

Gestreefd wordt naar behoud en bescherming van aardkundige waarden. Dit houdt in
dat ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - aanlegvergunning aardkundig waardevol
de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden beschermd. De waarden zijn
als volgt: In de zone komen lage landduinen voor. Plaatselijk zijn deze ontwikkeld als
steile en hoge stuifzandwallen. In het gebied spelen processen van bodembewegingen
(breukwerking, tektoniek), grondwaterkwel, zandverstuiving en duinvorming
(windwerking). Een aantal wijstgronden vormen omwille van hun specifieke vegetatie en
percelering historisch interessante groenstructuren.

f Historisch geografische waarden

Gestreefd wordt naar behoud van bescherming van historisch geografische waarden.
Dit houdt in dat ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol' de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden
beschermd. Het betreft de volgende waarden in de volgende gebieden.

« Hooge Raam: ensemble van oude akkers, een beekdal en een heideontginning.

» Brand: akkercomplex met esdek, bolle ligging, openheid, steilranden en
hakhoutbosje.

+ Nabbegat: akkercomplex met esdek, bolle ligging en openheid.

» Herperpduin, Groot Ganzenven: grootschalige heideontginning uit omstreeks 1915,
voornamelijk bestaande uit productiebos met grove dennen-, met plaatselijk relicten
van heide, vennen en inliggende, door heggen omzoomde bouwlanden en
graslanden met kleinschalige percelering en aan de oostelijke rand van de
heideontginning bijzondere stuifzandduinen met zeer hoge zandwallen, in de vorm
van een dubbele parabool.
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g Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden van de bestemming Water zijn
tevens bestemd voor waterhuishoudkundige doeleinden.

h Extensief recreatief medegebruik

Het gehele gebied gelegen binnen deze bestemming mag worden gebruikt ten behoeve
van extensief recreatief medegebruik. Ter ondersteuning van het recreatief
medegebruik worden beperkte recreatieve voorzieningen toegestaan in het gehele
gebied zoals paden, banken, picknicktafels, bewegwijzering e.d.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

6.2.2  Maatvoering bebouwing

Voor het oprichten van bouwwerken geldt het volgende:

a. Op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van het agrarisch grondgebruik worden opgericht met een maximale
bouwhoogte van 2 m, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen maximaal 1,5 m mag
bedragen;

2. het oprichten van sleufsilo's, mestsilo's en dergelijke aan het bouwviak
gerelateerde voorzieningen niet zijn toegestaan:

3. nieuwe teeltondersteunende voorzieningen (voor zover het bouwwerken betreft)
niet zijn toegestaan.

b. Ten behoeve van het extensief recreatief medegebruik is voorts uitsluitend het
oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan zoals banken,
picknicktafels, informatieborden e.d. met een maximale bouwhoogte van 2 m.

c. Paardenbakken zijn niet toegestaan.

d. Veldschuren zijn niet toegestaan, met dien verstande dat bestaande veldschuren
zijn toegestaan, waarbij de bestaande situering. de bestaande goot- en bouwhooate
en de bestaande inhoud als maximum gelden.

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1  Omgevingsvergunning teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 6.2.2 teneinde bouwwerken in de vorm van lage en hoge

tijdelijke alsmede overige tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (TOV) op te

kunnen richten, een en ander mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3.5 m:

b. de voorzieningen dienen noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering;

c. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

d eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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e. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 6.1 omschreven
waarden.

6.3.2 Omgevingsvergunning bouwhoogte erfafscheidingen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 6.2.2 onder a sub 1 teneinde voor erf- en

perceelsafscheidingen een grotere bouwhoogte toe te staan tot maximaal 2 m, mits aan
de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de grotere bouwhoogte is noodzakelijk om dieren binnen de wei te houden;

b. de erf- en perceelsafscheidingen zijn uitsluitend toegestaan in de vorm van
afrasteringen;

c. hetwoon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de waarden als
omschreven in 6.1.

6.4 Specifieke gebruiksregels

6.4.1 Gebruik overeenkomstig de bestemming

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken overeenkomstig het
bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik in overeenstemming met de
bestemming in ieder geval begrepen gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. mestbewerking van op het eigen bedrijf geproduceerde mest.

6.4.2  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. mestverwerking en vergisting;

b. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik en
plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding '‘bouwvlak';

c. detailhandel;

d. buitenopslag ten behoeve van nevenactiviteiten, met dien verstande dat ter plaatse
van de aanduiding 'opslag' buitenopslag is toegestaan;,

e. huisvesting van tijdelijke werknemers die werken op zowel tijdelijke als structurele
arbeidsplaatsen, te weten een arbeidsplaats die maximaal 6 maanden (tijdelijk) of
langer dan 6 maanden (structureel) beschikbaar is;
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f. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10°
® risicocontour hebben die de aanduiding 'bouwvlak’ overschrijdt;
g. mestverwerking en -vergisting is niet toegestaan.

6.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

6.5.1  Omgevingsvergunningvergunningsplicht

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag {omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden) de in het schema onder 6.5.4 opgenomen
omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

6.5.2  Uitzonderingen vergunningenplicht

Het onder 6.5.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. welke plaatshcbben ter plaatse van de aanduiding 'bouwviak’,

b. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden is

verleend;
¢. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingspian in uitvoering
waren;,

d. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer.

6.5.3 Toetsing aan aanwezige waarden

De in 6.5.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 6.1. Ten behoeve van de belan f

in het schema onder 6.5.4 de toetsingscriteria weergegeven.

enafweging zijn

6.5.4  Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de
werken/werkzaamheden omgevingsvergunning voor het uitvoeren
| van werken en werkzaamheden
Aanbrengen van oppervlakteverhardingen |- het aanbrengen van verhardingen dient
groter dan 100 m* noodzakelijk te zijn in het kader van de

agrarische bedrijfsvoering dan wel het
recreatief medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 6.1.2 onder d sub 1 omschreven waarden:

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen |- het aanbrengen van verhardingen dient
groter dan 200 m® uitsluitend ter plaatse van de|noodzakelijk te zijn in het kader van de
aanduiding: agrarische bedrijfsvoering dan wel het

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig recreatief medegebruik;

\waardevol' - ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -

| aaniegvergunning aardkundig waardevoi’
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 6.1.2
onder e omschreven waarden;
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van werken en werkzaamheden

Afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren
van de bodem

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 6.1.2 onder d sub 1 omschreven
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 6.1.2
onder e omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 6.1.2 onder f;

Diepploegen/diepwoelen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 6.1.2
onder e omschreven waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 6.1.2 onder f;

Aanleg drainage, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 6.1.2
onder e omschreven waarden;

Dempen van poelen, sloten en greppels

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 6.1.2 onder d sub 1 omschreven waarden;
- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 6.1.2 onder f;

Het aanpassen/veranderen van de
verkavelingsstructuur, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 6.1.2 onder f;

Scheuren van grasland, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de in 6.1.2
onder e omschreven waarden;

Het beplanten van gronden met houtgewas
(hoger dan 1 meter), uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding:

- '‘wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
waardevol' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting van de historisch
geografische waarden tot gevolg hebben als
opgenomen in 6.1.2 onder f;
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van werken en werkzaamheden

Het kappen en rooien van houtgewas

- de landschaps- en natuurwaarden worden niet
onevenredig aangetast

Het aanleggen van nieuwe boom-en
fruitteelt op een afstand van minder dan 50

m van de bestemming Wonen

- &f vindt geen onevenredige aantasting piaats
van het woon- en leefklimaat;

6.6 Wijzigingsbevoegdheid

6.6.1 Wiziging naar Bos en/of Natuur

Burgemeester en wethouder kunnen de bestemming van de gronden wijzigen in de
bestemming Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur, mits wordt voldaan aan de volgende

voorwaarden:

a. de bestaande cultuurhistorische waarden worden niet onevenredig aangetast;
b. de wijziging mag niet leiden {ot extia beiemmeringen voor de bedrijffsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvioeiende uit de milieu- en

dierenwelzijnwetgeving;

c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
d. uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is

voor de nieuwe functie;

e. de regels van Artikel 10 Bos of Artikel 15 Natuur worden van overeenkomstige

toepassing verklaard.
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Artikel 7 Bedrijf

71 Bestemmingsomschrijving

7.1.1  Algemeen

De voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. niet-agrarische bedrijven;

b. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning natuur' de
instandhouding van natuurwaarden ter bescherming van de EHS;

c. water en waterhuishoudkundige doeleinden;

één en ander met bijbehorende bouwwerken en voorzieningen en overeenkomstig de in

7.1.2 opgenomen nadere detaillering van de bestemming.

7.1.2  Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 7.1.1:

a Type bedrijf

Op de gronden met deze bestemming zijn overeenkomstig de aanduidingen uitsluitend
toegestaan de bedrijven genoemd in de navolgende Staat van niet-agrarische
bedrijven:

Afkorting|Aan- Type bedrijf Adres Huis- Bebouw-|Afwijkende
duiding nummer |de maat-
opper- |voeringseis
vlakte
(m®)
(sb-1) specifieke|meubelfabriek Bernestraat 1 3450
vorm van
bedrijf - 1
(sb-2) specifieke|bouwbedrijf/ Boekelsedijk 20 2238
vorm van |aannemingsbedrijf
bedrijf - 2
(sb-3) specifieke|garage, autoverkoop, |Brand 9 2875
vorm van |tankstation
bedrijf - 3
(sb-4) specifieke|tankstation Dassenbaan 1 600 goothoogte
vorm van max 6 m
bedrijf - 4
(sb-5) specifieke|tankstation Dassenbaan 2 530 goothoogte
vorm van max 6 m
bedrijf - 5
(sb-6) specifieke |aluminiumbouwbedrijf |De Louwstraat |22 2850
vorm van
bedrijf - 6
(sb-7) specifieke|caravanbouwbedrijff ~ |Dennenlaan 1 856
vorm van
bedrijf - 7
(sb-8) specifieke|bandenhandel Graspeel 25B 965
vorm van
bedrijf - 8
(sb-9) specifieke|interieur-, kunst-en  |Kleingaalseweg |2 375
vorm van |antiekwinkel
bedrijf - 9
Buitengebied NL IMRO 1685 bpbgb2008-OW01 ontwerp 145




EOUREROYEN

Afkorting

Aan-
duiding

Type bedrijf

Adres

Huis-
nummer

de
opper-
viakte
(m?)

Bebouw-

Afwijkende

maat-

voeringseis

(sb-10)

specifieke
vorm van
bedrijf -
10

stucadoorbedrijf

Kleingaalseweg |6

990

(sb-11)

specificke
vorm van
bedrijf -
11

assemblage
aanhangwagens

Kleingaalseweg

460

(sb-12)

specifieke
vorm van
bedrijf -
12

slachtbedrijf

Kreitsberg 1

545

(sb-13)

specifieke
vorm van
bedrijf -
13

autosloopbedrijf

Langenboomse-
weg

(sb-14)

specifieke
vorm van
bedrijf -
14

takel-, berging- en
sloopbedrijf

Langenboomse-
weg

7250

2600

(sb-15)

specifieke
VOIm van
bedrijf -
15

takel-, berging- en
sloopbedrijf

Langenboomse-
weg

97

120
(=]
(=]

(sb-16)

specifieke
vorm van
bedrijf -
16

kantoor

Pastoor van
Winkelstraat

57

250

(sb-17)

specifieke
vorm van
bedrijf -
17

opslag, groothandel
antiek

Lochtenburg-
straat

2A

3200

(sb-18)

specifieke
vorm van
bedrijf -
18

laboratorium

Nistelrooise 3
Baan

22100

max

goothoogte

10 m: max

bouwhoogte

10 m.

(sb-19)

specifieke
VOITT van
bedrijf -
19

meubelstoffering,
meubeifabriek

Palmstraat 1

685

(sb-20)

specifieke
vorm van
bedrijf -
20

transportbedrijf

Palmstraat 6

1575

(sb-21)

specifieke
vorm van
bedrijf -
21

tweewielerbedriif:
detailhandel en
reparatie

ey
—

Pastoor van

Winkelstraat

o
(93]
N
[o5]

(sb-22)

specifieke
vorm van
bedrijf -
22

installatietechniek

]

Peelweg 43

400

(sb-23)

Buitengebied
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Afkorting

Aan-
duiding

Type bedrijf

Adres

Huis-
nummer

Bebouw-
de
opper-
viakte
(m?)

Afwijkende
maat-
voeringseis

(sb-24)

specifieke
vorm van
bedrijf -
24

transportbedrijf

Reekseweg

20

460

(sb-25)

specifieke
vorm van
bedrijf -
25

groothandel in
machines, voertuigen,
accessoires,
technische
benodigdheden en
onderdelen;
groothandel in
schroot;
reparatiebedrijf
voertuigen, waaronder
het demonteren van
auto's,
voertuigstalling; en
auto- en
machineverhuur

Rijksweg

5189

max
bouwhoogte
10 m.

(sb-26)

specificke
vorm van
bedrijf -
26

transportbedrijf

Rijksweg

22

485

(sb-27)

specificke
vorm van
bedrijf -
27

autoverkoop

Rijksweg

22

30

(sb-28)

specifieke
vorm van
bedrijf -
28

kozijnen, ramen,
deuren, handelsbedrijf

Rijksweg

33

4140

(sb-29)

specifieke
vorm van
bedrijf -
29

transportbedrijf

Rijksweg

34A

2531

max
bouwhoogte
95m

(sb-30)

specifieke
vorm van
bedrijf -
30

garagebedrijf,
autoverkoop

Rijksweg

44

2200

goothoogte
max 6 m

(sb-31)

specifieke
vorm van
bedrijf -
31

tankstation/carwash

Rijksweg

72

860

goothoogte
max 7 m

(sb-32)

specifieke
vorm van
bedrijf -
32

autoverkoopbedrijf

Rijksweg

96

170

(sb-33)

specifieke
vorm van
bedrijf -
33

transportbedrijf;
fourage, overlslag
hooi en stro

Schaijkseweg

11

735

(sb-34)

POPREROYEN
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Afkorting

Aan-
duiding

Type bedrijf

Adres

T
|

Bebouw-
de
opper-
viakte
(m?)

Huis-
nummer

Afwijkende
maat-
voeringseis

(sb-35)

specifieke
vorm van
bedrijf -
35

transportbedrijf

o lalats

£ZUUU

[}
©

goothoogte
max 5,5

(sb-36)

specifieke
vorm van
bedrijf -
36

reparatie- en
onderhoudsbedrijf

5 560

(sb-38)

specifieke
vorm van
bedrijf -
38

garagebedrijf

Soeterstraat

54 360

(sb-39)

specifieke
vorm van
bedriif -
39

veterinaire instelling,
paardenkliniek

Tweehekken-
weg

34 1090

(sb-40)

specificke
vorm van
bedrijf -
40

tankstation, carwash

Udensedreef

2 1265

(sb-41)

specifieke
vorm van
bedrijf -
41

touringcarbedrijf

Udenseweg

4025

(sb-42)

specifieke
vorm van
bedrijf -
42

opslag en stalling
aannemersmaterieel

Witte Dellen

400

max
goothoogte
3 m; max.
bouwhoogte
7m.

specificke
vorm van
bedrijf -
43

230

(sb-44)

specificke
vorm van
bedrijf -
44

groothandel

Zeelandsedreef

2 3540

goothoogte
max 8 m

(sb-45)

specifieke
vorm van
pedrijf -
45

bedrijffsgebonden
helihaven behorende
bij 'specifieke vorm
van bedrijf - 44",
uitsluitend tussen
zonsopkomsl en
zonsondergang
tussen 7:00 en 19:00
uur, en maximaal 4
viiegbewegingen (2
starts en landingen)
per dag

|(sb-53)

Buitengebied
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Afkorting|Aan- Type bedrijf Adres Huis- Bebouw-|Afwijkende
duiding nummer |de maat-
opper- |voeringseis
viakte
(m?)
(sb-54) |specifieke|reparatie en Munstraat 1 300
vorm van |onderhoud elektronika
bedrijf -
54
(sb-55) |specifieke|molen, maalderij Verbindingsweg (3 200 max.
vorm van goothoogte
bedrijf - 17 m; max.
55 bouwhoogte
17 m
(sb-56) |specifieke|brandweer en Langenboomse- [71b +73 930
vorm van |nutsvoorziening weg
bedrijf -
56
(sb-57) |specifieke|kantoren en opslag Pastoor van 55 250
vorm van Winkelstraat
bedrijf -
57
(sb-58) [specifieke|mestverwerking De Peel 1 6800 max
vorm van bouwhoogte
bedrijf - :
58 - algemeen
15 m;
schoorsteen
30m;
- hekwerken
2m;
(sb-61) |specifieke houtbewerkingsbedrijf |Brand 32a 364
vorm van
bedrijf -
61
(sb-62) |specifieke|installatiebedrijf Driehuizerweg |9 620
vorm van
bedrijf -
62
(sb-63) |specifieke |verkoop, assemblage, Rustvenseweg |2 12.895 |max.
vorm van |montage, reparatie en bouwhoogte
bedrijff - |opslag van gebruikte 11,65 m
63 en ongebruikte
banden, velgen en
wielen. Klein
onderhoud aan
personenauto’s
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b LPG

Een LPG-vulpunt is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'vulpunt Ipg'.
Een afleverzuil ten behoeve van Ipg met de bijbehorende externe veiligheidscontour, te
weten de plaatsgebondenrisicocontour 10°®, is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de

"y Pem et

nduiding 'veiligheidszone - Ipg'.

c Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeieinden.

d Aanduiding 'relatie’

Indien blijkens de aanduiding 'relatie' sprake is van een koppeling van twee
bestemmingsvlakken, dan zijn hierop de bepalingen met betrekking tot een enkel
bestemmingsvlak van overeenkomstige toepassing.

7.2 Bouwregels

7.2.1  Toegestane bebouwing
Uitsiuitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

7.2.2  Bouwvlak

Indien en voor zover binnen een bestemmingsvlak een aanduiding 'bouwvlak' is
opgenomen, dan zijn gebouwen binnen dat bestemmingsvlak uitsluitend toegestaan ter
plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'.

7.2.3  Bedrijfswoning

Voor bedrijffswoningen geldt het volgende:

a. per bestemmingsvlak is maximaal één bedrijffswoning met bijbehorende
bijgebouwen toegestaan met dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijffswoning
is toegestaan;

2. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het
aangegeven maximale aanta! wooneenheden het toegestane maximale aaniai
bedrijffswoningen;

3. indien binnen een bouwvlak de aanduiding 'bouwvlak' is opgenomen, dan is de
bedrijfswoning uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding

‘bedrijffswoning'.

Z

7.2.4 Bebouwde opperviakte

De bebouwde oppervlakte mag niet meer bedragen dan de oppervlakte als opgenomen
in de tabel in 7.1.2 onder a; deze bebouwde oppervlakte is exclusief de bebouwde
opperviakte ten behoeve van een bedriffswoning en de daarbij behorende bijgebouwen.
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7.2.5 Maatvoeringseisen

De bouwwerken dienen te voldoen aan de volgende maatvoeringseisen:

Gebouwen algemeen Min.

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 100 m

stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 20m

gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'erftoegangsweg’ aangeduide weg [156m

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 10m

onverharde weg' aangeduide weg

gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uit de Oof1m

bouwperceelgrens worden gesitueerd

bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte gebouwen

zijn toegestaan

Bedrijffsgebouwen Min. Max.

goothoogte n.v.t. 45m

bouwhoogte n.v.t. 9m

dakhelling, met dien verstande |15° 60°

dat de minimale dakhelling niet

geldt voor ondergeschikte platte

tussenleden en andere

gebouwen van ondergeschikte

aard

Bedrijfswoning Min. Max.

goothoogte, de maximale goothoogte geldt voor n.v.t |6 m, tenzij de bestaande

minimaal 60% van de lengte van de goot goothoogte meer bedraagt, dan
geldt de bestaande goothoogte
als maximum

bouwhoogte n.v.t. 9 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum

inhoud maximaal 750 m® (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:
- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds meer
bedraagt, welke inhoud dan als
maximum geldt;
- het een bestaande
(woon)boerderij betreft, waarbij
de inhoud van het hele
bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa

| daarvan als maximum geldt.
dakhelling [12° 60°
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Vrijstaande bijgebouwen bij bedrijfswoning |Min. Max.

igezamenlijke oppervlakte per woning 80 m”

'goothoogte 3m

bouwhoogte 6m

afstand vrijstaande bijgebouwen tot bedrijfswoning 20 m, tenzij de bestaande

afstand meer bedraagt, dan
geldt de bestaande afstand als

maximum
dakhelling 0° 60°
fBouwwerken._ggen gebouwen zijnde Max.
bouwhoogte erfafscheidingen voor voorgevelrooilijn: 1 m;
overige: 2 m

bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
opperviakte van een carport c.q. overkapping |20 m”
bouwhoogte overige bouwwerken, geen 6m
gebouwen zijnde

Vooizover in de tabei in 7.1.2 onder a maatvoeringseisen zijn opgenomen, gelden deze
eisen in afwijking van bovenstaande tabel.

7.2.6 Herbouw

Aanvuiiend geiden voor herbouw van bestaande woningen de volgende voorwaarden:;

a. de herbouw vindt grotendeels plaats op de plaats van de (voor zover aanwezige)
bestaande fundamenten van de woning;

b. de voorgevel van de te herbouwen woning wordt geplaatst in de (voormalige)
voorgevelrooilijn van de woning;

c. de bouwwijze (d.w.z. vrijstaand, halfvrijstaand of aaneengebouwd) van de te

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1  Omgevingsvergunning m.b.t. herbouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 7.2.6 onder a en b, mits aan de volgende voorwaarden

werdt voldaan:

a. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en
milieukundig aanvaardbaar;

b. erdient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande
WOoning

c. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig
aangetast;

d. de nieuwe situering van de woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de
bedrijfsontwikkelingen van de omliggende bedrijven, voortvioeiende uit
milieuregelgeving;

e. er moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder:

f. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

g. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:
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h. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

i, het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

j. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

k. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven
waarden.

7.3.2 Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 7.2.5 teneinde de toegestane bebouwde oppervlakte aan

bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.

Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;

de totale bebouwde oppervlakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving
aanwezige waarden.

O e 00U

7.4 Specifieke gebruiksregels

7.4.1  Striidig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder

geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik;

b. detailhandel, behoudens het bepaalde in 7.1.2 onder a;

c. voor (ondersteunende) horeca behoudens het bepaalde in 7.1.2 onder a;

d. vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

e. woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijfswoningen;

f. het bewonen van bedrijfsruimte;

g. een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een
publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

h. een seksinrichting;

i. coffeeshop;
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j- geluidzoneringsplichtige inrichtingen:

k. risicovolle inrichtingen;

I de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10
®risicocontour hebben die het bestemmingsvlak overschrijdt.

7.5 Afwijken van de gebruiksregels

7.5.1 Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 7.4.1 onder k ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de
bestemmingsgrens overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

b. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

€. de uitbreiding gaat genaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied:;

d. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
perceien niet onevenredig mogen worden beperkt:

€. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

f.  het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven
waarden.

7.5.2  Omgevingsvergunning mantelzorg in athankelijke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 7.4.1 onder d en toestaan dat een bijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen,
waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m? en maximaal één
bouwlaag mag worden gebruikt;

¢ eris sprake van zuinig ruimtegebruik;
d. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
e. de uiibreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

f. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

g. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

h. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven
waarden
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7.6
zijnde, of van werkzaamheden

7.6.1  Omgevingsvergunningplicht

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en
werkzaamheden) de in het schema onder 7.6.4. opgenomen
omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

7.6.2

Uitzonderingen vergunningenplicht

Het onder 7.6.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. welke plaatshebben ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak';

b. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is verleend;

c. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering

waren,

d. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer.

7.6.3

Toetsing aan aanwezige waarden

De in 7.6.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 7.1. Ten behoeve van de belangenafweging zijn
in het schema onder 7.6.4 de toetsingscriteria weergegeven.

7.6.4 Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken en werkzaamheden

Aanbrengen van
oppervlakteverhardingen groter dan
100 m?, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding':

- 'wro-zone - aanlegvergunning natuur’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning natuur’ mogen de werkzaamheden
geen onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 7.1 omschreven waarden,

Afgraven, vergraven, ophogen en
egaliseren van de bodem, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding”:

- 'wro-zone - aanlegvergunning natuur’;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning natuur' mogen de werkzaamheden
geen onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 7.1 omschreven waarden;

Dempen van poelen, sloten en
greppels, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning natuur’,

- ter plaatse van de aanduiding ‘'wro-zone -
aanlegvergunning natuur’ mogen de werkzaamheden
geen onevenredige aantasting tot gevolg hebben van
de in 7.1 omschreven waarden,;
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7.7 Wijzigingsbevoegdheid

7.7.1  Wijziging opperviakte bebouwing niet-agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een grotere

bebouwde oppervlakte toe te staan dan de in 7.1.2 onder a juncto 7.2.4 gestelde

maximale oppervlakte bedrijfsbebouwing van niet-agrarische bedrijven, mits aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 4.7.9 en/of
57.9;

b. deindein7.1.2 onder a juncto 7.2.4 opgenomen bebouwde oppervlakte mag met
maximaal 25% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt toegestaan door
toepassing van 4.7.9 respectievelijk 5.7.9 wordt meegerekend:

c. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

d. de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige
bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling:

e. de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies
worden niet onevenredig aangetast;

f. ervindt geen toename van de milieubelasting plaats;

g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

h. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige
landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden:

. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m?

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie:

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeropperviakte groter dan opgenomen in de
tabel in de in 7.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is opgenomen;

7. deinrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

9. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' geldt dat de ontwikkeling gepaard gaat met een positieve bijdrage aan
de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:
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in afwijking van het bepaalde onder i kan een grotere omvang dan genoemd onder i
of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het
bepaalde onder i op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' gaat deze ontwikkeling gepaard, onder toepassing van artikel 6.3,
eerste lid, onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage
aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken;

7. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving

aanwezige waarden.

7.7.2  Wijziging naar andere vorm van niet-agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een andere
vorm van niet-agrarische bedrijvigheid toe te staan, mits wordt voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a. aangetoond dient te worden dat er sprake is van een ruimtelijke en milieukundige
verbetering; een ruimtelijke en milieukundige verbetering betekent dat er een
afname van bebouwing (niet zijnde gemeentelijk monument of een rijksmonument
dan wel woonboerderijpand) plaatsvindt alsmede een visueel ruimtelijke verbetering
van de situatie en/of een vermindering van de milieubelasting;

b. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

c. een tweede bedriffswoning, voor zover niet reeds aanwezig, is niet toegestaan;

d. voldaan moet worden aan de maatvoeringseisen uit 7.2.5;
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e. detailhandel is niet toegestaan behoudens voor zover zulks in ondergeschikte vorm
noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik;

f.  de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;

g. uiteen over te leggen onderzoek dient te blijken dat de bodem geschikt is voor de
nieuwe functie;

h. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1.

de beoogde ontwnkkellng leidt niet tot een bestemmingsviak met een omvang
groter dan 5000 m?;

de beoogde ontwnkkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vloeropperviakte groter dan 200 m?, danwel
de in de tabel in 7.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf opgenomen grotere
oppervlakte;

de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' gaat de ontwikkeling gepaard met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:

i. inafwijking van het bepaalde onder h kan een grotere omvang dan genoemd
onder 11 of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking

van

het bepaalde onder h op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan,

mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1.
2.

Buitengebied

er is sprake van een redelijke uitbreiding:

er is overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;
de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artike!
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' gaat deze ontwikkeling gepaard, onder toepassing van artikel 6.3,
eerste lid, onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage
aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:
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7. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven

waarden.

7.7.3  Wijziging t.b.v. agrarisch verwant bedrijf/ agrarisch technisch hulpbedrijf
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden wijzigen in
Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf, teneinde een agrarisch
verwant bedrijf dan wel een agrarisch technisch hulpbedrijf toe te staan, mits wordt
voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.
b.
C.

agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet mogelijk;

het hergebruik dient te passen in de omgeving;

in opzet en ontwikkelingsperspectief dient het om een kleinschalige activiteit te

gaan, met in beginsel slechts enkele werknemers;

de activiteit dient plaats te vinden binnen de aanwezige gebouwen; er vindt geen

uitbreiding van bebouwing ten behoeve van de activiteit plaats;

in een bedrijfsplan dient te worden aangetoond welke bedrijfsgebouwen

noodzakelijk zijn voor de hergebruikfunctie; overtollige voormalige agrarische

bedrijfsbebouwing, die niet voor de nieuwe functie wordt gebruikt, dient te worden

gesloopt;

er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

het dient om een concreet plan te gaan, waarbij onder andere milieutechnische

gegevens worden overlegd;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

detailhandel is niet toegestaan;

de regels van Artikel 8 Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf worden

van overeenkomstige toepassing verklaard,

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen, met dien verstande

dat dit niet geldt ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning

groenblauwe mantel”:

1. de omvang van het bestemmingsvlak mag niet groter zijn dan 1,5 ha;

2. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

3. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;
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m. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen ter plaatse van de
aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe mantel’:

1.

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m?

er is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeroppervlakte groter dan 200 m? danwel
de in de tabel in 7.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf opgenomen grotere
oppervlakte;

de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

de ontwikkeling gaat gepaard met een positieve bijdrage aan de bescherming
en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke waarde!
en kenmerken;

n. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' kan een grotere omvang dan genoemd onder m of uitbreiding ten behoeve

van
van

een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking van het bepaalde onder m op grond
de Verordening ruimte worden toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende

bepalingen:

1.

~

Z.

(4]

Burtengebied

er is sprake van een redelijke uitbreiding;

er is overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;
de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

er is sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

deze ontwikkeling gaat gepaard, onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid,
onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:

de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen

J '] FaYaYa'

samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

NL.IMRO 1685 bpbgb2009-OW01 ontwerp 160



[{gy@moym

o. in afwijking van het bepaalde onder | en n is een omvang groter dan 1,5 ha
toegestaan vanuit de Verordening ruimte, mits wordt voldaan aan de volgende
bepalingen:

1. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

2. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

3. ersprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

4. ingeval de beoogde ontwikkeling plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding ‘wro-
zone - omgevingsvergunning groenblauwe mantel', gaat deze ontwikkeling
onder toepassing van artikel 6.3, eerste lid, onder a en b van de Verordening
ruimte, gepaard met een positieve bijdrage aan de bescherming en
ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke waarden en
kenmerken;

p. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

g. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

r. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

s. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

t. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

u. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven
waarden.

7.7.4  Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen in:

1. de bestemming Artikel 23 Wonen, waarbij na bedrijfsbegindiging de verbouw van
een voormalige bedrijfswoning of (woon)boerderij voor wonen kan worden
toegestaan; tevens kan daarbij woningsplitsing worden toegestaan;

2. de eventueel aangrenzende bestemming Artikel 4 Agrarisch - 2, Artikel 5 Agrarisch
met waarden - 1 of Artikel 6 Agrarisch met waarden - 2.

Indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij cultuurhistorisch waardevolle panden
ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarden' en beeldbepalende
voormalige boerderijen en indien de inhoud van het hoofdgebouw voor splitsing
minimaal 1000 m> bedraagt;

b. bij woningsplitsing mag in maximaal 2 woningen worden gesplitst;

c. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan indien de splitsing mede is gericht op het
behoud of herstel van deze cultuurhistorische bebouwing;

d. de bebouwde oppervlakte van de voormalige bedrijffswoning of (woon)boerderij
(inclusief de inpandige stal / het inpandig deel) mag niet worden vergroot;

e. de agrarische verschijningsvorm van de voormalige boerderij mag niet worden
aangetast;

f. de bestaande situering van de bebouwing mag niet worden gewijzigd,
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de bebouwde oppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen mag niet meer bedragen

dan 80 m? per woning. Alle overige gebouwen dienen te worden gesloopt. De

maximaal toegestane bebouwde opperviakte kan worden vermeerderd. Hiervoor
geldt het volgende:

1. per aantal vierkante meters gesloopte oppervliakte is 25% extra bebouwde
opperviakte toegestaan. De reeds toegestane 80 m? telt niet mee bij de
berekening van het percentage;

2. dein totaal toegestane bebouwde oppervlakte mag echter niet meer bedragen
dan 200 m%;

uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is

voor de nieuwe functie;

voldaan wordt aan de bepalingen bij of krachtens de Wet geluidhinder:

er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het

aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 7.1 omschreven
waarden.

de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard:
ter piaaise van de aanduiding ‘wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' gaat de ontwikkeling gepaard met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke
waarden en kenmerken.
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Artikel 8

8.1

8.1.1 Algemeen

Bestemmingsomschrijving

Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf

De voor Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf aangewezen gronden zijn

bestemd voor:

a. agrarisch verwante bedrijven;
b. agrarisch technische hulpbedrijven;

¢. water en waterhuishoudkundige doeleinden;
één en ander met bijbehorende bouwwerken en voorzieningen en overeenkomstig de in
8.1.2 opgenomen nadere detaillering van de bestemming.

8.1.2 Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 8.1.1:

a Type bedrijf

Op de gronden met deze bestemming zijn overeenkomstig de aanduidingen uitsluitend
toegestaan de bedrijven genoemd in de navolgende Staat van agrarisch verwante en
technische hulpbedrijven.

Afkorting|Aanduiding|Type bedrijf  [Adres Huisnummer|Bebouwde|Afwijkende
opper- maatvoerings
viakte (m2) -eis

(sb-47) |specifieke |agrarisch Molenstraat 5 2530

vorm van [technisch
bedrijf - 47 _|hulpbedrijf
(sb-49) |[specifieke |agrarisch Verbindingsweg|10 4585 max
vorm van  |loonbedrijf goothoogte 5,5
bedrijf - 49 m; max
bouwhoogte
10m
(sb-50) |specifieke |agrarisch Waterstraat 5 3680
vorm van [loonbedrijf
bedrijf - 50

(sb-60) |specifieke [cultuurtechnisch|Rijksweg 13 60

vorm van  |bedrijf
bedrijf - 60
b Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige

doeleinden.
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8.2 Bouwregels

8.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming

8.2.2 Bouwvlak

Indien en voor zover binnen een bestemmingsviak een aanduiding 'bouwvlak' is
opgenomen, dan zijn gebouwen binnen dat bestemmingsvlak uitsiuitend toegestaan ter
plaatse van de aanduiding 'bouwviak'.

8.2.3  Bedrijffswoning

Voor bedrijfswoningen geldt het volgende:

a. per bestemmingsvlak is één bedrijfswoning met bijbehorende bijgebouwen
toegestaan met dien verstande dat:

+ ~A A '
. (S Blaatsc aidie a

Woniing uilgesioten’ geen bedrijiswoning
is toegestaan;

2. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het

8.2.4 Bebouwde opperviakte

De bebouwde oppervlakte mag niet meer bedragen dan de oppervlakte als opgenomen
in de tabel in 8.1.2 onder a; deze bebouwde opperviakte is exclusief de bebouwde
oppervlakte ten behoeve van een bedrijfswoning en de daarbij behorende bijgebouwen.

825 Maatvoeringseisen

De bouwwerken dienen te voldoen aan de volgende maatvoeringseisen:

Gebouwen algemeen Min.
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 100 m
stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 20m
gebiedsonisiuilingsweg’ aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'erfloegangsweg' aangeduide weg 15 m B
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 170m
onverharde weg' aangeduide weg

gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uit de Oof 1 m
bouwperceelgrens worden gesitueerd

bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte gebouwen zijn
loegestaan
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Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bedrijfsgebouwen Min. Max.

goothoogte n.v.t 45m

bouwhoogte n.v.i. S9m

dakhelling, met dien verstande dat de minimale 15° 60°

dakhelling niet geldt voor ondergeschikte platte

tussenleden en andere gebouwen van

ondergeschikie aard

Bedrijfswoning Min. Max.

goothoogte, de maximale goothoogte geldt voor n.v.t. 6 m, tenzij de bestaande

minimaal 60% van de lengte van de goot goothoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
goothoogte als maximum

bouwhoogte n.v.t. 9 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum

inhoud maximaal 750 m® (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:
- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds
meer bedraagt, welke inhoud
dan als maximum geldt;
- het een bestaande
(woon)boerderij betreft,
waarbij de inhoud van het
hele bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa
daarvan als maximum geldt.

dakhelling 12° 60°

Vrijstaande bijgebouwen bij bedrijfswoning Min. Max.

gezamenlijke oppervlakte per woning 80 m*

goothoogte 3m

bouwhoogte 6 m

afstand bijgebouwen tot bedrijfswoning 20 m, tenzij de bestaande
afstand meer bedraagt, dan
geldt de bestaande afstand als
maximum

dakhelling 0° 60°

Max.

bouwhoogte erfafscheidingen

voor voorgevelrooilijn: 1 m;

zijnde

overige: 2 m
bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
oppervlakte van een carport ¢.q. overkapping 20 m2
bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen |6 m

Voorzover in de tabel in 8.1.2 onder a maatvoeringseisen zijn opgenomen, gelden deze

eisen in afwijking van bovenstaande tabel.
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8.2.6 Herbouw

Aanvullend gelden voor herbouw van bestaande woningen de volgende voorwaarden:

a. de herbouw vindt grotendeels plaats op de plaats van de (voor zover aanwezige)
bestaande fundamenten van de woning;

b. de voorgevei van de te herbouwen woning wordt geplaatst in de (voormalige)
voorgevelrooilijn van de woning;

C. de bouwwijze (d.w.z. vrijstaand, halfvrijstaand of aaneengebouwd) van de te
herbouwen woning(en) wijkt niet af van de bouwwijze van de oorspronkelijke
woning(en).

8.3 Afwijken van de bouwregels

8.3.1  Omgevingsvergunning m.b.t. herbouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het hepaalde in 8.2.8 onder 2 en b, mits aan d¢ volgende voorwaarden

wordt voldaan:

a. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en
milieukundig aanvaardbaar;

b erdient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande
woning

c. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig

aangetast;

er moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder:

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied;

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

I qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschrevei

waarden.

@ *0 o

8.3.2  Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 8.2.5 teneinde de toegestane bebouwde oppervlakte aan
bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.
Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;

b. de totale bebouwde opperviakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?:

¢. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

d. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

e. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;
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f.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving
aanwezige waarden.

> @

8.4 Specifieke gebruiksregels

8.4.1  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder

geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik;

b. detailhandel, behoudens het bepaalde in 8.1.2 onder a,

voor ondersteunende horeca, behoudens ten behoeve van de in 8.1.2 onder a

genoemde maneges; ten behoeve van de maneges wordt de bestaande

oppervlakte ondersteunende horeca maximaal toelaatbaar geacht;

een seksinrichting;

coffeeshop;

vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijfswoningen;

het bewonen van bedrijfsruimte;

een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een

publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

j. een geluidzoneringsplichtige inrichting;

k. een risicovolle inrichting;

. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10°
® risicocontour hebben die de bestemmingsgrens overschrijden.

o

~Ta 0o

8.5 Afwijken van de gebruiksregels

8.5.1 Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 8.4.1 onder k ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de

bestemmingsgrens overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

b. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

c. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

d. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
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€. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
f. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschreven
waarden.

8.5.2  Omgevingsvergunning mantelzorg in afhankeljjke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 8.4.1 onder e en toestaan dat een bijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. erwordt voldaan aan de milieuwet- en regelgeving;

c. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen,
waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m?en maximaal één
bouwlaag mag worden gebruikt;

d. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

e. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

f.  de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt:

h. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschreven
waarden.

8.6 Wijzigingsbevoegdheid

8.6.1 Wijziging opperviakte bebouwing agrarisch verwante bedrijven en agrarisch
technische hulpbedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een grotere
bebouwde oppervlakte toe te staan dan de in 8.2.4 juncto 8.1.2 onder a gestelde
maximale oppervlakte bedrijfsbebouwing, mits aan de volgende voorwaarden wordt
voldaan:

a. deze wiizigin
5.7.10;

b. dein 8.2.4 juncto 8.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte mag met
maximaal 25% worden vergroot, waarbij de opperviakte die wordt toegestaan door
toepassing van 4.7.10 respectievelijk 5.7.10 wordt meegerekend:

C. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;

d. de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies
worden niet onevenredig aangetast;

e. de noodzaak voor de uitbreiding wordt aangetoond via een bedrijfsplan;

f.  door aanvrager is aangetoond dat verplaatsing naar een bedrijventerrein niet
mogelijk is;

g. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

h. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;
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er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 1,5 ha;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vloeroppervlakte groter dan 200 m’;

5. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

6. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

7. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

8. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert;

9. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

10. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

in afwijking van het bepaalde onder j kan een grotere omvang dan 1,5 ha worden

toegestaan indien sprake is van een redelijke uitbreiding, mits wordt voldaan aan de

volgende bepalingen:

1. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

2. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

3. ersprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijikheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;
het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschreven
waarden.
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8.6.2  Wiziging naar andere vorm van agrarisch verwant of technisch hulpbedrijf
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een andere
vorm van een agrarisch verwant of een agrarisch technisch hulpbedrijf toe te staan,
mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

de bestemmingswijziging vindt niet plaats ter plaatse van de aanduiding

Teconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied';

aangetoond dient te worden dat er sprake is van een ruimtelijke en milieukundige

verbetering; een ruimtelijke en milieukundige verbetering betekent dat er een

afname van bebouwing (niet zijnde van waardevol pand of een rijksmonument)

plaatsvindt alsmede een visueel ruimtelijke verbetering van de situatie en een

vermindering van de milieubelasting;

er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden:

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

een tweede bedrijfswoning, voor zover niet reeds aanwezig, is niet toegestaan;

detailhandel is niet toegestaan behoudens voor zover zulks noodzakelijk is voor het

op de bestemming gerichte gebruik;

uit een over te leggen onderzoek dient te blijken dat de bodem geschikt is voor de

nieuwe functie;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsviak met een omvang
groter dan 1,5 ha;

2. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige

detailhandelsvoorziening met een vloeroppervlakte groter dan 200 m?;

de inrichting van het bestemmingsviak bevordert een gunstige verhouding

tussen bruto en netto ruimtebeslag;

6. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de boorde ontwikkeling;

7. de ontwikkeling draagt bij aan de ontwikkeling van een gemengde
plattelandseconomie;

8. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag bevordert:

o

9. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

10. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wardt verstaan een voorziening waarbij blikens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen

samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;
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in afwijking van het bepaalde onder h kan een grotere omvang dan 1,5 ha worden

toegestaan indien sprake is van een redelijke uitbreiding, mits wordt voldaan aan de

volgende bepalingen:

1. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

2. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

3. ersprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschreven

waarden.

8.6.3 Wijziging naar Wonen
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen in:

1.

2.

de bestemming Artikel 23 Wonen, waarbij na bedrijfsbegindiging de verbouw van
een voormalige bedrijffswoning of (woon)boerderij voor wonen kan worden
toegestaan; tevens kan daarbij woningsplitsing worden toegestaan,

de eventueel aangrenzende bestemming Artikel 4 Agrarisch - 2, Artikel 5 Agrarisch
met waarden - 1 of Artikel 6 Agrarisch met waarden - 2.

Indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.

woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij cultuurhistorisch waardevolle panden
ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarden' en beeldbepalende
voormalige boerderijen en indien de inhoud van het hoofdgebouw voor splitsing
minimaal 1000 m°® bedraagt;

bij woningsplitsing mag in maximaal 2 woningen worden gesplitst,
woningsplitsing is uitsluitend toegestaan indien de splitsing mede is gericht op het
behoud of herstel van deze cultuurhistorische bebouwing;

de bebouwde oppervlakte van de voormalige bedrijfswoning of (woon)boerderij
(inclusief de inpandige stal / het inpandig deel) mag niet worden vergroot;

de agrarische verschijningsvorm van de voormalige boerderij mag niet worden
aangetast;
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de bestaande situering van de bebouwing mag niet worden gewijzigd;

de bebouwde oppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen mag niet meer bedragen

dan 80 m? per woning. De maximaal toegestane bebouwde oppervlakte kan worden

vermeerderd. Hiervoor geldt het volgende:

1. per aantal vierkante meters gesloopte opperviakte is 25% extra bebouwde
oppervlakte toegestaan. De reeds toegestane 80 m? telt niet mee bij de
berekening van het percentage;

2. de in totaal toegestane bebouwde opperviakte mag echter niet meer bedragen
dan 200 m?%

uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bodem geschikt is

voor de nieuwe functie;

voldaan wordt aan de bepalingen bij of krachtens de Wet geluidhinder:

er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, onder andere voor het

aspect geur indien sprake is van een geurgevoelig object;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing:

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 8.1 omschreven
waarden;

de regels van Artikel 23 Wonen worden van overeenkomstige toepassing verklaard.
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Artikel 9 Bedrijf - Nutsbedrijf

9.1 Bestemmingsomschrijving

9.1.1 Algemeen

De voor Bedrijf - Nutsbedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. nutsvoorzieningen,

b. water en waterhuishoudkundige doeleinden;

met bijoehorende bouwwerken en voorzieningen en overeenkomstig de in 9.1.2
opgenomen nadere detaillering van de bestemming.

9.1.2  Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 9.1.1:

a Type bedrijf

Op de gronden met deze bestemming zijn overeenkomstig de aanduidingen uitsluitend
toegestaan de bedrijven genoemd in de navolgende Staat van nutsbedrijven:

Afkorting |Aanduiding Type bedrijf Adres Bebouwde
opEervIakte
(m7)
(sb-51) specificke vorm [rioolgemaal/pompgemaal|De Steeg 5 100
van bedrijf - 51
(sb-52) specifieke vorm [rioolgemaal/pompgemaal|Kleine 100
van bedrijf - 52 Graspeel/Kerkstraat
(sb-59) specifieke vorm |gasdrukregelstation Langenboomseweg,
van bedrijf - 59 naast nr 60
b Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.

9.2.2 Bedriffswoning
Bedrijffswoningen zijn niet toegestaan.

9.2.3 Bebouwde opperviakte

De in de Staat van niet-agrarische bedrijven aangegeven bebouwde oppervlakte van
gebouwen en bijbehorende bijgebouwen mag niet worden overschreden. Indien in de
tabel geen bebouwde opperviakte is opgenomen, geldt de bestaande bebouwde
opperviakte als maximum.
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9.2.4  Maatvoeringseisen
De bouwwerken, behorende bij de functies als opgenomen in de tabel in 9.1.2 onder a,
dienen te voldoen aan de volgende maatvoeringseisen:

Gebouwen algemeen Min.

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 100 m '
stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifiecke vorm van verkeer - 20m

gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg
afstand tot de as van de als 'erftoegangsweg' aangeduide weg |15 m

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 10m
onverharde weg' aangeduide weg
gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uit de Oof1m

bouwperceelgrens worden gesitueerd
bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte gebouwen

zijn toegestaan

Bedrijfsgebouwen Min. Max.
goothoogte n.v.t. 6 |
bouwhoogte n.v.t. 6m ]
dakhelling 12° 45° |
Bouwwerken, geen gebouwen zijnde Max.
bouwhoogte erfafscheldmgen voor voorgevelrooilijn: 1 m;
overige: 2 m

bouwhoogte overige bouwwerken, geen 6m

ebouwen zijnde

Voorzover in de tabel in 9.1.2 onder a maatvoeringseisen zijn opgenomen, gelden deze
eisen in afwijking van bovenstaande tabel.

9.3 Specifieke gebruiksregels

9.3.1  Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene

bepaiingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder

geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik;

b. vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

c. woondoeleinden;

d. een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een
publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

e. een seksinrichting;

f.  coffeeshop;

g een geluidzoneringsplichtige inrichting;

h. een risicovolle inrichting;

i.

de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan, die een 10°
®risicocontour hebben die de bestemmingsgrens overschrijdt.
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9.4 Afwijken van de gebruiksregels

9.4.1 Omgevingsvergunning opslag gevaarlijke stoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 9.3.1 onder h ten behoeve van de opslag van gevaarlijke

stoffen teneinde toe te staan dat de daarbij behorende 10°® risicocontour de
bestemmingsgrens overschrijdt, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

b. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

c. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

d. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

e. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

f. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 9.1 omschreven
waarden.

9.5 Wijzigingsbevoegdheid

9.5.1  Wiziging opperviakte bebouwing nutsbedrijven
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een grotere
bebouwde oppervlakte toe te staan dan de in 9.2.3 juncto 9.1.2 onder a gestelde
maximale oppervlakte bedrijfsbebouwing, mits aan de volgende voorwaarden wordt
voldaan:
a. dein de tabel in 9.2.3 juncto 9.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte mag
met maximaal 25% worden vergroot;
b. eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan;
c. de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het cogpunt van doelmatige
bedrijffsvoering en/of -ontwikkeling,
d. de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies
worden niet onevenredig aangetast;
e. ervindt geen toename van de milieubelasting plaats;
f.  de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke
ontsluitingssituatie;
g. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige
landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;
h. vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:
1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsvlak met een omvang
groter dan 5000 m’;
2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;
3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;
4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;
5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;
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6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandelsvoorziening met een vioeropperviakte groter dan opgenomen in de
tabel in de in 9.2.3 juncto 9.1.2 onder a voor het betreffende bedrijf is
opgenomen;

7. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebesiag:

8. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

9. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' geldt dat de ontwikkeling gepaard gaat met een positieve biidrage aan
de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:

in afwijking van het bepaalde onder g kan een grotere omvang dan genoemd

onder g of uitbreiding ten behoeve van een bedrijf in milieucategorie 3 in afwijking

van het bepaalde onder g op grond van de Verordening ruimte worden toegestaan,
mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

1. eris sprake van een redelijke uitbreiding;

2. eris overeenkomstige toepassing gegeven aan de aspecten van
verantwoording, bedoeld in artikel 3.8, vierde lid van de Verordening ruimte in
samenhang met de verantwoording, bedoeld in het tweede lid van die bepaling;

3. de beoogde uitbreiding staat in redelijke verhouding tot de op grond van artikel
2.1 van de Verordening ruimte vereiste zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit;

4. de inrichting van het bestemmingsvlak bevordert een gunstige verhouding
tussen bruto en netto ruimtebeslag;

5. eris sprake van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend
zijn bij de aard van de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

6. ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - omgevingsvergunning groenblauwe
mantel' gaat deze ontwikkeling gepaard, onder toepassing van artikel 6.3,
eerste lid, onder a en b van de Verordening ruimte, met een positieve bijdrage
aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken:

7. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een grootschalige voorziening, waaronder
wordt verstaan een voorziening waarbij blijkens een economisch
effectenonderzoek het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen
samen genomen meer dan 100.000 per jaar bedraagt;

er is sprake van zuinig ruimtegebruik;

er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het

buitengebied:;

het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving

aanwezige waarden.
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Artikel 10 Bos

10.1 Bestemmingsomschrijving

10.1.1 Algemeen

De voor Bos aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bosbouw en houtproductie;

behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke en natuurwaarden;,

behoud, herstel en ontwikkeling van de bestaande biotopen;

behoud en bescherming van de aardkundige waarden;

behoud, herstel en ontwikkeling van cultuurhistorische en landschappelijke

waarden;

f.  behoud, herstel en ontwikkeling van historisch geografisch waardevolle gebieden,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol'’;

g. water en waterhuishoudkundige doeleinden;

h. extensief recreatief medegebruik;

een en ander met bijbehorende voorzieningen zoals (on)verharde paden en

overeenkomstig de in 10.1.2 opgenomen nadere detaillering van de

bestemmingsomschrijving.

® a0 o

10.1.2 Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 10.1.1:

a Verhouding tussen de doeleinden

Binnen deze bestemming is het beleid primair gericht op het beschermen van de
landschappelijke en ecologische waarden. Houtproductie is toegestaan, mits dit
ondergeschikt is aan het bosbehoud en het behoud van de landschappelijke en
natuurwaarden.

b Extensief recreatief medegebruik

Het gehele gebied gelegen binnen deze bestemming mag worden gebruikt ten behoeve
van extensief recreatief medegebruik. Ter ondersteuning van het recreatief
medegebruik worden beperkte recreatieve voorzieningen toegestaan in het gehele
gebied zoals paden, banken, picknicktafels, informatieborden, bewegwijzering e.d.

c Natuur- en landschapswaarden

De binnen deze bestemming vallende gronden zijn de overige bos- en natuurgebieden.
Deze overige bos- en natuurgebieden bevatten minder hoge natuurwaarden dan de
natuurparels of zijn voorzien van minder hoge streefbeelden dan de natuurparels. Het
zijn grotendeels (productie)bossen op droge gronden en graslanden, en voor een klein
gedeelte landbouwgronden. Ook in de overige bos- en natuurgebieden moet worden
gezorgd voor maximale rust en ruimte voor de ontwikkeling van de natuur- en
landschapswaarden.
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d Aardkundige waarden

Gestreefd wordt naar behoud en bescherming van aardkundige waarden. Dit houdt in
dat ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone - aanlegvergunning aardkundig waardevol
de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden beschermd. De waarden zijn
als volgt: In de zone komen lage landduinen voor. Plaatselijk zijn deze ontwikkeld alis
steile en hoge stuifzandwallen. In het gebied spelen processen van bodembewegingen
(breukwerking, tektoniek), grondwaterkwel, zandverstuiving en duinvorming
(windwerking). Een aantal wijstgronden vormen omwille van hun specificke vegetatie en
percelering historisch interessante groenstructuren.

e Historisch geografische waarden

Gestreefd wordt naar behoud van bescherming van historisch geografische waarden.
Dit houdt in dat ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch waardevol' de aan het gebied toegekende waarden dienen te worden
beschermd. Het betreft de volgende waarden in de volgende gebieden.

* Hiooge Raaim: ensemibie van oude akkers, een beekdai en een heideontginning.

* Brand: akkercomplex met esdek, bolle ligging, openheid, steilranden en
hakhoutbosije.

* Nabbegat. akkercomplex met esdek, bolle ligging en openheid.

* Herperduin, Groot Ganzenven: grootschalige heideontginning uit omstreeks 1915,
voornamelijk bestaande uit productiebos met grove dennen-, met plaatselijk relicten
van heide, vennen en inliggende, door heggen omzoomde bouwlanden en
graslanden met kleinschalige percelering en aan de oostelijke rand van de
heideontginning bijzondere stuifzandduinen met zeer hoge zandwallen, in de vorm
van een dubbele parabool.

f Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemeen
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze
bestemming.

1022 Maatvoering

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende maatvoeringseisen:

a. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 2 m;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. bedraagt de bouwhoogte voor bouwwerken
ten behoeve van informatievoorzieningen, entreevoorzieningen dan wel
aunbuNOOu’ZiEnlﬂQEﬁ maximaat 3 m;

c. de bebouwde opperviakte bedraagt maximaal 10 m*:

d. in afwijking van het bepaalde onder a. bedraagt de bouwhoogte voor

erfafscheidingen maximaal 1 m.

Buitengebied NL.IMRO 1685 bpbgb20039-OW01 ontwerp 178



10.3  Specifieke gebruiksregels

10.3.1 Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,
als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik van de
grond;

lawaaisporten;

verblijfsrecreatie;

het aanbrengen van teeltondersteunende voorzieningen;

het diepwoelen en diepploegen van de bodem vanaf 50 cm diepte.

® a0 0T

10.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

10.4.1 Omgevingsvergunningsplicht

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden) de in het schema onder 10.4.4 opgenomen
omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren.

10.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht

Het onder 10.4.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden is

verleend;

b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering
waren;

c. welke plaatsvinden in het kader van het normaie onderhoud en/of bos- en
natuurbeheer.

10.4.3 Toetsing aan aanwezige waarden

De in 10.4.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een
belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
aanwezige waarden als opgenomen in 10.1. Ten behoeve van de belangenafweging
zijn in het schema onder 10.4.4 de toetsingscriteria weergegeven.
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10.4.4 Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van werken en werkzaamheden

Aanbrengen van opperviakteverhardingen
groter dan 100 m?

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting van de doeleinden
als opgenomen in 10.1 en specifiek in 10.1.2
onder c tot gevolg hebben;

Aanbrengen van oppervlakteverhardingen
groter dan 200 m?

- het aanbrengen van verhardingen dient
noodzakelijk te zijn in het kader van de
agrarische bedrijffsvoering dan wel het
recreatief medegebruik;

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting van natuur- en
landschapswaarden tot gevolg hebben;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder d omschreven [

ap g mmad s
waardein,

Het afgraven, vergraven, ophogen en
egaliseren van de bodem

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- de werkzaamheden mogen geen
onevenredige aantasting van de doeleinden
als opgenomen in 10.1 en specifiek in 10.1.2
onder c tot gevolg hebben;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol’
mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder d omschreven
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
gebied' mogen de werkzaamheden geen

onevenredige aantasting tot gevelg hebben

van de in 10.1.2 onder e

Diepploegen en diepwoelen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol’;

- 'Wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch gebied'

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - |
aanlegvergunning aardkundig waardevol'
mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder d omschreven
waarden;

- ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
gebied' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder e
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Omgevingsvergunningsplichtige
werken/werkzaamheden

Criteria voor verlening van de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van werken en werkzaamheden

Aanleggen van drainage, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol’;

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol’
mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder d

Dempen van poelen, sloten en greppels,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding:
- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch gebied'

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
gebied' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder e

Het aanpassen/veranderen van de
verkavelingsstructuur, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning historisch
geografisch gebied’

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
gebied' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder e

Het scheuren van grasland, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding:

- 'wro-zone - aanlegvergunning aardkundig
waardevol’;

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning aardkundig waardevol’
mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder d

Het beplanten van gronden met houtgewas hoger
dan 1 meter uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'wro-zone - aanlegvergunning
historisch geografisch gebied'

- de werken en werkzaamheden zijn
noodzakelijk in het kader van het op de
bestemming gerichte gebruik;

- ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone -
aanlegvergunning historisch geografisch
gebied' mogen de werkzaamheden geen
onevenredige aantasting tot gevolg hebben
van de in 10.1.2 onder e
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Artikel 11 Groen

111 Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen;

plantsoenen en groenstroken;
waterhuishoudkundige voorzieningen;

bruggen en duikers;

rijwiel- en voetpaden;

natuurspeelvoorzieningen;

in- en uitritten;

jongerenontmoetingsplaatsen;

voorzieningen van beeldende kunst;
voorzieningen van algemeen nut;

de bij deze doeleinden behorende voorzieningen.
een en ander met de bijbehorende voorzieningen.

T T S@ Mo a0 o

11.2  Bouwregels

11.2.1 Algemeen
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken, die ten dienste staan van deze bestemming.

11.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen
van algemeen nut worden gebouwd;

b. de maximale bouwhoogte bedraagt 3 meter;

c. de maximale oppervlakte van voorzieningen van algemeen nut bedraagt 15 m2.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de vo oigende regeis.
de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt niet meer dan 6 m:

de bouwhoogte van afvalcontainers bedraagt niet meer dan 2 m;

de bouwhoogte van kunstobjecten bedraagt niet meer dan 7 m:

de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt niet meer dan 3 m;

de opperviakte van afvalcontainers bedraagt niet meer dan 4 m?, indien
bovengronds geplaatst.

T Q0o
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11.3  Specifieke gebruiksregels

11.3.1 Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,
als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. parkeervoorzieningen.
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Artikel 12 Horeca

121  Bestemmingsomschrijving

12.1.1 Algemeen

De voor Horeca aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horecadoeleinden;

b. tuinen, erven en verhardingen;

C. parkeervoorzieningen;

d. groenvoorzieningen, met inbegrip van een goede landschappelijke inpassing in de
vorm van groenvoorzieningen met een visueel afschermende functie naar het
omliggende gebied:;

e. water en waterhuishoudkundige doeleinden;

een en ander met bijbehorende voorzieningen en overeenkomstig de in 12.1.2.

opgenomen nadere detaillering van de bestemmingsomschrijving.

12.1.2 Nadere detaillering van de bestemming
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 12.1 1:

a Type functie

Op de gronden met deze bestemming zijn overeenkomstig de aanduidingen uitsluitend
toegestaan de horecacategorieén genoemd in de navolgende Staat van horecafuncties:

Afkorting|Aanduiding (Horeca- |[Straat Huisnummer|Bebouwde |Afwijkende
categorie opper- maatvoerings
| vlakte (m?)|-eis
(sh-1) specifieke |3 Reekseweg 7 1070
vorm van
horeca - 1
(sh-2) specificke |3 Rijksweg 14 460
vorm van
horeca - 2
(sh-3) specifieke |3 Rijksweg 36 345
horeca - 3 '
(sh-4) {specifieke  [3en 4 Rijksweg 45 147G inax
vorm van goothoogte 6,5
horeca - 4 m; max
bouwhoogte
11,5m
(sh-5) specifieke |3 Rijksweg 76 390 max i
vorm van goothoogte 15 |
horeca - 5 m; max
bouwhoogte
15m
|(sh-8) specifieke |3en5 Schutshoomstraat|71 1100 |
\vorm van i
|horeca - 6
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b Waterhuishoudkundige doeleinden

De gronden binnen een strook van 5 m aan weerszijden vanaf de insteek van de als
Water bestemde watergangen zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige
doeleinden.

12.2 Bouwregels

12.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mogen worden opgericht gebouwen en bouwwerk geen gebouwen zijnde
ten dienste van de bestemming.

12.2.2 Bedriffswoning

Voor bedrijfswoningen geldt het volgende:

a. per bestemmingsvlak is maximaal &én bedrijfswoning toegestaan;

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het aangegeven
maximale aantal wooneenheden het toegestane maximale aantal bedrijfswoningen.

12.2.3 Bebouwde oppervlakte

De bebouwde opperviakte mag niet meer bedragen dan de oppervlakte als opgenomen
in de tabel in 12.1.2 onder a; deze bebouwde oppervlakte is exclusief de bebouwde
oppervlakte ten behoeve van een bedrijfswoning en de daarbij behorende bijgebouwen.

12.2.4 Maatvoeringseisen algemeen
De bouwwerken dienen te voldoen aan de volgende maatvoeringseisen:

Gebouwen algemeen Min.
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 100 m
stroomweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 20m
gebiedsontsluitingsweg' aangeduide weg

afstand tot de as van de als 'erftoegangsweg' aangeduide weg 15 m
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - 10m
onverharde weg' aangeduide weg

gebouwen mogen uitsluitend in of minimaal 1 m uit de Oof1m
bouwperceelgrens worden gesitueerd

bestaande kleinere afstanden van legaal opgerichte gebouwen zijn
toegestaan

[Hoofdgebouwen

[totale oppervlakte gebouwen zie 12.1.2 onder a

|goothoogte max 8 m

bouwhoogte max 9 m
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Bedrijfswoning Min. Max.

goothoogte, de maximale n.v.t. 6 m, tenzij de bestaande

goothoogte geldt voor minimaal goothoogte meer bedraagt, dan

60% van de lengte van de goot geldt de bestaande goothoogte
als maximum

bouwhoogte n.v.t, 9 m, tenzij de bestaande
bouwhoogte meer bedraagt,
dan geldt de bestaande
bouwhoogte als maximum

inhoud maximaal 750 m” (incl.
aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:
- de bestaande inhoud van de
bestaande woning reeds meer
bedraagt, welke inhoud dan als
maximum geldt;
- het een bestaande
{(woon)boerderij betreft, waarbij
de inhoud van het hele
bestaande
boerderijlichaam/bouwmassa
daarvan als maximum geldt.

dakhelling 12° 60°

Bijgebouwen bij bedrijfswoning Min. May,

lgezamenlijke opperviakte 80 m*

[goothoogte 3m

bouwhoogte 6m

|dakhelling 0° 60°

afstand weg zie bij hoofdgebouwen

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Max.

bouwhoogte erfafscheidingen

1,5 m voor voorgevel; elders 2 m

gebouwen zijnde

bouwhoogte overige bouwwerken, geen

55m

bouwhoogte overkappingen

3m

opperviakte overkappingen

20 m®

Voorzover in de tabel in 12.1.2 onder a maatvoeringseisen zijn opgenomen, gelden
deze eisen in afwijking van bovenstaande tabel.

i2.3  Afwijken van de bouwregels

12.3.1 Omgevingsvergunning bebouwde opperviakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in 12.2.4 teneinde de toegestane bebouwde opperviakte aan
bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd bijgebouw.

Hierbij geldt het volgende:

a. het bijgebouw draagt bij aan het agrarisch landschap;
b. de totale bebouwde oppervlakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?;
c. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

d. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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e. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied,;

f.  het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in de omgeving

aanwezige waarden.

=@

12.4  Specifieke gebruiksregels

12.4.1 Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,
als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder
geval begrepen gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;
b. woondoeleinden, met uitzondering van de toegestane bedrijfswoningen;

c. het bewonen van bedrijfsruimte;

d. een niet-publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis of een
publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

seksinrichting;

f.  coffeeshop.

o

12.5 Afwijken van de gebruiksregels

12.5.1 Omgevingsvergunning mantelzorg in afhankelijke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 12.4.1 onder a en toestaan dat een bijgebouw gebruikt

wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. een dergelijke bewoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. er wordt voldaan aan de milieuwet- en regelgeving,

c. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen,
waarbij ten behoeve van mantelzorg niet meer dan 80 m?en maximaal één
bouwlaag mag worden gebruikt;

d. eris sprake van zuinig ruimtegebruik;

e. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

f. de uitbreiding gaat gepaard met een extra kwaliteitsverbetering van het
buitengebied;

g. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit
betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

h. qua grootte en ruimtebeslag is het passend op de locatie en in de omgeving;

i. het mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in 12.1 omschreven
waarden.
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12.6  Wijzigingshevoegdheid

12.6.1 Wijziging opperviakte bebouwing horecabedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen teneinde een grotere
bebouwde oppervlakte toe te staan dan de in 12.2.3 juncto 12.1.2 onder a gestelde
maximale opperviakte bedrijfsbebouwing, mits aan de volgende voorwaarden wordt
voldaan:

a.
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deze wijzigingsbevoegdheid kan worden doorlopen in combinatie met 4.7.11 en/of

5.7.11;

de in de tabel in 12.2.3 juncto 12.1.2 onder a opgenomen bebouwde oppervlakte

mag met maximaal 256% worden vergroot, waarbij de oppervlakte die wordt

toegestaan door toepassing van 4.7.11 respectievelijk 5.7.11 wordt Mmeegerekend;
eventuele uitbreiding van de aanduiding 'bouwvlak' is toegestaan:

de vergroting dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige

bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling;

de belangen van de omliggende (niet) agrarische bedrijven en andere functies

worden niet onevenredig aangetast;

er vindt geen toename van de milieubelasting plaats;

de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke

ontsluitingssituatie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de aanwezige

landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

vanuit de Verordening ruimte gelden de volgende bepalingen:

1. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bestemmingsviak met een omvang
groter dan 5000 m%;

2. eris verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

3. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de
milieucategorie 3 of hoger;

4. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven;

5. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie;

6. de beoogde ontwikkeling leidt niet tot een al dan niet zelfstandige
detailhandel