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1  Inleiding 

1.1  Achtergrond 

In opdracht van de heer W. Ivits, eigenaar van het pand aan Eekhoornlaan 4 te 

Odiliapeel, is door G&o Consult de voorliggende Ruimtelijke Onderbouwing 

opgesteld. De heer W. Ivits is voornemens het bestaande boerderijgebouw op deze 

locatie te splitsen in een tweetal woningen, waarbij een overmaat aan 

(bedrijfs)bebouwing geamoveerd zal worden. Het initiatief is reeds aan de 

gemeente Uden voorgelegd, en bij schrijven d.d. 7 september 2009 heeft u 

aangegeven in principe bereid te zijn om medewerking te verlenen aan het project.  

 

 

 

 

Figuur 1 Topografische ligging projectlocatie. 
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1.2  Doel 

De heer Ivits is, zoals uit het bovenstaande blijkt, voornemens zijn boerderijgebouw 

gelegen aan de Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel te splitsen. Het gedeelte van het 

boerderijgebouw wat voorheen gebruik was voor het voormalige aanwezige bedrijf, 

zal worden verbouwd tot woning. Hierbij zal de overmaat aan (voormalige 

bedrijfs)gebouwen worden geamoveerd, zodat er maximaal 100 m2 aan bijgebouwen 

per woning resteert.  

 

Binnen het bestemmingsplan dat voor de locatie vigeert, het bestemmingsplan 

“Buitengebied” van de gemeente Uden, vastgesteld door de gemeenteraad van de 

gemeente Uden op 15 februari 2007 en gedeeltelijk goedgekeurd door de 

Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant op 16 oktober 2007, is het 

niet mogelijk om de woning te splitsen.  

 

De gemeente Uden heeft inmiddels aangegeven bereid te zijn om mee te werken 

aan het initiatief. Een voorwaarde die zij hierbij heeft gesteld is dat er een 

ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van een projectbesluit wordt aangeleverd.  

 

Het nu voor u liggende stuk is deze ruimtelijke onderbouwing behorende bij het 

projectbesluit. In onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden de voorwaarden uit 

het bestemmingsplan getoetst aan het voorliggende initiatief, met als doel een 

gedegen afweging en motivering van de gevolgen van het initiatief in relatie tot de 

omgeving en het ruimtelijke beleid.  

1.3  Leeswijzer  

In het vervolg van deze onderbouwing wordt eerst ingegaan op de relatie van het 

project met het vigerende bestemmingsplan. Hiertoe wordt in hoofdstuk 2 

aangegeven wat de afwijking van het geldende bestemmingsplan is en vervolgens 

wat de gewenste ontwikkelingsruimte is. Hoofdstuk 3 wordt op beknopte wijze 

aandacht besteed aan het algemene en specifieke rijks-, provinciale en 

gemeentelijk beleid voor de fysieke omgeving van het plangebied. Vervolgens wordt 

aan de hand van een projectprofiel en aansluitend door middel van een integraal 

gebiedsprofiel een ruimtelijke en functionele beschrijving gegeven van het project 

en zijn omgeving. 
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In hoofdstuk 5 wordt inzicht gegeven in alle relevante aspecten van dit project. Het 

te realiseren project dient te passen binnen het betrokken gebied, waarbij 

gemotiveerd moet worden aangegeven hoe het project zich verhoudt tot de 

aanwezige functies en waarden in dat gebied. Aan de hand van een beschrijving van 

alle relevante aspecten (onder andere water en milieu komen aan de orde), wordt 

de planologische aanvaardbaarheid van het project onderbouwd. 

 

 

 

Figuur 2 Foto van aanwezige huis 
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2  Planologische aspecten 

Het plan heeft betrekking op de splitsing van een boerderijgebouw op het perceel 

plaatselijk bekend als Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel, kadastraal bekend als: “Uden, 

sectie D, nummer 3258”. De nu nog geldende bestemming ter plaatse is “Agrarisch 

gebied” met de detailbestemming “woningen”, met de aanduiding “VAB” (voormalig 

agrarisch bedrijf.  

2.1  Nationaal kader  

De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van 

Nederland en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota bevat, in 

overeenstemming met het Hoofdlijnenakkoord van het kabinet, de ruimtelijke 

bijdrage aan een sterke economie, een veilige en leefbare samenleving en een 

aantrekkelijk land. In de Nota Ruimte wordt het nationaal ruimtelijk beleid 

vastgelegd tot 2020, waarbij de periode 2020-2030 geldt als doorkijk naar de lange 

termijn. 

 

De Nota Ruimte is op 17 januari 2006 aangenomen door de Eerste Kamer en 

vervangt de ruimtelijk relevante rijksnota’s c.q. de planologische kernbeslissingen 

(PKB’s), behorend bij de Vierde nota over de ruimtelijke ordening Extra (en de 

Actualisering daarvan in de Vinac), en het Structuurschema Groene Ruimte. 

 

Naast de Nota Ruimte zal nog een klein aantal andere PKB’s worden gemaakt. Zo 

zullen voor de Waddenzee en het Rivierengebied gebiedsspecifieke 

uitwerkingsnota’s worden opgesteld: de PKB Derde Nota Waddenzee en de PKB 

Ruimte voor de Rivier. 

 

Uitgangspunt van deze nota: rijksregie waar het nodig is en decentralisatie waar het 

kan. De inzet: sterke steden en een vitaal platteland. Het kabinet kiest ook 

expliciet voor een ruimtelijk beleid dat bijdraagt aan de versterking van de 

internationale concurrentiepositie van Nederland. Méér ruimte voor ondernemen, 

wonen en recreëren. Méér ruimte voor infrastructuur en water. Dat zijn de 

hoofdlijnen voor een herkenbaar, nieuw nationaal ruimtelijk beleid. Provincies en 

gemeenten dienen hier in hun eigen beleid rekening mee te houden (doorwerking). 

 

Op het plangebied als zodanig wordt ook in de Nota Ruimte niet specifiek ingegaan. 

Wel wordt in de Nota Ruimte gesproken over de wens te komen tot een vitale en 
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duurzame landbouw, welke economisch perspectief heeft. Het rijk ziet het als zijn 

taak de ruimte te scheppen om de mogelijkheden en potenties optimaal te 

benutten, dit binnen de maatschappelijke eisen die worden gesteld. Gezien de vele 

agrarische bedrijven die stoppen, is het mogelijk, mede om karakteristieke panden 

in het buitengebied te behouden .  

2.2  Provinciaal beleid 

Interimstructuurvisie 

Op 27 juni 2008 hebben de Provinciale Staten van de provincie Brabant de 

interimstructuurvisie “Brabant in Ontwikkeling” vastgesteld. Het beleid verwoord in 

deze interimstructuurvisie is een voortzetting van het beleid van uit het streekplan 

“Brabant in Balans” uit 2002. In de interimstructuurvisie is het beleid wel 

geactualiseerd en is het beleid uit de periode tussen de vaststelling van het 

streekplan en de interimstructuurvisie opgenomen. De doelen gesteld in het 

streekplan blijven van kracht in de structuurvisie. Naast de interimstructuurvisie 

hebben de Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant de Paraplunota 

opgesteld. Deze Paraplunota is een concretisering van de interimstructuurvisie, 

welke de status heeft als beleidsregels volgens de Algemene wet bestuursrecht. De 

Paraplunota geeft aan de gemeenten en derden weer, op welke wijze de provincie 

haar bevoegdheden inzake de ruimtelijke ordening wenst te hanteren.  

 

De Interimstructuurvisie heeft zich zelf als hoofddoel gesteld: het nastreven van 

zorgvuldiger ruimtegebruik. Dit betekent dat de ruimtelijke ordening bij blijvende 

economische groei meer dan in de afgelopen decennia moet bijdragen aan de 

vergroting van het ecologische en sociaal-culturele kapitaal in Brabant. 

 

Voor de realisatie daarvan, worden vijf leidende principes gehanteerd: 

� meer aandacht voor de onderste lagen; 

� zuinig/zorgvuldig ruimtegebruik; 

� concentratie van verstedelijking; 

� zonering van het buitengebied; 

� grensoverschrijdend denken en handelen. 

 

Deze principes moeten er ook toe bijdragen dat het eigen karakter, de specifieke 

kwaliteiten en de contrasten binnen Brabant duidelijk herkenbaar blijven en waar 

mogelijk verder versterkt worden. 

 

Op het plangebied als zodanig wordt in het streekplan niet specifiek ingegaan. Wel 
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kan worden aangegeven dat het projectgebied volgens de plankaarten is gelegen in 

de ‘AHS-landbouw’. Het beleid geeft de mogelijkheid om in het buitengebied 

karakteristieke boerderijgebouwen te splitsen om ze om deze wijze te behouden en 

te voorkomen dat deze bouwwerken in ondeugdelijke staat vervallen.  

 

Reconstructieplan 

De Provincie Noord-Brabant werkt met allerlei partijen samen aan het project 

Revitalisering Landelijk Gebied. Het project is onder andere verder uitgewerkt in de 

Reconstructieplannen, op basis van de Reconstructiewet. Het doel is om het 

platteland economisch vitaal, groen en leefbaar te houden. Reconstructie betekent 

herinrichting van het buitengebied. Directe aanleiding was de varkenspest van 1997. 

Veel varkenshouders hebben hun activiteiten gestaakt. Soms noodgedwongen, soms 

met gebruikmaking van rijksregelingen. Bedrijven die zijn gebleven, zitten voor hun 

ontwikkeling soms op een ongunstige plek en kunnen dan vaak beter worden 

verplaatst. 

 

Eigenlijk beoogt de Reconstructiewet uit 2002 om de verschillende functies van het 

landelijk gebied beter tot hun recht te laten komen. Niet alleen moeten natuur- en 

landschapswaarden worden veiliggesteld en verbeterd. De reconstructie wil tegelijk 

de economische ontwikkeling bevorderen en streeft naar nieuwe mogelijkheden 

voor de intensieve veehouderij. De sociaal-economische vitaliteit van het platteland 

dient te worden versterkt. Leefbaarheid, innovatie van de landbouw en nieuwe 

economische bedrijvigheid worden gestimuleerd. Veel mensen zijn bij dit proces 

betrokken. Boeren en burgers, politici en ambtenaren, ondernemers en 

vertegenwoordigers van talloze organisaties. 

 

In onderhavig geval is het reconstructieplan van belang, gezien het feit dat deze 

gelegen is in een landbouwontwikkelingsgebied. In een landbouwontwik-

kelingsgebied is het per definitie niet mogelijk om een woning te splitsen. 

Onderhavig geval vormt echter een uitzondering. Het boerderijgebouw is gelegen 

aan de rand van het landbouwontwikkelingsgebied. De uitbreiding van het 

woongedeelte is dusdanig dat deze zich verder verwijdert van de in het gebied 

aanwezige agrarische bedrijven. De uitbreiding van de woning zal niet het eerst 

beperkende geurgevoelige object worden voor deze bedrijven, dit zal de bestaande 

woning blijven. 
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Figuur 3 Uitsnede reconstructieplankaart  
 
Uit de bovenstaande figuur is de ligging te zien van het boerderijgebouw, met de 

dichtstbijzijnde veehouderijen. De uitbreiding van het woongedeelte (en hiermee de 

splitsing) vindt plaats naar het westen. Dit is van de bestaande veehouderijen 

vandaan. Dit overeenkomstig hetgeen de gemeente Uden in haar schrijven aangeeft.  

2.3  Gemeentelijk beleid 

In het bestemmingsplan heeft de locatie een woonbestemming, met de aanduiding 

VAB (voormalige agrarische bedrijfslocatie). Dit betekend dat er in het verleden een 

agrarische bedrijf op de locatie gevestigd is geweest. Dit geeft ten opzichte van een 

woonbestemming zonder deze aanduiding meer mogelijkheden voor hergebruik van 

de locatie. De gemeente heeft het in het bestemmingsplan binnen de bestemming 

wonen mogelijk gemaakt om een boerderijgebouw te splitsen. Het onderhavige 

initiatief kan aan alle voorwaarden voldoen, met uitzondering van de ligging van de 

locatie. Dit locatie is namelijk, zoals eerder aangegeven binnen een 

landbouwontwikkelingsgebied. Dit maakt het initiatief niet rechtstreeks onder het 

bestemmingsplan doorgang kan vinden.  
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De gemeente Uden is bereid om in afwijking van hetgeen opgenomen is in het 

bestemmingsplan, vanwege de specifieke omstandigheden, medewerking te 

verlenen. Dit omdat de woning op dit moment niet overbelast is (volgens het 

schrijven de gemeente d.d. 6 september 2009) en omdat de uitbreiding van de 

woonfunctie verder van de bestaande bedrijven van de af komt te liggen. Hiermee 

kan de woning in de toekomst niet de meest beperkende factor worden op het 

gebied van geur.  

 

 

 
 

Figuur 4 Uitsnede bestemmingsplankaarten 1 en 2 (planlocatie is omcirkeld) 
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3 Projectprofiel 

3.1  Huidige situatie 

Het voorliggende project is gelegen in het buitengebied van de gemeente Uden in 

een overwegend agrarisch productiegebied. De locatie is plaatselijk bekend als 

Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel en kadastraal bekend onder gemeente Uden, sectie D, 

nummer 3258.  

 

 

 

 

Figuur 5 Kadastrale Ligging bedrijf 

 

Op het perceel, een voormalige veehouderij, is op dit moment een boerderijgebouw 

aanwezig. Bij dit boerderijgebouw zijn enkele bijgebouwen aanwezig, welke 

voorheen ten dienste stonden van het agrarische bedrijf. Deze bouwwerken worden 

om dit moment bij de woonfunctie gebruikt. Niet alle van deze bouwwerken zijn in 

een goede staat.  
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Figuur 6 Huidige indeling en gevelaanzicht. 

 

Aan de linkerzijde van het boerderijgebouw is een bedrijfsruimte aanwezig, die aan 

de woning is vastgebouwd. Het linkerdeel van het boerderijgebouw is om dit 

moment nog ingericht als stalruimte, melkstal en tanklokaal. Deze ruimten zijn niet 

meer in gebruik. Op het perceel zijn enkele bomen aanwezig welke aangemerkt 

zullen gaan worden als monument (monumentale bomen). Deze worden niet 

aangetast door de ontwikkeling.  

 

 

 

Figuur 7 Foto te verbouwen en te slopen bedrijfsruimte 
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3.2  Toekomstige situatie 

Het voornemen is om de het bedrijfsgedeelte van het boerderijgebouw te 

verbouwen naar een woning. De indeling van de woning zal overeenkomen met de 

indeling welke is opgenomen in de onderstaande figuur. Met de verbouw zal de 

bedrijfsruimte, welke aan de woning is verbonden, geamoveerd worden.  

 

 

 

Figuur 8 Indeling en toekomstig gevelaanzicht 

 

Met de verbouwing zal tevens het gevelaanzicht van de woning gewijzigd worden. 

De staldeuren worden vervangen door raampartijen. De algemene uitstraling van het 

pand zal door de wijzigingen nauwelijks worden aangetast. Wel zal er door de 

aanpassingen aan de buitenzijde een beter bewoonbare woning ontstaan, met 

voldoende intreding van daglicht.  
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Figuur 9 Beplantingsplan 

 

Het totale oppervlakte aan bouwwerken zal met de verbouw en de sloop van de 

bebouwing afnemen te opzichte van de huidige situatie. Tevens zal er uitvoering 

worden gegeven aan een beplantingsplan. Met het beplantingsplan, waarin een 

hoogstamfruitbomen is opgenomen,  zal er een verdere kwaliteitsverbetering 

optreden in het buitengebied.  

 

 
 

Figuur 10 Achterzijde bestaande woning 
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4  Gebiedsprofiel 

4.1  Omgevingsbeschrijving 

De planlocatie is lokaal bekend als Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel. Het is gelegen in 

het buitengebied van de gemeente Uden, ten zuidoosten van de kern Odiliapeel.  

 

 

 

Figuur 11 De omgeving van de projectlocatie  

 

De locatie is gelegen in de nabijheid van Odiliapeel. Odiliapeel is een 

ontginningsdorp van waaruit turf uit de peelstreek werd gewonnen en het dorp is 

gesticht in 1922, waarbij in 1925 de eerste boerderijen gerealiseerd zijn. De 

oorspronkelijke naam van het dorp was Terraveen. Onder invloed van de kerk is de 

naam veranderd in Odiliapeel. Het grondwerk voor het dorp is gedaan door 

Belgische vluchtelingen.  
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Figuur 12 Uitsnede historische kaarten 

 

De projectlocatie heeft als bodemtype veldpodzolgronden. Veldpodzolgronden zijn 

ontstaan onder sterke invloed van water. Het verplaatsende ijzer kan niet opnieuw 

neerslaan; dergelijke podzolen zijn dan ook geheel ontijzerd. Ze hebben 

inspoelingslagen met amorfe humus, die de bruine kleur ervan veroorzaakt. De 

ondergrond heeft een vaalgrauwe tint. Dit zijn veldpodzolgronden. Dit bodemtype 

bestaat voor de projectlocatie uit leemarm en zwak lemig fijn zand. 
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Figuur 13 Structuurkaart planomgeving 

 

De geologie ter plaatse bestaat uit de formatie van Beegden, veelal met een dek 

van de formatie van Boxtel en een laagpakket van Wierden. Het Laagpakket van 

Wierden bestaat uit dekzand, eolisch fijn tot matig grof zand uit de glaciale 

periodes (ijstijden). De Formatie van Boxtel is een jonge geologische formatie aan 

het oppervlak van grote delen van Nederland. De formatie bevat zeer uiteenlopende 

afzettingen uit het Midden en Laat-Pleistoceen en het Vroeg-Holoceen (ongeveer 

vanaf 600.000 jaar oud). De formatie is genoemd naar Boxtel in Noord-Brabant. De 

Formatie van Beegden is een jonge geologische formatie in het zuidoosten van 

Nederland. De formatie bestaat uit alle afzettingen van de rivier de Maas op 

Nederlandse bodem en in de Nederlandse ondergrond, vanaf het Plioceen (5 miljoen 

jaar geleden) tot het heden. De formatie is genoemd naar Beegden in Midden-

Limburg.  

 

De locatie is gelegen in een gebied met een overwegend agrarische bedrijvigheid. 

Ten oosten van de planlocatie zijn vele veehouderijen gelegen. Vandaar de 

aanwijzing tot landbouwontwikkelingsgebied. Verder ten oosten ligt de N277 de 

Middenpeelweg), een belangrijke ontsluitingsweg voor de omgeving.  

 

Ten westen van locatie zijn enkele woningen gelegen en een bosgebied, Boscomplex 
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Odiliapeel, met een omvang van 130 ha en in eigendom van de gemeente Uden. Hier 

bevindt zich ook de kernen Odiliapeel, Volkel en Uden en het recreatiepark 

Hemelrijk. Ten noorden van de planlocatie is het militaire complex, met vliegveld, 

Volkel gelegen. Ten zuiden van de planlocatie is nog een bosgebied gelegen.  

 

De wegen in de planomgeving hebben, voortkomend uit de peelontginningen, een 

rechtlijnig karakter. Deze wegen zijn in de meeste gevallen voorzien van 

laanbeplanting. De hoofdwegen in de directe omgeving zijn zuidoost-noordwest 

georiënteerd, (vrijwel) haaks op de Middelpeelweg. De bebouwing is gespreid over 

de het gebied gelegen, geconcentreerd aan de wegen.  

4.2  Ruimtelijke inpassing 

Met de realisatie van de woningsplitsing wordt het karakter van de bestaande 

woning zoveel mogelijk behouden. Er zullen slechts enkele geringe wijzigingen 

doorgevoerd worden. Een (gedeelte) van de huidige bedrijfsbebouwing zal worden 

geamoveerd van de locatie (wat het aanzicht van de locatie ten goede komt).  

 

Het karakter en de situering van de nieuwe bebouwing is geheel gericht op het 

zoveel mogelijk behouden van de geschetste ruimtelijke karakteristiek ter plaatse. 

Zo is ondermeer voor gekozen (zeker met de realisatie van fase 2) om compact te 

bouwen, wat lijdt tot een zuinig ruimtegebruik. Dit om het halfopen karakter van 

het landschap zoveel mogelijk te behouden en zo min mogelijk van de schaarse 

ruimte in beslag te nemen.  

 

De aanwezige beplanting zal voor het overgrote gedeelte intact worden gelaten. De 

bestaande bomen welke in de tuin bij de woning staan, en waarschijnlijk 

aangemerkt worden als monumentale boom, blijven zeker intact. Verder zal er aan 

beide zijden van het perceel bomen aangeplant worden, aan de westzijde een 

windsingel met essen met als tussen beplanting berk en eik. Aan de oostzijde 

worden berken aangeplant. Tevens zal er een hoogstamboomgaard aangeplant 

worden.  
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5  Overige aspecten 

5.1  Milieu 

In de onderhavige paragraaf worden de verschillende milieuaspecten in kaart 

gebracht, en wat de gevolgen zijn voor het proces.   

5.1.1 Bodem 

In het kader van dit project is door G&O Consult BV een bodemonderzoek 

uitgevoerd. De uitkomst van dit onderzoek verwerkt in het rapport van 16 december 

2009 (met kenmerk: 2996b001, zie bijlage 4) en aangevuld met schrijven van 2 

februari 2010. De conclusies en aanbevelingen van dit onderzoek zijn als volgt:  

 

“Op basis van het hiervoor beschreven verkennend bodemonderzoek voor de locatie 

gelegen aan de Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel wordt het volgende geconcludeerd:  

• In de bovengrond van mengmonster 1 zijn geen verontreinigingen 

aangetroffen. 

• In ondergrond van mengmonster 2 zijn geen verontreinigingen aangetroffen. 

• Het grondwater bevat lichte verontreiniging met barium. Voor wat betreft 

de overige onderzochte stoffen zijn geen verontreinigingen geconstateerd. 

 

In het kader van dit onderzoek is niet specifiek (conform NEN 5707) gekeken naar het 

voorkomen van asbest in de grond. Echter op basis van het historisch onderzoek is de 

locatie als niet verdacht beschouwd. Ten tijde van de veldwerkwerkzaamheden is in 

de uitkomende grond geen asbest of asbestverdacht materiaal aangetroffen.  

 

Een eenduidige aanwijsbare bron voor de aangetroffen verontreiniging met barium 

in het grondwater is op de onderzoekslocatie niet aanwezig. Er hebben zich op de 

onderzoekslocatie geen activiteiten of calamiteiten voorgedaan welke deze 

verontreiniging kunnen verklaren. Daarnaast worden in de boven- of ondergrond 

barium niet verhoogd aangetroffen. Hierdoor wordt vermoed dat de lichte 

verontreiniging met barium deel uit maakt van een lokaal verhoogde 

achtergrondconcentratie. Hierbij moet vermeld worden dat de toetsing van barium 

in grond of grondwater, in afwachting van het onderzoek en advies van het RIVM, 

voorlopig niet te toetsen als vermoed wordt dat deze parameter van nature 

verhoogd wordt aangetroffen. 

 

Er zijn met de aangetroffen verontreinigingen geen actuele humane, ecologische of 
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verspreidingsrisico’s aanwezig. Nader onderzoek naar de aangetroffen 

verontreinigingen wordt niet noodzakelijk geacht. Wel wordt aanbevolen geen 

freatisch grondwater aan te wenden voor bevloeiingsdoeleinden alswel voor 

consumptief gebruik.  

 

Indien in de toekomst grond vrijkomend zoals bij graafwerkzaamheden, dan is deze 

vrijkomende grond binnen het perceel zonder meer toepasbaar. Indien men grond 

op locatie van derden wil gaan toepassen, zijn de regels van het Besluit 

bodemkwaliteit van toepassing. Aldus wordt aanbevolen om eventueel vrijkomende 

grond binnen de locatie te hergebruiken als in een gesloten grondbalans. Voor 

toepassing van vrijkomende grond buiten het perceel wordt aanbevolen contact op 

te nemen met de gemeente Uden. 

 

Er kunnen verder geen opmerkingen worden gemaakt naar aanleiding van het 

onderzoek in relatie tot de woningsplitsing van het pand gelegen aan de 

Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel en de hiermee gepaarde functieverandering.” 

 

Uit het onderzoek blijkt dat er geen bezwaren zijn ten aanzien van de voorgestane 

functieverandering van voormalig stalgebouw naar woningfunctie.  

5.1.2 Lucht 

De Wet luchtkwaliteit, welke per 15 november 2007 van kracht is, betreft een 

verwijzing naar de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel 2). Omdat deze titel 

handelt over de luchtkwaliteit staat de nieuwe titel 2 bekend als de 'Wet 

luchtkwaliteit'. Deze wet is op 15 november 2007 (Stb. 2007, 434) in werking 

getreden en vervangt het Besluit luchtkwaliteit. Met deze wijzigingen is de Europese 

richtlijn op het gebied van grenswaarden voor diverse stoffen, geïmplementeerd. De 

Wet luchtkwaliteit heeft tot doel het beschermen van mens en milieu tegen de 

negatieve effecten van luchtverontreiniging, onder andere als gevolg van emissies 

door bedrijven. Met de in bijlage 2 van de Wet milieubeheer opgenomen 

grenswaarden (inzake artikel 4.9, 8.40 en titel 5.2) moet rekening gehouden worden 

bij beslissingen in het kader van o.a. de Wet Milieubeheer. In aanvulling op de Wet 

Luchtkwaliteit is er het begrip Niet In Betekenden Mate (NIBM).  

 

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en 

de ministeriële regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd 

die betrekking hebben op het begrip NIBM. Voor de periode tussen het in werking 

treden van de ‘Wet luchtkwaliteit’ en het verlenen van derogatie door de EU is het 



 

22  

Ruimtelijke onderbouwing, Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel 

begrip 'niet in betekenende mate' gedefinieerd als 1% van de grenswaarde voor NO2 

en PM10. Na verlening van derogatie treedt het NSL in werking en wordt de definitie 

van NIBM verschoven naar 3% van de grenswaarde. In de Regeling NIBM is een lijst 

met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) 

opgenomen die niet in betekende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze 

gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit 

uitgevoerd worden. Ook als het bevoegde gezag op een andere wijze, bijvoorbeeld 

door berekeningen, aannemelijk kan maken dat het geplande project NIBM 

bijdraagt, kan toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit achterwege blijven. 

 

Deze AMvB legt vast, wanneer een project niet in betekende mate bijdraagt aan de 

concentratie van een bepaalde stof. Een project is NIBM, als aannemelijk is dat het 

project een toename van de concentratie veroorzaakt van maximaal 3%. De 3% grens 

wordt gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie 

van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2 µg/m3 voor 

zowel fijn stof als NO2. 

  

Er zijn twee mogelijkheden om aannemelijk te maken dat een project binnen de 

NIBM-grens blijft: 

a. Aantonen dat een project binnen de grenzen van een categorie uit de Regeling 

NIBM valt. Er is dan geen verdere toetsing nodig. Dit volgt uit artikel 4, lid 1, van 

het Besluit NIBM. 

b. Op een andere manier aannemelijk maken dat een project voldoet aan het 1% of 

3% criterium. Hiervoor kunnen berekeningen nodig zijn. Ook als een project niet 

kan voldoen aan de grenzen van de Regeling NIBM, is het mogelijk om alsnog via 

berekeningen aan te tonen, dat de 1% of 3% grens niet wordt overschreden. 

 

Onderhavig geval betreft een de toevoeging van een woning aan het bestand. In de 

Regeling NIBM is aangegeven dan een woningbouwproject aangewezen kan worden 

als er sprake is van ≤ 1.500 woningen met een ontsluitingsweg. In onderhavig geval 

is er sprake van het toevoegen van 1 woning, waarmee er sprake is van een project 

dat aangemerkt kan worden als NIBM. 

 

Concluderend kan gesteld worden dat de geplande ontwikkeling aan te merken is als 

een ontwikkeling welke is aan te merken als Niet In Betekenden Mate (NIBM), 

waarmee verder toetsing niet noodzakelijk is. Met de betiteling als NIBM zal het 

project geen onevenredige gevolgen hebben voor de luchtkwaliteit in de omgeving. 
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5.1.3 Geur 

Aangezien er aan het buitengebied een nieuwe woning wordt toegevoegd zal 

bekeken dienen te worden in hoeverre het mogelijk is om de woning toe te voegen. 

Om een goed woon- en leefklimaat te kunnen garanderen mag er geen sprake zijn 

van een overbelaste situatie op geurtechnisch gebied. De gemeente Uden heeft bij 

de toetsing van het principeverzoek reeds een geurtoets uitgevoerd. Hieruit is naar 

voren gekomen dat er geen sprake is van een overbelaste situatie op de nieuwe 

woning.  

 

 

 

Figuur 14 Ligging veehouderijen in de omgeving (locatie is omcirkeld) 

 

In aanvulling van het onderzoek van de gemeente is er door G&O consult een 

aanvullend geuronderzoek uitgevoerd naar de geurbelasting van de twee 

dichtstbijzijnde veehouderijen en de achtergrondconcentratie alle veehouderijen in 

de omgeving (rapport met kenmerk: 2996GO0110, zie bijlage 5). De conclusie van 

dit onderzoek is als volgt:  
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“Aan de hand van de berekende geurcontouren en geurbelasting op de nieuw af te 

splitsen woning aan de Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel zijn de volgende 

belangenafwegingen gemaakt: 

• Is ter plaatse een goed woon- en leefklimaat gegarandeerd? (belang 

geurgevoelig object) 

• Wordt niet iemand onevenredig in zijn belangen geschaad? (belangen 

veehouderij en derden) 

 

 

 

Figuur 15 Voorgrondbelasting geur 

 

Uit de beoordeling kunnen de volgende deelconclusies worden getrokken: 

1. De nieuwe af te splitsen woning voldoet zowel qua voorgrond- als 

achtergrondgeurbelasting aan de geldende geurnormen uit de 

gemeentelijke geurverordening en gebiedsvisie, waardoor er in principe 
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sprake is van een goed woon- en leefklimaat; 

2. De in de directe omgeving gelegen veehouderijen aan de Kievitlaan 6 en 

Kievitlaan 8 worden niet in hun belangen geschaad; 

3. Ook aan de vaste afstanden tot andere veehouderijbedrijven en aan de 

gevel-gevel afstand wordt ruim voldaan. 

 

 

 

Figuur 16 Achtergrondbelasting Geur 

 

Gelet op bovenstaande kan worden geconcludeerd dat het splitsen van het 

bestaande boerderijgebouw aan de Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel in een tweetal 

woningen ter plekke van de nieuw af te splitsen woning een goed woon- en 

leefklimaat garandeert en niemand onevenredig in zijn belangen schaadt.” 

 

Concluderend kan gesteld worden dat de uitbreiding van de woonbestemming niet 

plaatsvindt in een overbelaste situatie en de woning niet de eerste beperkende 

factor voor de in de omgeving aanwezige agrarische bedrijven.  
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5.1.4 Geluid 

Door G&O consult is er een geluidsonderzoek uitgevoerd om te bepalen of de woning 

niet binnen de invloedssfeer (op het gebied van geluid) van de Eekhoornlaan is 

gelegen. De conclusie van die rapport, met kenmerk 2996ao0110 (zie bijlage 6), is 

hierna weergegeven. 

 

“CONCLUSIE 

In opdracht van de heer W. Ivits is door G&O Consult een akoestisch onderzoek 

verricht naar de gevelbelasting van een te splitsen woning gelegen aan de 

Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel. Het akoestisch onderzoek richt zich op het aspect 

wegverkeer, in verband met de nabij gelegen weg Eekhoornlaan 3 te Odiliapeel.  

 

WEGVERKEERSLAWAAI 

De woningen zijn getoetst als “nieuwbouw in buitenstedelijk gebied”. Doel van het 

onderzoek is de gevelbelasting te bepalen afkomstig van het wegverkeerslawaai en 

deze te toetsen aan de Wet geluidhinder. 

 

De voorkeursgrenswaarde van 48 dB(A) wordt ter plaatse van de op te richten 

woningen op het perceel aan de Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel niet overschreden 

(Lden=43 dB(A)). Derhalve behoeven de woningen niet akoestisch gunstig te worden 

ingedeeld. Ook hoeft er geen hogere waarde te worden aangevraagd bij de 

gemeente Uden.  

 

RESUMEREND 

Er kunnen op basis van het onderzoek geen bezwaren worden opgelegd voor de 

nieuwbouw van de woningen op het perceel Eekhoornlaan 4 te Odiliapeel voor het 

aspect wegverkeerslawaai.” 

 

Geluid levert geen belemmeringen op voor de verder voortgang van het project.  

5.1.5 Externe veiligheid 

Om te bepalen of er voor de ontwikkeling beperkingen voortkomen kijkend naar het 

Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is er gekeken op de risicokaart van 

Nederland, waarop deze aspecten in kaart zijn gebracht. Deze kaart laat zien dat er 

ten oosten van het perceel enkele inrichtingen gelegen zijn, waar sprake is van de 

opslag van gevaarlijke/explosieve stoffen. Echter, de inrichtingsgrens en de 

risicocontour van deze inrichtingen komt niet over het planlocatie gelegen. 

Daarnaast bevindt zich ten oosten van de locatie een buitleiding van de Defensie 
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Pijpleiding Organisatie. Ook hiervoor geldt dat er geen sprake is van een risico voor 

de planlocatie.  

 

 

 

Figuur 17 Uitsnede risicokaart projectomgeving 
 

De activiteiten op het terrein zijn gezien de functie geen activiteiten welke een 

risico vormen voor kwetsbare objecten in de omgeving. Dit maakt dat er op het 

gebied van externe veiligheid geen beperkingen zijn voor de voortgang van het 

project.  

5.2  Water 

De waterbeheerder voor de projectlocatie is het waterschap Aa en Maas. Het beleid 

van dit waterschap is erop gericht dat nieuwe ruimtelijke en/of stedelijke 

ontwikkelingen geen negatieve invloed hebben op de bestaande watersystemen.  

 

Bij dit project gaat het om de verbouw van een bestaand boerderijgebouw, waarbij 

(een gedeelte van) de overbodige bedrijfsbebouwing gesloopt wordt. Dit maakt dat 

er per saldo op het terrein sprake is van een afname van de bebouwing. Wel zal er 

een nieuw bijgebouw gerealiseerd worden. De verharding op het perceel zal per 

saldo gelijk blijven.  

 

Ligging bedrijf 
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Figuur 18 Gemiddeld hoogste grondwaterstand (locatie is omsingeld) 

 

Om te bepalen hoeveel waterberging noodzakelijk is om de toename van het  

verharde oppervlakte af te koppelen, is er contact geweest met het waterschap Aa 

en Maas. Aan de hand van de volgende gegevens hebben zij de benodigde capaciteit 

berekend.  

 

De gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) ter plaatse is tussen de 40 en 60 

centimeter beneden het maaiveld. De hoogte van het maaiveld ter plaatse is 

ongeveer 20,8 meter boven NAP. De bruto oppervlakte van het perceel bedraagt 1 

hectare. De afvoercoëfficiënt bedraagt ter plaats 0,67 l/p/ha. De nieuw te 

realiseren bebouwing krijgt een omvang van 200 m2. Dit geeft een capaciteit voor 

een af te koppelen hoeveelheid hemelwater van 8,4 m3.  

 

In het onderhavige geval is ervoor gekozen om het schone hemelwater zal op te 

vangen in een tweetal regentonnen van 1,5 m3 ieder. Deze tonnen zullen niet alleen 

zorgen voor een vertraagde afvoer naar de bodem. Daarnaast zal een waterberging 

worden aangelegd met een in houd van 6 m3. Een gedeelte van het hemelwater zal 

gebruikt worden voor het bewateren van de tuin en boomgaard. .  

 

Het waterstelsel welk zich om het perceel bevindt bestaat niet uit legger 

waterlopen. In onderhavig geval grenzen er twee schouwsloten aan het perceel. 

Vanuit de insteek van deze schouwsloten zal een bebouwingsvrije-zone van 5 meter 

gehandhaafd worden.  
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Figuur 19 Uitsnede schouwkaart 2009 (plangebied is omcirkeld) 

 

De twee schouwsloten zijn periodiek nat. De schouwsloten vormen geen beperking 

voor de voortgang van het initiatief. Dit zolang er een afstand van 5 meter vanuit de 

insteek van de schouwsloot obstakelvrij wordt gehouden. In onderhavig geval zal 

hier sprake van zijn.  

 

De locatie is niet gelegen binnen een grondwaterbeschermingsgebied (zowel de 25 

jaarszone als de 100 jaarszone). Er hoeven dan ook geen aanvullende maatregelen 

genomen te worden, om te voorkomen dat een dergelijk gebied wordt beïnvloed.  

Tot slot dient vermeld te worden dat de locatie niet gelegen is binnen een gebied 

dat is aangemerkt ten behoeve van regionale waterberging. 

 
Het aspect water vormt geen belemmering voor de verdere ontwikkeling van het 

woonhuis.  
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5.3  Natuur 

In Nederland zijn flora en fauna beschermd via gebiedsbescherming en via 

soortenbescherming. De eerste is in het bijzonder verankerd in de 

Natuurbeschermingswet (in het bijzonder via de Vogel- en Habitatrichtlijngebieden) 

en beschermde (staats)natuurmonumenten. Soortenbescherming komt vooral tot 

uitdrukking in de Flora en Faunawet.  

 

In de omgeving van de projectlocatie zijn geen gebieden gelegen die aangewezen 

zijn in het kader van voornoemde. Bovendien betreft het in dit geval een geringe 

uitbreiding van de woonfunctie, wat een gering effect zal hebben op de in de 

omgeving aanwezige beschermde gebieden. De locatie is eveneens niet gelegen 

binnen de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Het project kan op deze basis doorgang 

vinden.  

 

 

 

Figuur 20 Ligging ten opzichte van EHS 

 

Bestudering van de natuurloketkaarten geeft aan dat er in de planomgeving een 

aantal soorten voortkomen welke op de rode lijst staat vermeld. Dit betreft een 

aantal paddestoelsoorten en een aantal vaatplanten. De kans dat deze op het 

perceel aanwezig zijn is gering. De paddestoelen komen waarschijnlijk voor in het 

bosgebied, aangezien de meeste paddestoelen hoeden van een vochtige en 

schaduwrijke omgeving. Bovendien is de tijd dat de paddenstoelen groeien het 

najaar. Tijdens deze periode zullen er geen werkzaamheden verricht worden.  

 

Daarnaast zijn er drie locaties waar een vaatplant is waargenomen welke voorkomt 

op de rode lijst. Deze worden niet aangetast door het splitsen van een woning.  
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Binnen het gebied zijn er een aantal soorten voor die niet op de rode lijst staan 

maar wel beschermd worden door middel van de Flora- en Faunawetgeving. De 

aanpassing op het perceel, een woningsplitsing, zal niet van invloed zijn op het 

leefgebied van deze soorten en hierdoor geen gevolgen hebben.  

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 21 Natuurloketkaart 

 

Concluderend kan gesteld worden dat onderhavig project geen negatieve invloed 

heeft op de in het gebied aanwezige flora en fauna. Het project kan doorgang 

vinden.  

 

Rapportage voor Kilometerhokken: X: 177 / Y405    en    X: 178 / Y:405 
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5.4  Cultuurhistorie 

Archeologische waarden dienen bij de besluitvorming over ruimtelijke ingrepen 

expliciet meegewogen te worden en waar mogelijk te worden ontzien. Ook bij 

onderhavig project, gericht op de uitvoering van een project, is archeologisch 

onderzoek van belang. Archeologisch erfgoed moet bij uitgangspunt worden 

beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen. In gebieden met een hoge en 

middelhoge indicatieve indicatie dient een bureauonderzoek met een 

inventariserend veldonderzoek te worden uitgevoerd. Het plangebied is gelegen in 

een gebied met een lage archeologische verwachtingswaarde. Een verkennend 

onderzoek is dut niet noodzakelijk.  

 

Tevens dient opgemerkt te worden dat de bestaande bedrijfswoning genomineerd is 

om aangemerkt te worden als gemeentelijk monument. Gezien de nominatie is het 

wenselijk dat het pand bij de realisatie van het project zoveel mogelijk ongewijzigd 

blijft. De wijzigingen welke doorgevoerd worden aan de achterzijde, zijn van een 

geringe omvang en hebben alleen tot doel het voormalige bedrijfsgedeelte van het 

boerderijgebouw geschikt te maken voor bewoning.  

 

 

 

 

Figuur 22 Indicatieve cultuurhistorische waarden van het projectgebied 
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Tevens dient opgemerkt te worden dat de laanbeplanting aan de voorzijde 

(zuidzijde) van het perceel is aangemerkt als historisch groen en dat enkele bomen 

op het perceel in de nabije toekomst aangemerkt worden als monumentale bomen.  

5.5  Mobiliteit 

Het toevoegen van een nieuwe woning zal een geringe invloed hebben op het 

verkeersbeeld ter plaatse. Een woning genereert een gering aantal 

verkeersbewegingen per dag (gemiddeld gesteld op vijf verkeersbewegingen per 

dag). Het verkeersbeeld op de Eekhoornlaan zal hierdoor niet wezenlijk veranderen. 

De Eekhoornlaan is bovendien op een dusdanige wijze ingericht dat het dit aantal 

extra verkeersbewegingen op kan vangen.  

 

Het parkeren zal plaatsvinden op het eigen terrein. Er is voldoende ruimte op het 

perceel om de hierin te voorzien (bij een behoefte van 2 parkeerplaatsen per 

woning).  

 

Concluderend kan gesteld worden dat er verkeerskundig geen problemen te 

verwachten zijn.  

5.6  Feitelijke belemmeringen 

Voorafgaand aan het grondverzet voor de oprichting van de bedrijfsgebouwen zal 

een zogenaamde Klic-melding plaatsvinden om duidelijkheid te verkrijgen over de 

eventueel aanwezige kabels en leidingen. Bij de realisering van het project zal 

hiermee rekening worden gehouden. Vooralsnog zijn geen problemen voorzien. 

5.7 Economische uitvoerbaarheid 

De kosten voor zowel de vrijstellingsprocedure als de kosten voor de realisering van 

het project zelf zijn volledig voor rekening van de initiatiefnemer. Hiertoe zal er 

door de gemeente Uden en initiatiefnemer een exploitatieovereenkomst 

ondertekend worden. Er hoeft om deze reden geen onderzoek naar de economische 

haalbaarheid plaats te vinden. Door de gemeente Uden hoeven geen gelden ter 

beschikking te worden gesteld. Aan de ontwikkeling van het project zijn derhalve 

voor de gemeente Uden geen kosten verbonden.  
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6  Verklaring 

Het voorliggende initiatief – zijnde de splitsing van een boerderijgebouw in twee 

woningen – kan vanuit integraal planologisch perspectief en in overeenstemming met 

de in het projectprofiel en het gebiedsprofiel gegeven omschrijving ondersteund 

worden. 

 

Overwogen is dat: 

� het project, gehoord de gemeente Uden, voldoet aan de vereisten van een 

concreet initiatief; 

� het project in stedenbouwkundig opzicht in het aangegeven gebied 

aanvaardbaar is; 

� het project past binnen de vigerende planologische (beleids)uitgangspunten 

en –doelstellingen; 

� het project vanuit planologisch perspectief geen onaanvaardbare negatieve 

gevolgen voor de in de omgeving aanwezige waarden en belangen heeft. 

 

Geconcludeerd kan worden dat er voldoende argumenten aanwezig zijn om 

medewerking te verlenen aan voorliggend initiatief. 
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Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiënisch
bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

ANALYSERAPPORT

01.12.2009Datum

35004950Relatienr

161429Opdrachtnr.

Met vriendelijke groet,

Bij dit rapport is een bijlage gevoegd die betrekking heeft op conservering, conserveringstermijn of verpakking.

Opdracht 161429 Bodem / Eluaat

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

G&O CONSULT 
POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT

Referentie 2996bo0109 2996bo0109

Opdrachtacceptatie 23.11.09

Monsternemer Opdrachtgever

Blad 1 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Algemene monstervoorbehandeling

Klassiek Chemische Analyses

Fracties (sedigraaf)

Metalen

PAK

Minerale olie

Koningswater ontsluiting

Voorbehandeling conform AS3000

Droge stof (Ds)

IJzer (Fe2O3)

Organische stof

Carbonaten dmv asrest (AS3000)

Fractie < 2 µm

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Anthraceen

Benzo(a)anthraceen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Benzo(k)fluorantheen

Chryseen

Fenanthreen

Fluorantheen

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen

Naftaleen

Som PAK (VROM)

Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

%

% Ds

% Ds

% Ds

% Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

915080 915085

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

++ ++

++ ++

88,5 92,7

<5,0 <5,0

4,0 1,0

0,3 0,2

<1,0 <1,0

15 <15

<0,17 <0,17

3,4 1,9

12 <5,0

<0,05 <0,05

<13 <13

<1,5 <1,5

<3,0 <3,0

19 <17

<0,010 <0,010

0,061 <0,010

0,056 <0,010

0,052 <0,010

0,044 <0,010

0,077 <0,010

0,026 <0,010

0,089 <0,010

0,068 0,016

<0,010 <0,010

0,47 0,016

0,49 0,079

<20 <20

<4,0 <4,0

<4,0 <4,0

<2,0 <2,0

<2,0 <2,0

x) x)

x) x)

#) #)

Eenheid

915080

915085

18.11.2009

18.11.2009

Monstername Monsteromschrijving

mm 1 bg

mm 2 bg

Monsternr.

mm 1 bg mm 2 bg

Opdracht 161429 Bodem / Eluaat Blad 2 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Minerale olie

Polychloorbifenylen

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB 28

PCB 52

Som PCB (7 Ballschmiter)

Som PCB (7 Ballschmiter)

(Factor 0,7)

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

915080 915085

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

-- --

2,5 <2,0

<2,0 <2,0

5,1 <2,0

<2,0 <2,0

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010

n.a. n.a.

0,0049 0,0049
#) #)

Eenheid

Verklaring: "<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens. Verklaring: "<.....(+)" of n.a  betekent dat de
betreffende component kwalitatief is aangetoond in het gebied tussen de detectiegrens en de rapportagegrens.

de daadwerkelijke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwijken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
matrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal één verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resultaat "<" gelezen te worden.

Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt
gecorrigeerd als ware het lutum gehalte 5,4%

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal. De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage. Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit .

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

n) Niet geaccrediteerd

Toegepaste methoden

conform AS 3000: 

conform AS 3000:  n)

conform AS 3000: 

conform AS 3000 en NEN 5754: 

conform AS 3000/NEN 6961/NEN-EN 13657/ISO 11466: 

Koolwaterstoffractie C10-C40 Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40 Som PAK (VROM) Som PCB (7 Ballschmiter) Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)

Carbonaten dmv asrest (AS3000)

Voorbehandeling conform AS3000 Droge stof (Ds) Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) IJzer (Fe2O3)

Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn) Fractie < 2 µm Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Organische stof

Koningswater ontsluiting

Grond

Blad 3 van 3

mm 1 bg mm 2 bg

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de

vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.

Opdracht 161429 Bodem / Eluaat



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Bijlage bij Opdrachtnr. 161429

CONSERVERING, CONSERVERINGSTERMIJN EN VERPAKKING

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die mogelijk de betrouwbaarheid van de  analyseresultaten

beïnvloeden. De conserveringstermijn is voor volgende analyse overschreden:

Koolwaterstoffractie

C24-C28

Koolwaterstoffractie

C10-C40

Koolwaterstoffractie

C20-C24

Koolwaterstoffractie

C28-C32

Koolwaterstoffractie

C16-C20

Koolwaterstoffractie

C36-C40

Koolwaterstoffractie

C12-C16

Koolwaterstoffractie

C32-C36

Koolwaterstoffractie

C10-C12

915080

915080

915080

915080

915080

915080

915080

915080

915080

Blad 1 van 1
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Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiënisch
bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

ANALYSERAPPORT

01.12.2009Datum

35004950Relatienr

162150Opdrachtnr.

Met vriendelijke groet,

Opdracht 162150 Water

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

G&O CONSULT 
POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT

Referentie 2996bo0109

Opdrachtacceptatie 26.11.09

Monsternemer Opdrachtgever

Blad 1 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Metalen

Aromaten

Chloorhoudende koolwaterstoffen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

m,p-Xyleen

o-Xyleen

Som Xylenen

Som Xylenen (Factor 0,7)

Naftaleen

Styreen

Dichloormethaan

Trichloormethaan (Chloroform)

Tetrachloormethaan (Tetra)

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

Cis-1,2-Dichlooretheen

trans-1,2-Dichlooretheen

Som cis/trans- 1,2-

Dichlooretheen

Som cis/trans-1,2-

Dichlooretheen (Factor 0,7)

Trichlooretheen (Tri)

Tetrachlooretheen (Per)

1,1-Dichloorpropaan

1,2-Dichloorpropaan

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

919355

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

260

<0,80

<5,0

11

<0,05

<10

<3,0

<10

54

<0,20

<0,30

<0,30

<0,20

<0,10

n.a.

0,21

<0,050

<0,60

<0,20

<0,60

<0,10

<0,60

<0,60

<0,10

<0,10

<0,10

<0,10

<0,10

<0,10

n.a.

0,14

<0,60

<0,10

<0,30

<0,30

#)

#)

Eenheid

m)

919355 001 Pb 1 25.11.2009

Monsteromschrijving Monstername MonsternamepuntMonsternr.

001 Pb 1

Opdracht 162150 Water Blad 2 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Chloorhoudende koolwaterstoffen

Minerale olie

Broomhoudende koolwaterstoffen

1,3-Dichloorpropaan

Som Dichloorpropanen

Som Dichloorpropanen (Factor

0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

Tribroommethaan (bromoform)

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

919355

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

<0,30

n.a.

0,63

<100

<20

<20

<10

<10

<10

<10

<10

<10

<0,60

#)

Eenheid

Verklaring: "<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens. Verklaring: "<.....(+)" of n.a  betekent dat de
betreffende component kwalitatief is aangetoond in het gebied tussen de detectiegrens en de rapportagegrens.

de daadwerkelijke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwijken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
matrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal één verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resultaat "<" gelezen te worden.

m) De bepalingsgrens is verhoogd, omdat door matrixeffecten, resp. co-elutie een kwantificering bemoeilijkt wordt.

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal. De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage. Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit .

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

Toegepaste methoden

conform AS 3000: 

conform AS 3000: 

Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform) Tetrachloormethaan (Tetra)

Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan 1,2-Dichloorethaan Som Xylenen Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Som cis/trans- 1,2-Dichlooretheen Trichlooretheen (Tri)

Tetrachlooretheen (Per) Som Dichloorpropanen Koolwaterstoffractie C10-C40 Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn)

Som Xylenen (Factor 0,7) Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichloorpropanen (Factor 0,7)

Blad 3 van 3

001 Pb 1

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de

vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.

Opdracht 162150 Water
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Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiënisch
bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

ANALYSERAPPORT

11.12.2009Datum

35004950Relatienr

164063Opdrachtnr.

Met vriendelijke groet,

Opdracht 164063 Water

G&O CONSULT ,  J. Verhoeven

Distributeur

G&O CONSULT 
POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT

Referentie 2996bo0109

Opdrachtacceptatie 09.12.09

Monsternemer Opdrachtgever

Blad 1 van 2



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
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AL-West B.V. 

Metalen

Arseen (As) µg/l

929150

--6,3

Eenheid

Verklaring: "<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens. Verklaring: "<.....(+)" of n.a  betekent dat de
betreffende component kwalitatief is aangetoond in het gebied tussen de detectiegrens en de rapportagegrens.

de daadwerkelijke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwijken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
matrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal. De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage. Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit .

AL-West B.V. Ir. Hans Vissers, Tel. 0570/699479

Toegepaste methoden

conform AS 3000: Arseen (As)

929150 Pb 1 25.11.2009

Monsteromschrijving Monstername MonsternamepuntMonsternr.

Blad 2 van 2

Pb 1

G&O CONSULT ,  J. Verhoeven

Distributeur

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de

vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.

Opdracht 164063 Water
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Tabel 2: berekende voorgrondbelasting
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Tabel 3: berekende achtergrondbelasting
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Gegenereerd op: 21-04-2010 met V-STACKS Vergunning   versie 2010 (c) KEMA Nederland B.V.  

Naam van de berekening: Kievitlaan 6 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Gemaakt op: 21-04-2010  11:29:19 

Rekentijd:  0:00:01 

Naam van het bedrijf: Kievitlaan 6 Odiliapeel tbv Eeekhoornlaan 4 

Berekende ruwheid: 0,26 m 

Meteo station: Eindhoven 

Brongegevens:  

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. EP Hoogte Gem.geb. hoogte EP Diam. EP Uittr. snelh. E-Aanvraag 

1 hoek bb Kievitlaan 6 178 101 405 295   4,5   4,7  0,50   4,00  62 168 

Geur gevoelige locaties:  

Volgnummer GGLID Xcoordinaat Ycoordinaat Geurnorm Geurbelasting 

2 noordoosthoek woning 177 964 405 318   20,0 (= max. in te vullen)    20,2 



Gegenereerd op: 21-04-2010 met V-STACKS Vergunning   versie 2010 (c) KEMA Nederland B.V.  

Naam van de berekening: Kievitlaan 8 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Gemaakt op: 22-04-2010  11:21:19 

Rekentijd:  0:00:01 

Naam van het bedrijf: Kievitlaan 8 Odiliapeel tbv Eeekhoornlaan 4 

Berekende ruwheid: 0,24 m 

Meteo station: Eindhoven 

Brongegevens:  

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. EP Hoogte Gem.geb. hoogte EP Diam. EP Uittr. snelh. E-Aanvraag 

1 hoek bb Kievitlaan 8 178 075 405 130   5,2   4,2  0,50   4,00  44 609 

Geur gevoelige locaties:  

Volgnummer GGLID Xcoordinaat Ycoordinaat Geurnorm Geurbelasting 

2 zuidoosthoek woning 177 962 405 305   20,0 (=max. in te vullen)    11,6 
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Gegenereerd op:  4-21-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Naam van de berekening: Kievitlaan 6 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Gemaakt op: 4-21-2010   11:17:08 

Rekentijd :  0:09:58 

Naam van het gebied: Kievitlaan 6 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Eigen ruwheid: 0,26 m 

Meteo station: Eindhoven 

Rekenuren: 20 % 

Bronbestand: 

G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\bepalende_hoek_bouwblok_Kievitlaan6.txt 

Receptorbestand: G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\noordoosthoek_nieuwe 

woning.txt 

Resultaten weggeschreven in: G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\output 

Rasterpunt linksonder x: 177500 m 

Rasterpunt linksonder y: 404750 m 

Gebied lengte  (x): 1200 m , Aantal gridpunten: 49 

Gebied breedte (y): 1200 m , Aantal gridpunten: 49 



Gegenereerd op:  4-21-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Outputbestand geurgevoelig object:

Cumulatieve geurbelasting op receptorpunten, zoals berekend  

 RecepID  X-coor   Y-coor   Geurnorm  Geurbelasting [OU/m3]  

     1  177962.0  405305.0        25.000        11.630



Gegenereerd op:  4-21-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Naam van de berekening: Kievitlaan 8 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Gemaakt op: 4-22-2010   11:40:44 

Rekentijd :  0:09:49 

Naam van het gebied: Kievitlaan 8 Odiliapeel tbv Eekhoornlaan 4 

Eigen ruwheid: 0,24 m 

Meteo station: Eindhoven 

Rekenuren: 20 % 

Bronbestand: 

G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\bepalende_hoek_bouwblok_Kievitlaan8.txt 

Receptorbestand: 

G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\zuidoosthoek_nieuwe_woning.txt 

Resultaten weggeschreven in: G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\output 

Rasterpunt linksonder x: 177500 m 

Rasterpunt linksonder y: 404750 m 

Gebied lengte  (x): 1200 m , Aantal gridpunten: 49 

Gebied breedte (y): 1200 m , Aantal gridpunten: 49 



Gegenereerd op:  4-21-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Outputbestand geurgevoelig object:

Cumulatieve geurbelasting op receptorpunten, zoals berekend  

 RecepID  X-coor   Y-coor   Geurnorm  Geurbelasting [OU/m3]  

     1  177964.0  405318.0        25.000        20.181 
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Gegenereerd op:  4-29-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Naam van de berekening: Achtergrond tbv Eekhoornlaan 4 

Gemaakt op: 4-29-2010    9:01:55 

Rekentijd :  0:49:21 

Naam van het gebied: Achtergrond tbv Eekhoornlaan 4

Berekende ruwheid: 0,20 m 

Meteo station: Eindhoven 

Rekenuren: 20 % 

Bronbestand: G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\Achtergrond_2km.txt 

Receptorbestand: 

G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\input\oosthoeken_nieuwe_woning.txt 

Resultaten weggeschreven in: G:\I\IVITSW.GEM\geur\Vstacks\output 

Rasterpunt linksonder x: 175950 m 

Rasterpunt linksonder y: 403300 m 

Gebied lengte  (x): 4000 m , Aantal gridpunten: 41 

Gebied breedte (y): 4000 m , Aantal gridpunten: 41 



Gegenereerd op:  4-29-2010 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (c) KEMA Nederland B.V.  

Outputbestand geurgevoelig object:

Cumulatieve geurbelasting op receptorpunten, zoals berekend  

 RecepID  X-coor   Y-coor   Geurnorm  Geurbelasting [OU/m3]  

     1  177962.0  405305.0        25.000        20.053 

     2  177964.0  405318.0        25.000        19.987 
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