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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

ff.

gg.

hh.

ii.

i

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij be-
nadering gelijke bouwhoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd,
zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onder-
bouw en de verdieping onder de kap;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceet;

bouwviak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid,
waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, zijn toegelaten;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij
direct of indirect steun vindt in of op de grond;

bruto vloeroppervlakte (b.v.o.):
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een bouwwerk en/of
op een terrein die wordt gebruikt voor een bepaalde functie;

buitengebied gebonden bedrijf:

een bedrijf dat naar de aard van de activiteiten is gebonden aan het
buitengebied of waarvan de activiteiten zijn gericht op het buitenge-
bied;

café:

een horecabedrijf, niel zijnde een discotheek of bar/dancing, dat tot
hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische
dranken veor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het ver-
strekken van kleine elenswaren, al dan niet ter plaatse bereid;

cafetaria/snackbar:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van al dan
niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren, met als nevenac-
tiviteit het verstrekken van zwak- en niet-alcoholische dranken;
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bbbb.

cccc.

dddd.

ceee,

ffff.

g8e8.

hihhh.

iii.

relatie:
ter plaatse van de aanduiding relatie’ wordt de verbinding aangegeven
tussen bij elkaar behorende gebouwen;

restaurant:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltij-
den voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrek-
ken van alcoholische en niet-alcoholische dranken;

risicogevoelig bouwwerk c.q. object:

een bouwwerk c.q. object, waaronder terreinen, die bestemd zijn voor
het regelmatig verblijf van mensen, al dan niet gedurende een gedeelte
van de dag;

risicovoiie inrichting:

een inrichting, waarvoor ofwel op grond van het Besluit externe veilig-
heid inrichtingen, ofwel op grond van het Yuurwerkbesluit vanwege de
verwerking of opslag van verpakt of onverpakt professioneel vuurwerk,
al dan niet in samenhang met consumentenvuurwerk, een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico c.q. een risicoafstand moet worden aange-
houden bij het in het bestemmingsplan toelalen van kwetsbare of be-
perkt kwetsbare objecten;

ruimtelijke kwaliteit (verbetering van):

het in een landschap toevoegen van natuurlijke, artificiéle elementen,
bebouwingselementen en/of landschappelijke elementen, dan wel het
verwijderen of het aanpassen daarvan, welke leidt tot een verbetering
van de belevingswaarde, gebruikswaarde en toekomstwaarde van dat
landschap;

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-
tig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard
plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een
prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbios-
coop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenciub, al dan niet in
combinatie met elkaar;

stacaravan:
een caravan, die als een bouwwerk dient te worden aangemerkt;

theeschenkerij:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het overdag verstrekken van
niet-alcoholische dranken met als nevenactiviteit het verstrekken van
voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren;
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pervliakte van de paardenbak en de verschijningsvorm en (de plaats
van) lichtmasten.

Mantelzorg
het gebruik van de bedrijfswoning voor mantelzorg, uitsluitend indien
wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

C.

i1

er moet een noodzaak zijn om mantelzorg te verlenen, er moet spra-
ke zijn van een zorgbehoefte;

het bebouwde oppervlak dat voor zorgbehoefte in gebruik wordt ge-
nomen bedraagt maximaal 60 m%;

de zorgfunctie mag niet in een vrijstaand bijgebouw worden gecre-
eerd;

direct na beéindiging van de mantelzorg moet het gebruik weer in
overeenstemming worden gebracht met de regels van het bestem-
mingspian.

Uitbreiding bed and breakfastregeling

een bed and breakfast in (vrijstaande) bijgebouwen, dan wel een bed
and breakfast voor maximaal acht personen en maximaal vier slaapka-
mers, waarbij de opperviakte maximaal 30% van het bestaande vioerop-
perviak van het gebouw waarin de bed and breakfast wordt gerealiseerd
mag bedragen, met dien verstande dat het totale oppervlak niet meer
mag bedragen dan 100 m?, mits:

d.

13

het gebruik geen nadelige invioed heeft op de verkeersafwikkeling
en de parkeersituatie ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt
als vitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijk-
heden van de aangrenzende gronden, waaronder onder meer belem-
meringen voor de ontwikkeling van omliggende (agrarische)
bedrijven worden verstaan.
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10.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde, gelden de volgende regels:

a.

omheiningen ten behoeve van paardenbakken zijn niet toegestaan, an-
ders dan conform de bestaande situatie;

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste
1 m voor de voorgevel van het hoofdgebouw en daarachter ten hoogste
2m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen over-
kappingen zijnde bedraagt ten hoogste 3 m.

10.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het landschaps- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan:

de plaats van bebouwing, waaronder lichtmasten;
de (transparante) vormgeving van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
met name afrasteringen en omheiningen.

10.4 Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in:

a.

lid 10.2.2, onder a en worden toegestaan dat een nieuwe bedrijfswoning

wordt gebouwd, mits:

1. is aangetoond dat de bedrijfswoning noodzakelijk is voor het con-
stante toezicht op het agrarisch bedrijf;

2. de noodzakelijkheid is aangetoond met behulp van een bedrijfsont-
wikkelingsplan;

3. is aangetoond dat geen sprake is van onevenredige schade voor de
aangrenzende bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikke-
tingsmogelijkheden worden beperkt;

4. de geluidsbelasting van het geluidsgevoelige gebouw niet hoger zal
zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkre-
gen hogere waarde;

lid 10.2.4 voor het bouwen van lichtmasten bij bestaande paardenbak-

ken, dan wel nieuwe met omgevingsvergunning tot het afwijken van de

gebruiksregels toegestane paardenbakken, mits:

1. de hoogte maximaal 3,5 m bedraagt;

247.00.01.27.04.rgl - Bestemmingsplan Buitengebied Tynaarlo - 21 december 2012
Artikel 10 Horeca












82

Artikel 11
Maatschappelijk

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. raatschappelijke voorzieningen, waaronder een zorgboerderij;

b. het wonen ten behoeve van het bedrijf, al dan niet in combinatie met:
een aan huis verbonden beroep of aan huis verbonden bedrijfsactivi-
teiten in de milieucategorieén 1 en 2, die zijn genoemd in de bij de-
ze regels behorende Staat van bedrijven, dan wel naar de aard en de
invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid;

- een bed and breakfast;

C. kleinschalige verblijfsrecreatie, uitsluitend ter plaatse van de aandui-

ding ‘kampeerterrein’;

met de daarbij behorende:

d. tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, water en watergangen,
straten en paden;

e. nutsvoorzieningen;

i waterhuishoudkundige voorzieningen;

g, groenvoorzieningen.

met dien verstande dat:
h. ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek” mede het behoud en her-
stel van de monumentale bebouwing is begrepen.

11.2 Bouwregels
11.2.1 Bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen gelden

de volgende regels:

a. de gebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen dienen binnen het
bouwvlak te worden gebouwd;

b de oppervlakte van de bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfs-
gebouwen bedraagt niet meer dan 110% van de bestaande opperviakte
aan bedrijfsgebouwen en overkappingen;

c. de goot- en bouwhoogte bedragen ten hoogste 3,5 m respectievelijk
9 m, dan wel ten hoogste de bestaande goot- en bouwhoogte, indien de-
ze meer bedragen;

d. de afstand tot de perceelgrens bedraagt ten minste 5 m, dan wel de
bestaande afstand indien deze minder bedraagt;

€. de dakhelling van bedrijfsgebouwen bedraagt ten minste 20° en ten
hoogste 60°.
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Artikel 13
Maatschappelijk - Molen

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘maatschappelijk - molen’ aanwezen gronden zijn bestemd voor:

a. molen;

b. cultuurgrond;

met de daarbij behorende:

c. tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, water en watergangen,
straten en paden;

d. nutsvoorzieningen;

e. waterhuishoudkundige voorzieningen;

f. groenvoorzieningen;

met dien verstand dat:

g. ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ mede het behoud en her-
stel van de monumentale bebouwing is begrepen.

13.2 Bouwregels
13.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. de gebouwen en overkappingen dienen binnen het bouwvlak te worden
gebouwd;

b. de opperviakte van de bedrijfsgebouwen en overkappingen bedraagt
niet meer dan 110% van de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen
en overkappingen;

C. de goot- en bouwhoogte bedragen ten hoogste de bestaande goot- en
bouwhoogte;

d. de afstand tot de perceelgrens bedraagt ten minste 5 m, dan wel de
bestaande afstand indien deze minder bedraagt.

13.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste
1 m voor de voorgevel van het hoofdgebouw en daarachter ten hoogste
2m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen over-

kappingen zijnde bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 16
Natuur - Landgoed

16.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘natuur - landgoed' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. landgoed;

b. behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke, ecologische,
cultuurhistorische, natuurlijke en aardkundige waarden;

& bos, bebossing en bosbouw;

d. recreatief medegebruik;

e. agrarisch medegebruik;

met de daarbij behorende:

fe terreinen, parkeervoorzieningen, water en watergangen, bruggen, stra-
ten en paden;
g. nutsvoorzieningen;

h. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met dien verstande dat:

i. het behoud van monumentale bomen wordt nagestreefd, ter plaatse van
de aanduiding ‘'monumentale boom'.

Bosbouw is wat betreft de uitbreiding van bossen/bosstroken beperkt tot een
omvang van 1 ha per uitbreiding of zelfstandig bos/bosstrook en uitsluitend ten
behoeve van bos met een meervoudige doelstelling.

Onder landschappelijke en natuurlijke waarden wordt in elk geval verstaan:
besloten karakter;

- gevarieerde bosgebieden afgewisseld door heide en bos in Bongveen;

- relief;

- rijk aan natuurwaarden.

16.2 Bouwregels

16.2.1 Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale boom’ mogen geen bouwwerken
worden gebouwd.

16.2.2 Gebouwen en overkappingen
Op de gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd, met

uitzondering van bestaande gebouwen en overkappingen, waarbij de bestaande
maatvoering gehandhaafd blijft.
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limitatieve lijst van aanvaardbare vormen van aan huis verbonden
bedrijfsactiviteiten;

9. buitenopslag is niet toegestaan;

10.het aanbrengen van reclame-uitingen van beperkte omvang in de
tuin of aan het pand is slechts toegestaan indien deze niet hoger zijn
dan 1 m en geen grotere oppervlakte hebben dan 0,5 m?2. Lichtre-
clame is niet toegestaan.

17.5.2 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik
dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt
verstaan:

a.

het gebruik van gronden voor reclamedoeleinden anders dan voor het op
de gronden gevestigde beroep/bedrijf;

de aanleg van en het gebruik van gronden voor paardenbakken, met
uitzondering van bestaande paardenbakken.

17.6 Afwijken van de gebruiksregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van de gebruiksregels ten
behoeve van:

Paardenbakken

d.

het gebruik van de gronden voor paardenbakken, uitsluitend indien

wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de oppervlakte van het perceel bedraagt ten minste 1.500 m’;

2. de oppervlakte bedraagt niet meer dan 800 m’;

3. de paardenbak dient te worden geplaatst op of aan het bouwperceel
van de aanvrager, binnen een afstand van 30 m van het perceel;

4, de afstand tot de woning van derden bedraagt minimaal 20 m; deze
afstand geldt ook voor recreatiewoningen;

5. de afstand tot het perceel van derden bedraagt minimaal 3 m;

6. de paardenbak mag geen significante negatieve effecten op de om-
geving en de kwaliteit van de woonomgeving van derden hebben;

7. per woning is maximaal één paardenbak toegestaan;

8. er dient een open omheining te worden toegepast met een maximale
hoogte van 2 m;

9. de paardenbak dient wat betreflt kieur- en materiaalgebruik passend
te zijn in het buitengebied, mel dien verstande dat de paardenbak
niet is voorzien van bestrating of andere verharding;

10. er moet sprake zijn van een goede landschappelijke inpassing van de
paardenbak, waarbij nadere eisen gesteld kunnen worden aan de op-
pervlakte van de paardenbak en de verschijningsvorm (en de plaats
van) lichtmasten.
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Met ‘nagenoeg’ gerealiseerd, wordt bedoeld dat:

a.

de beplanting moet zijn aangebracht (bosaanplant, houtwallen en rand-
beplanting);

de paden moeten zijn aangelegd;

de waterlopen moeten zijn aangelegd, in overeenstemming met het
Voorlopig ontwerp Landgoed Zeijen Tynaarlo (d.d. 13 oktober 2009.

18.2.3 Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.
G:

de gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak;

de bouwhoogte bedraagt maximaal 7 m;

de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal
500 m”.

18.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels:

a.

omheiningen ten behoeve van paardenbakken zijn niet toegestaan, an-
ders dan conform de bestaande situatie;

de bouwhoogte van een ooievaarsnest maximaal 10 m;

de bouwhoogte van overkappingen bedraagt maximaal 7 m in het geval
de overkapping een architectonisch geheel vormt met het hoofdgebouw
of een bijgebouw;

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste
1 m voor de voorgevel van het hoofdgebouw en daarachter ten hoogste
2m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, be-
draagt niet meer dan 3 m.

18.3 Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 18.2.4
onder a, ten behoeve van de bouw van omheiningen ten behoeve van paarden-
bakken, met dien verstande dat:

1.

2.
3
4

de afstand tot de perceelgrens ten minste 3 m bedraagt;

de hoogte niet meer bedraagt dan 2 m;

het amheind opperviak niet meer bedraagt dan 800 m#;

tevens de in lid 18.5 onder a genoemde omgevingsvergunning dient te
zijn verleend.
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20.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het landschaps- en bebouwingsbeeld;
de milieusituatie;
het uitzicht van woningen;
de verkeersveiligheid;
nadere eisen stellen aan:
- de plaats van bebouwing, waaronder lichtmasten;
- de (transparante) vormgeving van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
met name afrasteringen en omheiningen.

20.4 Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt
van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
- de natuurlijke en landschappelijke waarden;
- een goede landschappelijke inpassing;

de milieusituatie;

de verkeers- en parkeersituatie;
worden afgeweken van het bepaalde in lid 20.2.2, sub b ten behoeve van de
bouw van één vrijstaande berging per recreatiewoning met een oppervlakte
van niet meer dan 6 m’, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m be-
draagt.

20.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik
dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt
verstaan het gebruik van recreatiewoningen en/of bijgebouwen voor perma-
nente bewoning.

20.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanbrengen van kabels, leidingen, drainage en verhardingen, het
wijzigen van het bodemprofiel en/of de grondwaterstand, het uit-
voeren van graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm, het uitvoeren
van heiwerkzaamheden of het inbrengen van andere voorwerpen in
de grond ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale boom’.
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Artikel 28

Wonen - Buitenplaats

28.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'wonen - buitenplaats' aangewezen gronden zijn bestemnd voor:
a. wonen, al dan niet in combinatie met:

- een aan huis verbonden beroep of aan huis verbonden bedrijfsactivi-
teiten in de milieucategorieén 1 en 2, die zijn genoemd in de bij de-
ze regels behorende Staat van bedrijven, dan wel naar de aard en de
invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid;

- een bed and breakfast;

b. tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, water en watergangen,
straten en paden;

(o], nutsvoorzieningen;

d. waterhuishoudkundige voorzieningen;

e. groenvoorzieningen.

28.2 Bouwregels
28.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak
worden gebouwd met dien verstande dat ten hoogste één woning en één
poortgebouw mogen worden gerealiseerd;
de woning dient te worden gebouwd in twee bouwlagen met kap;
in afwijking van het bepaalde onder b bedraagt de bouwhoogte van het
poortgebouw ten hoogste 6 m;

d. ten hoogste 50% van het bouwylak mag worden bebouwd;
de oppervlakte van de woning bedraagt ten minste 250 m?;

£ in afwijking van het bepaalde onder a mogen ten hoogste drie gebouwen
buiten het bouwvlak worden gebouwd; mits de inhoud per gebouw niet
meer dan 50 m? bedraagt en de gebouwen worden gerealiseerd binnen
de op het terrein aanwezige gracht.

28.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen

zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste
1 m voor de voorgevel van het hoofdgebouw en daarachter ten hoogste
2m;
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externe veiligheid;

de verkeerssituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-
werken.

32.4 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de
situering en de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van
gronden. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel
mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

3Z2.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de
volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten
uitvoeren:

1.

grondwerkzaamheden waartoe worden gerekend woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het gra-
ven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere
wateren en het aanleggen van drainage en/of oppervlakteverhardin-
gen;

bodem verlagen of afgraven (ook voor het verwijderen van bestaande
funderingen) van gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is
vereist;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en
pompputten;

het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat
om planten waarvan zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel
het verwijderen van de gehele plant, de bodem dieper dan 0,3 m
onder het maaiveld zal worden geroerd;

het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommu-
nicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, instal-
laties of apparaluur.

b. Het onder a opgenomen verbod geldt niet:

i

voor het uitvoeren van bodemkerende werkzaamheden tot maximaal
0,3 m onder het maaiveld op percelen met de besternming Agrarisch
of Agrarisch - 1;

voor het uitvoeren van niet-bodemkerende werkzaamheden ten be-
hoeve van het oplossen van een verdichte bodemstructuur (woelen)
tot maximaal 0,4 m onder het maaiveld;
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de milieusituatie;

externe veiligheid;

de verkeerssituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-
werken.

34.4 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de
situering en de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van
gronden. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel
mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

345 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de
volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten
uitvoeren:

s

grondwerkzaamheden waartoe worden gerekend woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het gra-
ven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere
wateren en het aanleggen van drainage en/of opperviakteverhardin-
gen;

bodem verlagen of afgraven (ook voor het verwijderen van bestaande
funderingen) van gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is
vereist;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en
pompputten;

het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat
om planten waarvan zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel
het verwijderen van de gehele plant, de bodem dieper dan 0,3 m
onder het maaiveld zal worden geroerd,;

het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommu-
nicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, instal-
laties of apparatuur.

b. Het onder a opgenomen verbod geldt niet:

(

voor het uitvoeren van bodemkerende werkzaamheden tot maximaal
0,3 m onder het maaiveld op percelen met de bestemming Agrarisch
of Agrarisch - 1;

voor het uitvoeren van niet-bodemkerende werkzaamheden ten be-
hoeve van het oplossen van een verdichte bodemstructuur (woelen)
tot maximaal 0,4 m onder het maaiveld;
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Artikel 37
Waarde - Beekdal

37.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘waarde - beekdal’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van de
landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden van het beekdal.

Hieronder worden het behoud, herstel en ontwikkeling van de volgende essen-

tiéle ruimtelijke kenmerken begrepen:

- grote mate van kleinschaligheid;

- vrij meanderende beken;

- samenhangend complex van essen, bossen, heides en moderne ontgin-
ningen.

37.2 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik
dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt
verstaan het gebruik van de gronden ten behoeve van bosbouw, houtteelt of
andere meerjarige opgaande teeltvormen.

37.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

1. het aanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaden of aan-

legplaatsen;

2. het graven en dempen van sloten en andere watergangen, het verg-
roten of verkleinen van het doorstromingsprofiel, het aanbrengen of
verwijderen van kunstwerken, zoals dammen en stuwen;
het aanbrengen van opgaande beplanting;
het zoeken naar delfstoffen (seismisch en exploratieonderzoek);
ophogen, ontgronden, egaliseren en diepploegen;
het wijzigen van het greppelsysteem en het aanbrengen van draina-
8€;

7. het blijvend omzetten van grasland in bouwland;

8. het verharden van wegen en paden;

9. het scheuren van grasland;

10. het verharden of verwijderen van onverharde wegen.

oo A W
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Artikel 44
Waterstaat - Waterberging 2

44.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'waterstaat - waterberging 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor
de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de berging
van water in overlastsituaties.

Onder de bestemming zijn de aanleg van dijken, kaden, pompen, inlaten en
overige voorzieningen ten behoeve van het gecontroleerd inlaten, tijdelijk
bergen en aflaten van boezemwater begrepen. Deze inrichting vindt plaats
conform de door het Waterschap Hunze en Aa’s voor de gebieden opgestelde
inrichtingsplannen.

44.2 Bouwregels

Ten behoeve van het noodbergingsgebied mogen uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 3 m.

44,3 Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 44.2
tot een bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, van maximaal
5 m indien dit vanuit het cogpunt van de waterhuishouding noodzakelijk is.

44,4 Omgevingsvergunning voor het vitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

1. het ontgronden, afgraven of egaliseren van gronden;
2. het aanbrengen van opperviakteverharding;

3. het aanbrengen van opgaande beplanting;

4. het aanbrengen van ondergrondse(transport)leidingen.

b. Een vergunning als bedoeld onder a wordt slechts verleend indien de
functie van het gebied als waterbergings- en natuurgebied door de
werkzaamheden niet onevenredig wordt geschaad.
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Artikel 48

Algemene aanduidingsregels

48.1 Geluidzone

48.1.1In afwijking van het bepaalde in de overige bestemmingsregels mogen
ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - 35 Ke' woningen en andere
geluidgevoelige gebouwen, alsmede woonwagenstandplaatsen in de zin
van het in bijlage 1 opgenomen Besluit geluidsbelasting grote luchtvaart
alleen worden opgericht, indien wordt voldaan aan het bepaalde in de
artikelen 4 tot en met 6 van genoemd besluit.
De gebieden die ter plaatse zijn aangeduid met 'geluidcontour - 40 Ke'
en 'geluidcontour - 45 Ke' geven de gebieden aan waar respectievelijk
40 Ke en 45 Ke van toepassing zijn, zoals bedoeld in de artikelen 5 en 6
yan het Baggl.

48.1.21In afwijking van het bepaalde in de overige bestemmingsregels mogen
ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - 47 Bkl' woningen en andere
geluidsgevoelige gebouwen, alsmede woonwagenstandplaatsen in de zin
van het in bijlage 2 opgenomen Besluit geluidsbelasting kleine lucht-
vaart alleen worden opgericht, indien wordt voldaan aan het bepaalde
in hoofdstuk 1V, artikelen 7 tot en met 9 van genoemd besluit.
Het gebied dat ter plaatse is aangeduid met 'geluidcontour - 57 Bkl
geeft het gebied aan waar 57 Bkl van toepassing is, zoals bedoeld in ar-
tikel 8 van het Bgkl,

48.2 Milieuzone - waterwingebied

Ter plaatse van de aanduiding ‘milieuzone - waterwingebied’ zijn de gronden
mede bestemd voor waterwinning.

In afwijking van het bepaald in de overige bestemmingsregels mogen ter plaat-
se van de aanduiding ‘milieuzone - waterwingebied’ gebouwen worden ge-
bouwd tot ten hoogste 2% van de aanduiding en tot een bouwhoogte van ten
hoogste 12 m.

48.3 Luchtvaartverkeerzone-1

De hoogte van gebouwen en bouwwerken, inclusief ondergeschikte bouwon-
derdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen, op gronden die zijn aangeduid als ‘luchtvaartverkeer-
zone-1' bedraagt maximaal 10 m.
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48.7.4 Afwijken van de gebruiksregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid
48.7.3 en worden toegestaan dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt
als beperkt kwetsbaar object, indien is aangetoond dat er sprake is van
zwaarwegende maatschappelijke, economische en/of planologische redenen
en mits hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de veiligheid
van personen.

48.7.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

a. de aanduiding ‘veiligheidszone’ wordt verwijderd, mits de betreffende
risicovolle activiteit ter plaatse is beéindigd;

b. de aanduidingen ‘veiligheidszone® voor een risicovolle nrichting wordt
gewijzigd (verkleind), mits:

- voor de risicovolle inrichting een vergunning ingevolge de Wet alge-
mene bepalingen omgevingsrecht is verleend of gewijzigd;

- de ligging van de zone is afgestemd op de met deze vergunning cor-
responderende veiligheidsafstand ingevolge het Besluit externe vei-
ligheid inrichtingen;

- zich binnen de gewijzigde zone geen kwetsbare objecten of beperkt
kwetsbare objecten bevinden.

48.8 Veiligheidszone - bevi
48.8.1 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de overige bestemmingsregels mogen ter
plaatse van de aanduiding ‘'veiligheidszone - bevi' geen kwetsbare objecten of
beperkt kwetsbare objecten worden gebouwd en mag de afstand van bestaan-
de bebouwing tot het vulpunt ter plaatse van de aanduiding ‘vulpunt’ niet
worden verkleind.

48.8.2 Afwijken van de bouwregels
Er kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid

48.8.1 en worden toegestaan dat kwetsbare objecten of beperkt kwetsbare
objecten worden gebouwd, mits:

a. de toepasselijke grenswaarden voor het risico en de risicoafstanden ten
aanzien van kwetsbare objecten in acht worden genomen;
b. met de toepasselijke richtwaarden en risicoafstanden ten aanzien van

beperkt kwetsbare objecten rekening wordt gehouden;
c: het groepsrisico wordt afgewogen.
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