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1. Inleiding

De gemeenten Lansingerland en Zoetermeer werken samen aan plannen voor de

gebiedsont wi kkeling 6Bl ei ZZoefermaes en delroordkams ttkamdd v an
gemeente Lansingerland. Het gaat om een grootschalige ontwikkeling rond een nieuw

OV-knooppunt op de grens van beide gemeenten. Aansluitend aan Bleizo ontwikkelt d e
gemeente Zoetermeer plannen vo or iHet Kwa.dDaamaasd wordtin de gemeente
Lansingerland  het bedrijventerreinen Prisma ontwikkeld . De intergemeentelijke
structuurvisie  heeft betrekking op Bleizo , Het Kwadrant en overige omgeving en vormt

de volgende stap in de planvorming. De beoogde plannen moeten een (juridisch e)
verankering krijgen , zodat de gebiedsontwikkeling van het nieuwe vervoersknooppunt,

de uitbouw van het leisurepark en de omliggende bedrijventerreinen daadwerkelijk

gestalte kunnen krijgen . In deze Nota koersbepaling staan de uitgangspunten voor de
structuurvisie.

1.1. Aanleiding

De twee belangrijkste aanleidingen voor deze structuurvisie zijn de ontwikkeling van

®Bleizoden 6 He't K w a dHetametuwe vervoersknooppunt 6Bl ei zo6 op de grens
Zoetermeer en Lansingerland moet een belangrijke bijdrage gaan leveren aan de

bereikbaarheid van de Randstad. Het vervoersknooppunt is eveneens de basis voor

nieuwe economische ontwikkelingen. Hierbij wordt gedacht aan kantoren,

hoogwaardige innovatieve bedrijven, uitbreiding van leisure in aan sluiting op het Van

Tuyll park en eventueel woon -werk units en short -stay verblijven (6apart.hotel &)
Daarnaast heeft de ontwikkeling positieve invio ed op het omliggende werkgebied,

waardoor hoogwaardi  ge bedrijvigheid aangetrokken kan worden.

Het vervoerskno oppunt met het stedelijk gebied rondom de knoop krijgt een eigen
identiteit . Met het Masterplan staan voor het beoogde vervoersknooppunt de ambities

op de kaart. Rond het Kwadrant zijn diverse ontwikkelingen voorzien, waaronder
uitbreiding van  leisure en een autoboulevard. Voor d e leisureontwikkelingen in het v an
Tuyllpark heeft de gemeente Zoetermeer een planconcept uitgewerkt. Het masterplan
Bleizo en de stedenbouw kundige schets en ambities voor het van Tuyllpark zijn
richtinggevend voor de I ntergemeentelijke Structuurvisie . De ontwikkeling van Bleizo

is in belangrijke mate verbonden met de ontwikkeling van het Van Tuyllpark.



Bij het uitwerken moeten ontwikkelingen in beide gebieden steeds goed op elkaar
afstemd worden ,alsmede de afstemming in regionaal verband.

De structuurvisie wordt voorbereid door de Gemeenschappelijke Regeling (GR) Bleizo,

een publiekrechtelijk samenwerkingsverband van de gemeenten Lansingerland en
Zoetermeer. De structuurvisie zal door de gemeenteraden van beide gemeenten
vastgesteld worden.

1.2. Doel structuurvisie

Het primair e doel van het totale project is het zo snel mogelijk bieden van de integrale
planologische basis voor de ontwikkelingen rond het beoogde knooppunt Bleizo en de
functies van Het Kwadrant. Het omliggende (werk)gebied is beheersgebied of

ontwi kkelingsgebied zonder veranderingen ten aanzien van het vastgestelde beleid. De
Intergemeentelijke Structuurvisie en bijbehorende PlanMER zijn een eerste stap

hiertoe.  Voor het gebied worden in een later stadium een (of meerdere)

bestemmingsplan(nen) op  gesteld. Parallel hieraan of  vooruitlopend hierop worden
enkele projectprocedures op  gestart (waaronder voor de realisatie van de Laan van
Mathenesse) .

Met een structuurvisie beschikken de gemeente Zoetermeer en Lansingerland over
gebiedsdekkend beleid voor het plangebied. De aard van de structuurvisie wordt deels

flexibel en deels concreet. Flexibel in verband met onzekerheden. Concree t waar dat



kan en wenselijk /noodzakelijk is. Bijzonderh eden van het project zijn de meervoudige

mer - (beoordelings)plicht en de uiteindelijke uitvoerbaarheid die nog niet op alle
onderdelen verzekerd is. Voor delen moet rekening worden gehouden met
onzekerheden op  diverse terreinen: financiéle, planologische , milieutechnische en
programmatische haalbaarheid.

De structuurvisie heeft de volgende kenmerken:

- koersbepaling (  vastleggen wat wel en wat niet mogelijk is );

- vertaling van het Masterplan Bleizo en ambities voor het Kwadrant  naar een
planologisch kader;

- waarborg van de ruimtelijke samenhang in het gehele plangebied;

- voorkomen van procedurele risico's.

Sturend voor de inhoud van de structuurvisie zijn de koers, de milieuruimte, het

bestuurlijk draagvlak en een (financieel) haalbaar programma.
1.3. Werkproce s en communicatie
De structuurvisie  komt in drie stappen tot stand: Nota koersbepaling, = Ontwerp en
Vaststelling. Parallel a an de structuurvisie wordt een P lanMER opgesteld. De
structuurvisie is de basis voor bestemmingsplannen. De samenhang tussen de
versc hillende producten st aatinde bijgaande figuur.
Ruimtelijke MER Communicatie
planvorming
Nota Koersbepaling Notitie Reikwijdte &
Structuurvisie < Detailniveau planMER
. : ambtelijk
v v bestuurlijk
(Ontwerp) structuurvisie PlanMER
< inspraak en
overleg
E E Commissie
M M voor de mer
v v
Nota van Uitgangspunten Notitie Reikwijdte &
Bestemmingsplan — Detailniveau projectMER en
Onderzoek proiectMER
\ v
(Voor)ontwerp ProjectMER
bestemmingsplan <




1. Nota koershepaling

In deze Nota worden de kansen, (programma)wensen en risico's en mogelijkheden
binnen het plangebied geinventariseerd . In deze eers te stap van het werkproces
worden ook de uitgangspunten en aanpak vo or het PlanMER bepaald. Parallel daaraan
vindt het benodigde verkennende milieuonderzoek plaats dat inzicht moet geven in
aandachtspunten en uitgangspunten voor de meest bepalende milieuthema’s.

De Nota Koersbepaling en Nota reikwijdte en detailniveau worden vrijgegeven door de
colleges en ter informatie aangeboden aan de raden. De stukken worden ter inzage
gelegd en de gekozen aanpak wordt voorgelegd aan de Commissie voor de mer. De
colleges en raden nemen kennis van de binnengekomen zienswijzen en geven de
richting aan voor uitwerking in een concept structuurvisie en planmer.

2. Ontwerp
In deze fase wordt de Nota Koersbepaling uitgebouwd tot ontwerpstructuurvisie met
ruimtelijke randvoorwaarden en milieubelemmeringen en het uitvoeringsprogramma.

Ook wordt het milieuonderzoek af gerond dat de basis vormt voor het P lanMER. De
sectorale analyses resulteren in een milieuruimtekaart, waarop wordt aangegeven wat

de ontwikkelingsmogelijkheden zijn binnen de verschillende deelgebieden en welke
randvoorwaarden daarbij vanuit milieuoogpunt gelden . D e ontwerpstructuurvisie en
het P lanMER worden besproken in de colleges en raden.

3. Vaststelling

De ontwerpstructuurvisie en PlanMER worden door de colleges vrijgegeven voor
overleg met de overlegpartners en inspraak. Ook wordt het PlanMER ter toetsing
voorgelegd aan de Commissie voor de mer. Het beoogd resultaat is eend  oor de raden
vastgestelde, digitaal uitwisselbare structuurvisie + P lan MER. Voor het gebie d worden
in een later stadium een of meerdere bestemmingsplannen met eventueel een
ProjectMER opgesteld.

1.4. Opbouw structuurvisie

De structuurvisie  wordtin drie delen opgebouwd .

Deel A het visiedeel zal de volgende onderdelen bevatten :

- een korte samenva tting van het speelveld/beleidskader;

- een gebiedsvisie met doorkijk op lange termijn;

- één gebiedsdekkende kaart met beleidsuitspraken;

- een uitvoeringsprogramma;

Deel B geeft waar noodzakelijk een nadere toelichting en meer gedetailleerde
achtergrondi nformatie bij de vi sie. De structuurvis ie is planmer -plichtig. Met Deel C.
PlanMER wordt hieraan invulling gegeven. Dit deel bevat de milieutoets.



2. Speelveld

Het plangebied heeft  door haar gunstige ligging in de Randstad en de aanwezigheid
van spoor en de Al2 grote potenties. Op verschillende bestuurlijke niveaus zijn
ruimtelijk beleid  en ruimtelijke ambities vastgelegd. Dit hoofdstuk geeft op hoofdlijnen

de beleidsmatige , ruimtelijke en milieu  speelruimte aan voor ontwikkelingen in het
gebied.

2.1. Positionering

Het plangebied ligt  in het oosten van  Zoetermeer en in het noorden van de gemeente

Lansingerland. Het gebied ligt centraal in de zuidvleugel van de Randst ad en is goed

bereikbaar via de weg. Elementen die het gebied bijzonder maken, zijn:

- De A12 en de spoorlijn Den Haag I Utrecht die gebundeld oost-west door het
gebied lopen;

- De noord -zuid lopende ov -verbindingen: verlengde Oosterheemlijn (spoor) en de
nieu we busverbinding van Zoetermeer naar Rotterdam (Zuidvleugelnet en  ZoRo-
bus naar Bleizo );

- Het aanwezige leisuregebied Van Tuyllpark (onderdeel van het Kwadrant);

- De nabijheid van het  stedelijk gebied van Zoetermeer;

- De landscheiding aan de westzijde;

- De nab ijheid van het recreatiegebied de Rotte zoom ;

- Het moderne glastuinbouwgebied ten zuiden van het plangebied en de veiling ten
oosten van de N209;

- De nieuwe en in ontwikkeling zijnde bedrijventerrein en aan de noord en zuid zijde;

- De HSL die noord -zuid door het gebied loopt;

- Diverse leidingstroken en hoogspanningsverbindingen.

Het gebied heeft nu al een belangrijke functie voor de regio als werkgebied (onder
andere onderdeel van de greenport Westland -Oostland ) en als leisuregebied. Het
plangebied krijg t een unieke positie in het grot  ere geheel van de Zuidvleugel. Het
nieuw t e ontwikkelen Stedenbaanstation, een regionale vervoersknoop aan de Al12 en
de spoorlijn Den Haag -Utrecht , speelt daarin een belangrijke rol voor het hele gebied
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De vervoerskno op en het omliggende gebied bieden ruimte voor leisure en
greenportfuncties. Het vervoersknooppunt heeft een gunstige uitstraling en invioed op

de omliggende werkgebieden waar meer hoogwaardige bedrijven aangetrokken
kunnen worden .

2.2. Beleids kader

Het ambitieuz e ontwikkelprogramma dat binnen het plangebied is voorzien kan alleen
worden gerealiseerd wanneer er draagvlak voor is bij alle betrokken partijen:
overheden, bedrijfsleven en samenleving. Wat het draagvlak bij de overheden betreft,

blijkt dit ond er meer uit de inzet tot nu toe:

i Zoetermeer en Lansingerland bezitten een deel van de grond. Om het
deelgebied Bleizo snel en duurzaam te kunnen realiseren is de
Gemeenschappelijke Regeling (GR) Bleizo van start gegaan, een
publiekrechtelijk samenwerkingsv erband van de gemeenten Lansingerland en
Zoetermeer;

1 voor Het Kwadrant is een stedenbouwkundig plan opgesteld en hebben diverse
initatiefnemers ~ vergevorderde plannen  voor de uitbreiding en
kwaliteitsverbetering van (leisure)functies in het gebied.



1 de aanle g van de Verlengde Oosterheemlijn is in gang gezet, mede dankzij de
financieringsbijdragen door stadsgewest Haaglanden en door de planologische
inzet van de gemeente Zoetermeer;

1  ZoRo bus, een hoogwaardige busverbinding tussen Zoetermeer, via knooppunt
Bleizo naar Rotterdam  is beleidsmatig mogelijk gemaakt ;

1 het hoogspannings station van TenneT is verhuisd,;

1 verder geeft de medefinanciering van de verlenging en uitvoering van de Laan
van Mathenesse blijk van het geloof in de kansrijkheid van de ontwikkelingen
in dit gebied van de zijde van de stadsregio Rotterdam, het stadgewest
Haaglanden, de provincie Zuid -Holland en het ministerie van Verkeer en
Waterstaat;

1 wat de financiering van het stedenbaanstation betreft, zijn belangrijke stappen
gezet met het ministeri e, met regionale partners en de GR;

1 de toevoeging van kantoren in het deelgebied Bleizo hangt samen met een
grote transformatieopgave in het stedelijk gebied van Zoetermeer. Hier
worden bestaande en geplande kantoorlocaties getransformeerd naar andere
func ties,waaronder woningbouw.

1  het bedrijventerrein Prisma al in uitvoering.

Het Rijk, provincie en gemeenten maken de gebiedsontwikkeling beleidsmatig
mogelijk. In de beleidsstukken van de verschillende overheden zijn de ambities en
randvoorwaarden voor het gebied aangegeven. In de structuurvisie en uitwerking in
bestemmingsplannen moet hiermee rekening worden gehouden. Een samenvatting van
het relevante beleidskader staat in bijlage 1.

2.3. Milieuruimte

De milieuruimte voor ontwikkelingen in het plangebied wordt onderzocht en
gerapporteerd in een  PlanMER. Meer informatie  hierover staatin de Nota reikwijdte en
detailniveau . Het PlanMER levert de milieu -input voor de structuurvisie. In het Plan MER
worden de milieueffecten van alle plandelen in samenhang beschouwd. Uitgangspunt is

dat vervolgens voor de afzonderlijke ontwikkelingen verschillende projectmer -
procedures en mer -beoordelingsprocedures  gevolgd worden

De effectbeschrijvingen in het P lanMER leiden onder andere tot uitgangspunten en
randvoorwaarden, die w orden vertaald in een ‘'milieuruimteplan ‘. Daarbij wordt
aangegeven welke functies op welke locatie binnen het gebied kunnen worden
gerealiseerd en welke voorwaarden daarbij in acht moeten worden genomen.
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2.4. Ambities Masterplan Bleizo

Voor het deelgebied Bleizo is een
Masterplan  vastgesteld door het
algemeen bestuur Bleizo . De
aanbevelingen uit het Masterplan
worden in de  structuurvisie
verwerkt. Het Masterplan gaat uit
van een omvangrijke knooppunt -
ontwikkeling op de grens tussen
Zoete rmeer en Lansingerland. Het
Masterplan spreekt zich uit over

de programmatische en
ruimtelijke ambities waarmee de
ontwikkeling van Bleizo gestalte

o

= ! : krijgt. De  toevoeging van

kantoorfuncties in het deelgebied
Bleizo hangt mede samen met
een omvangrijke  transformatieopgave van kanto orgebieden in Zoetermeer. In totaal
wordt ca 100.000 m2 kantoren uit het bestaande stedelijke gebied getransformeerd

naar andere functies. De transformatie van minder courante, bestaande kantoren in
Zoetermeer is inmiddels in uitvoering.

- ?n-hold gronde
']

Het Masterplan heeft een aantal functies:
1 het legt de resultaten uit de haalbaarheidsfase vast;
1 het brengt de gezamenlijke visie en ambities onder woorden voor de korte en
langere termijn;

1 het daagt publieke en private partijen uit om bij te d ragen aan de verdere
ontwikkeling van Bleizo binnen de functionele en ruimtelijke kaders van het
Masterplan.

Het Masterplan gaat uit van dandschap 6en @odium & Het landschap is vervlochten met

het bedrijventerrein en leisuregebied. De landschappelijke e lementen water en groen
worden consequent toegepast door structurele en visueel herkenbare lijnen en viakken

van hoge ecologische en recreatieve waarde te creéren , die aangesloten worden op de

Rottezoom en het Bentwoud. Het gebied wordt goed doorgankelijk met aantrekkelijke
wandel - en fietsroutes (zo mogelijk) gekoppeld aan de groen en waterstructuur. Het
podium wordt een vervoersknoop met een eigen identiteit. Het Podium krijgt een
hoogwaardig stedelijk programma dat aansluit op de sterke kanten van de ple k en zijn
omgeving.

Een nieuw Stedenbaanstation
Bleizo wordt een nieuw Stedenbaanstation in de Zuidvleugel met lijnen van de
RandstadRail en de ZoRo -bus. Het station is gepland op de kruising van de
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Oosterheemlijn (RandstadRail) en de spoorlijn Den Haag -Gouda, net ten oosten van
het bedrijfsterrein van Siemens. Een viaduct over de A12 sluit de stations aan op de
omgeving en zorgt voor een goede verbinding tussen de noordzijde en zuidzijde van

de aande Al2 gelegen gebieden.

Voorlopige e indhalte Oosterheemlijn (RandstadRail) , halte - zorobus

RandstadRail wordt vanaf de wijk Oosterheem in Zoetermeer doorgetrokken naar de

Al12. Met een viaduct over de snelweg wordt de aansluiting op de spoorlijn Den Haag T
Gouda gemaakt. Op het viaduct wordt de nieuw e eindhalte van RandstadRail lijn 4
gebouwd met directe en comfortabele overstapmogelijkheden naar de
Stedenbaantrein, diverse regionale bussen, de P+R en de omgeving.

Een grote P&R voorziening

Bleizo krijgt een grote P+R  -voorziening. De parkeervoorzieni ng wordt met
rechtstreekse routes vanaf de A12 ontsloten. De P&R voorziening draagt zorg voor een

snelle overstap van auto naar openbaar vervoer en biedt de automobilist een keuze

om de files te vermijden. De P+R -voorziening zal eveneens goed bereikbaar zi jn vanaf
de regionale routes vanuit de omgeving. Bewoners van Lansingerland en Zoetermeer
kunnen hier hu n voertuig stallen om per trein, RandstadRail of bus verder te reizen

naar hun bestemming.

Een bustransfer

Het station wordt niet alleen gekoppeld aan de verlengde RandstadRail lijn 4, maar
ook aan diverse regionale buslijnen. De belangrijkste daarvan is de nieuwe ZoRo -bus,
een hoogwaardige busverbinding tussen Zoetermeer en Rotterdam.

Voorzieningen voor reizigers

Bleizo is meer dan alleen een overstap tussen de verschillende vervoerswijzen. Voor
de reiziger zullen diverse voorzieningen aanwezig zijn ten behoeve van (kort) verblijf.

Deze voorzieningen staan ook ten dienste van de werk nemers en bezoekers van het
gebied. Er zullen ook voorzieningen komen d ie een langer verblijf op de vervoersknoop
mogelijk en aantrekkelijk maken. Dat zijn bijvoorbeeld kantoorruimte,
vergadermogelijkheden en een hotel met restaurant.

Leisure

In aansluiting op de knoop wordt gestreefd naar de vestiging van één of meer

groots chalige leisurefuncties (bijvoorbeeld een factory -outlet centre). Naast een

mogelijke FOC zijn in het gebied andere functies gedacht ,waarbij o. a. 6business to
consumerd® activiteiten plaats vinden. I'n het economi s
integraal reke ning worden gehouden met deze andere functies in het gebied in relatie

tot de reguliere koopcentra. Ten noorden van de vervoersknoop is plaats voor

grootschalige leisurevoorzieningen en een leisure boulevard die het Van Tuyllpark op
de knoop aansluit.



12

Visiekaart Masterpla n




















































































