
































































































































































































































































































































































































































In navolgende tabel wordt een overzicht gegeven van de verschillende ge-
biedsbestemmingen en de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw in

relatie tot de POP-zonering.

Tabel 7. Gebiedsbestemmingen en ontwikkelingsmogelijkheden in relatie tot POP-zonering
Landbouwontwikkelingsgebieden

Gebieds- POP- Omvang Uitbreiding inten- Uitbreiding intensieve Nieuw-
bestemming zone- bouwperceel | sieve veehouderij veehouderij als hoofdtak vestiging
ring bij recht als neventak
Agrarisch met bij 1,5 ha 2.000 m* bij recht, tot een maxi- bij wijziging
waarden - 1 recht mum van 1,5 ha
Jonge veld- en onthef- | na afweging Na afweging na afweging (landschap-
veenontginningen fing (landschap- 3.000 m? stoets) tot een maximum
stoets) tot van 2 ha
een maxi-
mum van 2 ha
wijzi- 5.300 m? -
ging
Agrarisch met bij 1,5 ha 2.000 m* bij recht, tot een maxi- incidenteel
waarden - 4 recht mum van 1,5 ha (bij wijzi-
Beekdalen Il onthef- | na afweging Na afweging na afweging (landschap- ging)
fing (landschap- 3.000 m? stoets) tot een maximum
stoets) tot van 2 ha
een maxi-
mum van 2 ha
wijzi- 5.300 m* -
ging
Verwevingsgebieden
Gebieds- POP- Omvang Uitbreiding inten- Uitbreiding intensieve Nieuw-
bestemming zone- bouwperceel | sieve veehouderij veehouderij als hoofdtak vestiging
ring bij recht als neventak
Agrarisch met bij 1 ha bestaande opper- bestaande oppervlakte incidenteel
waarden - 2 recht vlakte (bij wijzi-
op essen ging - essen
500 m? uitgesloten)
Oude
veldontginningen
onthef- | 1,5 ha 25% dierenwelzijn 25% dierenwelzijn
fing
Agrarisch met niet aanwezig
waarden - 3
Beekdalen |
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Tabel 8. Afweging op perceelsniveau

7.2.11

Afweging op perceelsniveau

Voor dié percelen waarbij een zekere 'discrepantie’ bestaat tussen de gebieds-
bestemming en de POP-zonering, wordt in de navolgende tabel nader inge-
gaan. Het gaat daarbij (overwegend) om percelen in de jonge veld- en veen-
ontginningen die op basis van een 'hogere' POP-zonering (zone Il of meer) een
beperktere ontwikkelingsmogelijkheid hebben. Per perceel is nagegaan of een
aanvullende regeling wenselijk c.q. noodzakelijk is.

Type bedrijf Gebieds- POP- | Afweging Aanvullende
bestemming | zone regeling

Oranjekanaal Intensief bedrijf | Agrarisch I Landschappelijk behoort het perceel Geen

zz, nr 20 met tot het omringende beekdallandschap,
waarden - 4 er is geen reden hier uit

landschapsoverwegingen een beperking
op te leggen aan ontwikkelingsruimte.

Berkenweg 4 Grondgebonden | Agrarisch Il De Drijber es is landschappelijk Geen

en 6 met intensieve met afgeschermd door beplanting. Tevens is

tak waarden - 1 het perceel afgeschermd door

ruilverkavelingbosje. Er is sprake van
een duidelijke landschappelijke grens
tussen esgebied en j.v.v.o. Perceel
maakt deel uit van j.v.v.o. Op grond
van landschap geen beperking aan
ontwikkelingsruimte.

Looveen 1A Intensief bedrijf | Agrarisch 1l Spoorlijn is een logische, harde grens Geen
met tussen ‘oude landschappen’ en ‘nieuwe
waarden - 1 landschappen’. Perceel maakt

landschappelijk gezien deel uit van zijn
omgeving. Geen reden om hieraan uit
landschapsoverwegingen beperkingen
op te leggen.

Zuideresweg 2 | Intensief bedrijf | Agrarisch i Er is sprake van landschappelijk aanduiding
met kwetsbare situatie, perceel ligt op ‘bouwperceel
waarden - 1 overgang dorp-buitengebied. max. 1 ha’

Wezuperweg 1 | Intensief bedrijf | Agrarisch 1 Perceel behoort qua land- Geen
met schapsikenmerken tot de omringende
waarden - 1 j.v.v.0., er is hier geen sprake van een

kwetsbaar landschap.

De Marsen 2 Intensief bedrijf | Agrarisch n Er is sprake van landschappelijk aanduiding
met kwetsbare situatie: overgangsgebied ‘bouwperceel
waarden - 1 naar het beekdal Oude Diep. max. 1 ha’

Op grond van het waterschapsadvies zijn ook enkele percelen aangemerkt als
percelen met wat beperktere bouwmogelijkheden (in plaats van 1,5 ha maar
1 ha). Dit betreft:
- De Brink 4 te Drijber;
- Lieving 55 te Beilen;
> Oranjekanaal NZ 40a te Orvelte;
- Vorrelveen 18 te Beilen.
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7.3

Landbouw

In deze paragraaf wordt de planbeschrijving ten aanzien van de landbouw en
de aan de landbouw gerelateerde onderwerpen behandeld. Begonnen wordt
met de regelingen voor de agrarische bouwpercelen ten aanzien van de opper-
vlakte en de aanduiding in de verbeelding.

7.3.1

Opperviakte van agrarische bouwpercelen

Zoals in de paragraaf 'overkoepelende planuitgangspunten' is weergegeven, wil
de gemeente de landbouw ontwikkelingsmogelijkheden bieden, maar tegelij-
kertijd aandacht besteden aan het behoud en versterking van het landschappe-
lijke karakter/de landschapswaarden van het buitengebied. Een te sterke ver-
ruiming van het bebouwingsvlak (en daarmee mogelijk een te sterke toename
van de agrarische bebouwing) wordt daarom in het gehele buitengebied niet
wenselijk geacht. Voor de oppervlakte van de agrarische bouwpercelen wordt
daarom in een groot gedeelte van het buitengebied uitgegaan van 1 ha bij
recht. Voor de landbouwontwikkelingsgebieden (de jonge veld- en veenontgin-
ningen en de beekdalen IlI) wordt bij recht een groter bouwvlak (1,5 ha) toege-
staan. Deze grootschalige gebieden lenen zich bij uitstek voor de grootschalige
ontwikkelingen in de landbouw. Ook de natuurwaarden in deze landschappen
zijn gebaat bij openheid en behoud van tandbouwactiviteiten.

Voor de essen geldt, in afwijking op het vorenstaande, dat de bestaande be-
bouwing met maximaal 500 m?, dan wel met maximaal 10% van de bestaande
bebouwing mag worden uitgebreid.

Via een ontheffing kan bij een duurzame bedrijfsontwikkeling in de landbouw-
ontwikkelingsgebieden een oppervlakte van 2 ha bouwblok worden toegekend.
In de 'verwevingsgebieden’, te weten de oude veldontginningen en de beekda-
len |, is de bestaande maat van 1 ha bij recht gehanteerd. Via ontheffing is
hier een uitbreiding naar 1,5 ha mogelijk. Voorwaarde bij de ontheffingen is
dat met de vormgeving van het aaneengesloten bouwviak zoveel mogelijk
wordt aangesloten bij de landschappelijk karakteristiek en/of de landschappe-
lijke structuur. Door een gebiedsgerichte ontheffing op te nemen, wordt ener-
zijds tegemoetgekomen aan de behoefte aan ontwikkelingsruimte voor de
agrarische sector, anderzijds kan hier uit oogpunt van landschapswaarden stu-
ring worden gegeven.

De aldus gegeven agrarische bouwblokken bieden voldoende ruimte voor de
ontwikkeling van de agrarische bedrijfsbebouwing. Agrarische bouwpercelen
zijn alleen toegekend indien de agrarische bedrijfsfunctie aanwezig is. Voor-
malige agrarische bedrijven hebben een bestemming gekregen die is afgestemd
op het feitelijke gebruik, veelal een woonfunctie. Zeer beperkte agrarische
activiteiten en agrarische hobbyactiviteiten zullen een plaats moeten vinden in
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de vrijgekomen boerderijen, dan wel in de bijgebouwen bij een woning (bin-
nen de gebruikelijke bijgebouwenregeling). Hiervoor zijn geen agrarische
bouwpercelen opgenomen (zie ook paragraaf 7.11.3 Hobbymatig houden van
dieren).

Mestsilo's
Alle agrarische bedrijfsbebouwing, waaronder ook bijvoorbeeld mestsilo's en
spoelbassins, is gesitueerd binnen het bouwblok.

Een mestbassin dat niet op een bouwperceel kan worden geplaatst, kan met
ontheffing onder voorwaarden worden toegestaan indien dit voor de bedrijfs-
voering noodzakelijk is. Naast de in het plan gencemde criteria stelt ook het
beeldkwaliteitsplan eisen aan de silo’s die via de welstandstoets worden ge-
handhaafd.

7.3.2

Aanduiding van agrarische bouwpercelen

In de verbeelding behorende bij het bestemmingsplan Buitengebied, zijn de
bouwpercelen door middel van een indicatieve weergave (rondje) weergege-
ven. Dit rondje’ heeft betrekking op een rechthoek van 1 ha, 1,5 ha of 2 ha.
Wat betreft de maatvoering van de bouwvlakken in de landbouwontwikkelings-
gebieden wordt uitgegaan van een vierhoek, waarbij de diepte groter is dan de
breedte. In deze gebieden wordt uitgegaan van verschillende maximum breed-
te- en dieptematen voor de te situeren bouwpercelen die zijn gebaseerd op
het beeldkwaliteitsplan. Voor de verwevingsgebieden wordt in beginsel niet
uitgegaan van een vierhoek, maar van een rond de op het erf aanwezige cen-

trale ruimte. Van deze maatvoering kan via een ontheffing worden afgeweken.
Zie paragraaf 7.2.10.

De indicatieve methode kent een grote mate van flexibiliteit, waardoor goed
op de individuele situatie kan worden ingespeeld, die tevens is afgestemd op
de verschillende landschapstypen. Bedrijfstechnische, dan wel landschappelij-
ke overwegingen kunnen het gewenst maken om onder gelijkblijvende opper-
viakte iets met het bouwperceel te kunnen 'schuiven'. Dit is bij ontheffing
mogelijk.

Ten aanzien van de gewenste uitbreidingsrichting is de structuur van het land-
schap bepalend. Zo zullen de maximale diepte en de maximale breedte per
landschapstype kunnen verschillen. Andere factoren zijn onder meer de onder-
linge afstand, de ligging nabij natuurgebieden, de afstand ten opzichte van
woonbebouwing of de plaatselijke verkavelingkenmerken.

In de regels wordt in het algemeen sturing gegeven aan de gewenste uitbrei-
dingsrichting. Door middel van een ontheffing kunnen echter in afwijking van
het/de denkbeeldige vierkant/rechthoek een op de specifieke situatie toege-
sneden vormgeving worden toegestaan, indien daarmee op een betere wijze
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kan worden aangesloten op de landschappelijk karakteristiek en/of op de land-
schappelijke structuur,

T.3.2
Verplaatsing/inplaatsing agrarische be-

drijven

De vraag naar vestigingsruimte voor nieuwe agrarische bedrijven zal naar ver-
wachting beperkt zijn. Uitgangspunt van het bestemmingsplan is om zeer te-
rughoudend om te gaan met het leggen van nieuwe agrarische bouwblokken. In
eerste instantie moet bij een aanvraag voor vestiging worden gezocht naar
mogelijkheden op eerder vrijgekomen agrarische bouwpercelen, Toch kan het
gebeuren dat, gezien ook de looptijd van het bestemmingsplan, zich inciden-
teel de vraag voordoet voor een nieuwe agrarische bedrijfsvestiging.

Zo kunnen bestaande bedrijven in bebouwde kommen of in lintbebouwing mili-
eutechnisch z6 ongunstig liggen dat ze een nieuwe locatie nodig hebben. Het
bestemmingsplan biedt hiervoor -via een wijzigingsprocedure- ruimte. Behalve
planologische en milieuhygiénische randvoorwaarden geldt voor eventuele
nieuwe bouwpercelen dat ze binnen de landschappelijke structuur van de ge-
meente moeten passen. Het bestemmingsplan geeft hiervoor de randvoor-
waarden,

Essen en beekdalen worden in principe uitgesloten voor de verplaatsing of
inplaatsing van agrarische bedrijven. Boerderijbouw in open beekdalen is inci-
denteel mogelijk als verplaatsing vanuit de bebouwde kom of de lintbebouwing
naar het buitengebied plaatsvindt en daarmee een (milieu)knelpunt wordt
opgelost.

7.3.4
Bouwhoogte en uitstraling van agrarische

bedrijfsgebouwen

Voor de agrarische bedrijfsgebouwen in het buitengebied wordt uitgegaan van
een bouwwijze van eén bouwlaag met kap. Op deze wijze wordt een land-
schappelijk aanvaardbare bouwstijl voorgeschreven.

Voor de goothoogte voor agrarische bedrijfsgebouwen is uitgegaan van een
hoogte van 5 m. Voor deze hoogte is gekozen in verband met de eisen die te-
genwoordig aan agrarische bedrijfsbebouwing worden gesteld (onder andere in
relatie tot de maatvoering van moderne landbouwmachines). Voor de nokhoog-
te wordt uitgegaan van 12 m. Ook deze hoogte hangt samen met de eisen die
aan een moderne bedrijfsvoering worden gesteld.

Bij ontheffing is een maximale goothoogte van 5,5 m toegestaan als hieraan

specifieke bedrijfsbelangen ten grondslag liggen. Zo kan bijvoorbeeld voor de
opslag van pootaardappelen uit kwaliteitsoogpunt en om redenen van doelma-
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Bijlage 3
Fragment Landschapsbeleidsplan






































































































































































































































