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aanduidingen 'waardevol grasland’, 'wro-zone - wijzigingsgebied 1/,
‘es’ en ‘milieuzone - hydrologische beinvioeding’;

2. de inhoud van een mestsilo of een -bassin ten hoogste 1.500 m® zal
bedragen;

3. de oppervlakte van een mestplaat, inclusief opstaande randen, ten
hoogste 300 m? zal bedragen;

4. de hoogte van een mestsilo ten hoogste 5 m, exclusief afdekking, zal
bedragen;

5. de hoogte van de opstaande randen van een mestplaat ten hoogste
2 m zal bedragen;

6. tevens de in lid 5.6 onder a genoemde ontheffing is verleend;

7. is aangetoond dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

8. maatregelen worden getroffen waardoor de ammoniakdepositie op
nabijgelegen natuurbeschermingsgebieden, ter plaatse van de aan-
duiding 'speciale beschermingszone' gelet op de instandhoudingsdoel-
stelling niet significant zal toenemen;

3 lid 5.2 sub ¢ onder 2:

en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

wordt vergroot tot ten hoogste 15 m, mits:

- is aangetoond dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
landschappelijke en natuurlijke waarden, het bebouwingsbeeld, en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

k. lid 5.2 sub b onder 4:

en toestaan dat buiten de aaneengesloten vierhoek lichtmasten worden

geplaatst bij bestaande paardrijbakken, dan wel nieuwe met ontheffing

van de gebruiksregels toegestane paardrijbakken, mits:

- deze ontheffing niet wordt toegepast daar waar de gronden mede
zijn bestemd als Waarde - Archeologie 1, dan wel ter plaatse van de
aanduidingen 'waardevol grasland’, ‘wro-zone - wijzigingsgebied 1,
‘es’ en ‘milieuzone - hydrologische beinvloeding’;

- de hoogte maximaal 4 m bedraagt;

- het aantal niet meer dan zes bedraagt;

- de lichtmasten uitsluitend zijn gericht op de paardrijbak;
deze voldoen aan de milieukwaliteitseisen onder de specifieke ge-
bruiksregels.

55 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat

afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in {eder geval wordt be-

grepen:

a. het opslaan van mest, hooibalen en/of andere agrarische producten
buiten de aaneengesloten vierhoek, met uitzondering van tijdelijke op-
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met dien verstande dat de aanleg van verharding voor de voorge-
vel(s) ten behoeve van maximaal drie in-/uitritten met een breedte
van 7 m is tuegestaan;

13.het verharden van onverharde of halfverharde wegen en paden of
het veranderen van de verharding van klinkerwegen buiten het in lid
5.2 bedoelde vierhoek.

Het sub a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-

zaamheden, die:

1. het normale onderhoud en/of het normale agrarische gebruik (ten
behoeve van natuurbeheer) betreffen;

2. reeds in vitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van
dit plan.

De sub a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappe-
lijke waarden van het oude veldontginningengebied en de geomorfologi-
sche, cultuurhistorische en archeologische waarden. De aanleg van een
ecologische verbindingszone moet passen binnen het beleid met betrek-
king tot de Ecologische Hoofdstructuur dan wel deze moet betrekking
hebben op particulier natuurbeheer.

De sub a onder 11 genoemde vergunning kan slechts worden verleend,
mits de paardrijbakken zoveel mogelijk uit het zicht van de openbare
weg worden gesitueerd, er geen hinder (geur, geluid, licht en stof)
wordt veroorzaakt voor nabijgelegen woningen van derden (minimale af-
stand 30 m tot een woonbestemmingsgrens) en er geen onevenredige
verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt.

Sloopvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning

van burgemeester en wethouders (sloopvergunning) de volgende wer-

ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

- het slopen van gebouwen of delen daarvan, ter plaatse van de aan-
duiding 'karakteristiek'.

Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-

zaamheden, die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van
dit plan.

De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de
karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrij-
pende wijzigingen aan het pand kan worden hersteld, de karakteristieke
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Artikel 6

Agrarisch met waarden - 3

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'agrarisch met waarden - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke,

natuurlijke, geomorfologische en cultuurhistorische waarden van het

beekdaieniandschap;

doeleinden van natuurontwikkeling en agrarisch natuurbeheer;

extensief dagrecreatief medegebruik;

d. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van kleine natuur- en land-
schapselementen;

e. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de natuurlijke en land-
schappelijke waarden van waardevolle graslanden, ter plaatse van de
aanduiding 'waardevol grasland'’;

SCH

f. cultuurgrond;

met daaraan ondergeschikt:

g. openbare nutsvoorzieningen;

h. bestaande landbouwwegen, alsmede voet- en fietspaden en overige
infrastructurele voorzieningen;

i. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met de daarbij behorende:

1} bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen geldt de volgende
regel:
er mogen geen gebouwen worden gebouwd.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de
volgende regel:
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer
dan 1 m en de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, bedraagt ten hoogste 5 m, met dien verstande dat lichtmas-
ten niet zijn toegestaan.
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Artikel 13

Detailhandel - Tuincentfrum

13.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'detailhandel - tuincentrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

een tuincentrum, al dan niet in combinatie met een hoveniersbedrijf
en/of detailhandel in planten, struiken, bomen en andere tuinbenodigd-
heden, tuinwaren en naar de aard daarmee gelijk te stellen zaken, ten
behoeve van de inrichting van tuinen en bouwwerken;

het wonen ten behoeve van het tuincentrum, al dan niet in combinatie
met ruimte voor een aan huis verbonden beroep;

met daaraan ondergeschikt:

C.
d.

wegen en paden:
water;

met de daarbij behorende:

el
f.

g.

13.2

bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen en kassen;
bedrijfswoningen;

aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswonin-
gen;

tuinen, erven en terreinen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwresgels

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende

regels:

1. per bestemmingsvlak mogen uitsluitend bedrijfsgebouwen en over-
kappingen ten behoeve van één tuincentrum worden gebouwd;

2. het aantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één per tuincentrum be-
dragen;

3. de gezamenlijke opperviakte van de bedrijfsgebouwen, waaronder
overkappingen, zal per bestemmingsvlak niet meer bedragen dan de
120% van de bestaande gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfsge-
bouwen en overkappingen, met uitzondering van de gronden ter
plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - oppervlak’, in
welk geval de gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfsgebouwen en
overkappingen niet meer dan 150% van de bestaande gezamenlijke
oppervlakte van de bedrijfsgebouwen en overkappingen zal bedra-
gen;

4. de bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, en de aan- en uit-
bouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning zullen
ten minste 3 m achter de naar de weg(en) gekeerde gevel(s) van de
bedrijfswoning, dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;
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5. detailhandel plaatsvindt anders dan productiegebonden detailhan-
del;
het splitsen van een bedrijiswoning in meer dan €én woning;
c: het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsre-
creatieve doeleinden.

13.45Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de be-
stemming wordt gewijzigd in de bestemming Wonen of Wonen - Voormalige
boerderijen, mits:

a. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van respectie-
velijk artikel 27 of artikel 28 van overeenkomstige toepassing zijn;
de tuincentrumactiviteiten ter plaatse zijn beéindigd;

(e is aangetoond dat er geen sprake is van onevenredige schade voor de
aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

d. de woonfunctie wordt ondergebracht in de voormalige bedrijfswoning,
dan wel het voormalige boerderijpand;

e is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.
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ruimte op eigen terrein en er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden, de geomorfologi-
sche, culluurhistorische en archeologische waarden, de woonsituatie, het be-
bouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

15.8 (Sloopvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van burgemeester en wethouders (sloopvergunning) de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

het slopen van gebouwen of delen daarvan, ter plaatse van de aan-
duiding 'karakteristiek'.

b. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden, die:
1. het normale onderhoud betreffen;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van
dit plan.

C. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de
karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrij-
pende wijzigingen aan het pand kan worden hersteld, de karakteristieke
hoofdvorm in redelijkheid niet is te handhaven, en/of het delen van het
pand betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek zijn aan te merken
en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de karakteris-
tieke hoofdvorm veroorzaken.
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Artikel 19

Natuur

19.1 Bestemmingomschrijving

De voor 'natuur’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

da.

b

natuur, bosbouw en houtproductie;

landgoed, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
natuur - landgoed’;

het wonen ten behoeve van het landgoed, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan huis verbonden beroep, mantelzorg, kleinschalig
kamperen en/of sociaal-culturele doeleinden;

cultuurgrond, waarbij het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
landschappelijke waarden, zoals houtwallen, houtsingels en bosschages,
worden nagestreefd;

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de cultuurhistorische,
natuurlijke en de landschappelijke waarden;

de bescherming van de gebieden Mantingerzand, Mantingerbos, Elper-
stroom, Witterveld en Drentsche Aa, ter plaatse van de aanduiding 'spe-
ciale beschermingszone' en het voorkomen van significant negatieve
aantasting van de natuurlijke kenmerken van het gebied;
waterhuishoudkundige doeleinden, waaronder waterberging;

sloten, beken, poelen en daarmee gelijk te stellen water;

standplaatsen voor kampeermiddelen, niet zijnde stacaravans, uitslui-
tend ten behoeve van het (natuur)kamperen, ter plaatse van de aandui-
ding 'kampeerterrein';

parkeerterrein, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerter-
rein;

met daaraan ondergeschikt:

2l Shsg e

het extensief agrarisch medegebruik;

het extensief dagrecreatief medegebruik en educatief medegebruik;
ijsbanen, ter plaatse van de aanduiding 'ijshaan’;

voet- en fietspaden alsmede overige infrastructurele voorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

p-

gebaouwen ten behoeve van het beheer en onderhoud van bos- en na-
tuurgebieden, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van natuur
- beheersgebouw';

een observatiehut, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
natuur - observatiehut';

gebouwen ten behoeve van sanitaire voorzieningen en het beheer en
onderhoud van (natuur)kampeerterreinen, ter plaatse van de aanduiding
'kampeerterrein';

gebouwen ten behoeve van een ijsbaan;

woonhuizen;
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Artikel 20

Recreatie - Verbliifsrecreatie 1

20.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'recreatie - verblijfsrecreatie 1' aangewezen gronden zijn bestemd

voor:

d.

g.

standplaatsen voor kampeermiddelen, waaronder stacaravans;
stachalets;

verblijfsrecreatie in de vorm van groepsaccommodaties uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - groepsac-
commodatie’;

beheer en dienstverlening, waaronder mede een kantine/restaurant
wordt verstaan, sanitaire voorzieningen en onderhoud;

het wonen ten behoeve van de recreatievoorzieningen al dan niet in
combinatie met ruimte voor een aan huis verbonden beroep;

bergingen bij stacaravans;

trekkershutten en tenthuisjes, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van recreatie - trekkershutten’;

met daaraan ondergeschikt:

3 oERe

tuinen en terreinen;

sport- en speelterreinen;
parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen en singelbeplanting;
wegen en paden;

water;

met de daarbij behorende:

n.
0.

p.

20.2

gebouwen, waaronder overkappingen;

bedrijfswoningen;

aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een bedrijfswo-
ning;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende

regels:

1. de gezamenlijke opperviakte van de gebouwen en overkappingen zal
ten hoogste 5% van de oppervlakte van het bestemmingsvlak, waarbij
de ruimten voor beheer en dienstverlening in bedrijfswoningen wor-
den meegerekend, dan wel ten hoogste het bestaande opperviak be-
dragen;

2. de goothoogte van de gebouwen of overkappingen zal ten hoogste
3,5 m bedragen;
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Artikel 32

Waarde - Archeologie 2

32.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'waarde - archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de

andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:

a. het behoud van de mogelijk te verwachten archeologische waarden;

b, ter plaatse van de aanduiding 'es’ het behoud en de bescherming van de
archeologisch en cultuurhistorisch waardevolle essen.

32.2 Bouwregels

In het belang van de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden
en onder de voorwaarde dat de opperviakte waarop de aanvraag betrekking
heeft groter is dan 500 m? en de activiteit op een grotere diepte dan 30 ¢m
wordt uitgevoerd:

a. dient de aanvrager van een reguliere bouwvergunning als bedoeld in
artikel 44, eerste lid, van de Woningwet een rapport over te leggen
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aan-
vraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wet-
houders in voldoende mate is vastgesteld;

b. kunnen aan een reguliere bouwvergunning als bedoeld in artikel 44,
eerste lid, van de Woningwet de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waar-
door de archeologische resten in de bodem kunnen worden behou-
den;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de
vergunning te stellen kwalificaties, tenzij in het rapport als bedoeld
onder a naar het oordeel van burgemeester en wethouders is aange-
toond dat het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet
zal leiden tot een onevenredige aantasting van archeologische waar-
den.

32.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 33.2 onder a voor de overlegging van het aldaar genoemd archeologische
rapport indien naar hun cordeel de archeologische waarde van het terrein in
andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld. De woorden ‘het rap-
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33.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen onthetting verlenen van het bepaalde in
lid 34.2 onder a voor de overlegging van het aldaar genoemd archeologische
rapport indien naar hun oordeel de archeologische waarde van het terrein in
andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld. De woorden ‘het rap-
port als bedoeld onder a' dienen in dat geval te worden gelezen als ‘andere
beschikbare informatie’.

33.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-
grepen het gebruik van de gronden ter plaatse van de aanduiding 'es

a. voor kleinschalig kamperen;

b. voor het aanplanten van bomen en/of houtgewas.

33.5 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden met een opperviakte
van meer dan 100 m? uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmin-
gen:

1. het ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontgin-
nen en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur die-
per dan 30 cm;

2. het graven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergan-
gen dieper dan 30 cm;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en drainage en daarmee verband houdende con-
structies, installaties of apparatuur dieper dan 30 cm;

4. het rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden ver-
wijderd op meer dan 30 cm diepte;

met dien verstande dat de aanlegvergunning ook verplicht is voor: ge-

bieden met een kleinere opperviaktemaat dan 100 m? en ondieper dan

30 cm die zijn gelegen binnen een afstand van 50 m uit de bestemming

Waarde - Archeologie -1 of de aanduiding 'archeologische waarden'.

o

De onder a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden:

1. die plaatsvinden in of op gronden waarvan op basis van archeologisch
onderzoek is aangetoond dat er zich ter plekke geen archeologische
waarden bevinden;
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