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z. Achtergrond en pesiultvorming

2.1. Achisrgrond sn besluitvorming

Onderbouw de locatiekauze van de golfbaan en de combinaiic met een gofirescrt (hotel met
appartementen). Ga hierbij in ap het verzorgingsgebied, de marktsituatie en {realisatie vaﬂ)
golfoanen eiders in de regio. Beirek hierbij de gefaseerde zanieg van de golfbaan {eerst een 9-

noles golibaan met goliresort en vervoigens binnen 5 jaar sen uitbr reiding naar een 15-holes
golfbaan).

Om dit Initiatief te reafiseren worden verschillende ruimislijke procedures doorlopen’. Beschrijf
in het MER de ruimislijke procedures rondom de becogde gefasesarde aanleg van de golfbaan®,

2.2. Beleidskadsr

De startnoiitie geeft een goede beschriiving van het heleidskader, werk dit in hat MER wit.
Besteed in het MER aanvullend aandacht aan randvoorwaarden vanuil de watertoets en het

beleidskader rondom ontgrendingen.

Houdt hierbii ook rekening met procedurss rondom wegaanpassingen en de mogelix fe verieggen Noordss
) Molenweg.
* MNamstik sen O—rc g3 gelfbazn die door midde! van sen vrijstallingsi
Vervoigens wordt gen nieuw hestemmi nﬁco! 1 opgesield, die de 18-kl
megelit maak!.
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S Voorgenomen activitell en allernatisvan

2.7, Veoorgenomen activiteit

Bezoekersaaniallen _
Voor de heschrijving van de milisueffecten is het wvan balang dat in hset MER de
bezoekersaantallen onderbouwd worden. Neem in het MER een k‘vcnmd{ew onderbouwing
ven de hercekersaantallen van goifbaan en goifresort op. Maak hierbl] waar mogelijlk een

Giiderscheid in de bezoskijoen (verdeing over de dag en de weex),

Ontwerp golfbaan en goliresort
Geef In net MER het ontwerp ven de golfbasn en het golfresort weer voor het basisalternatief
en de locatievarianten, besteed hierbij aandacht aan:
- ge ligging van de holes, waterpartijen, beplantingen, bebcuwing {clubgebouw, hotel mel
appartementen en restaurant), parkeerterrein, driving range en cefenholes;
- de huidige en toekomstige maaiveldhoogtes (hoogleligging) van de verschiliende onderdelen
van de golfbaan;
- de inpassing en omvang van waterberging,
- de aanwezige persleiding in het plangebied;
de interne en externe veiligheid van de golibaan en golfballencverlast, dit mede gezien de
Molendijk met bebouwingslint;
- het al of niet verlichten van de driving range en/of andere delen van de golthaan.

Landschap
Besieed bijzondere aandacht aan de inpassing van de golfbaan in ds landschapstructuur en

aan de aansluiting op de dorpsstructuur van Oudenhoorn. Geef een argumentatie voor de
beocgde verdichting van het landschap door beplantingen tussen de Molendik an de le
reailseren kreek aan de noordwestziide van het plangebied,

Yerkeer
De golfbaan zal een verkeersaantrekkende werking hebben. Mazk in het MER aanwvullend op
de startnotitie inzichielijik:
wal de herkomst van de golfers is, in relatie tot de onislultingsstructy
- via welke routes het verkeer wordt afgewikkeld en in welke mate het verkeer op de
betreffende wegen toeneemt als gavolg van de voorgenomen activiteit
- of alternatieve ontsluttingen mogelijk zijn, Ga in dit verband cok in op mogeliik medegebruik
van een nieuwe ontsluitingsweg van Farm Frites BV,
- of er mogelijkheden zin voor het instellen van éénrichtingsverkser op gedeelfes van de
Molendijk;
de verkeersveligheid ter plaalse van de in- en uitrit van het complex en op de Molendiik, in
het bijzonder voor langzaam verkesr;
- de hosveelheld extra verkeer tiidens de aanlegfase (bouwverkeer en grondtransport).
Besieed ook aandacht aan de rijroutes,

Gefaseserde aanley
In de startnofitie wordt vermeld dat de aanleg van de goffbaan in twee fasen plaats vindt {9~
holes golfbaan met golresort en vervolgens een uitbreiding naar 18-holes). Beschrijff in het
MER op hoofdiinen de (milieu)gevolgen van deze gefaseerde aanleg.



4, Milieuaspecien

Geef in het MER op basis van het ontwerp ven de golfbazn globaal een grondbalans weer,

waarbij ingegaan wordt op:

- de wijze van onigronding,

- mogeijke zellingen en grondverbeteringen;

- oimvang en wijze van nergebiuilc van grend sinnan niet plangehi

- de benodigde hosveelheid aan te voeren zand en teclaarde;
de hoeveelheid af te voeren grond.
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2. Water

Beschriff in het MER de gevolgen van het initiatief voor de waterhuishouding, ga hierbii in op:

- de aanvoer van water naar hel plangabied;

- deinvioed van (mogeliike) waterberging:

- het krekenplan Vooarne-Putten;

- de huidige en toekomstige kwaliteit van grond- en opperviektewater in het studiegebied
{golfbazan en omgeving), met name de aspecten zoutgehalte en voedingsstoffen;
bemesting van de baan en gebruik van besirijdingsmiddelen en gevolfgen hiervan voor de
waterkwaliteit;

- de omvang van beregening en de {on)mogelijkheden van het gebruik van opparviakie of
grondwater hiervoor. Werk hiervoor ook een ‘worst-gase’ scenario uit,

4.3, MNatuur

Werk het aspect natuur uit conform de starinotitie. Beschrijf de wijze waarop een bijdrage
geleverd wordt aan de uitwerking van het Krekenplan door een ecologische inrichting van
kreken en de oeverzones in het plangebied. Besteed aandacht aan mogelijke verstoring van
fauna, bijvoorbeeld als gevolg van verlichiing (van delen) van de golfbaan en het golfresort.

Soortenbescherming
Ga na voor welke soorten er eventuse! een onthefﬁng ingevolge de Flora- en Faunawet zal

{moeten) worden aangevraagd.

Gebiedsbescherming
Het bevoegd gezag onderschrijft de verwachthg uit de startnotitie dat significante gevoigen op
het Natura 2000 gebied Haringvlist’ nist te verwachten zijn. Onderbouw th in hat MER door
modgeliike effecten op kwalificerende scorten te ondsrzoeken.

4.4, Geluid en Lucht

Op de Molendijx is reeds sprake van geluidshinder, dit als gevolg van hel huidige
verkeersaanbod en het krappe wegprofiel met direct aan de weg liggende woningen. Ereng
deze problematiek in beeld en geef aan wat de voorgenomen activitelt hieraan extra biidraagt.
Geef de geluidsbelasting door verkeer weer in de galuidsmaat Ldan.

De in de starinoliiie bencemde kwantitatieve berekaning met CAR Il is gezien de omvang van
de In de starinotitie bencemde verkaerssewagingen niet noodzakelijk. Geadviseerd wordi de
gevolgen voor de fuchikwaiiteit aileen kwalitatief in beeld te brengen.



53 :5 amenvalting, vorm en presentatie en overigs i

5...
._1
l_.k

390 Samenvatting, vorm en prassniatie

De samenvating is het desl van het MER dat veoral wordt gelezen door besluitvarmers en
:nsprikers. Daarom verdient dit onderdeel bijzondere aandacht De samenvaiting moet als
dig document leesbaer zin en een goede afspiegeling zin van de inhoud van hal M =,

I
D

Mzam in het MER kazartmateriaal op metk

- de beoogde inrichting van de golfbaan:
- dwarsdoorsneden op enkele representatieve gebiedsdelen met daarop de hoogteligging van

de verschillende plancnderdelen:
- de verwachie verkeersstromen;
- de waterhuishouding, inclusief het krekenplan Voorne-Putten.

52 Overig

\/oor de onderdelen “vcrge’ijking van alternatieven”, “leemien in milieu-informatie” en
valuatieprogramma” heeft het bevoegd gezag geen aanbevel ngen naast de wettelijke

voorschnften.




Bijlage 1. beantwoording adviezen en
inspraakreacties

1. Commissie voor de mer, 18 juni 2007

Advies
De Commissie hesft in haar advies sen voorsial voor rchitliinen wilgewerkt en daarbi] ock de op

dat moment beschikbare andere adviszen en inspraskreacties befrokicern.

Begntwoording
Dit advies is vrjwe! integraal overgenamen, Bij de omzetting van het advies nasr richtlijnen
heeft op ondergeschikte punten uviteraard een redactiongle aanpassing plaatsgevonden.
Daar waar het inhoudelijke wijzigingen befrof wordt onderstaznd apartingegaan.

Advies
Ga na of alternatieve ontsluitingen mogelifk ziin en ga in dit verband ook in op de mogelikheden
die verplaatsing ven de centraal getegen voorzieningen kunnen bieden (bijvoorbeeld richting het

kruispunt van de Tussenweg en de Molendijk).

Beantwoording

De locatie van het clubhuis, golfresart en bijbehorende voorzieningen is een vaststaand
uitgangspunt voor de golfbaanontwikkeling. Reden hiervoor s dat de gemeente de
milieuruimie van het bedrijf Farm Frites wil respecteren, De meest milieugevoelig objecten
ler plaaise van de golfbaan (op het gebied van geur en geluid) betreffen de dienstwoning en
het golfresort. In verband met een mogeliike beperking van de milieuruimte van Farm Frites
wil de gemeente deze functies niet Op de goithaan het dichtst bij het bedrijff Farm Frites
realiseren. Bovendien heeft de situering centraal op de golfhaan uitsluitend voordelen voor
de kwaliteit van de golfbaan met golfresort als geheel:

- De centraie ligging is van beiang voor de aantrekkelijkheid van de golfbaan voor de
goifers {mogeliikiheden voor onderbreking golfspe! en mogelijkheden voor Kkeine
goifronde door de weeks na werktijd, optimale beleving omgeving vanuit golfresort)

- Een situering van het ciubhuis is wenselijk in de directe nabiheid van de driving range
en de ocefenholes (intensief gebruik, toezicht van de professional). Een situering van
het ciubhuis in de nabijheid van de Noordse Molenweg is niel wenselijk in verband
met het achterwege blijven van de combinatie met de oefenholes (in samenhang met
de ijsbaan).

- Een goede afstemming tussen clubhuis, terras en spesitwijze laatste hole’ is in

verband met de bezonning niet goed mogelik bi ean situsring van het ciubhuis bii de
Noordse Molenweg. Deze constellatie van golfbaan en terras is wel goed mogslik b
de beoogde centrale ligging.
De landschappelifke inpassing van het golfresort is bif de centrale ligging beter
gewaaroorgd (vervenging bestaande bebouwing). De bebeuwing kan zoveel mogelik
gekoppeld worden aan het bebouwingslint van de Molendiik. Bij een situering van het
goliresort bi de Noordse Molenweg zal alle bebouwing nieuw zijn, geheel buiten het
bebouwingslint komen te flagen en aan dé rand van het plangebied zijn gelegen
waardoor de landschappeliike invioed groter is.

Vanwege bovenstaande redenen is de varplaatsing van de centrale voorzieningen niet in dif

MER onderzocht,

Advies
Geef een argumentatie voor de beoogde verdichting van het landschap doar beplantingen
ussen ce Molendijk en ds te reatiseren kresk azn de noordwestzids van het plangebied. Het
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Eeantwoording

Op de genoemde aspect

zogencemde Farm-Fritaswag is

iiotenweg en verders onislulting door het Koolbos rich
ot firm o a

Jgeen gewsnsis > gemeants Hellavoe

nowordt In het MER voor zover relevant ingegaan. Yoor da

D

nt zan aansiuling op de Noordse
ing Ravensewseg. Aangezien dif

Hg e de sanlza yan da Fars
de 22ni=d van dg ramm

S
g, IO

in eerste instaniie gedac

colbos als oplossingsrichting bedacht. Over de mogelijkhaden met
betrekking tot de verkesrsontsiuiting heeft overfeg plaatsgevonden met de wegheheerder,

Advies
Veoor wat betreft de ontsluiting van de golibaan op de Molendiik, ontbreekt esn onderbouwing
waaruzit kan worden afgeleid of de verkeersafwikkeling daadwerkslijk op o¢ Molendik kan
plaatsvinden. In die onderbouwing zal aandacht moaten wordsen basteed aan:
Wat ziin de (on)mogelikheden van openbaar vervoer?
- Op welke wijze zal het langzaam verkeer worden ontsloten?
- Waar worden parkeerplaatsen aangelegd?
- Foeveel parkeerpiaatsen worden aangelegd?
- Welke alternatieven ziin er voor de ontsluiting van de golfhaan?

Beantwoording
Op de genoemde aspecten wordt in het MER voor zover relevant ingegaan.

Advies

Uit de startnotitie kan niet worden afgeleid of de toename van verkaer daadwerkelijlk opnelost
wordt door het freffen van maatregelen, zodat het verkeer op de Maolendijk elkaar beter kan
passeren. Er moet voorkomen worden dat bezoekers alternatieve rolites gaan zoeken.

Beantwoording
Op de genoemde aspecten wordt in het MER voor zover relevant ingegaan.

Advies
Indien in peiigebied 304 op grondgebied van de gemeente Bernisse ruimte voor waterberging
=

wordt gecreéerd, wordt verwacht dat dit wordt afgestemd met de gemeente Hellevoatsiuis an
het waterschap Hollandse Delta.

Beantweording

Op het aspect waterberging wordt in het MER ingegaan. Er heeft hierover afstemming
piaatsgevonden met hel Waterschap HMollandse Delta als waterbeheerder. Met de
gemeente Hellevoetsluis heeft hierover geen specifieke afstemming plaatsgevonden,
aangezien de realisatie van sxira waterberging voor de gemeente Hellevosisiuis slieen
positieve effecten heeft.

Advies
De kreek ten noorden van de Molendiik is opgenomen in het Krekenplan en dient conform dit

plan ontwikkeld te worden. Met lijkt alsof daarean in de startnotitie word! voorbijgegaan, de
reden hervoor komt niet uit de startnotitie naar voren. Het krekenplan dient betrokkan te
worden bij de startnotitie, indien niet wordt voldaan aan het krekenplan dient dit te worden
gemotiveerd in de startnotitie.

Beantweording
Het genoemde krekenplan wardt in het MER beirokken.

Advies
Aangegeven is dat ontirekking van opperviaklewater ten behoeve van beregening zai

plaatsvinden, de startnotitie gaat echter niat in op mogelijke ecolegische effecten.

Beantwoording
In het MER wordt ingegaan op relevante eco
Y

e iogische effecten die de beoogds ontwikkaling
met zich meebrengt. Het gabruik van ooperviaki ; eefl

tewater voor beregening he



bijgevoegde tekeningen). Voor da leiding s een zakeliik recht van opsial gevestiad voor een
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frock grond ven 3 m zan weer

Eeantwoording

in het kader van de reeds opgestelde ruimtetijke onderbouwing is reeds rekening gehouden
met de minimale dekking van 1 m onder de harde waterbodem die het Waterschap aist.
Tevens is rekening gehouden met de zakeliike rechistrook van 3 m aan weerszijden van da
jeiding.

Advies

Cnder onbelemimerd watertransport versiaat het waterschap tevens dat grendophogingen geen
schadelijk effect hebhen op de persieiding, dit dient door de initiatiefremer met behulp van
berekeningen te worden aangetoond. Bij de uitwerking van de plannen en de realisatie van de
golfbaan moet worden voidaan aan de veorwaarden it de zakelijk recht akte. Indien dit niet
mogelijk is, dienen - op kosten van de nitiatiefnemer/vercorzaker - maatregelen te worden
genomen (aanpassing/verlegging) ter bescherming van de leiding. Op basis van de ‘startnotitie
het masterplan {schets) bliki dat nog niet voldaan kan worden aan de voorwaarden uit de
zakeljk recht akte. Het waterschap verzoekt daarom rekening “te houden met de hiervoor
genoemde consequenties. Indien nodig kan de zakelijk recht akte en de AV L 1895 in zin

geheel ter beschikking worden gesteld.

Beantwoording , .
Deze aspecten zullen in de verdere planvorming van de golfbaan worden hekeken.

6. Veldhoven Ozinga Advecaten, namens Farm Frites, 23 januari 2007

Reactie
De inspraakreacties op de Ruimtelijke Onderbouwing voor de golfbaan gelden onverkort.

Beantwoording

De inspraakreactie op de ruimtelijke onderbouwing wordt door onderstaande beantwoording
van de insprazkreactie op de startnotite mer. voldoende  beantwoord, ruimtelijke
onderbouwing ze worden in het kader van de ruimteiijke onderbouwing beantwoord. De
enige aanvuliing hierop is de volgende. Daar waar in de ruimtslifke onderbouwing van
september 2006 nog werd gesproken over een ontsluiting van Farm Frites via de Noordse
Molendiik, wordt in het MER en de ruimtelijke onderbouwing rekening gehouden met de

aanleg van de Farm Frites-weg langs het Kooibos;

Reactie

Farm Frites maak! in het algemeen bezwaar tegen de werkwijze van de gemaenie. Alle
bevoegde gezagen hebben reeds jaren geladen met de uitbreiding van farm Frites ingestemd,
met de gemeente Bernisse is afgesproken dat de Ruimtelijke Onderbouwing voor de uitbreiding
van farm Frites in het najaar van 2006 in procedure zou worden gebracht. Dat is nog steeds niat
gebeurt, terwift de plannen voor de naastgelegen golfbaan wel resds in procedure ziin gebracht
en Farm Frites haar piannen vee! eerder bekend heeft gemaakt. Daarom dient de procedure
vaor Farm Frites serst te worden afgerend veordat de plannen voor de golfbaan in gang worden

gezet.
Beantwoording
De ruimtelike proceduras voor de uitbreiding van Farm Frites en voor de asnleg van de
golfbaan staan fos van elkaar en ziin procedursel nist aan slkaar varbonden,

Reaciie



Beantwoording

H gt de gemeente en VOF Nortn Leke dat te horen. In het MER en de ruimisiijke
pi nor a f n besie )

g ndeo

F rites niet wordt belemmere

7. C. Mores-Herrewijnen, Molendiik 50, Cudenhoorn, 29 januari 2007

Reactie
De golfozan met hibehorend resort hea® aen darmats grote amvang en is dusdanig in de

-

nabiiheid van het dorp gesitueerd dat het complex het bestaands rustieke en landelijke karakte
zal aantasten, met ingrijpende gevolgen voor de leefomgeving en het woongenot van dien.

Beantwoording
In het MER wordt ingegazn op de lendschappelijke gavolgen van de ontwikkeling van een

agrarisch gebied in een golfbaan, Uitgangspunt voor de plarvorming is dat de opperviakie
bebouwing niet of nauwelijks toe zal nemen en waarborging van het groene karakter.

Reaclie : ‘ :
De huidige Molendiik zal &l het verkeer van hat nieuwe golfbaancomplex moeten verwerken,
hierdoor zal de verkeersdruk substantiee! toenemen. De smalle dijkweg van de Melendiik is hier
absoluut niet cp berekend en het eventusel aanleggen van uitwilkhavens zal dit niet verhelpen.
De verwachte verkeerstoename zal de leefomgeving van de bewoners van dezs dijk in ernstige
mate aantasten, niet alieen vanwege de geluidshinder en de vermindering van de luchtkwaliteit,
maar ook vanwege verslechtering van de verkeersveiligheid. Momenteel is de verkearsdruk op
de Molendijk al hoog door het verkeer van en naar Farm Frites en het sluipverkeer van en naar
Heilevoetsiuis. Bovendien zal de Molendik de ontsluitingsweg gaan vormen voor de geplande

nieuwhbouw in het dorp Qudenhoorn.

Beantwoording
In het MER wordt aandacht hesteed zan de mogelikheden voor andere ontsluitingen,

gericht op de ontlasting van de Molendijk.

8. Gerrit Bijl, Heullzan 30, Oudenhoorn, 22 januari 2007

Heactie
De golibaan houd! totaal geen rekening met het bedriif van de inspreker:

- afstendscriteria worden niet gevolgd

het grondopoerviak van de inspreker wordt totasl onbefaagbaar, spruitkoo! hoeft niet meer

geieeld te worden en knalapparaten hoeven niet meer ingezet te worden.

- op lange termijn komt de exploitatie in de problemen, doordat er voor sen mefkveshouderi
grond nodig is bij het bedriff, Schaalvergroting is niet meer mogelijk

Beamtwaoording

De heer Biji heeft in een eerdere fase aangegeven mogelik interesse e hebben n de
verkoop van zijn gronden ten behoeve van da goffbaancntwikkeling. Dit heeft ertoe gelsid
dat in een aanvullends startnotitie het plangebied voor de golthaan is verruimd en een
allernatisve ligging van de tweede 9 holes als optie in beeld is gebracht. De milieugevolgen
van deze optie worden in het MER in beeid gebracht, Dat de betrefiende oplie in het MER
wordt onderzocht, betekent echter niet dat op deze locaiie daadwerkelik de golfbaan
gerealiseerd wordt. Op welke wijze en op weike locatie de tweede 9 holes zullen worden
sangeleqd, is op dit moment nog niel duidelijk, Vooralsnog zullen de ruimielijke plannen
zich concentreren op de aanleg van de eerste 9 holes, Hierbij zal rekening worden
i ] td i 1 het bedriif van de inspreker. &r ziin geen concrete
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andere eigenaren langs de Molendiik,
mgeving van zijn perceel gebruikt kan wordan voor de

inspreker geeft aan dat er terrsin te winnen is o1

waardoor er mindar grond in de directe o
goithazgnontwikketing.

Beantwoording

Verwezen wordt naar de vorige beantwoording.

Reactie
Het lijki de inspreker normaal dat de initiatiefnemer van ce golfbaan eerst contact met hem

-epneemt. Er kan niet zonder meer beslag worden gelegd op zijn grond.

Beantwoording
Verwezen wordt naar de beantwoording op de vorige reacties, Er is inmiddels contact

geweest tussen de inspreker en personen die het initiatief van de golfbaan ondersteunan.



