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Voor u ligt het ontwerp van de Intergemeentelijke
Structuurvisie Leek-Roden. De vele reacties op het
eerder gepresenteerde voorontwerp an de lagere
opgave voor woninghouw zijn de basis voor deze
nieuwe visie,

Toekomstgericht

In overleg met de maatschappelijke organisaties
hebben we binnen de kaders van de regiovisie
Groningen Assen een gehiedsgerichte en
grensoverschrijdende visie ontwikkeld. Bij de
stedenbouwkundige vormgeving is steeds gewerkt
vanuit het landschap. Drie landschapstypen vormen
samen de unieke identiteit van dit gebied. Die
identiteit komt in alle onderdelen terug. Ook de
eigen identiteit van de verschillende kernen en hun
ontwikkelingsmogelijkheden zijn basiselementen voor
de visie,

Vergeleken met het voorontwerp, zijn in het antwerp
de kernwaarden behoud en ontwikkeling bijgesteld en
gebruikt als toetsingskader.

Ambitie voor lange termijn

Uit de visie spreekt een duidelijke ambitie voor dit
gebied voor de lange termijn. Deze ambitie blijkt onder
meer uit:
- De hoogwaardige woon- en werkmilieus:
Het binnendorps bouwen:
De inzet van nieuwe gebieden voor woningbouw
en werkgelegenheid;
De forse investeringen in het bestaande, unieke
landschap als drager voor de bebouwing, zowel
in de woonwijken als in het omringende
landschap;
Een goede ontsluiting voor auto, openbaar
vervoer, fietser en wandelaar;
Het behoud van de identiteit van de kernen;
De goede ontwikkelingskansen voor de kernen,
passend bij de functie die Leek en Roden hebben
in de regio Groningen Assen;
Het grensoverschrijdende karakter van de visie.
Functietoedeling is in de visie niet gebaseerd op
gemeente of provinciegrenzen, maar bepaald
vanuit het gebied als geheel, als ware er geen
grenzen.

Betrokkenheid bevolking

De vele inspraakreacties op het voorontwerp zijn
betrokken bij de opstelling van de visie. In een
reactiedocument inspraak hebben wij aangegeven
hoe wij daarmee zijn omgegaan. De wensen van

de maatschappelijke organisaties, verenigd in de
klankbordgroep, hebben de visie in belangrijke mate
mee bepaald.. Alle stuurgroepleden waarderen deze
inbreng. Ook wanneer we het niet aitijd met elkaar
eens zijn,

Wij hopen en verwachten diezelfde betrokkenheid

bij de uitvoering. Ook van de organisaties, die zich
minder in de visie kunnen vinden. Wij blijven alle
maatschappelijke organisaties uitdagen met ons mee te
denken.
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Kredietcrisis

Dat de kredietcrisis inviced heeft op de
uitveeringsmogelijkheden valt is niet te ontkennen,
De woningmarkt is verslechterd en niemand kan
vooarspellen in welk tempo die weer verbetert.

Dat wil niet zeggen dat de omvang van de
woningbehoefte met deze crisis is gedaald. Zorgvuldig
zal moeten worden bezien op welke wijze in de
veranderde marktomstandigheden invulling aan de
woningbehoeftebehoefte kan worden gegeven. Dat
doen we op lokaal en regionaal nwveau.

Stap voor stap uitvoeren

Wij benadrukken hier dat de Intergemeentelijke
Structuurvisie een lange termijn visie is, die stap voor
stap wordt ingevuld. De feitelijke uitwerking wordt
afgezet tegen de actualiteit. De IGS is zo opgesteld
dat we kunnen versnellen of vertragen wanneer dat
nodig is. De uitvoering wordt gevolgd. Waar nodig
wordt het tempo aangepast. Vooral de ontwikkelingen
van de mobiliteit en de woningbouw (kwantitatief en
kwalitatief) worden nauwlettend gevalgd.

Met het opstellen van de IGS hebben wij
gezamenlilk een lange termijn fundament gelegd.
In de IGS zijn de belangrijkste keuzes voor het
gebied gemaakt: de hoofdstructuur van de
ontsluiting, de landschapsopgave als drager voor
woningbouw en bedrijvigheid en de identiteit en
ontwikkelingsmogelijkheden van de kernen.

Van ambitie naar daden

De stuurgroep, gemeenten, provincies €n Dienst
Landelijk Gebied presenteren de raden en staten een
samenwerkingsovereenkamst voor de uitvoering. Wij
zetten vervolgens samen de visie om in daden. Dat
kunnen we niet alleen. Daarbij hebben we ook de inzet
van de verschillende marktpartijen nodig en hogere
overheden, Voorbeelden daarvan zijn de versterking
van het winkelcentrum in Leek, de invulling van de as
van Leek naar Tolbert, het vormgeven en herprofileren
van de verouderende bedrijventerreinen en de forse
landschapsopgave.

Andere thema's

Dit ontwerp voor de Intergemeentelijke Structuurvisie
Leek-Roden is een visie waar we samen met de
maatschappelijke organisaties hard aan hebben
gewerkt. Wij presenteren u deze visie met

waardering voor de enorme inzet van de leden van

de klankbordgroep. Deze mensen zijn vanaf 2004
betrokken bij het tot stand komen van de visie, Zonder
hen had de visie niet de kwaliteit gekregen die hij nu
heeft. We hadden een lange adem nodig, maar kunnen
samen tevreden zijn met het resultaat; een visie met
draagvlak bij de bevolking van beide gemeenten. Wij
staan nu samen voor de uitvoering. Wij zijn er klaar
voor!

J.H. van der Laan, voorzitter
Namens de stuurgroep ontwerpopgave Leak-Roden
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2.1 LEESWUZER

Inleiding

De Intergemeentelijke structuurvisie Leek-Roden is
opgedeeld in 9 hoofdstukken. Aan de IGS zijn drie
rapporten gekoppeld: de PlanMER intergemeentelijke
Structuurvisie Leek-Roden (rapport Arcadis dd 24
maart 2009), de Studie Hoofdontsluiting (rapport
Provincie Groningen dd 3 februari 2009) en Second
opinion Studie Hoofdontsluiting Leek-Roden (rapport
dd. 14 oktober 2008}

In hoofdstuk 2 wordt het ontwerp op hoofdlijnen
toegelicht met een bijbehorende plankaart. Deze
plankaart is de formele structuurvisiekaart. Daarnaast
is het ruimtelijk ontwerp opgenomen met een
bijbehorende plankaart. Deze kaart laat de ruimtelijke
kwaliteiten zien van het ontwerp en de ruimtelijke
samenhang met zowel de bestaande darpen als met
het bestaande landschap. Beide kaarten vorimen het
uitgangspunt voor verdere ontwikkeling.

De plankaart op hoofdlijnen geeft de aanduiding van
de bestemming van de gebieden aan en plaatst deze
in de landschappelijke hoofdstructuur. De ruimtelijke
plankaart is meer verfijnd. Hierbij moet wel worden
opgemerkt dat ook hier de intentie voor de te bereiken
ruimtelijke en functionele kwaliteiten voorop staan.
Met name voor structuren, zoals lanen en langzaam
verkeer routes, is een beeld geschapen dat inzet op
de compleetheid van een totaal netwerk, Een exacte
uitwerking per deelgebied zal later moeten uitwijzen
waar deze structuren precies worden ontworpen.

De omschrijving van het planproces is grafisch
weergegeven voor de periode juni 2004 - april 2009.

Een uitgebreide procesbeschrijving is opgenomen in
de bijlagen. Hoofdstuk 2.5 geeft weer hoe de opgave
is gekoppeld aan de Regiovisie Groningen-Assen.
Ook wordt hier ingegaan op een actualisering van de
opgave die tussentijds heeft plaatsgevonden.

Kernwaarden

Hoofdstuk 3 geeft de kernwaarden weer die zijn
opgesteld, zowel vanuit het behoud van bestaande
kwaliteiten van hat landschap en van de dorpen,
alsmede de kernwaarden die zijn gericht op
ontwikkeling.

Het aspect duurzaamheid speelt een belangrijke

rol bij de ontwikkeling en is apart omschreven.

De kernwaarden zijn belangrijke toetsingscriteria

en hebben in het planproces tevens een grote rol
gespeeld in de verwerking van resultaten uit de
planMER, maar ook in de communicatie met bewoners
van Leek en Roden.

Relatie met het planMER
Hoofdstuk 4 laat op hoofdlijnen de afstemming met

het planMER zien die heeft plaatsgevonden op drie
momenten in het planproces.

Ontwerp

In hoofdstuk 5, 6, 7 en 8 wordt het ontwerp
toegelicht. Omdat het landschap de belangrijkste
drager is van de ontwikkelingen In het gebied is dit
deel van het ontwerp als eerste behandeld, daarna
volgen de infrastructuur, de bebouwing op hoofdlijnen
en het ontwerp voor de deelgebieden.

Ontwikkelingsstrategie

In hoofdstuk 9 wordt de ontwikkelingsstrategie
behandeld. Hier wordt uiteengezet hoe het ontwerp
stap voor stap in kleine fases kan worden uitgevoerd
in afgeronde gehelen. Tevens komt hier aan de orde
hoe transformaties van bestaande bedrijvengebieden
en centrum-dorpse ontwikkelingen kunnen worden
opgezet.

2.1
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2.2 ONTWERP OP HOOFDLIJNEN

Opgave en planningshorizen

De IGS (Intergemeentel jke Structuurvisie) Leek-Roden is
een structuurvisie voor de ruimtelijke ontwikkeling van de
gemeente Leek en de omgeving van Roden in de gemeente
Noordenveld voor de periode 20102030, Deze visie is een
uitwerking van de Regiovisie Groningen-Assen 2030 voor
het gebied Leek -Roden.

De visie voorziet in een uitbreiding, transformatie en
revitalisering van de dorpen Leek en Roden, en de kernen
Zevenhuizen, Qostwold, Nietap, Tolbert en Nieuw-Roden
binnen een landschappelijk raamwerk.

De omvang van de opgave is vitgedrukt in een maximale
hoeveelheid toe te voegen woningen van 5850, waarvan
1400 reeds gepland. Voor de werkgelegenheid is naast
revitalisering een ruimte beschikbaar voor 20 ha regionaal
georienteerde bedrijvigheid bovenop 40 ha reeds in
ontwikkeling genomen bedrijvigheid. De visie voorziet in
een ruime opvangcapaciteit voor combinaties van wonen en
werken op diverse locaties.

Landschappelijk raamwerk

De basis van het landschappelijk raamwerk wordt
gevormd door de drie landgoederen, waarvan Nienoord

en Mensinge landschappelijk worden versterkt en Terheijl
landschappelifk wordt ontwikkeld met een landgoedgericht
recreatief programma.

Rondom de dorpen worden aan de landgoederen diverse
landschappelijke gebieden gekoppeld met leder aen eigen
karakter en een verschillende ontstaansgeschiedenis. Voor
een aantal van deze gebieden wordt een landschappelijke
versterking voorgesteld door ontwikkeling. In het
Wijkengebied, aan en in de bosstrock langs het Steen
bergerveld en op het nieuwe landgoed Roden-Oost, wordt
de aanleg van nieuwe landschappelijke elementen zoals
wijken, bospercelen en houtwallen gecombineerd met een
zeer bescheiden woningbouw en bedrijvenprogramma.
Voor andere gebieden wordt de landschappelijke
versterking hereikt door de aanleg van typische
landschappelijke beplantingen zoals houtsingels in het
houtsingelgebied en rondom Zevenhuizen, en kleine bosjes
met houtwallen in het oude cultuurland rondom Roderesch
en ten noorden van Roden.

Rondom de Steenhergerloop en bij de uitmonding van deze
loop in het Peizerdiep voorziet de IGS in natuurontwikkeling
voor natte natuur. Om het landschappelijk raamwerk
compleet te maken en beleefbaar te maken wordt op

drie locaties een landschappelijk randpark aangelegd

en worden landschappelijke verbindingen gerealiseerd

die zowel in het buitengebied liggen als in de bebouwde
kom. De landschappelijke verbindingen werden in het
ontginningslandschap aangevuld met een waterstructuur
van wijken en kanalen. Daar waar de hoofdstructuur
ontbreekt wordt deze weer uitgegraven (in het centrum van
Leek en in het Wijkengebied) of nieuw gerealiseerd (in- en
rondom Zevenhuizen).

Infrastructuur

De ontwikkeling van de hoofdinfrastructuur is gericht op
de ontwikkeling van een wegennet waarbij in een goede
ontsiuiting van zowel de bestaande dorpen als de geplande
nteuwe locaties wordt voorzien, een goede leefbaarheid
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in de dorpen en langs de wegen waaraan wordt gewoond
wordt gegarandeerd en waarbij sluipverkeer over wegen en
straten die daarvoor niet geschikt zijn wordt tegengegaan,
ten gunste van de kwaliteit van het langzame verkeer.

Om dit te kunnen bereiken is het noodzakelijk dat het
bestaande wegennet wordt aangevuld met een nieuwe
hoofdontsluitingsweg ten westen van Leek. Deze weg
wordt aangesloten op de A7 en verbonden met Nieuw-
Roden. Op deze manier wordt het totale netwerk van
wegen aantrekkelijk voor de ontsluiting en om aan te
wonen en werken.

Het openbaar vervoer wordt aantrekkelijk gemaakt door
de aanleg van Hoogwaardig Openbaar Vervoer (HOV) op
twee stamlijnen: die van Roden naar Groningen en die van
Leek naar Groningen. Tevens is voorzien in een mogelijke
doorkoppeling van de stamlijnen tussen Roden en Leek.
Op deze manier ontstaat een netwerk dat flexibel gebruikt
kan worden al naar gelang de vraag in het openbaar
vervoer.

In de IGS wordt sterk ingezet op de realisatie en aeen
verfijning van een netwerk aan langzaam verkeer routes,
zowel van dorp naar landschap als tussen de dorpen in het
landschap. Het landschappelijk raamwerk is de basis voor
de samenhang in de routes.

Bebouwing

De realisatie van woorn- en werkgebouwen is gericht

op de versterking van de identiteit van de 14 dorpen

en buurtschappen, waarbij het grootste deel van het
programma is gekoppeld aan de dorpen Leek-Tolbert,
Roden-Nieuw-Roden en Zevenhuizen, Het programma

is verdeeld over Zowel de uithreidingen van de centra

van Leek en Roden met centrum dorps wonen in
transformatiegebieden als over een aantal locaties aan

de rand van de dorpen. Deze locaties staan niet op
zichzelf maar worden nadrukkelijk in verband gebracht
met het omringende landschap. Zo is er Wonien in het
houtsingellandschap, Wonen aan de Wijken, Wonen aan het
Wijkengebied, Wonen in het esdorpenlandschap en Wonen
aan het landgoed. De verschillende bebouwingslocaties
bevatten diverse woonmilieus door de identiteit van het
landschap cok in het woongebied centraal te stellen.

Ook voor de bedrijventerreinen staat de landschappelijke
identiteit centraal. Op het Leeksterveld aan de A7 staat
het houtsingellandschap centraal en bij de revitalisering
van het grootste bedrijventerrein bij Roden (Bitseveld-
Haarveld) wardt de ligging in het esdorpenlandschap
beeldbepalend gemaakt. De twee buurtschappen Nietap en
Oostwold krijgen leder een beperkte opgave om te kunnen
voorzien in de versterking van de kleine kernen. Op twee
locaties wordt de landschappelijke kwaliteit binnen de
dorpen versterkt door de toevoeging van landelijk wonen
in combinatie met recreatieve voarzieningen. Dit wordt
gerealiseerd bij Tolbert en aan de zuidkant van Roden.
Binnen de kernen vindt een kwalitatieve verbetering plaats
door de versterking en aanvulling op de landschappelijke
structuur (lanen en vaarten). In Leek wordt de verbetering
o0k gerealiseerd door een revitalisering van de
industrieparken Diepswal en Oldebert.

Ontwerp op hoofdlijnen - ruimtelijk ontwerp

De IGS Leek -Reden is op hoofdlijnen vertaald in een
‘ontwerp op hoofdlijnen’. Dit ontwerp is aangevuld met
een ruimtelijk ontwerp om met name de landschappelijke
ambities van de visie ruimtelijk inzichtelijk te maken.
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Landschap
Landgoed, versterking {Nienoord en Mensinghe)
Landgoed, ontwikkeling (Terhaijl én Roden-Cost)
Landschapspark / randpark
Natuurentwikkeling, bos
Natuurontwikkeling, natte natuur
Wijkengebied, landschapsontwikkeling
steenbergerveld, landschapsontwikkeling met recreatie
Ontginmingstandschap rendem Zeverhuizen, landschapsversterking
Gud cultuurandschap rondom Roderesch, landschapsverstarking
Cud cultuuriandschap teri noorden van Roden, laridschapsversterking
Houtsingellandschap
Buitenplaats Costwold

Qevercnitwikkeling

Infrastructuur
Bestaande hoofdinfrastructuur
U tbreiding hoofdinfrastructuur, zoekgebied

HOV hoofdstructuur

AT 2N CELT [ L1]

Hoofdverbinding fecreatief naar het buttengebied

Bebouwing
Bestaande kern
Reeds geplande uithreiding

Centrum-dorpse ontwikkeling, transformatie

@!@@

Landelijk wenen binnen de dorpskern met maatschappelijkke en recreatieve functies

Ontwikkelingsgebied station Leek, met bijbehorend programma

Tolbertervaart West - Wonen tussen de houtsingels

Ty

@@kg

L]

Leek-Terheljl - Wonen aan het landgoed

s

Nieuw Nieuw-Roden - Wanen aan het wilkengebied
Roden Zuid - Wonen ir het esdorpenlandschap
Zevenhuizen Wonen aaii de vaan

Nietap - Wonen in Nistap

Qostwold - Wonen in Osstweld

Werkgetegenheid

Technoleg.epark Roden, revitalisering

Woon/werk aan de Tolbertervaart, revitalisering

Leeksterveld, werkeri langs de A/ {reeds gepland)

®

Leeksterveld, werken langs de A7 {nieuw)
Wenen en werken in Zevenhuizen

Wonen en werkenin Nieuw Nieuw-Roden

Projectgebied

| HAE

Inteiding

JUURLINK [.l'.l

ATEPLNEO W

GELUK

| LANDSCHAT




2.2 ONTWERP OP HOOFDLIJNEN: PLANKAART
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LEGENDA RUIMTELIJK ONTWERP

Landschap

Structuren -

e ——

it

Structuren -

—

nfelding

Bestaand landschap

Landgoed
tweide, bas en laan)

Natuurontwikkeling
(beekdal)

Beoscomplex
Park

Park met voorziemingea
(spart, scheol. bearaafplaats etc.)

Landelijk wonen, met mzatschap-
pelijke en recreatfeve functies

Recreatieontwickeling

Sportvelden, exactie locatie
nog niet vastgefegd

Landschap

Laan

Watergang, hoofdstructuur
Watergang, substructuur
Beek

Watergang, sorms droogvallend

Houtwal. houtsingel
Houtwal XL
Beeldbepalend cultuurhistorisch lint

Entree landgoed

Infrastructuur
Snelweg, A7

Haofdstructuur autoverkeer
(2strooks - 1 rijbaan)

Hoofdstructuur langzaamverkeer
(privnalir fiets/vaer)

Hoofdstructuur openbaar vervoer {(HOWV)

Toaks o
voar statianslocatie

Rurterpad

ine spaorlijn met zoekgebeld

Nieuwe woonlocatie met specificke
dorps/landschappelijke kwaliteit

Roden Wonen in het esdorpentandschap

Zevenhuizen - Wonen aan de vaart

Nieuw-Roden ~ Wanen aan het wijkengakned

Leek /Tolbert - Wonen tussen de houtsingzls

Leek=Terhei}/ ~ Wonen aan het landgoed

Nietap - Wonen in Nietap

Qostwold - Dourzaam wonen in Qostwold

Wonen /[ werken

Bestaande bebouwing

Reeds geplande bebouwing
{wonen)

Reeds geplande bebouwing
{bedrijven}

Be“cheiden centrum-dorpse
antwikkeling

Centrum-dorpse ontwikkeling

Woon jwerklocatie met specifiek programma
Herstructurering woon fwerkiacatie
Bedrijveéntarrein aan de AT

Bedrijvencampus in het esdorpenlandschap

Stationsgebied Leek, inclusief bijbeharend
programma

Oriéntatiepunten

vr

Belangrijk cultuurhistorisch gebouw

Nieuw oriéntatiepunt in landgogd

School

Sportveiden

Aacreatevoorzerimg

Voorzieningen
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GEKOPPELDE DOCUMENTEN INTERGEMEENTELIJKE STRUCTUURVISIE COMMUNICATIE

juni 2004
nov 2004

jan 2005

maa 2005

o= _ i
dec 2005

fab 2006

juni 2006 Ap—
feb 2007 S

apr 2007

juni 2007

jan 2008
fel: 2008

mrt 2008

juni 2008

okt 2008

2008

=1
=]
<

feb 2009

april 2009
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2.4 HET PLANPROCES

Na de vaststelling van de ontwerpopgaven voor

Leek en Noordenveld, die voortvloeien uit de
geactualiseerde Regiovisie Groningen-Assen, door
de raden van de beide gemeenten in juni 2004, is
een planproces gestart. Dit proces is in twee delen te
onderscheiden;

Voorontwerp

Vanaf het raadsbesluit tot april 2004 is gewerkt aan
het voorontwerp van de visie. Het voorontwerp werd
op 10 april 2008 gepubliceerd.

Time out

Op grond van het advies van de commissie MER,

de omvang en inhoud van de inspraakreacties op
het voorontwerp en het besluit de woningbehoefte
neerwaarts bij te stellen werd een time out ingelast.

Ontwerp

De gemeenteraden besloten in maart 2008 dat er een
ontwerp diende te worden gemaakt waarin van een
lagere woningbehoefte moest worden uitgegaan. Een
ontwerp dat meer draagvlak zou moeten vinden bij de
bevolkirig. Na dit besluit volgde een nieuw planproces
om tot een ontwerp te kunnen komen.

De grote lijnen van het proces zijn hiernaast
schematisch weergegeven.

In de bijlagen treft u een meer uitgebreide
procesbeschrijving aan van de totstandkoming van het
voorontwerp en het ontwerp.
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. aantal te bouwen woningen tot 2020 {totaal 60400}
i- aantal te vervangen woningen tot 2020

. aantal hectares bedrijventerreinen tot 2020

K grootschalige kantoorlocaties tot 2020

. ecologisch en cultuurhistorisch waardevol landschap
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2.5 DE INTERGEMEENTELIJKE STRUCTUURVISIE (IGS) ALS
ONDERDEEL VAN DE REGIOVISIE GRONINGEN-ASSEN 2030

De opgave van 2004

De Regiovisie Groningen-Assen voorziet in de ontwikkeling
van een gevarieerd aanbod aan woon en werklocaties,

Naast een stedelijke opgave van transformatie in de steden
Groningen en Assen wordt ingezet op een forse ontwikkeling
aan de randen van de steden en in de omgeving van
Hoogezand-Sappemeer en Leek-Roden. Deze zogenaamde
T structuur wordt ondersteund door de ligging van de A28
en de A7.

De regiovisie benoemt de opgave voor Leek-Roden als volgt:
“De kernen Leek en Roden ontwikkelen zich met een
gezamenlijke schragende functie voor Groningen, en
fungeren als een soort brug richting Drachten. Binnen de
regio bieden Leek en Roden ruimte voor groene woonmilieus
en regionale bedrijventerreinen, waarvoor de ruimte in
Groningen te schaars wordt geacht.

Om de positie als schragende kern te kunnen invullen

en om de noodzakelijke bijdrage te leveren aan het
ontwikkelen en instandhouden van een hoogwaardig Ov-
netwerk richting Groningen, krijgen de kernen een regionale
woningbouwopgave, waarbij samenhang tussen Leek en
Roden van belang is. De woonmilieus die kunnen worden
gerealiseerd worden omschreven met de termen groen-
stedelijk, klein-stedelijk (groen) en centrum-dorps. De te
realiseren woonmilieus worden niet als dutonome opgaven
gezien, maar gaan uit van een ontwikkeling waarbij lokale
kwaliteiten optimaal worden benut. De opgave kan kortweg
worden omschreven als: ontspannen wonen en werken in
groene dorpen, omringd door een verscheidenheid aan
landschappen.

Een sterk gewijzigde bereikbaarheidssituat'e binnen de regio
kan aanleiding zijn om de regionale stedelijke opgaven voor
Leek-Roden op termijn te vergroten. Dit kan het geval zijn
als er een snelle verbinding met Groningen zou worden
geredliseerd bij aanleg van de Zuiderzeefijn, of met een
hoogwaardige verbinding via het Kolibri OV-Netwerk”.

De ontwerpopgave van 2004

Leek en Roden zijn twee suburbane kernen nabij Groningen
die sinds 1960 fors zijn gegroeid. In de zestiger en
zeventiger jaren kwamen er veel huishoudens uit de stad
Groningen. Beide kernen hebben inmiddels hun eigen
werkgelegenheid en dynamiek ontwiklceld. Een aantal
bedrijven heeft een regionale en bovenregionale betekenis.
Dankzij de Irgging aan de A7 en het Kolibri OV-Netwerk
(zowel via Peize Hoogkerk als de A7) zijn beide kernen goed
bereikbaar ten opzichte van Groningen.

De kernen liggen aan de noordzijde van het Drents Plateau,
aan de rand van het beeksysteem van het Eelder- en
Peizerdiep en ten westen van het natuurgebied van de
Eelder- en Peizermaden. Deze omgevingskwaliteiten dragen
bij aan het natuurlijke imago van het woonmilieu, maar ze
begrenzen tegelijkertijd groeimogelijkheden in die richting.
De landgoederen van Terheijl, Nienoord en Mensinge

geven de structuur van het gebied mede vorm en maken de
historische achtergrond zichtbaar.

De ligging in het slagenlandschap van het Westerkwartier ter
weerszijden van de A7 en aan de west- en nogrdzijde van de
kernen, vormen een uitdaging voor de verdere ontwikkeling.
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Ontwerp- en beheeropgaven van 2004:

- Tot het jaar 2020 circa 6.000 woningen realiseren in
groene en centrum-—dorpse woonmilieus en de
bestaande voorraad zorgvuldig beheren. Bij de
herstructurering worden 1100 woningen gesloopt
zodat de netto toevoeging 4.900 woningen bedraagt.

- Komen tot een ruimtelijke ontwikkeling die het
mogelijk maakt de gestelde opgave tot 2020 te
realiseren en tegelijkertijd voldoende ruimte te
reserveren voor een voortgaande ontwikkeling na
2020. Bij de planvorming moet rekening worden
gehouden met zowel een mogelilk gewenste
versnelling als met eventuele vertraging bij het
realiseren van de opgave. Gelet op de schragende rol
richting Groningen dient daarbij rekening gehouden
te worden met een mogelijke aanvullende regionale
apgave.

Een structuur voor het hele gebied Leek-Roden
ontwikkelen, waarbij de ontwikkeling in beide
kernen wordt afgestemd op het bereiken van meer
samenhang. Aanknopingspunten daarvoor zijn:

de locatiekeuzen voor woningbouw aan onderling
verbindende infrastructuur, het afstemmen en
optimaliseren van de voorzieningen in de centra,
gezamenlijke bedrijvenlocaties en het benutten van
het tussengebied als groene schakel.

Bij de stedelijke ontwikkeling rekening houden met
de structuur van het slagentandschap aan de
westzijde, en de waarden van de beeksystemen aan
de zuid- en oostzijde.

o Een ontsluitingsstructuur vanuit beide kernen
realiseren richting A7, mede ten behoeve van de
ontsluiting van de toekomstige stedelijke uitleg vanaf
de A/ en de aansluiting op het Kolibri QV-Netwerk.
Vrijhouden van het tracé voor de inpassing van
de Zuiderzeelijn en de eventuele ontwikkeling van
een voorstadshalte met de daaraan verbanden
functies.

= Realiseren van een robuuste ecologische structuur
langs de westrand van Groningen en herstel van de
natuurlijke afvoer van het Eelder-, en Peizerdiep.,

Het realiseren van een robuuste ecologische hoofdstructuur
langs de westrand van Groningen en herstel van de
natuurlijke afvaer van het Eelder- en Peizerdiep worden niet
beschouwd als onderdeel van de verstedelijkingsopgave.

De lacatie Leek-Roden voorziet ook in de accommodatie
van de groei van de werkgelegenheid. Behalve een lokale
opgave 15 er ook een regionale opgave, waar met name
langs de snelwegen wordt ingezet op een ontwilkeling van
‘vervoer en logistiek’. Een andere belangrijke werkgever in
dit deel van de regio is de sector ‘toerisme en recreatie’.
Daar waar het mogelijk en wenselijk is deze sector te
ondersteunen zal dat opgenomen dienen te worden

in de IGS. Ten behoeve van het accommoderen van de
bedrijvigheid heeft de regio een opgave toegevoegd

van 20ha, zodat de totale regionale opgave 60ha (netto)
bedraagt. Aan de apgave voor de lokale behoefte

van de gemeente Noordenveld is ten behoeve van

het accommoderen van de bedrijvigheid 50ha (bruto)
toegevoeqd.

De visie dient niet te leiden tot aantasting van kernwaarden.
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2,5 DE INTERGEMEENTELIKE STRUCTUURVISIE (1GS) ALS
ONDERDEEL VAN DE REGIOVISIE GRONINGEN-ASSEN 2030

De actualisatie van de opgave. (2008)

De woningbouwopgave:

Na de totstandkoming van het voorontwerp in

april 2007 werd op grond van door de provincie
Groningen uitgevoerd onderzoek duidelijk dat de
woningbouwopgave neerwaarts moeast worden
bijgesteld. De woningbouwopgave bij het maken van
het voorontwerp was 6.890 nieuwe woningen tot 2030.
Dit was inclusief de reeds geplande capaciteit. De
herstructureringsopgave was 1.100 woningen tot 2020.

De Regiovisie Groningen-Assen besloot op 11

januari 2008 over de vraag op welke wijze de lagere
woningbehoefte over de deelnemers zou moeten
worden verdeeld. Dit verdeelbesluit leidde tot een
nieuwe woninghbouwbouwopgave van 5.850 woningen
voor het plangebied. De regiovisie heeft een regionaal
kader vastgesteld voor het plangebied. Dit kader ligt
ten grondslag aan deze visie en de planMER.

Van de 5.850 woningen zijn 1.400 woningen

reeds door de gemeenten gepland. Per saldo is de
geactualiseerde woningbouwopgave circa 4.450
woningbouwopgave is door de raden in maart 2008
onderschreven. De herstructureringsopgave is
ongewijzigd gebleven. In deze structuurvisie wordt bij
herstructurering uitgegaan van de sloop en nieuwbouw
van een woning. Wordt er per saldo geintensiveerd, dan
tellen deze woningen mee in de nieuwbouwopgave.

Binnendorps bouwen.

De raad van de gemeente Leek heeft in maart 2008
bepaald dat binnen de gemeente Leek meer ingezet
dient te worden op binnendorps bouwen, De raad van
Noordenveld heeft in dezelfde periode besloten dat er
geen weg door de Maatlanden komt,

De Zuiderzeelijn.

In het voorontwerp werd ruimte gereserveerd voor de
aanleg van de Zuiderzeelijn. In het compensatiepakket
dat het noorden is overeengekomen met het Rilk zijn
middelen beschikbaar gesteld voor de aanleg van een
treinverbinding Heerenveen-Groningen voor 2020
Voor dezea lijn, met een mogelijke stopplaats in Leek,
dient in de visie ruimte te worden opgenomen, welke
tevens kan dienen als halteplaats voor de regiotram.

!.mls [.l.] GELUK

LARTSCHAP

|
TR0
U2 YRANSPoH,

T- structuur regiovisie

. Buitengebied § Buitengebied
| {
_! 5480 meuwe botwspgave 4450

_».

1400  reedsgepland 1400

kot l L Oostindie

Sinnendarps

= —
Binnendorps Roden,
Roderveld IV /Vijfde Verloting:

TRoderveld IV 7 Vijide Verloting

Concept IG5 6890 5850 iGS

aangepaste houwopdave: van concept IGS naar ontwerp 1G5
met accentverschuiving naar binnendorps bouwen

2.5

fnleiding 23









Kernwaarden

de hoogtekaart geeft een duidelijk inzicht in de landschappelke njkdom van het gebied
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3.1 KERNWAARDEN - BEHOUD
draagkracht van het landschap en van de dorpen

De ontwikkeling van het plangebied

In het plangebied wordt al eeuwen gewoond en
gewerkt. De occupatie van het plangebied is een
aantal keer goed in kaart gebracht. Een mooi
voorbeeld van de ontwikkeling van de specifieke
occupatiepatronen, is de Franse kaart uit 1811-1813.
De bebouwing is op veel plaatsen aanwezig, maar het
landschap overheerst. Op veel plaatsen is het zelfs
nog niet ontgonnen. Tot aan de 2% wereldoorlog

is het landschap stap voor stap ontgonnen en is de
bebouwing met een zelfde langzame tred uitgebreid.
Na de 24 wereldoorlog is de ontwikkeling van het
gebied in een stroomversnelling gekomen, onder
andere door de aanwijzing van de dorpen Leek

en Roden als industriekernen in de jaren ‘50 en
toestroom van forensen gericht op werken in de stad
Groningen in de jaren '60.

De dorpen Leek en Reden Zzijn zodanig groot
geworden dat het voor de hand lag om deze kernen
ook een fors aandeel in de regionale bouwopgave te
geven (zoals beschreven in de Regiovisie Groningen-
Assen 2030). De vraag is; in hoeverre kan deze
ambitie worden opgenomen in een landschappelijk
en cultuurhistorisch waardevol gebied zonder dat

dit ten koste gaat van de huidige gemeenschappelijk
gedragen omgevingskwaliteiten?

Om deze zogenaamde draagkracht van het landschap
en de dorpen te anderzoeken zijn de volgende
kernwaarden opgeschreven. Deze kernwaarden uitsnede Franse kaart 1811-1813
vormen een belangrijk toetsingskader voor de

ontwikkeling.

1. Landschappelijke samenhang =

In het plangebied bevinden zich drie
occupatielandschappen: het esdorpenlandschap
rondam Roden (Drenthe), het wegdorpeniandschap
rondom Tolbert en Qostwold (Groningen), en

Het ontginningslandschap ten Zuiden van Leek
rondom Zevenhuizen {Drenthe en Groningen).

De landschappen hebben een verschillende
ontstaansperiode: zo is het esdorpenlandschap het
oudste landschap, daterend uit de middeleeuwen

met veel variatie en kleinschalige ingrepen. Het
wegdorpenlandschap dateert van na de 129 eeuw

en laat een systematische strekvormige verkaveling
zien. Het ontginningslandschap is het meest recent en
dateert uit de 16% tot de 199 eeuw. De samenkomst
van de drie landschappen is uniek voor deze omgeving
en vormt in zijn samenhang de belangrijkste
kernwaarde van het gebied.

drie landschapstypen
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2. Bijzondere bodem

Het plangebied bevindt zich op de rand van het
Drents—Fries plateau. In de noordoost hoek bij het
Leekstermeer duikt het reliéf onder een laagte van
veen. Op deze overgang van zand naar veen, is de
bodem sterk geérodeerd. Zo zijn oude bodems aan
de oppervlakte gekomen. Rondom Roden is potklei
daardoor een veel voorkomende bodemsoort. De
specifieke bodemsituatie laat een grillig kwelpatroon
zien wat ook bijzondere vegetaties voorbrengt. Deze
bodemsituatie is uniek op Europese schaal en is
daarom een kernwaarde van het gebied.

potkieigebied

3. Drie landgoederen

Op belangrijke posities in het plangebied liggen

de drie landgoederen: landgoed Nienoord welke is
gekoppeld aan Leek, landgoed Terheijl tussen Leek
en Roden en landgoed Mensinge welke is gekoppeld
aan Roden. De landgoederen hebben een belangrijke
betekenis voor het recreatief gebruik van het gebied.
Zij zijn niet alleen verbonden met de dorpen, maar
liggen tevens verankert in het landschap.

drie landgoederen
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3.1 KERNWAARDEN - BEHOUD
draagkracht van het landschap en van de dorpen

4, Ecologische hoofdstructuur

Het landschap in het plangebied heeft een grote
natuurwaarde. Deze natuurwaarde is voor een deel
vastgelegd in de Ecologische Hoofd Structuur (EHS).
Het Leekstermeergebied is een zogenaamd VHR-
gebied (beschermd gebied voor weidevogels en
ganzen, Vogel- en Habitat Richtlijn} en onderdeel van
Natura 2000. De natuurwaarden in het gebied worden
zeer waardevol geacht en behoren daarom tot de
kernwaarden.

5. Landschappelijke structuren

Het feit dat er drie landschapstypen in het gebied
voarkomen zegt ook iets over de schaal en
korrelgrootte van het landschap. De landschappen
kunnen grofweg worden opgedeeald in meer bosachtig
in het esdorpenlandschap, meer veldachtig in het
ontginningslandschap en meer weideachtig in het
wegdorpenlandschap. De landschappelijke structuren
zorgen voor de verfijning van het landschap. Soms
Zijn ze onderscheidend, zoals de vaarten en wijken in
het ontginningslandschap, de houtsingels en sloten
met fanggerekte kavels in het wegdorpenlandschap,
en de houtwallen, beken en bosstroken in het
esdorpenlandschap. De lanen vormen de bindende
factar in het gebied {uitgezonderd houtsingelgebied).
Al deze structuren bepalen de rijkdom van het
landschap en vormen hiermee een kernwaarde van het
gebied.
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ecologische hoofdstructuur en Natura 2000 gebieden

lanen, houtwalen, waterlopen

Kernwaarden 29



6. Landschappelijke recreatie

Het landschap is het decor waardoor men zich
verplaatst van A naar B, aan {of in) het landschap
wordt gewoond, het landschap levert voedsel, in
het landschap bevindt zich natuur, maar bovenal is
het landschap de plek waar je graag verblijft, sport,
wandelt en fietst. Deze zogenaamde recreatieve
kwaliteiten van het landschap vormen een groot
aandeel in ons welbevinden en zijn daarom een
kernwaarde van het gebied.

7. De identiteit van Leek en de identiteit van
Roden

De dorpen Leek en Roden zijn allebei uitgegroeid tot
flinke woonplaatsen van een gelijke maat met een

goed ontwikkeld voorzieningenpakket van scholen,
bibliotheken, sport, winkels, etc. De zelfstandige positie
van beide dorpen voert ver terug en heeft zijn oorsprong
mede in het feit dat Leek ligt in de provincie Groningen
en Roden in de provincie Drenthe. Leek en Roden hebhen
duidelijk een eigen identiteit en dit wordt dan ook geduid
als kernwaarde.

recreatie in het landschap

Leek en Roden

STEDENBOLW LANDSCHA®
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3.1 KERNWAARDEN - BEHOUD
draagkracht van het landschap en van de dorpen

8. De identiteit van 14 dorpen en
buurtschappen

Naast Leek en Roden bevinden zich in het gebied nog
veertien dorpen en buurtschappen: Tolbert, Enumatil,
Midwolde, Lettelbert, Oostwold, Zevenhuizen, Nietap,
Nieuw-Roden, Leutingewolde, Sandebuur, Foxwolde,
Roderwolde, Steenbergen en Roderesch. Deze
dorpen vertegenwoordigen allen een eigen sociale
gemeenschap met een rijk verenigingsleven en eigen
voorzieningen. De waarde hiervan is een belangrijke
kernwaarde.

9, Cultuurhistorische waarden

De rijke geschiedenis van het gebied kan voor een
deel worden herkend in de huidige cuftuurhistorische
waarden die nog waarneembaar zijn. Naast
landschappelijke structuren zijn met name de linten
en de landgoederen de dragers van het gebied. In
het esdorpenlandschap zijn een aantal escomplexen
nog goed waarneembaar. Verspreid over het

gebied bevinden zich een aantal zeer kenmerkende
historische gebouwen zoals de molen van Roderwolde,
het landhuis van Mensinge en Nienoord, de kerk

van Midwaolde, Tolbert en Roden, het oude stadhuis
van Leek en diverse markante oude boerderijen. De
zichtbaarheid van de rijke cultuurhistorie vormt een
belangrijke kernwaarde.
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LeeKsters en Rodenaren
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De omgeving van Leek en Roden is in de Regiovisie
Groningen-Assen 2030 aangewezen als aantrekkelijk
woon en werkgebied op korte afstand van de grote
steden Groningen en Assen. De locatie is opgenomen
in een zogenaamde regionale T-structuur. De
ontwikkelingsopgave omvat het realiseren van
bedrijventerreinen, groene woonmilieus en centrum-=
dorpse wocnmilieus op een ontspannen manier
omringd door een verscheidenheid aan landschappen.
Om de kwalitatieve toets van de opgave te kunnen
vertaten naar een ontwikkelingsmodel zijn veertien
zogenaamde 'kern-omtwikkelingswaarden’ opgestelid.
Hierin wordt zowel de kwaliteit van de opgave, als de
kans om bestaande zwakke aspecten van het gebied
te verbeteren verwoord. Ook duurzaamheid speelt een
belangrijke rof in de IGS

Duurzaamheid

In de Intergemeentelilke structuurvisie Leek -Roden
(IGS) wordt verstaan onder duurzame ontwikkeling:
'Voldoende werkgelegenheid in een voar mens en
natuur leefbaar gebied met behoud en versterking
van de kwaliteiten van de fysieke omgeving, waarbij
toekomstige generaties voldoende mogelijkheden
houden zich te ontplooien.’

Gezien de looptijd van de IGS (tot 2030) zijn de
nu wettelijk geldende eisen of de streefwaarden
voor duurzaamheid die op een andere wijze

zijn afgesproken, niet opgenomen in de IGS.

De wijzigingen op dit onderwerp blijven in de
komende tiyd elkaar snel opvolgen. Een voorbeeld
van een dergelijke wijziging is de ondertekening
door de gemeenten Leek en Noordenveld van het
Energieakkoord in Noord-Nederland, waardoor de
gemeenten zich verbonden hebben om de EPC (
Energie Prestatie Coefficient) vaor woningen vanaf
2010 aan te scherpen tot 0,5.

Bij de uitwerking van de IGS in bestemmingsplannen
en bij de realisatie van die plannen zullen de dan
geldende wettelijke eisen en anderszins geldende
streefwaarden uitgangspunt zijn.

De negen duurzaamheidsaspecten die van belang zijn
voor het niveau van de IGS zijn:

1. Ecologie

In het proces van de totstandkoming van de IGS
zijn onderwerpen als ketenbeheer grond, bodem en
grondwaterstructuren medebepalend geweest voor
de locatiekeuzes. Cok in het PlanMER komen deze
onderwerpen aan de orde.

2. Energie

Uit onderzoek is gebleken dat een groot deei van de
bodem in het gebied geschikt is voor de toepassing
van aardwarmte. Waar sprake is van een grotere
woningdichtheid wordt gestreefd naar het gebruik
van decse energiebron. Waar de hiervoor genoemde
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energiebron niet toepasbaar is of onvoldoende
rendement oplevert, wordt onderzoek gedaan naar
de toepassing van alternatieve duurzame energis,
zoals warmte/koude-opsiag en biomassa.Naast de
dlgemene uitgangspunten is speerpunt van duurzame
ontwikkeling te kamen tot een signifcante reductia
van de energievraag van woningen.

3. Bodem

Het streven is om verspreiding van grondstromen
tegen te gaan en hergebruik van bestaand materiaal
binnen het gebied te bevorderen. Teneinde dit

te realiseren wordt ruim voor het moment van
locatieontwikkeling bodemonderzoek gedaan, gericht
op ketenbeheer.

4. Landschap

Investering in het landschap is een belangrijke opgave
bij het realiseren van een aantal woningen van de
omvang zoals in de ontwerpopgave is opgenomen

en draagt bij tot een duurzame ontwikkeling van het
gehied.

5. Economie

Bedrijventerreinen. in de IGS zijn bedrijventerreinen
zodanig ten opzichte van QOV-knooppunten en
infrastructuur geplaatst, dat een goede bereikbaarheid
van deze terreinen kan worden gegarandeerd,

Bij de ontwikkeling van bedrijventerreinen wordt
parkmanagement gerealiseerd, De bedrijventerreinen
voldoen aan de principes van duurzame inrichting
bedrijventerreinen.

6. Infrastructuur

Bij de ontwikkeling van bestemmingsplannen wordt
gebruik gemaakt van de VPL (vervoersprestatie op
locatie), teneinde een verduurzaming te verkrijgen in
de verkeers-en vervoersbewegingen. Uitgangspunten
bij ontwikkelingen zijn: denken vanuit langzaam
vervoer, opzetten van voetgangersnetwerken binnen
plangebieden en creéren van Korte verbindingen
tussen netwerken voor fietsers.

7. Betaalbaarheid woningen

Binnen de plangebieden in de gemeente Noordenveld
en Leek wordt een aandeel van de woningen in de
sociale sector gerealiseerd.

8. Openbaar vervoer

Concentraties van wonen, werken en voorzieningen
vallen samen met Openbaar Vervoer knooppunten,
Gestreefd wordt naar het realiseren van OV-haltes in
de beginperiode van een planexploitatie.

9. Onderwijs, recreatie, leefbaarheid

Binnen plangebieden wordt ruimte ingepland voor
(multifunctionele) openbare voorzieningen, waaronder
onderwijsvoorzieningen en kinderopvang daar waar
nodig en speelterreinen voor de diverse doelgroepen.
Binnen de ruimtelijke planner worden zichtlijnen en
ruime groenzones opgenomen,
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14 kernwaarden ontwikkeling
Wonen

I. Hoofdaccent op ontwikkeling in Leek en Roden

De heide dorpen Leek en Roden hebben ¢en zelfstandig
aopererend en uitgebreid voorzieningenpakket. De
ontwilkeling Zal erop gericht zijn beide darpen op

een evenwichtige manier met een woonprogramma te
ondersteunen.

2. Bescheiden versterking kleine kernen

Een deel van het toe te voegen woonprogramma zal tevens
als functie hebben dat zelfstandig functionerende dorper
en buurtschappen als Zevenhuizen en Oostwold, Tolbert,
Nieuw=-Roden en Nietap, in hun identiteit én functioneren
worden versterkt.

3. Landschappelijke kwaliteit als basis voor wonen en
werken

De bestaande landschappelijke kwaliteiten zullen worden
benut als identiteitsdrager voor de verschillende ta
ontwikkelen woon- en werkmilieus. Het landschap heeft
een sterke aanwezigheid en zorgt ervoor dat hierdoor de
woonmilieus onderscheidend zijn onder andere: wonen
tussen de houtsingels, wonen aan het landgoed, wonen in
het bos.

4. Zowe| ontwikkelen in het centrum als in het buitengebied
Een evenwichtige verdeling tussen bouwen in het
buitengebied en herstructurering van de centra in de
dorpen Leek en Roden door het toepassen van een
functiewisseling. Centraal gelegen oude bedrijventerrginen
worden ingewisseld voor aantrekkelijke centrum-dorpse
woonmilteus. De verschillende woonmilieus zullen tevens
onderscheidend zijn door het toepassen van verschilleride
woonintensiteiten (hogere dichtheid in het centrum, lagere
dichtheid in het buitengebied).

5. Ontwikkelingen met een kleine stedenbouwkundige
korrel

Het kleinschalige en diverse landschap leent zich niet
voor grootschalige ontwikkelingen. De periode waarin het
programma wordt gerealiseerd 15 tussen de tien en twintig
jaar. De kans bestaat dat er gewijzigde inzichten ontstaan
over de omvang en de invulling van het programma. De
structuurvisie zal dus moeten voorzien in de mogelijkheid
tot een gefaseerde aanpak in een kleine korrel (50 - 300
woningen) met een afgerond geheel per fase.

Werken

6. Een vitale werkgelegenheidssituatie In zowel Leek als
Roden

Leek en Roden hebben beide een goed ontwikkeld
bedrijvenbestand. Voor beide dorpen is het belangrijk dat
dit bedrijvenbestand op niveau blijft en kwalitatief wordt
uitgebreid.

7. Een bescheiden ontwikkeling in de kleine kernen

In een aantal kleine kernen hestaat de mogelijkheid ook de
werkgelegenheid te versterken. Het gaat hier met name om
de ontwikkeling van woon-werkcombinaties. De dorpen die
hiervoor in aanmerking komen zijn Zevenhuizen en Nieuw—
Roden.

8. Een ontwikkeling van diverse werkmilieus afgesternd op
de locatie. Verspreid over het gebied bevinden zich diverse
bedrijvengebieden met verschillende locatiekwaliteit,
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Het uitgangspunt voor de ontwikkeling van bedrijvigheid
in het plangebied I1s een diverse locatiegerichte
kwaliteitsverbetering toe te passen. Daarnaast is een
uitbreiding van bedrijvigheid alleen langs de snelweg A7
voorzien.

Landschap

9. Ontwikkelen van een krachtige landschappelijke drager
De diverse landschappen zullen meer als één
samenhangend geheel gezien moeten worden. Dit

kan worden bereikt door een aantal belangrijke
landschappelijke elementen, die zich rondom de dorpen
Leek en Roden bevinden, samen te brengen tot de
landschappelijke drager van het gebied. De basis van
deze landschappelijke drager wordt gevormd door de drie
landgoederen Nienoord, Terheijl en Mensinge. Hieraan
worden landschappelijk strategisch gelegen gebieden
gekoppeld.

10. Versterken van de landschappelijke structuren

De landschappelijke structuren zijn de binders van het
tandschap. Zi) makeit ook de verbindingen tussen het
buitengebied en de bebouwde zones. Voor de dorpen zijn
zij zelfs de ontginningsbasis (Roden als brinkdorp met een
ster van eikenlanen en Leek als ontginningsdorp aan het
Leekster Hoofddiep). Op strategische locaties zullen de
structuren weer in ere worden hersteld of nieuw worden
aangelegd.

11. Uitbreiden van oppervliaktewater en
waterbergingscapaciteit in het bebouwde gebied.

De bijzondere bodemsituatie in het gebied laat z en dat

er veel kelleem en potklei in de ondergrond aanwezig is.
Dit leidt in veel gevallen tot andiepe grondwaterstanden

en kwelsituaties. Om deze aspecten op een duurzame
manier op te riemen in het ontwerp, is het van belang
meer bergingscapacitett voor opgevangen regenwater te
realiseren en het open watersysteem goed aan te sluiten op
het totale netwerk van waterlopen in het gebied.

Infrastructuur

12. Optimalisering van het openbaar vervoer

De Regiovisie Groningen-Assen 2030 voorziet in een
ambitieuze aanpak van het openbaar vervoer. In het
voorgestelde regionale HOV (Hoogwaardig Cpenbaar
Vervoer) netwerk zijn Leek en Roden primair gericht en
aangesloten op de stad Groningen. In het ontwerp wordt
onderscheid gemaakt in een zogehaamde ‘stamiijn’ voor
HOV en een serie onderliggende lijnen die de stamlijn
kunnen voeden,

13. Verbetering langzaam verkeer netwerk.

Het optimaliseren van langzaam verkeersroutes die zowel
aantrekkelijk zijn voor dagelijks gebruik (van huis naar
school, van huis naar het werk, van huis naar de winkel,
etc.) als voor recreatief gebruik zorgt voor een optimale
beleving van de landschappelijke kwaliteiten en kan een
goed alternatief zi|n voor vele autoritten.

14. Uitbreiding wegenstructuur die is gericht op verbetering
van de leefbaarheid in het totale gebied.

De wegenstructuur dient zodanig te worden ontwikkeld

dat er zowel sprake is van een soepele doorstroming

als van een verbetering van de leefbaarheid rondom de
infrastructuur in het totale gebied.
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gemaakt viak voordat Leek

als gevolg van de industrietaak en ook emdat autonome infrastructuran zoals de A7 en de randwe:

Op de topografische kaart van 1959 zijn vee! aspecten die gaan over de kernwaarden voor behoud en voor ontwikkeling goed waar te nemen omdat deze kaart is

en Roden dp een aruficiéle maner gingen ui'breigen (woonwijken en industrieterreinen)

]

lledig in harmonie met het kleinschalige landschap.

r Nog vo

Roden nog niet waren gerealiseerd. De bebouwing en de infrastrictuir i hie
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3.3 SAMENVATTING KERNWAARDEN BEHOUD EN ONTWIKKELING

In de IGS zijn de volgende onderdelen
omschreven als te behouden:

Landschappelijke samenhang tussen
de drie landschapstypen esdorpen-
landschap, wegdorpenlandschap,
ontginningslandschap.

in de IGS zijn de volgende onderdelen
omschreven als te ontwikkelen:

Hoofdaccent op ontwikkeling in Leek en
Roden

De bijzondere bodem: het potklei-
gebied

De drie landgoederen: Nienoord,
Mensinge, Terheijl

Bestaande Ecologische Hoofdstructuur
en Ecologische Verbindingszone.

Bestaande landschappelijke structuren

De bestaande landschappelijke
recreatie.

De identiteit en het functioneren van
Leek en Roden als twee aparte dorpen.

De sociale en ruimtelijke identiteit van
de 14 kleine dorpen en buurtschappen
in het plangebied, Enumatil, Foxwolde,
Oostwold, Midwolde, Lettelbert, Tolbert,
Nietap, Leutingewolde, Sandebuur,
Roderwolde, Roderesch, Niesuw-Roden,
Steenbergen, Zevenhuizen.

Cultuurhistorische waarden zoals de
essen, lintbebouwing en monumenten.
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2. | Bescheiden versterken kleine kernan

3 Landschappeiijke kwaliteit als basis
vOOr wonen en werken

4. | Zowel ontwikkelen in het centrum als in
het buitengebied.

5. | Ontwikkelingen met een kleine
stedenbouwkundige korrel

6. | Een vitale werkgelegenheidssituatie in
zowel Leek als Roden

7. | Een bescheiden ontwikkeling in de
kleine kernen

8. |Een ontwikkeling van diverse
werkmilieus afgestemd op de locatie

9. | Ontwikkelen van een krachtige
landschappelijke drager

10. [Versterken van de landschappelijke
structuren

11. | Uitbreiden van oppervlaktewater
en waterbergingscapaciteit in het
bebouwde gebied.

12. | Optimalisering van het openbaar
vervoer

13. | Verbetering langzaam verkeer netwerk

14. | Uitbreiding wegenstructuur die is

gericht op een verbetering van de
leefbaarheid in het totale gebied.

Kernwaalde
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4.0 RELATIE MET HET PLANMER

De refatie tussen het opstellen van de IGS en de planMER is op een
drietal momenten in het ontwerpproces verankerd.

Moment 1: Periode juni 2004 - jan 2006,

Het eerste moment van afstemming heeft plaatsgevonden na de
opstelling van de vier verstedelijkingsmodellen:

Programma, planningshorizon 2030;
3 Nieuwbouw woningen: 6.890 (inclusief 1.400 reeds gepland)
Herstructurering woningen: 1.430;
Bedrijvigheid regionaal: 20 ha (nieuw) en
40 ha (reeds gepland);
= Bedrivigheid lokaal: 50 ha (Roden).

Model 1. 2 dorpen - 3 landschappen

Het programma voor wonen en werken is verdeeld over een
aantal compacte locaties rondorm de twee dorpen Leek en
Roden. Het programma is zodanig verdeeld over een elftal
locaties dat beide dorpen los van elkaar te onderscheiden
blijven. De versterking van de drie landschapstypen en

de ontwikkeling van het landgoed Terheijl Zorgt voor een
landsschappelijke kracht die beide dorpen van elkaar
gescheiden houdt.

Model 2. Netwerklandschap

In dit model staat de structuur van het landschap centraal. De
bouwopgave wordt voornamelijk ingevuld rondom Leek en
Roden, maar gedeeltelijk ook bij Zevenhuizen en Oostwold.
Landschappelijk waardevolle gebieden en nieuwe dorpsranden
kunnen bebouwd, echter in zeer lage dichtheden, terwijl
locaties die dichter zijn gelegen bij de centra van de dorpen
veel compacter worden hebouwd.

Model 3. Nieuwe weg - nieuw dorp

De organiserende kracht van een nieuwe hoofdontsluiting
wordt in dit model centraal gesteld. Door een nieuwe

weg aan te leggen aan de westkant van Leek en aan de
noord-westkant van Roden met een doorkoppeling naar

de randweg te noorden van Roden ontstaat een heldere
ontsluitingsstructuur met twee aansluitingen op de A7. Aan
deze weg worden nieuwe ontwikkelingen gesitueerd ten
westen van Leek, in het Wijkengebied, en ten noorden van
Roden.

Model 4. Wonen op het zand

In dit model is gezocht naar een concentratie van de
waterhuishouding. Het meest geschikt is hiervoor is het
Steenbergerveld (zandgrond, geen potklei). Een grote
concentratie van de opgave buiten de dorpen betekent ook
een forse ingreep in de hoofdinfrastructuur.
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Moment 2: Periode jan 2006 - maart 2008

De planMER toets op de vier modellen leverde
geen voorkeur voor een model op, maar heeft wel
inzichtelijk gemaakt wat de kwetsbaarheden per
deelgebied zijn. Belangrijke conclusies uit de toets
voor het voorontwerp zijn:

- Geen bebouwing ten noorden van de noordelijke
randweg Roden en ten oosten van de Santeeweg
hij Nietap in verband met een mogelijk negatief
effect op het Natura 2000 gebied Leekstermeer
en aantasting van het Potkieilandschap;

- Geen grote concentratie van bebouwing in
het Wijkengebied en Steenbergerveld in verband
met navenant grote negatieve effecten op
ecologische verbindingen en fourageergebieden;

Bovengenoemde bevindingen hebben geleid tot
een andere invulling van de 50ha lokale
bedrijvigheid voor Roden {intergemeentelijk
bekijken, accent op herstructurering);

Een invulling van de costkant van Roden met
woninghouw uitsluitend in een lage dichtheid
in verband met de nabijheid van het Peizerdiep
(EHS) en de gevoelige waterhuishouding.

Op basis van de bevindingen uit de toets en het
doorlepen planproces (zie hfdst. 2.4) zijn kernwaarden
opgesteld voor behoud en ontwikkeling. Deze
kernwaarden vormen de opmaat voor het voorontwerp
IGS van maart 2007,

Het voorontwerp IGS is het voorkeursmodel wat

is samengesteld uit de goede onderdelen van

de modellen 1 en 2 met een situering van de
hoofdinfrastructuur uit model 3. Het voorkeursmodel
gaat uit van een verspreide verstedelijking rondom
Leek en Roden met aanvullingen in Zevenhuizen

en Oostwold. Het landschappelijk raamwerk is
opgebouwd rondom de drie landgoederen Nienoord,
Terheiji en Mensinghe, het Wijkengebied en het
Potklellandschap ten noorden van Roden.

voorantwerp” landschappelijke drager
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4.0 RELATIE MET HET PLANMER

Moment 3: Peiode maart 2008 - april 2009

Op het conceptontwerp heeft weer een planMER toets
plaatsgevonden. Tevens is een programmawijziging
doorgevoerd (van 6.890 woningen naar 5.850
woningen) en zijn de kernwaarden aangescherpt. De
belangrijkste conclusies uit planMER toets voor het
ontwerp zijn:

= Roden-0ost 15 geen woningbouwopgave maar
een landschapsopgave waarin een
herpositionering van de golfbaan, ontwikkeling
van woningbouw, bedrijvigheid, recreatie,
landschapsversterking en ratuurontwikkeling
worden samengebracht in een nieuw landgoed;

- Op het Steenbergerveld vindt geen woningbouw
plaats. De enige invulling op het
Steenbergerveld is een landschapsopgave
waarbij een bestaande bosstrook wordt
verdubbeld en onderdeel wordt gemaakt
van het landschappelijk raamwerk. In deze
bosstrook kan een zeer beperkte {30 woningen)
woningbouwopgave op een landschappelijk
kwalitatieve manier worden opgenomen.

- Een geringere ontwikkeling bij Nietap en Leek-
Terheijl en een sterkere fandschappelijke
ontwikkeling van het landgoed Terheijl in
verband met een complexe waterhuishouding
en een wens om hier de potentiéle
landschappelijke kwaliteiten te versterken;

Een geringere ontwikkeling bij Roden Zuid in
verband met het behoud van een escomplex
en betere ontwikkeling van het landschappelijk
raamwerk;

- Bovengenoemde ingrepen zorgen in combinatie
met ingrepen rondom Zevenhuizen, langs de
Tolbertervaart, bij Tolbert en Qostindie voor een
aanzienlijke versterking van het landschappelijk
raamwerk

# Een groter accent op herstructurering met
centrum=dorpse ontwikkelingen van de beide
centra van Leek en Roden (van 450 woningen
naar 1.400 woningen);

- Een groter accent op de kwaliteit van de
herstructurering van bestaande
bedrijventerreinen in Leek en Roden;

- Een gedeeltelijke vitvoering van de nieuwe
hoofdontsluiting met een ingreep ten westen
van Leek en ten noordwesten van Roden met
een afbuiging naar Nieuw- Roden. Tevens is
de doortrekking in zuidelijke richting van de
hoofdinfrastructuur door de groene zone tussen
Roden en Roden West kamen te vervallen
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De grootste inspiratie voor de IGS is het huidige landschap.
Ormndat het huidige landschap de drager is van de stedelijke
ontwikkeling is een juiste aanduiding van elk landschapstype
belangrijk. In het plangebied komen drie landschapstypen
samen,

1. Esdorpenlandschap (Drenthe)

Het esdorpenlandschap is het oudste en meest gevarieerde
landschap en dateert van de middelesuwen. De
nederzettingsvorm is het esdorp Roden met agrarische
bebouwing rondom de Brink, op de rand van droog bouwland
(es} en nat hooiland (beekdal). Naast de es van Roden die
inmiddels 1s bebouwd, zijn een aantal escomplexen rondom
het dorp aanwezig: de Esch van Leutingewolde, de Esch

van Roderwolde, de Roderesch en de Steenbergeresch. De
escomplexen zijn herkenbaar door de aanwezigheid van een
microrelief in het landschap. Het beekdal en beekdalvlakte zijn
het Lieverse Diep, het Peizerdiep en de Steenbergerloop. Het
oude cultuurland ligt ten noorden en oosten van Roden en ten
westen van Roderesch. Dit typische kleinschalige potkleigebied
kenmerkt zich door de aanwezigheid van een grote hoeveelheid
sloten en greppels met houtsingels. In het esdorpeniandschap
bevinden zich tevens veel lanen en bosopstanden. Het tofale
karakter is intiem,

2. Wegdorpenlandschap (Groningen)

Het wegdorpenlandschap dateert van na de 129 geuw en laat
een systernatisch uitgevoerde lineaire verkaveling zien. Deze
nederzettingsvorm is terug te vinden in wegdorp Tolbert,
Midwolde, Lettelbert en Qostwold op het lint van Marum naar
Groningen. Het landschap kan worden opgedeeld in twee
verschijningsvormen. De eerste is weide met houtsingels op
strekvormige kavels staan houtsingels van voornamelijk elzen
haaks op de richting van het wegdorp. Het geheel heeft een
sterke coulissevorm waardoor het landschap intiem wordt.
De tweede verschijningsvorm is weide op laagveen. Hier 1s

de strekvormige verkaveling niet omgeven door houtsingels,
maar door sloten omdat het gebied veel natter is. Door de
hoge waterstanden worden de percelen gebruikt als weiland en
hooiland. Het Leekstermeer is onderdeel van dit gebied.

3. Ontginningslandschap

Het ontginningslandschap is het meest recente en dateert uit de
16%=19% eeuw, De nederzettingsvorm is het ontginningsdorp,
vaak in de vorm van een kanaaldorp of lintbebouwing zoals
Leek en Zevenhuizen. Soms zijn kleine kernen ontstaan om

te profiteren van de handel zoals Nietap. Nieuw-Roden is

een compdct opgezet ontginningsdorp. Het landschap kan
worden opgedeeld in twee verschijmingsvormen. De eerste

15 de hoogveenontginning, een open akkerbouwgebied dat
wordt gekenmerkt door grote maten, rechte lijnen en parallelle
wijken. De lintbebouwing varieert hier van aaneengesloten

tot transparant en is gecombineerd met kanalen. De tweede
verschijningsvorm is de jonge heide- of veenheideontginning,
waarbi) de grootschalige openheid wordt afgewisseld met
bosopstanden. Hier bevindt zich weinig en voornamelijk
agrarische bebouwing.

Los van de aanwezigheid van de verschillende landschapstypen
vormen de landgoederen het overstijgende kenmerk. Het
landgoed Mensinge is gekoppeld aan Roden, het landgoed
Niencord is gekoppeld aan Leek en het landgoed Terheijl heeft
een zelfstandige positie, waarbij zowel relaties liggen met
Roden als met Leek en Nietap.
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esdorpenlandschap

antginningslandschap

1 esdorpenlandschap
2 wegdorpenlandschap
3 ontginningsiandschap

de samenhang tussen de drie landschappen vormen de basis voor de
landschappelijie uitwerking van het plangebied
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Ontwikkelen van een krachtige landschappelijke
drager

De draagkracht van de drie occupatielandschappen bepaalt in
hoeverre nieuwe ontwikkelingslocaties voor wonen en werken
passen in de omgeving. Tegelijkertijd is de aanwezigheid van
het rijke en kleinschalige landschap een belangrijke inspiratie
voor het ontwerpen van nieuwe woon- en werkmilieus. Om

de draagkracht te kunnen bepalen is een landschappelijke
drager opgesteld. Hierin wordt een duidelijk inzicht gegeven
welke gebieden landschappelijk dienen te zijn en welke
samenhang wordt nagestreefd. Binnen de landschappelijke
drager worden een aantal gebieden aangewezen als
landschapsontwikkelingszone, waar versterking van de
landschappelijke positie nodig wordt geacht en bebouwing ook
een rol speelt. Daarnaast zijn een aantal gebieden aangewezen
als landschapsversterkingszone waarbij wordt ingezet op
behoud van het huidige landschap en een realisatie van
uitsiuitend landschappelijke elementen zoals houtsingels en
bosopstanden.

landgoed Mensinge

De draagkracht van de drie occupatielandschappen bepaalt in
hoeverre nieuwe ontwikkelingslocaties voor wonen en werken
passen in de omgeving. Tegelijkertijd is de aanwezigheid van
het rijke en kleinschalige landschap een belangrijke inspiratie
voor het ontwerpen van nieuwe woon - en werkmilieus. Om
de draagkracht te kunnen bepalen is een landschappelijke
drager opgesteld. Hierin wordt een duidelijk inzicht gegeven
welke gebieden fandschappelijk dienen te zijn en welke
samenhang wordt nagestreefd. Binnen de landschappelijke
drager worden een aantal gebieden aangewezen als
landschapsontwikkelingszone, Op deze manier wordt het
landschap robuuster gemaakt.

De basis van de landschappelijke drager wordt gevormd
door de drie landgoederen Nienoord, Terheljl en Mensinge.
Hieraan worden landschappelijk strategisch gelegen
gebieden gekoppeld met een belangrijke natuurcomponent,
zoals het potkleigebied ten noorden van Roden, het

gebied waar de beekdalen van het Peizerdiep en van de
Steenbergerloop samenkomen, en het Steenbergerveld.

In deze gebieden staat natuur- en landschapsbeheer
centraal. Daar waar de Steenbergeriocop aantakt op het
Peizerdiep wordt een natuurontwikkelingsgebied voorzien
dat een invulling geeft aan de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS). De derde component van de landschappelijke

drager zijn de landschapsontwikkelingszones waarin
versterking van het landschap samengaat met een recreatie
programma en een beperkt landschapsgericht woningbouw
programma. De locaties die hiervoor zijn gereserveerd zijn
het nieuwe landgoed Roden-Oost, de bosstrook bij het landgoed Terhejl
Steenbergerveld en het Wijkengebied. De vierde compenent

van de landschappelijke drager zijn de landschappen die zich

bevinden nabij ontwikkelingsgebieden voor woningbouw.

Deze locaties zijn het houtsingellandschap bij Leek-

Tolbert, het ontginningslandschap bij Zevenhuizen en het

esdorpenlandschap ten zuiden van Roden.

Wijkengebied
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De landschappelijke structuren zijn de dragers van het
landschap. Zij maken ock de verbindingen tussen het
buitengebied en de bebouwde zones. Voor de dorpen
zijn zij zelfs de ontginningsbasis (Roden als brinkdorp
met een ster van éikenlanen en Leek als ontginningsdorp
aan het Leekster Hoofddiep). Toch zijn deze bijzondere
structuren lang niet altijd gekoesterd. Veel eikenlanen
zijn nog maar gedeeltelijk aanwezig, vaarten zijn
gedeeltelijk gedempt, houtsingels en houtwallen

zijn gekapt en de oevers van de Steenbergerloop

Zijn uitgegeven tuinen. De structuurvisie herstelt

de oorspronkelijke traditie door belangrijke
landschappelijke verbindende structuren zoals vaarten
en lanen tot de landschappelijke hoofdsiructuur te
benoemen, zowel binnen de bebouwde kom als in het
buitengebied. Het in ere herstellen van deze structuren
(zowel binnen de dorpen als in het buitengebied) geeft
het totale gebied meer landschappelijke samenhang en
een sterkere identiteit. Netwerk langzaam verkeer op
intergemeentelijk niveau

De beleving van het landschap is een van belangrijkste
argumenten voor veel mensen om zich in het gebied
willen vestigen. Een uitbreiding en verbetering van het
netwerk voor langzaam verkeer ligt hier voor de hand,
omdat vele routes niet goed op elkaar aansluiten en veel
gebieden nauwelijks te bezoeken Zijn. Het ontwerp voor
de routes is te vinden in hoofdstuk 6.4

Lanen

De lanen in het gebied zijn al eeuwenlang aanwezig. Op
de Franse kaart uit 1811-1813 komen vooral de lanen
op de landgoederen Nienoord, Terheijl en Mensinge
duidelijik naar voren. Op de topografische kaart van
1959 js goed te zien dat de lanenstructuur is uitgebreid.
Veel kleine wegen en paden zijn zowel in de dorpen als
in het buitengebied van een laanbeplanting voorzien.
Qok langs de watergangen is een begeleidende bomenrij
aangebracht. De faanbeplanting is hier niet typisch

voor een type landschap, maar vormt als het ware het
verbindende netwerk. Op de kaart van 1959 valt op hoe
het landschap en bebouwing een eenheid vormen.

Inmiddels zijn de dorpen Leek en Roden zo sterk
gegroeid dat deze situatie behoorlijk is veranderd.
Tegelijkertijd zijn de lanen nauwelijks meer de dragers,
maar is het binnen de dorpen een rijk scala aan
groentjes, veldjes, plantsoentjes en tuinen geworden.
Om de dorpen zoveel mogelijk met het buitengebied

te verankeren en het groene karakter van de dorpen
veel sterker en regionaal verbonden te maken, worden
de lanen opnieuw met hun oorspronkelijke soorten
(inlandse eik, kastanje) beplant. Het laanherstel
beperkt zich niet tot de beide dorpen, maar is juist
gericht op een samenhangend stelset in het binnen- en
buitengebied. Zo zal een deel van het landgoed Terheijl
en het Wijkengebied opnieuw van laanbeplanting worden
voorzien.

De laanbeplanting is ook het thema voor nieuwe
wegen, zowel voor wegen in de uitbreidingsgebieden
(Nieuw Nieuw Roden, Roden-Zuid, Leek-Terheijl)
als voor nieuwe wegen die onderdeel zijn van de
hoofdinfrastructuur {westelijke ontsluitingsweq,
parallelweg langs de A7).

voorbeeldeti van verschillende janen in het gehied
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De watergangen hebben in het gebied verschillende
betekenissen. Bij het esdorp Roden horen de beken
Lieverse Diep, Peizerdiep, en de Steenbergerlioop.
Deze oorspronkelijk aanwezige watergangen hebben
naast hun beleving een belangrijke natuurwaarde. De
IGS voorziet in het ontwikkelen van natuurlijke oevers
langs de beken en het ontwikkelen van een klein
natuurgebied op de ptek waar de Steenbergerloop
overgaat in het Peizerdiep.

In het ontginningslandschap zijn de watergangen
gegraven en waren Zzij de ontsluiting van het

gebied waarlangs werd gewoond in lintdorpen. Dit
fijnvertakte stelsel van watergangen mondde uit in
het Leekster Hoofddiep, die via het Leekstermeer in
verbinding stond met de rest van de wereld. Inmiddels
hebben de watergangen hun ontsluitende functie
verloren en Zijn ze op een aantal plaatsen gedempt.
Omdat de verschijningsvorm van de watergang nauw
samenhangt met de identiteit van het landschap
worden op een aantal strategische locaties de
watergangen weer uitgegraven. De belangrijkste
ingreep is het opnieuw uvitgraven van het Leekster
Hooiddiep in het centrum van Leek. Andere ingrepen
zijn het opnieuw uitgraven van de wijken in het
Wijkengebied.

Uitbreiden van waterstructuren in het
bebouwde gebied.

Naast het herstellen van de oorspronkelijke
waterstructuur voorziet de IGS ook in het aanleggen
van een aantal nieuwe watergangen. In Zevenhuizen
wordt de dorpsuitbreiding gekoppeld aan een
structuur van nieuw te graven watergangen die
rondom het dorp liggen. In het noordeljk deel

van Nieuw Nieuw-Roden worden de watergangen
uitgebreid en aangesloten op de wijken in het
Wijkengebied en bij Leek-Terheijl en Nietap wordt
de nieuwe waterstructuur aangesloten op die van
landgoed Terheijl.

De voorspelling is dat het Nederlandse klimaat een
verandering zal ondergaan. Een van de kenmerken
hiervan is het voorkomen van meer periodes met
hevige regenval. De bijzondere bodemsituatie in het
gebied laat zien dat er veel keileem/potklei in de
ondergrond aanwezig is. Dit leidt in veel gevallen tot
ondiepe grondwaterstanden en kwelsituaties. Om deze
aspecten op een duurzame manier op te nemen in het
ontwerp, is het van belang meer bergingscapaciteit
VOO opgevangen regenwater te realiseren en het
open watersysteem goed aan te sluiten op het totale
netwerk aan waterlopen in het gebied. Qok hier
ontstaat op deze manier een sterke verweving tussen
bebouwing en landschap.
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Molenkanaal Leek

Leekster Hoofddiep
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De landschappelijke drager is pas sterk als het ook als
zodanig in zijn samenhang kan worden beleefd.

Naast de opwaardering van de landgoederen, de
ontwikkeling en versterking van landschappelijk
waardevolle gebieden zal de drager worden aangevuld
met een drietal randparken, twee binnendorpse
landschapsontwikkelingszones en een aantal
landschappelijke verbindingen door de dorpen en naar
de omgeving.

Randpark

Op drie locaties worden parkgebieden (randparken)
toegevoegd aan de landschappelijke drager. De
locaties hiervoor zijn het randpark Roden-Zuid,

het randpark Nieuw-Roden en het park bij de
Tolbertervaart. Deze parken zijn belangrijk als
uitloopgebied voor de dorpen. Vanuit leder randpark
zijn goede aansluitingen gemaakt op de omliggende
landschapsgebieden. Zo is het randpark Roden-Zuid
een mooie verbinding tussen het landgoed Mensinghe
en het bos bij het Steenbergerveld, is het randpark
Nieuw-Roden een schakel tussen het Steenbergerveld,
het Wijkengebied en het landgoed Terhejjl, en is

het park langs de Tolbertervaart een aantrekkelijk
uitloopgebied met landschappelijke verbindingen naar
QOostindie, het houtsingellandschap en de oude kern
van Tolbert.

De inrichting van de randparken is gericht op
openbare toegankelijkheid met wandelen, fietsen,
verblijven en spelen. Kleinschalige recreatieve functies
die een beperkt ruimtegebruik hebben zoals een
kinderboerderij, speeltuin of een theetuin kunnen in
de randparken worden opgenomen. Grootschalige
recreatieve functles zoals sporiterreinen kunnen wel
aan de randparken worden gekoppeld, maar vormen
geen onderdeel van het randpark.

Binnendorpse landschapsontwikkelingszone

Op twee locaties vindt een binnendorpse
landschapsontwikkeling plaats. In Tolbert en in
Roden-Zuid.

Deze gebieden zijn op dit moment al landschappelijk
van aard. De gebieden zijn echter niet duidelijk
opgenomen in het totale landschappelijke raamwerk.
Een completering van het langzaam verkeer netwerk
wordt hier gecombineerd met een versterking van

de landschappelijke structuren en een toevoeging
van programma wat past bij de landschappélijke
sfeer. Beide gebieden zijn verder uitgewerkt op
deelgebiedniveau.

Landschappelijke verbindingen

De bestaande veelgebruikte landschappelijke
verbindingen zijn in kaart gebracht. Dit levert niet
overal een samenhangend netwerk op. In een aantal
gebieden zijn deze verbindingen toegevoegd.
Voorbeelden hiervan zijn de verbinding tussen het
randpark Tolbertervaart en het landgoed Terheijl via
Oostindie, de verbinding tussen landgoed 1 erheijl en
de Jonkervaart, en de verbinding tussen het centrum

STROE SWOLW LANDSCHAR
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van Roden en Potkleigebied aan de noordkant via

het bedrijventerrein Bitseveld. De landschappelijke
verbindingen zijn tevens opgenomen in het langzaam
verkeer netwerk zoals omschreven in hoofdstuk 6.4.
Tevens worden de landschappelijke verbindingen per
deelgebied toegelicht.

voorbeelden var randparken
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Terheijl is gesticht in de 13% eeuw door de monniken van
het Cistercignzer klooster van Aduard, als strafkolonie

(Ter Helle) voor monniken die de kloosterregels hadden
overtreden. De werkzaamheden waren hoogveenontginning.
Samenwerking met de steen- en pannenbakkerij te
Foxwolde (potklei). In de 15% eeuw werd Ter Heijl een
buitenverblijf voor bezinning en rust (er werd een kapel
gebouwd en een park aangelegd).

Het oude landgoed is op dit moment nog in fragmenten
aanwezig. De oude lanen zijn gedeeltelijk intact gebleven,
maar functioneren tegelijkertijd als sluiproutes voor verkeer
wat van Roden naar de A7 wil. De recreatieve beleving van
het landgoed wordt daarmee beperkt tot een aantal paden
en het bosrijke gebied Natuurschoon. Het landhuis in het
hart van het gebied (Huize Terheijl) is verdwenen, daardoor
ontbreekt het aan een natuurlijk hart.

De ambitie is het landgoed opnieuw beleefbaar te laten

ziin in zijn volle omvang. Dat betekent een uitbreiding

ten opzichte van de huidige situatie naar de westkant. Op
deze manier komt het hart van het gebied (waar ooit huize
Terheijl stond) weer in het midden te liggen. Naast het feit
dat het landgoed hiermee interessanter wordt voor recreatie
en natuurontwikkeling, kan het tevens functioneren als
landschappelijke verbinding tussen het Wijkengebied aan de
westelijke kant en hat potkleigebied aan de oostelijke kant.

Het nieuwe landgoed zal verder worden ontwikkeld tot

een aantrekkelijk landschap met afwisselend bospartijen

en weides. De oude laanstructuur zal worden hersteld en
op een aantal strategische locaties (om te beginnen bij
voormalig Huize Terheijb) zullen opnieuw gebouwen worden
gerealiseerd met een publieke, recreatieve functie. De
uitstraling van de gebouwen wordt afgestemd op de totale
landgoedsfear.

De beleefbaarheid van het landgoed wordt verbeterd
doordat alle routes primair worden ingericht voor langzaam
verkeer, met medegebruik van de weg voor lokale
bewaners. Dit netwerk van paden en weggetjes wordt vaak
uitgevoerd als laan en optimaal aangesloten op het netwerk
van paden in de omgeving. Bij de entrees van het landgoed
<al een poort de positie van het landgoed versterken.

| ne1as ol waide
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i Teatinaen

landgoed Terheijl 1812
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het landgoed Terheijl stzat niet op zithzelf maar varmt tevens een verbindende
schakel voor ecolagie en waterhuishouding tussen hat ontginningsiandschap en
het Leekstermeargebied,
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5.6 ONTWIKKELING WIJKENGEBIED

Het Wijkengebied Is onderdeel van het
ontginningslandschap. De ontginning van het
hoogveen, welke heeft plaatsgevonden vanaf de 174
eeuw tot in de 20° eeuw, werd ontsloten door het
graven van vaarten en wijken. in het Wijkengebied

is de structuur bijzonder omdat hier kort op elkaar
een aantal wijken parallel aan elkaar zijn gegraven
{(Kortewijk, Langewijk, Poolswijk, Bisschopswijk).
Deze wijken sluiten aan op de Drostinnewijk die weer
in verbinding staat met het Leekster Hoofddiep. De
zuidkant van het Wijkengebied heeft een gedraaide
verkaveling, omdat het ontgonnen is vanaf de
Zevenhuisterweg. Langs de wijken is bebouwing
aanwezig, meestal op enige afstand van de wijk.
Rondom de bebouwing bevindt zich erfbeplanting,
langs de wijken laanbeplanting en de kavels worden
soms afgescheiden door houtsingels.

De wijkenstructuur is op dit moment nog maar
gedeeltelijk aanwezig als gevolg van het plaatselijk
dempen van de wijken. Andere landschappelijke
structuren zoals lanen, houtsingels en erfbeplanting
zijn ook nog maar gedeeltelijk aanwezig. Het

geheel oogt nog steeds landelijk, maar is wel toe

aan een opknapbeurt. Met name de verschuiving

van agrarische bebouwing met agrarisch land naar
woonboerderijen met ponyweides geeft het gebied een
andere aanblik.

el Wijkengebied wordt met het uitgraven van de wijken weer onderdeel van
hoofd waterstructuur in het gebied

JURLINK [+ SELUNC

geclusterd wonen in het Wijkengebied

bestaande wijkenstructuur
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wahengebind -

principeprofiel Wijkengebied met laanbeplanting langs de wegen en los daarvan
gelegen erven met erfbeplanting.

voorbeelduitwerking wonen in het Wijkengebied
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Het Wijkengebied vormt een belangrijk onderdeel van
de landschappelijke drager en zal daarom worden
ontwikkeld tot een robuust landschappelijk element.
De basis voor de ontwikkeling wordt gevormd door
de wijken die opnieuw worden uitgegraven. Aan de
wijken Zzal in beperkte mate een landschappelijk
georiénteerde bebouwing worden toegevoegd. De
wijken zijn, naast de ontsluiting voor de bewoners,
primair gericht op gebruik voor langzaam verkeer,
Haaks op de wijken zullen kleine paden, die vaak ook
de ontsluiting vormen voor de bebouwing, worden
aangelegd zodat het totale gebied beleefbaar wordt
gemaakt en wordt aangesloten op omringende
gebieden als Nieuw-Roden en landgoed Terheijl.
Rondom de nieuwe bebouwing zal erfbeplanting
worden aangelegd. Tevens zullen de lanen en bestaand erf
houtsingels weer in ere worden hersteld.

Het totaal levert een landschap op waarin wonen,
recreatie en kleinschalig agrarisch gebruik zorgen
voor een intieme landelijke sfeer.

eikenlzan

hoofdstructuur langzaamverkeer

het Wikengebied vormt de recreatieve verbinding tussen het steenbergerveld en landschappelijk karakter
landgoed Terhenl
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5.7 ONTWIKKELING STEENBERGERVELD

Ontwikkeling Steenbergerveld

Het Steenbergerveld is op dit moment voornamelijk
een open veld met grootschalige landbouw een
combinatie van akkerbouw en veeteelt. evens
functioneert het Steenbergerveld als foerageergebied
voor ganzen die komen van het Fochterlooérveen. De
geomorfologische situatie van het Steenbergerveld
faat zien dat het beekdal van de Steenbergerioop een
bijzondere uitsnijding in het landschap maakt, deze
is op dit moment echter nauwelijks Zichtbaar. De
Steenbergerloop is nu een gekanaliseerde beek zonder
natuurlijke cevers. De Zuidkant van het veld wordt
begrensd door een bosstrook met de Nocrderduinen
en de Zuursche duinen. in dit gebied wordt veel
gerecreéerd. Een uitbreiding van recreatieactiviteiten
naar het Steenbergerveld lijkt hier kansrijk. Om

het Steenbergerveld een solide onderdeel van de
landschappeiijke drager te laten zijn zal daarom
hekeken mosten worden in hoeverre natuur, recreatie
en landbouw hier tot een nieuwe, duurzame balans
kunnen komern.

Ontwikkeling bosstrook

Aan de oostzijde wordt het Steenbergerveld

begrensd door een bosstrook langs de Esweg. Deze
bosstrook vormt een belangrijk onderdeel van

de tandschappelijke drager voor het gebied. Een
uitbreiding van deze bosstrook in het Steenbergerveld
maakt de drager sterker. Tevens wordt de rand van
het bos aantrekkelijker door hier een wandel-en Sleenberoerionn)
fietspad op te nemen. Het bos wordt doorkruist door
de Steenbergerloop die hier een natuuriijke ocever
krijgt. Op een aantal plaatsen wordt bebouwing op
een landschappelijke manier opgenomen (wonen in
het bos). Deze bostypologieén geven het bos een
bijzonder karakter.

Eswag

SEE L] Y B

De bestaande bosstrook wordt verdubbeld waardoor het principeprofiel bosstrock mer bos wanen en een
steviger in het {andschap komt te staan en er tevens ruimte recreatief pad aan de rand van het bos langs het
wordt gecregerd voor het accommaodeéren van bos-wonen Steenbergerveld.
= kLl
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Ontwikkeling natuur langs Peizerdiep en
landgoed-golfbaan Roden-Oost.

Het landschap aan de gostkant van Roden is onderdeel
van het esdorpenlandschap op de overgang van

droog {esdorp) naar nat (beekdal). Het beekdal heeft
op dit moment een belangrijke natuurfunctie en is
onderdeel van de EHS. Het gebied cogt landelijk,

maar heeft in het midden een golfbaan die doorsteekt
tot in het beekdal. De oude houtwalstructuur is

nog gedeeltelijk aanwezig. Tevens bevindt zich in

het gebied een oud gaswinstation dat niet meer in
gebruik is. Stedenbouwkundig bevindt het gebied

zich op de grens van bebouwd (aan de noordzijde) en
landschappelijk (aan de zuidzijde). Het totaal oogt niet
als een robuust onderdeel van het landschap.

Om het wel robuust te maken worden een aantal
ingrepen gedaan: de overgang van droog naar nat zal
duidelijker worden vormgegeven door het beekdal
opener en natter te maken (natuurontwikkeling) en
het gehied langs het Oosteinde meer intiem met
bosjes, houtwatlen en weides (landgoedontwikkeling).
De golfbaan wordt gedeeltelijk verplaatst naar het
landgoed zodat het beekdal geschikt kan worden
gemaakt voor natuurontwikkeling. De golfbaan wordt
als het ware een kwart slag gedraaid. Op het landgoed
zal op een drietal plaatsen bebouwing worden
toegevoegd op een manier die past in het landschap.
Deze bebouwing staat niet op zichzelf maar houdt
sterk verband met de bestaande waardevolle
agrarische bebouwing. Het nieuwe ensemble

van landgoedachtige bebouwing kan zowel een
woonfunctie als een representatief kantoor zijn. Op
het landgoed zal het netwerk van openbare recreatieve
paden worden uitgebreid zodat het totale gebied beter
wordt verankerd met zijn omgeving.

oeverontwikkeling rond de Steenbergerloop en het PeiZerdiep

landschappelijke inpassing van de golfbaan en het landgaed

de bestaande golfiaan wordt zodanig gedraaid dat er ruimte komt voor natuurontwikkeling langs de Steenbergerloop en Peizerd ep

JUURLINK [.l.l GELUK »v

STEDEMSOUYY LARDSCHAFR

65






» 6.0 ONTWERP INFRASTRUCTUUR



wapeennnny

N
‘.‘ﬂ‘l.—l 'y
“.
- -/
+*

‘.
"
.-.'i:-

A

®

om  250m  500m 1008m
I T et

Totaalaversicht van de verschillende lagen infrastructuur

[TUURLINK [ GELUK .

STEDENEOUW LANDSCHAY

68 Infrastructuur



6.1 ONTWIKKELING VAN HET ONDERSTEUNEND NETWERK

spreiding van drukte

Ontwikkeling van een ondersteunend netwerk van
wegen dat gericht is op leefbaarheid (spreiding van
drukte);

Infrastructuur en landschap.

De wegenstructuur in het gebied is een fijnmazig
netwerk. De wegen zijn vaak de oude landschappelijke
structuren. Infrastructuur is traditioneel de basis voor
occupatie van het land. In het gebied rondom Leek

en Roden zijn de verschillende occupatievormen ook
duidelijk herkenbaar in de wegenstructuur. Roden
heeft, als esdorp met een veelvormige kerkbrink,

een ei-vormige ring als hart van het dorp. Higrop
aangetakt 15 een radiale wegenstructuur met grillige
uitlopers over de zandruggen naar Foxwolde/
Roderwolde, Leutingewolde, Nietap/ Terheil,
Steenbergen en Lieveren. Qpvallend is een weg

die met een boog om Roden heen loopt, dit is de
Noordholt. Leek en Nietap zijn gearganiseerd rondom
de brugverbinding over het Leekster Hoofddiep.

De basisvorm is een kruis met bebouwing, zowel
tangs het Hoofddiep als haaks hierop langs de
verbindingsweg tussen Midwolde en Roden.

De drie landgoederen Nienoord, Ter Heijl en Mensinge
{Huis te Roden) kenmerken zich door een formele
structuur van lanen. Nienoord heeft een lineaire
hoofdvorm, Ter Heijl een kwadrant met kruisverm en
Mensinge is aangetakt met de bebouwing aan Roden
en heeft ean radiale laan- en bosstructuur richting
Lieveren.

Ten noorden van Leek ligt de grillig verlopende
weg met lintbebouwing in oost-westelijke richting
van Marum naar Groningen. Hierlangs zijn de
wegdorpen Tolbert, Midwolde, Lettelbert en
Oostwold gesitueerd. In het zuid-oostelijk deel van
het gebied ligt een lineaire vaartenstructuur in het
veenontginningsgebied, ontgonnen vanaf Leek en
Terheijl tot aan Zevenhuizen. Later, vanaf het eind
van de 199 eeuw, is hier een lineaire wegenstructuur
in het heideontginningsgebied Steenbergerveld aan
toegevoegd.

Infrastructuur en gebruik

Na de 2% wereldoorlog trad een belangrijke
verandering op in hat ontwerpen van infrastructuur.
Met de aanleg van de A7 ontstond er een bundeling
van verkeer die ook inviced had op het functioneren
van de dorpen Leek en Roden. De Santeeweg-

N372 werd aangesloten op de A7 en hier mee de
belangrijkste ontsluiting voor autoverkeer voor zowel
Leek als Roden. Doordat Leek en Roden uitbreidden
en tegelijkertijd het autogebruik enorm toenam
werden er op dit traject verkeerskundige maatregelen
getroffen am de verkeersdruk in de dorpen onder
controle te houden. De twee belangrijkste ingrepen
waren de aanleg van een zogenaamde ‘bypass’ met
een tunnelbak bij Leek en Nietap, en de randweg en
entreeweg aan de noordwest zijde van Roden
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Infrastructuur en toekomst

De belangrijkste vraag is op welke manier op het
bestaande verfijnde wegennet in de toekomst verder
kan worden ontwikkeld. Fen ontwikkeling van het
wegennet is noodzakelijk (zie rapportage provincie
Groningen) om verschillende redenen. Op dit moment
zijn een aantal wegen zo druk belast dat het ten koste
gaat van de leefbaarheid rondom deze wegen. Deze
situatie komt voor in Leek bij de Auwemalaan en in
Leek bij de N372.

Een verdere ontwikkeling van het gebied met
woningbouw en bedrijvigheid zal, indien het netwerk
niet wordt uitgebreid, de bestaande wegen nog

meer belasten. Daarnaast is er ook nog sprake

van een autonome groei van het autogebruik. Bij

de ontwikkeling van de infrastructuur zal daarom
ingezet worden op een combinatie van een soepele
afhandeling van het verkeer in combinatie met de
handhaving en verbetering van de leefbaarheid
rondom de wegen. Een spreiding van de drukte is
dus gewenst, met daarbij een duidelijke visie waar
het in het netwerk het autoverkeer drukker mag

zijn {met een omschreven maximum) en waar het
autoverkeer rustiger moet zijn {(met een omschreven
maximumy). Het ontwerp kan hiervoor in drie lagen
worden beschreven: optimalisering openbaar vervoer,
verfijning langzaam verkeer netwerk en uitbreiding
hoofdinfrastructuur.

Beboywing azn het lint in Tolbert

Leefbare omgeving door spreiding van drukte
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6.2 HOOFDINFRASTRUCTUUR

Doelen

Wu willen een aantal doeien bereiken:
een goede ontsluiting van de bestaande dorpen
en de geplande nieuwe locaties
een goede leefbaarheid in de dorpen en langs
de wegen waaraan gewoond wordt
het tegengaan van sluipverkeer over wegen en
straten die daarvoor niet geschikt zijn

Realisatie hoofdontsluiting

De studie hoofdontsluiting Leek-Roden (bijlage studie
hoofdinfrastructuur) laat zien dat deze doelen niet
gehaald worden als de bestaande hoofdontsluiting
ongewijzigd blijft. Ingrijpen is noodzakelijk om
onacceptabele situaties te voorkomen, ook bij een
autonome verkeersontwikkeling. Indien het komt

tot totale realisering van de IGS-opgave en als
tegelijkertijd een autonome groei van het hestaande
autogebruik blijft plaatsvinden, dan is een doorgaande
hoofdverbinding met voldoende verkeersoplossend
vermogen als noodzakelijk‘ Met de aanleg van een
langs Leek naar de A7 kan het grootste effect worden
bereikt op de drie doelen.

Een Westtangent langs Leek met aansluitingen vanuit
Tolbert ontlast de Midwolderweg, de Holm en de
Auwemalaan, biedt een goede ontsluiting voor de
nieuwe woningbouwlocatie ten westen van Tolbert en
lost het probleem van het sluipverkeer op de Halbe
Wiersmaweg op. Aansluitend een ocost-westverbinding
tot aan de geplande nieuwbouw bij Nieuw-Roden
biedt een goede ontsluiting voor de nieuwbouw bij
Nieuw-Roden en maakt het mogelijk het sluipverkeer
tussen Nieuw-Roden en Leek effectief aan te pakken.
Daarmee wordt de effectiviteit van de Westtangent
versterkt, Om de Terheijlsterweg verkeersluw te
maken ten behoeve van een aantrekkelijke fietsroute
richting Nietap/Leek wordt ervoor gekozen de nieuwe
auto- ontsluiting via de nieuwbouw van Nieuw-Roden
te verbinden met de Zevenhuisterweg.

Op de lange duur is de aldus aangepaste
wegenstructuur niet afdoende. Voortgaande
woninghouw en mobiliteitsontwikkeling leiden
uiteindelijk tot een te zware verkeersdruk op de
bestaande N372, met name op de J.P. Santeeweg,
en in Leek. Indien het komt tot totale realisering
van de IGS-opgave, dan is een doorgaande
hoofdverbinding met voldoende verkeersoplossend
vermogen noodzakeiijk Het moment en de manier

wordt gereallseerd hangt af van de fasering van de
woningbouwopgave en de autonome ontwikkeling van
het verkeer. Daarbij wordt de intensiteitsontwikkkeling
op het wegennet nauwlettend gevolgd en wordt
gemonitord in hoeverre grenswaarden voor
bereikbaarheid en leefbaarheid overschreden

worden. Getoetst wordt aan de grenswaarden die zijn
gehanteerd in de studie hoofdontsluiting Leek-Roden.
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Overzicht bestainde en nieuwe hoofdinfrastructuur
Gearceerd weergegeven is het zoekgebted

bestaande hoofdontsluiting in Roden, het
Casteinde, uitgevoerd als laan

bestaande hoofdontsluiting in het plangebied,
Nieuw Roden, Zevenhisisterweg

Infrastructuuy
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lNustratie van de landschappelijke inpassing van de hoofdontsiuiting in het
Wijkengebied en ¢e overgang naar landgoed Terhejl
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Infrasructine

lllustratie van de landichappelijke inpassing van de haaofdontsluiting in het
houtsingellandschap ten westen van Leek en Tolbert
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6.2 HOOFDINFRASTRUCTUUR

Eerste stap: direct aanpakken

De aanleg van een Westtangent langs Leek met
aansluitend een ocst-westverbinding tot aan de
geplande nieuwbouw bij Nieuw-Roden is een
noodzakelijke eerste stap om een structurele
oplossing te bieden voor de verkeersknelpunten in
het IGS-gebied en om de nieuwe [ocaties van Leek en
rond Nieuw-Roden een goede ontsluiting te bieden.
Deze infrastructuur is goed landschappelijk in te
passen. De oost-westverbinding vanaf de Westtangent
tot aan de nieuwbouw van Nieuw=Roden wordt om
landschappelijke redenen op de grens van landgoed
Terheijl en het wijkengebied getraceerd. Dat biedt
vrijheid om ter zijner tijd, met de inzichten van

dat moment een nadere keuze te maken over de
manier waarop een doorgaande verbinding wordt
gerealiseerd. Daarnaast hebben de deelnemende
overheden de gezamenlijke verantwoordelijkheid om
maatregelen te bedenken en te treffen die de huidige
verkeersproblemen verminderen en verergering te
voorkomen in het 1GS-gebied van de gemeenten Leek
en Noordenveld.

Parallelweg langs de A7

Aan de noordzijde van Leek-Tolbert, ten zuiden

van de A7 en parallel aan de toekomstige
railinfrastructuur, zal de hoofdinfrastructuur tevens
worden uitgebreid met een doorkoppeling tussen de
westelijke ontsluitingsweg en de op - en afrit ‘Leek-
Roden’ bij de A7. Deze doorkoppeling maakt een ring
aan de noordwest kant van Leek-Tolbert en zorgt

er tevens voor dat een toekomstig station gptimaal
vanuit beide kanten wordt ontsloten.

Sluipverkeer

Het fijnvertakte netwerk van wegen leidt niet altijd tot
een kwalitatieve structuur voor alle verkeerssoorten.
Daarom zal op de plaatsen waar het langzame verkeer
verkozen wordt boven het autoverkeer gekeken
maoeten worden in hoeverre hier het gewenste
evenwicht in het gebruik van de weg kan worden
bereikt. Vaak zijn het wegen met een verkeersgebruik
die worden bestempeld met de term ‘sluipverkeer’,
zoals de landweggetjes door landgoed Terheijl en aan
de westkant van Leek. De nieuwe ontsluitingsweg zal
een groot deel van het huidige sluipverkeer opnemen.
Daarnaast zal gekeken moeten worden in hoeverre

de landelijke wegen tussen Roden en Leek moeten

worden afgesloten siuipverkeer door aute’s.

Landschappelijke inpassing en vormgeving van
de weg

De landschappelijke inpassing van nieuwe wegen

is een belangrijk gegeven. Het streven is naar een
vormgeving met zo min mogelijk bogen en diagonalen
en met zoveel mogelijk richtingen die in het landschap
aanwezig zijn. Hiermee vormen de nieuwe wegen een
harmonische eenhieid met het landschap. De westelijke
ontsluitingsweg zal dus op moeten gaan in het
houtsingellandschap. Daar waar de ontsluitingsweg
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6.2

draait in oostwestelijke richting zal deze op worden
genomen in de richting van de wijk Oostindie, de
verkavelingrichting van het Wijkengehied en van

het landgoed Terheyl. Om te voorkomen dat de
nieuwe weg bestaande landschappelijke eenheden
doorsnijdt, is de weg hier gelegd op de grens van het
Wijkengebied en het landgoed Terheijl.

8ij de vormgeving van de weg hoort ook een
landschappelijke beplanting. Het ontwerpen van
infrastructuur is niet alleen gericht op inpassing, maar
tevens op beleving. De landschappelijke beleving van
de wegen zal worden versterkt met het aanbrengen
van laanbeplanting.

infrastructuur op de overgang tussen bhos
en weidegebied, met laanbeplanting

Infrastructuur 73
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6.3 OPENBAAR VERVOER

De maatregelen voor het openbaar vervoer, die in het
kader van het IGS worden voorgesteld vallen uiteen in
twee groepen:

= de maatregelen op structuurniveau,
het verbindend netwerk

- de maatregelen op detailniveau,
het ontsluitende netwerk.

Concreet gaat het om het volgende:

‘Stam’-lijnen voor hoogwaardig openbaar vervoer

als dragers van de vervoersfunctie. Het systeem

- op structuurniveau - is opgehangen aan twee
separate ‘stam’-lijnen, de dragers van het systeem:
&én stamliin tussen Groningen en Leek via de A7

en één stamlijn tussen Groningen en Roden via

Peize. Beide stamlijnen lopen via het OV-knooppunt
Transferium Hoogkerk. Ze worden uitgevoerd als
volwaardig hoogwaardig openbaar vervoer (modern
materieel, een gestrekte lijnvoering, primair gericht
op snelheid en doorstroming, met een hoge
betrouwbaarheid en een herkenbaar imago). Voor de
stamlijnen staat de vervoersprestatie voorop. Daar
waar zich potentiéle vertragingen voordoen worden
doorstromingsmaatregelen genomen, bijvoorbeeld

in de vorm van eigen infrastructuur. In de bestaande
kernen én in de nieuwe uitbreidingsgebhieden wordt
de route van de stamlijnen zoveel mogelijk ‘recht’
getrokken om snelheid en comfort op een zo hoog
mogelijk peil te krijgen. Vooral in Roden is in dat
verband nog veel verbetering mogelijk. Ook in de stad
hoogwaardige karakter van de lijnen in termen van
snelheid, doorstroming en stiptheid onderstrepen.

Nu zijn daar belangrijke knelpunten, die moeten
worden opgeiost voordat gesproken kan worden van
hoogwaardig openbaar vervoer. De aanpak van deze
knelpunten is cruciaal: de kracht van de ketting wordt
immers bepaald door de zwakste schakel. Stamlijnen
krijgen een beperkt aantal, goed geoutilleerde haltes,
die aansluiting geven op het onderliggend ontsluitend
openbaar vervoernetwerk in Leek en Roden. Ze sluiten
aan op het langzaam verkeersnetwerk, zodat de
stamlijnen goed per fiets of te voet bereikbaar zijn, en
de reikwijdte van de haltes aanzienlijk wordt vergroot.

De bestaande buslijn vanuit Costerwolde naar
Groningen blijft ook in de toekomst voor Zevenhuizen
de rol vervullen van basislijn richting Groningen.
Daarbij is denkbaar dat de lijn in de toekomst wordt
aangesloten op het Hoogwaardig Openbaar Vervoer
van Leek (of Roden) naar Groningen. En in een latere
fase in Leek op de trein naar Drachten of Groningen.
Afhankelijk van de vervoervraag kan de frequentie
naar een structurele halfuursdienst. In de huidige
situatie wordt een uurdienst geboden met in de
ochtendspits extra versterkingsbussen.

Onderliggende lijnen voor de voeding van de
stamlijnen

Het ontsluitend netwerk - het detailniveau - is

een samenstel van optimaal op de vervoersvraag
toegesneden lijnen. De vorm is vraagafhankelijk
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en varieert van reguliere lijnen tot servicebuslijnen.
Het netwerk kan eenvoudig worden uitgebreid of
anderszins worden aangepast aan een veranderende
vraag. Zodra het gebruik daartoe aanleiding geeft

kan zelfs een kwaliteitsniveau vergelijkbaar met
hoogwaardig openhaar vervoer geboden worden. Naar
verwachting zal dat de earste jaren in ieder geval nog
niet aan de orde zijn. Er wordt rekening gehouden met
een toekomstige koppeling tussen beide stamlijnen,
zeker als een spoorverbinding Heerenveen-Groningen
wordt gerealiseerd.

Bij de keuze van het openbaar vervoersysteem is het
aspect flexibiliteit nadrukkelijk meegenomen. De
openbaar vervoerwereld is volop in beweging en een
al te star systeem maakt inspelen op toekomstige
veranderingen nodefoos moeilijk. Daarom wordt
geen blauwdruk van het toekomstige systeem in het
1GS neergelegd, maar een robuuste structuur met
maximale flexibiliteit in de uitwerking. De functionele
eis van een optimale openbaar vervoerontsiuiting is
daarhij vast uitgangspunt.

Het bovenomschreven principe legt daarvoor de
basis. De uitwerking is een continu proces, startend
met het opstellen van een separaat Masterplan
Openbaar Vervoer Leek-Roden, waarin op korte
termijn de ontwerpuitgangspunten voor het openbaar
varvoersysteem verder worden uitgewerkrt in termen
van concrete maatregelen en financiering. Het te
actualiseren Masterplan dat is opgesteld onder

regie van de stuurgroep voor de Ontwerpopgave, in
samenwerking met het OV-bureau en Kolibri; wordt
geactualiseerd. Voorwaarde is dat de ontwikkeling van
woongebieden zij aan zij gaat met het activeren van
de openbaar vervoervoorzieningen

Station Leek

Een substantiéle verbetering in het functioneren van
het openbaar vervoer treedt op indien de voorgestelde
treinverbinding van Groningen naar Heerenveen
wordt aangelegd. Deze lijn, die grotendeels direct
naast de A7 ligt, biedt de mogelijkheid voor een
station in Leek. Het spoarstation kan na 2020 de

halteplaats voor de reglotram die van dezelfde rails
gebruik kan gaan maken. Het station Leek kan dan &ls
subregionaal knooppunt voor het OV-netwerk gaan
functioneren.

- zoekgebied ontwikkeling station Leek

6.3
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6.4 LANGZAAM VERKEER NETWERK

Verfijning langzaam verkeer netwerk

Het bezitten van een netwerk van aantrekkelijke
routes die primair zijn gericht op het gebruik van de
fiets of op de voetganger is van grote toegevoegde
waarde. Deze routes zijn zowel aantrekkelijk voor
dagelijks gebruik (van huis naar school, van huis
naar het werk, van huis naar de winkel, etc.} als voor
recreatief gebruik. De structuurvisie voorziet in een

optimalisatie van deze routes op drie manieren:

i Het complementeren van het totale netwerk aan
routes vanuit de dorpen naar het buitengebied.
Deze routes zijn op de kaart aangegeven in
groen.

2. De positionering van nieuwe paden op
aantrekkelijke locaties die zorgen voor een
totale landschappelijke beleving. Deze paden
zijn gekoppeld 4an de landschappelijke drager
en zorgen voor de mogelijkheid een rondje
Leek- Roden te maken. Het landgoed Terheijl
wordt hierdoor het centrale belevingsgebied
(de spin in het weh). De routes zijn op de kaart
aangegeven in dik-rood.

3. Een duidelijk onderscheid tussen routes
die primair gericht zijn op het langzame verkeer
(vaak oude landschappelijke structuren) en
routes waar meer autoverkeer op voorkomt
(een duidelijk onderscheid tussen druk en
rustig). De routes zijn aangegeven in dun rood.
Daar waar belangrijke autoroutes en
langzaam verkeersroutes samenkomen zullen
aparte voorzieningen voor het fangzaam verkeer
dienen te worden aangelegd.

Het voorgestelde netwerk wordt op twee manieren
gerealiseerd, zowel door de aanleg van nieuwe paden
als door het toepassen van een functieverandering.
Dit laatste kan worden gerealiseerd indien de
uitbreiding van de hoofdinfrastructuur voorziet in
aantrekkelijke alternatieven voor het autoverkeer.
Het wegen- en padennet van het landgoed Terheijl
kunnen bijvoorbeeld primair worden afgestemd

op het langzaam verkeer, omdat er een nieuwe
hoofdinfrastructuur wordt aangelegd vanaf de A7 tot
aan Nieuw-Roden.

voorbeeld van een aantrekkelijke route die primair
gericht i2 op iangzaam verkeer

De randparken verbinden de verblijfsgebieden rondom de dorpen.
Hierdeor is het mogelijk om ‘een rondje om Leek en Roden’ te maken
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» vanuit de verschillende kleine kernen zorgen door-
gaande tanyzdam verkeer verbindingen er voor dat het
buitengebied eenvoudig te bereiken is.

Infrastructuus
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7.1 ONTWERP - BEBOUWING - WONEN

Regionale identiteit

De rijke geschiedenis van het gebied laat zich ook
aflezen aan de verschillende regionale bouwstijlen,
die soms een agrarische oorsprong hebben en

soms specifieke dorpsstijlen zijn. Tot aan de 2°¢
wereldoorlog voerden de regionale bouwstijlen de
boventoon. Na 1945 hebben de dorpen zich meer
ontwikkeld in een generieke bouwstil met standaard
rijtjeshuizen, twee onder één kappers en vrijstaande
woningen. Hierdoor werd de specifieke identiteit
van de bebouwirig beperkt tot de cude centra, het
buitengebied en een sporadische oude woning in
een nieuwe woonwljk. Bij de verdere ontwikkeling
van het gebied zullen de specifieke architectonische
stijlkenmerken weer een inspiratie moeten vormen
voor nieuwe bebouwing.

Identiteit van twee grote kernen en
veertien kleine kernen

De identiteit van het gebied was er ooit één van
zestien kleine kernen. Na 1945 zijn Leek en Roden
sterk gegroeid, maar de kleine kernen bleven
bestaan, soms duidelijk leesbaar in het landschap
(zoals Oostwold, Zevenhuizen, en Roderesch) en
soms opgenomen in het bebouwde gebied (zoals
Tolbert en Nieuw Roden). Dé nieuw voorgestelde
woonbebouwing sluit aan op deze situatie door in
het ontwerp twaalf verschillende locaties op te nemen
voor hieuwe woningbouw of functiewisseling, die
ieder identiteitsversterkend zijn. De grootte van de
locatie is bepaald op basis van het landschappelijke
opnamevermagen (verhouding nieuwbouw ten
opzichte van de tandschappelijke drager) en op

de gewenste identiteit van de aangrenzende kern
{sommige kleine kernen breiden bescheiden uit, de
grote of gekoppelde kernen breiden meer uit). Kernen
die klein zijn en sterk zijn verweven met het landschap
breiden niet uit, maar worden onderdeel van de
landschappelijke drager (zoals Roderesch, Foxwolde
en Midwolde).
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Functiewisseling en herstructurering

De woningbouwopgave wordt gerealiseerd binnen de grote
kernen en in het buitengebied. Hiervoor ziin zowel in

het centrum van Leek als in het centrum van Roden twee
functiewisselingsgebieden aangewezen. Het betreft hier oude
bedrijventerreinen die dicht tegen het centrum aanliggen. De
functiewisseling gaat samen met een herstructufering, omdat
de structuren van de bedrijventérreinen vaak grofmazig zijn
en niet goed aansluiten op de structuren van de bestaande
centra in Leek en Roden. Het ontwikkelen van waningbouw
dichtbij de centra speelt tevens in op een veranderende
woningbehoefte in de dorpen (er kemt bijvoorbeeld steeds
meer vraag naar huisvesting voor ouderen). Een goede
balans tussen het in uitvoering brengen van ontwikkelingen
in de dorpen en ontwikkelingen aan de dorpen leidt

hiermee tot een goede opname capaciteit van verschillende
doelgroapen in het plan. Samen met een strategie voor
doelgroepen zal ook een strategie worden opgezet voor de
prijscategorieén van de woningen. Het uitgangspunt voor
ontwikkelingsgebieden in Leek is dat er minimaal 20% in de
soclale categorie wordt gerealiseerd, in Roden is dat 30%. Het
primaat voor de realisatie van de sociale sector (met name de
sociale huur) ligt bij de lokaal werkzame woningcorporaties.

Landschappelijke identiteit

De ontwikkelingsiocaties liggen in verschillende
landschapstypen. Deze landschapstypen zijn zodanig
verschillend dat ze ook onderscheidend kunnen zijn als
woonmilieu, mits het landschap als ruimtelijke drager van
het woongebied wordt opgenomen. Het wonen vindt niet
langer plaats in een generieke woonwijk, maar is gericht

op het landschap. Aan de westkant van Leek-Tolbert wordt
straks gewoond tussen de houtsingels, bij Zevenhuizen
wordt gewoond aan de vaart en ten Zuiden van Roden wordt
gewoond in het esdorpenlandschap.

Woonintensiteit en dichtheid

Doordat de twaalf ontwikkelingslocaties allen verschillende
omstandigheden kennen zal de woonintensiteit hier op
worden afgestemd. Hiervoor zijn in het ontwerp een viertal
ontwikkelings dichtheden opgenomen: centrum dorps wonen
met een bruto dichtheid van 30-40 woningen per hectare,
dorps wonen bij de kleine kernen met een bruto dichtheid
van 10-20 woningen per hectare en landelijk dorps wonen
met een bruto dichtheid van 5-10 woningen per hectare. Op
enkele plaatsen wordt er gewoond in het landschap met een
dichtheid van 1-5 woningen per hectare.

O Leek - Centrum-dorps wonen

. Leek - Werken en wonen aan de Tolbertervaart
. Tolbert - Landelijk wonen

@ Leek / Tolbert - Wonen tussen de houtsingels
@ Leck-Terheijl Wonen aan het Landgoed

8 roden - Centrum-darps wonen

. Nieuw-Roden - Wonen en werken in Nieuw -Roden
@ Roden - Wonen in het esdorpenlandschap

o Reden - Wonen aan de Steenbergerloop

@ Zzvenhuizen - Wonen aan de vaart
@ nietzp  Wanen in Nigtap

. Oostwold - Wonen in Oastwold
. Bestaunde bouwopgave

¥ =
PUNRLIRK [ SELIKr

Landschap met bestaande bebouwing

landelijk dorps wanen: 5 10 won/ha.

k

Dorps wanen: 16-20 wonysha.

Centrum-dorps wonen: 30-40 won/ha.
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7.2 ONTWERP - BEBOUWING - WERKEN

Vitaal bedrijvenbestand

Het hebben van een vitale werkgelegenheidssituatie in zowel
Leek als Roden is één van de ‘kern-ontwikkelingswaarden’.
Leek en Roden hebben beide een goed ontwikkeld
bedrijvenbestand en voor beide dorpen is het belangrijk dat
dit bedrijvenbestand op niveau blijft en kwalitatief wordt
uitgebreid. In de IGS worden daarvoor de lijnen uitgezet, met
name de ruimtelijke keuzen die daarvoor nodig zijh.

Bestaande vitale bedrijven in een nieuwe samenhang
met nieuwe aantrekkelijke bedrijven

Verspreid over het gebied bevinden zich op dit moment
diverse bedrijvengebieden met een verschillende
locatiekwaliteit. In Leek bevinden zich drie kleine
bedrijventerreinen in het dorp (Industrieparl Leek,
Industriepark Oldebert, Industriepark Diepswal) en twee
grotere bedrijventerreinen langs de A7 (Bedrijvenpark
Leeksterveld, en Industriepark Leeksterhout)

[h Roden bevindt de meeste bedrijvigheid zich aan de
noordoost zijde met Bitseveld als oudste bedrijventerrein
bij het centrum, Noordhoek meer aan de rand en de faatste
ontwikkeling Haarveld, hier weer aangekoppeld. Leek en
Roden hebben zich tot nu toe anafhankelijk van elkaar
ontwikkeld. Opvallend is dat alle oudere bedrijventerreinen
toe zijn aan een revitalisering, omdat veel industriee] gerichte
bedrijven worden geconironteerd met verplaatsingen of
beéindiging, en andere bedrijven twijfelen in het plegen van
investeringen.

Op een aantal plaatsen is een groot contrast aanwezig

tussen vitale bedrijven en leegstand of invulling van tijdelijke
programma’s zoals caravanstallingen. Er is daardoor een

kans op verpaupering. De markt voor bedrijven is sinds de
jaren '50 aanmerkelijk veranderd. In plaats van het accent

op industrie ligt tegenwoordig het accent veel meer op
zakelijke - en maatschappelijke dienstverlening. Dit zijn
bedrijven die vaak een veel kleinere omvang hebben en vaker
worden gecombineerd met andere programma’s als wonen gn
recreeren, De kunst zal zijn om in te spelen op het aantrekken
van nieuwe bedrijvigheid zonder dat dit ten koste gaat van het
verdwijnen van de bestaande vitale bedrijvigheid.

Werken en wonen

Het werken en de bedrijvigheid ontwikkelen op diverse
manleren. Een belangrijke trend is de toenemende vraag

naar woon-werk combinaties. Was dit vroeger vooral
voorbehouden voor de aannemer met zijn bedrijf aan huis,
bestaat er nu steeds vaker de vraag naar wonen in combinatie
met kleinschalige bedrijvigheid in de dienstensector en
recreatiesector. Juist dit soort programma’s passen heel

goed binnen het dorp. Bestaande bedrijvengebieden als
Oldebert en Diepswal in Leek zijn hiervoor aangewezen

als revitaliseringsgebieden. Aan de zuidoost kant van
Zevenhuizen en aan de noordkant van Nieuw-Roden zijn twee
ontwikkelingslocaties voor werken in combinatie met wonen
toegevoegd. Zelfstandige bedrijfsvestigingen zonder de
combinatie met wonen in Nieuw-Roden zijn niet mogelijk.

@ Technologiepark Roden, revitalisering

‘ Werken en wonen aan de Tolbertervaart, revitaliser
@ Leeksterveld, werken langs de A7, uitbreiding

. Wonen en werken in Zevenhuizen

@ Wonen en werken in Nieuw-Roden

g Centrum-dorps werken

. Recreatie

JOURLINK [+I GELUNK o
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Branding: {ocatiekwaliteit afstemmen op
marktsegment

De aantrekkehjkheid voor bedrijven in de dorpen Leek
en Roden is een combinatie van ligging dan de A7 en

de aanwezigheid van een dorpslandschappelijke sfeer
op een steenworp van de stad Groningen en Assen. De
verschillende bedrijvenlocaties hebben een verschillend
potentieel profiel, waarbij de nieuwste Leekster locaties
zich duidelijk kunnen richten op de A7 en de Rodense
locaties beter zijn gesitueerd bij het dorp en aan

het landschap. De specifieke rol van Leek-Roden op
reglonaal niveau is het kunnen hieden van aantrekkelijke
woonwerkmilieus en deze ambitie past goed bij het
ontwikkelen van een dorpslandschappelijke identiteit. De
specifieke kwaliteiten van de dorpen komt het best tot zijn
recht indien er sprake is van een duidelijke ‘branding’,
waarbij het uitgangspunt is dat er een wisselwerking tot
stand komt tussen de landschappelijke context en de
bedrijven zelf. Het resultaat is een totaalproduct met als
thema: recreatief wonen en werken in Leek en Roden.
Voorbeelden hiervoor zijn.

Het landgoed Nienoord wordt fysiek meer verbonden
met het centrum van Leek. Er worden arrangementen
ontwikkeld met Nienoord als centraal thema.
Hiermee kunnen bedrijven en de recreatiemarkt zich
profileren;

In Roden liggen kansen voar een landschappelijke
profilering door een combinatie van het bedrijven
park Haarveld, een transtormatie van het

Bitseveld en de landschappelijk gelegan golfbaan in
een landgoedachtige setting;

Het bedrijventerrein Leeksterveld aan de A7 wordt
opgezet met een sterk landschappelijk karakter en is
gericht op de uitstraling van de bedrijven naar zowel
A7 als naar het landschap. Het geheel geeft een
visitekaartje af van Leek en Roden.

De voorbeelden staan niet op zichzelf. De
hedrijven in landschappelijke setting, de
landgoederen, de recreatiefaciliteiten en het
landschappelijk wonen versterken elkaar onderling.

Balans tussen ontwikkeling nieuwe locaties en
herontwikkeling bestaande locaties

De realisatie van een op ‘branding’ gerichte kwalitatieve
verbetering van bedrijvigheid is geen eenvoudige
opgave en vraagt om een gewogen strategie (Zie

hfdst. 9 ontwikkelingsstrategie). De 1GS voorziet in

een beleidsaanpak voor vestigingsmilieus met een
meervoudige strategie. De aanpak varieert van een ‘stap
voor stap transformatie’ op Industriepark Oldebert en op
Diepswal in Leek tot het creeren van ontwikkelingsruimte
vooOr regionaal georiénteerde bedrijvigheid langs de A7.
De voorgestelde ‘branding’ en transformatiemethode
wordt per deelgehied toegelicht (zie hfdst. 8 Ontwerp
Dealgebieden).
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7.3 ONTWERP - BEBOUWING - ORIENTATIE OP HET LANDSCHAP

Oriéntatie en korrelgrootte

Een van de belangrijkste stedenbouwkundige
instrumenten is de oriéntatie van de hebouwing.

Met name in dit extravert opgezette en op het
landschap gerichte ontwerp is de goede oriéntatie een
succesfactor. Het ontwerp voorziet dan ook in zoveel
mogelijk naar buiten gerichte bebouwing. Dit geldt
zowel voor woningbouw als voor bedrijvigheid. Het
ontwerp voorziet in twee korrelgroottes.

De kleinste korrelgrootte is op gebouwniveau.
Deze villa- of paviljoentypologie is alzijdig
georiénteerd en dient te worden toegepast in de
landschapsontwikkelingszones (Wijkengebied,
Bosstrook Steenbergerveld, landgoed Roden-Oost) of Nietap
in gebieden waar de landschappelijke sfeer de drager
is (wonen aan de Steenbergerloop, landelijk wonen in
Tolbert, werken in een brinkdorp).

De grootste korrelgrootte is op buurtniveau.

Deze korrelgrootte bepaald tevens de mogelijke
faseringsgrens. Indien er op buurtniveau wordt
ontwikkeld (tussen de 50-300 woningen) en de
oriéntatie is op dit niveau naar buiten gericht, dan is
er altijd sprake van een afgerond geheel.

Vredewaldsplantsoen, Leek
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Leek: veenontginningsdorp en handelsplaats

Dorp behorend bij een borg (Nienoord, 1525) met als
economische basis de turfwinning (hoogveen). Het
gevolg was het graven van het Leekster Hoofddiep
(hoofdstructuur van het dorp). Het dorp is ontwikkeld
vanuit de kruising landweg Roden Midwolde met
nieuwe vaarweg (1559). Van meet af aan heeft

Leek een ‘stedelijk’ karakter gehad met compacte
tegenstelling tot alie omliggende kerspelen als Tolbert
en Midwolde.

Ontwikkeling: de eerste bebouwing dateert van

1550, tot 1867 zeer compacte kern, tot 1914 lineaire
ontwikkeling langs i.eekster Hoofddiep en de weg van
Roden naar Tolbert.

Landgoed Nienoord

Aan de oostkant van Leek ligt het landgoed
Nienoord. Het in 1525, door de familie Van Ewsum,
gestichtte landgoed is opgezet ten behoeve van

de hoogveenontginning. Het dorp Leek dankt zijn
ontstaan aan het landgoed. Vanuit het landgoed
werd halverwege de 16° eeuw het Leekster Hoofddiep

gegraven, om het hoogveen te kunnen ontginnen.

Leek - Tolbert (15.000 inwoners)

Structuurplan 1964, ambitie voor het behalen van
3.500 woningen met 13.000 inwoners voor Leek~
Tolbert.

Het plan voorziet in de realisering van bedrijven-
terreinen en woningbouw op een oppervlakte van

110 hectare en een gemiddelde dichtheid van 15
woningen per hectare. Door de ontwikkeling van Leek
in noordwestelijke richting en Tolbert in zuidelijke
richting komen beide dorpen aan elkaar vast te
zitten. Ook de infrastructuur tussen beide dorpen
wordt verbeterd. Anders dan in Roden worden de
bedrijventerreinen op een drietal locaties ontwikkeld.
De aanleg van Rijksweg 43 (A7) vormt een goede
impuls voar zowel de vestiging van bedrijven als

het ontwikkelen van de woonwijken. Al in een

vroeg stadium wordt onderkend dat Leek zich wel
erg excentrisch ontwikkeld in Noordwestelijke
richting. Hierdoor komt het oude centrum met

de winkelvoorzieningen aan de rand te liggen.
Ontwikkelingen naar de oostkant worden als
onmogelijk gezien, vanwege positie van het landgoed
Nienoord, en naar de zuidkant vanwege de positie van
Nietap (gemeente Roden, provincie Drenthe).

Naast het realiseren van woningen en bedrijven
heeft Leak een goed kernwinkelgebied, heeft het
zich antwikkeld in de zorgsector en het voortgezet
onderwijs. Op recreatief gebied is met name het
landgoed Nienoord ontwikkeld tot recreatieve
trekpleister met rijtuigenmuseum, zwembad,
kinderboerderij, camping, tennisbanen, ijsbaar en
Jjeugdpark.
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8.1.1 ONTWERP LEEK, STRUCTUUR m

Leek, ontwerp

De uitbreiding van Leek heeft sinds 1945
plaatsgevonden in het wegdorpenlandschap met een

verkaveling. De structuur van het onderliggende
landschap is op veel plaatsen nog terug te vinden,
maar vaak als fragment. Vanaf Tolbert liepen een
aantal fanen naar het zuiden tot aan het Leekster
Hoofddiep. Deze structuur is gedeeltelijk nog
aanwezig. Aan de noordzijde van Leek liep het
zogenaamde Molenkanaal van Nieroord tot aan de
Tolbertervaart. Ook deze structuur is gedeelielijk
bewaard gebleven. Al deze gedeeltelijk bewaard
gebleven structuren worden weer in ere hersteld en
vormen de basisstructuur waarop Leek zich verder kan bestaande structuren in Leek (Wolveschans)
ontwikkelen.

Naast een structuur die is afgeleid van oude
landschappelijke structuren worden er in Leek ook een
aantal nieuwe structuren gerealiseerd. Vaak zijn het
kleine plantsoenen waar amheen wordt gewoond. Het
geeft het dorp een aangenaam, ontspannen karakter.
Op één plaats komen de kleine plantsoenen hij elkaar
tot een groot plantsoen. Dit is in het midden van

het dorp waar alle scholen ziyn ondergebracht. Door
de plantsoenstrook van de scholen te verbeteren

en op te waarderen tot een dorpscampus ontstaat

een kwalitatief goede verblijfsruimte met het juiste
programma midden in het dorp. De richting van de
scholen campus is bovendien oost-west zodat met
gemak een netwerk ontstaat met alle landschappelijke :
noord-zuid lijnen en nieuwere structuren zoals Ofdencertsinge!
de Oldencertsingel. In het nieuwe centrum wordt

een lineair park aan de campus gekoppeid. De
campus eindigt aan de Auwemalaan die een rustig
verkeersbeeld kan krijgen na de aanleg van de nieuwe
westelijke ontsluitingsweg. De totale structuur wordt
voornamelijk ingericht op gebruik van langzaam
verkeer. Aan de herstelde structuur zouden op
strategisch locaties enkele hogere gebouwen kunnen
worden gerealiseerd (zoals in Wolveschans). Dit geeit
het dorp meer contrast in een tamelijk eenzijdig
woningbeeld van rijtjeshuizen en twee-onder-een-
kapwoningen. Bovendien versterkt dit het vermogen
tot oriéntatie.

bestaande lazZnstructuur in Leek {Jonkersizan)

impressie van de groene dorpscampus
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8.1.2 ONTWERP LEEK, CENTRUM DORPS WONEN m

Ditbreiding van het centrum

Doordat Leek zich na de 2e wereldoorlog uitsluitend
in noordwestelijke richting heeft uitgebreid, is

het centrum steeds verder aan de rand komen te
liggen. Ook de verhouding tussen de hoeveelheid
hinnendorps gebied (centrum-dorps gevoel) in relatie
tot de hoeveelheid buitenwiik {suburbaan gevoel) is
scheef gegroeid.

Een uitbreiding van het centrum van Leek in Noord-
westelijke richting siaat twee vliegen in een klap: de
positie van het centrum komt meer centraal in het
dorp te liggen en de hoeveelheid centrumgebied
wordt sterk vergroot. De locaties die hiervoor worden
benut zijn het Industriepark Leek en het hestaande oude kern Leek
sportcomplex. Een bijkomend aspect 1s het gegeven
dat de entreeweg vanuit de A7 via de N372 midden

in het centrum uitkomt. Op de locatie van het

huidige hotel Leek bestaat de kans het dorp een
beeldbepalende entree te geven. De uitbreiding van
het centrum is geen eenvoudige opgave die in een
keer kan worden uitgevoerd maar zal in een stap voor
stap transformatieproces plaatsvinden. De uitbreiding
zal daarom niet een compleet nieuwe sfeer neerzetten
maar juist op zoek gaan<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>