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1. Plankaart













2. Opgave

Een praktijkvoorbeeld van gebiedsontwikkeling











































3. Context

Bloemendalerpolder / KNSF-terrein gelegen in een dynamische regio
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boven: Bloemendalerpolder | order Vecht

boven Vechthoave | onder; KNSF-bos



context

Geschiedenis van het (stedelijke) landschap

de hoogspanningsleidingen, wordt aangelegd. De nabijheid van Amsterdam draagt bij
aan de verstedelijkingsdruk in het Gooi en de Vechtstreek, Weesp, en in mindere mate
Muiden, groeien verder met woonwijken en bedrijfsterreinen. Naast snelwegen worden
lokale wegen in het landschap gelegd. Ondanks al deze ontwikkelingen is het landschap

van de Bloemendalerpolder en Gemeenschapspolder nog relatief open.

Cultuurhistorisch erfgoed

De geschiedenis van het gebied is bewaard gebleven in het sloten- en verkavelingpatroon
van het veenweidelandschap, de Diemerzeedijk, de historische kernen, het Amsterdam-
Rijnkanaal, de Muidertrekvaart en elementen zoals de Papelaan, een aantal gebouwen
en ontginningsliinen op het KNSF-terrein, de pestbosjes, het Galgenveld, de Eendenkooi,
de Vechthoeve langs de Vecht (een houten huis, onderdeel van de Hollandse Waterlinie),
de Molenwetering en de Seeadler (voormalig radarstation). Deze elementen krijgen zo

veel mogelijk een plek in het ontwerp.
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boven: bodemkaart | onder: eigendomsverhoudingen boven: artefacten
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Bepalend voor de ruimteljke structuur van het piangebied zin de Diemerzeedijk, de
spoordijk Hilversum-Amsterdam, het Amsterdam- Rijinkanaal met de rechte kades
met beplanting en de Veecht. Het Diemerbos met hoogopgaande begroeiing ligt ten
westen van het kanaal en aan oostkant van de Vecht is de openheid van andere polders
Zichtbaar. De hoge spoorbrug, de kerk van Weesp en de elektriciteitscentrale op het

PEN-eiland, zjin belangriike oriéntatiepunten.

De A1 doorsnijdt het plangebied. Ten zuiden van de A1 liggen de Bloemendalerpolder
en de Gemeenschapspolder ocost, die worden gekenmerkt door een relatief grote mate
van openheid en een landelike uitstraling. De openheid van de Bloemendalerpolder
wordt visueel overheerst door de aanwezige stedelijke infrastructuur in en rondom het
gebied, zoals de twee hocgspanningsleidingen, kunstwerken van de A1 en de spoaotijn.
Niet zichtbare, ondergrondse infrastructuur in de vorm van een gasleiding ligt in oost-

westrichting dwars door de polder.

De oorspronkelijke verkavelingstructuur, met de langgerekte strokenverkaveling is in een
groot deel van het gebied nog goed zichtbaar. Ten zuiden van de A1 zorgen verschillende
kleinere landschappelike elementen, zoals de beplanting langs de Papelaan, de
volkstuintjes en de eendenkooi, voor een ruimtelijke afwisseling binnen de openheid van

de polders. Ook langs de A1 komt bebouwing voor; dit zijn hoofdzakelijk boerderijen

context

Huidige situatie

die voor de aanleg van de A1 langs de Muidertrekvaart lagen. Op de oeverwal langs de
Vecht, op (1,5 m hoger dan de omgeving) liggen verspreid woningen en boerderijen met

erfbeplanting. Een deel van de gebouwen is van cultuurhistorische waarde.

Ten noorden van A1 loopt de Muidertrekvaart parallel aan de snelweg. De trekvaart vormt
tevens de zuidelijke begrenzing van het KNSF-terrein. De begrenzing wordt versterkt
door de beplanting langs de trekvaart. In het noordelijke gedeelte van het plangebied
(de Noorder- en of Rietpolder) heeft het ‘kruitbos” op het KNSF-terrein een besloten
karakter. Op het terrein bevinden zich enkele cultuurhistorisch waardevolle gebouwen
en de productielijnen. De ‘restgebieden’ tussen het KSNF-terrein, de Diemerzeedijk en
de bebouwing van Muiden zijn cpen enclaves met een eigen identiteit. Ze vormen een

ruimtelijke buffer tussen het KNSF-terrein en de bebouwing van Muiden.
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boven: cultureel & landschappelik erfgoed | oncer: (mogeliks) infrastructuur boven: opgave natuur, ecologie | onder: toekomstige woon- en werklocaties



Het plangebied maakt onderdeel uit van de Noordvieugel van de Randstad en ligt op
de economische ontwikkelingsas Haatlemmermeer-Amsterdam-Almere. Een zeer
dynamische regio met opgaven vanuit natuur, recreatie, infrastructuur en woningbouw.
Het is van belang zich rekenschap te geven van deze regionale opgave, om de opgaven

voor het plangebied goed te kunnen begrijpen en op elkaar af te kunnen stemmen.

Groen en ecologie

Het plangebied ligt temidden van waardevolle landschappen als het |Jmeer, het
Vechtlandschap met de Vechtplassen. Het grenst aan de ‘Diemerscheg’ (een van
de groene scheggen van Amsterdam) en het Groene Hart. Het gebied zelf heeft nog
veel kenmerken van het oorspronkelike veenweidelandschap. Op verschillende
beleidsniveaus zijn natuur- en recreatieprojecten ‘op de kaart gezet' die aan het gebied
grenzen of vorm moeten krijgen in het gebied zelf.

- Een ecologische verbindingszone tussen het Naardermeer, via de [Jmeerkust,
het Zeeburgereiland en Waterland die een vertaling moet krijgen binnen het gebied;
Gebiedsplan Gooi- en Vechtstreek (2003);, Agenda Vitaal Platteland (ministerie LNV,
2005); Nota Natuurbefeid (provincie Noord-Holland, juli 2005), Natuurontwikkeling
Zuideljike IJmeerkust (H+N+S en IBA, 2004).

- De Natte As, als verbinding tussen de Vechtplassen en het lJmeer, gepland ten oosten

van de Vecht, met een bypass via de Bloemendalerpolder (Gebiedsplan Gooi- en

context

Dynamiek in de regio

Vechtstreek 2003, Agenda Vitaal Platteland (ministerie LNV, 2005); Nota Natuurbeleid
{provincie Noord-Holland, juli 2005).

- De ‘Natuurboulevard’ die esn aantal ecologisch en/of recreatieve waardevalle plekken langs
de zeedijk verbindt; Eindrgpport Uitweg voor bereikbaarheid en ruimteljke kwaliteit, 2005).

- Minimaal 210 hectare groengebied in de Bloemendalerpolder/Gemeenschapspolder in
het kader van het Strategische Groenproject Noordelijke Vechtstresk; SGR7, Streekplan
Noord-Holland Zuid 2008; Raamplan Landinrichting Vechtstreek 2001.

- Het project de Groene Uitweg, dat uitgaat van gelijktijdige landschapsontwikkeling bij
aanleg van infrastructuur (verbinding Schiphol-Amsterdam-Almere); Einarapport Uitweg
voor bereikbaarheid en ruimteljke kwalitsit, 2003).

- Habitat- en Vogelrichtlijngebied bij het |Jmeer; Habitat- en Viegelrichtijin in Noord-
Holland, provincie. Noord-Holland in coproductie met ministerie LNV, 2002.

- Natuurcompensatieprojecten onder andere bij de Baai van Ballast in het kader van de
aanleg van lJburg; n.av. ROM-IUmeer: convenant Natuurontwikkelingsfonds IJmeer:

gemeente Amsterdam, provincie Noord-Holland, Vereniging Natuurmonimenten (1998).

Historisch en cultureel erfgoed
Het plangebied en omgeving kennen een schat aan historisch cultureel en landschappelijk
erfgoed waar zorgvuldig mee omgegaan moet worden.

- De Stelling van Amsterdam die in dit gebied samenvalt met de Hollandse Waterlinie,

- Portfolio
Atelier
S !Jmeer

Visinomneitang
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4, Ontwerp

Hoofdlijnen, raamwerk en relaties
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boven: ldmeerkust | onder: ecologische hoofdassen

boven: landschappen | onder: Vechtlandschap



kern van dit gebied wordt gevormd door een parkachtige uitloper van de centrale groene
ruimte. Door een lusvormige waterstructuur wordt het gebied met de Vecht verbonden.
De Gemeenschapspolder is ingericht als bos, met ruimte voor enige kleinschalige
kantoorbebouwing, die de schakel vormt naar het te revitaliseren bedrijventerrein
Hogeweyselaan.

Het aqua-eco-duct bij Muiden en de grotendeels verdiepte ligging van de verplaatste
A1 zijn de ‘conditio sine qua non’ van het ontwerp. Deze ingreep herstelt de historische

verbinding van de twee vechtsteden Muiden en Weesp met de ‘zee’.

Duurzame stedenbouw is in het ontwerp en bij de verdere uitwerking onderwerp van
aandacht. Het gaat om aspecten als duurzaam waterbeheer, zongericht verkavelen,
autoluwe wiken, benutten van landschappelijke en culturele artefacten, versterken van
ecologische structuren, werken met een gesloten grondbalans en integratie/optimalisatie

van milieuaspecten.

ontwerp

Hoofdlijnen
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Stedenbouwkundige onderdelen
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Bloemendalerpolder / KNSF-terrein

Het Hollandse iandschap is als cultuuriandschap continue aan verandering
onderhavig. Da Bloemendalerpolder, de Gemeenschapspolder en het
KNSF-temrein staan aan de vooravond van een grote transformatie: Op het
grondgebied van Muiden en Wessp zullen de kemende decennia onder
andere zo'n 4,500 woningen gebouwd wordsn, waarmee Muiden en Weesp
circa 10.000 nieuwe Inwoners krijgen. Tegelijkertijd wordt ook het landschap
opnieuw vormgegeven, want in het plangebied spelen meerdere groen- en
ecologischea opgaven. De huidige context is uitgangspunt bjj de ontwikkeling
van hat ontwarp. In het plangebled, dat binnen de invicedssfesr van de

Gool en Vechistresk, het |Umeer en Amsterdam/Almere ligt, komen tal van
ontwikkalingen en actuele projecien samen. Het ontwerp amvat dan ook
veolmeer dar hat bouwen van woningen, in combinatie et het vormgeven
van het landschap. Het gaat ook om integratie van wensen en knsipuntsn
‘op andere viakken, zowel op het geblied van waterkwaliteit, als ecologie,
hoofdinfrastructuur, cultuurhistorie, recreatie en wonen, die elkaar ook nog
sens onderling beinvioeden. De ontwikkeling van de Blosmendalerpoider/
KNSF-terrein kan ook niet los gezien worden van de bestaande kernen
Muiden sn Wessp.De basis voor ontwsrp wordt gevormd door het raamwerk,
dat de hoofdstructuur of het skelet vormt voor de ontwikkeling van nisuwe
functies in het gebied. Het bestaat uit landschappelijke, ecologischs,
waterhuishoudkundige, cultuurhistorische en infrastructurele elementen.

Het raamwerk Is de continue en bestendige factor in de gefaseerde
totstandkoming van het ontwerp en het vormt de geest van de plek.

De contouran van de toekomstige te bebouwen gebieden zijn in het ontwerp
aangegeven, De woon- en werkgebieden ontlenen hun identitsit aan hun
specifieke ligging ten opzichte van het raamwark. De woningen en kantoren
krijgen zo een eigen en unieke refatie met het omiiggende landschap.

Er ontstaat een grote variatie aan verschillende, elkaar versterkende

. Hoofdwatersysteem landschappelijke, ruimtelijke en woonkwaliteiten, die het geblied ook recreatief

n Natuurcompensatie lJburg aantrekkelijk maken,

g Jachthaven






