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Zorg om kwaliteit

Inploatsing van dergelijke functies legt een zware claim op het
landelijk gebied tussen Dongen en Kaatsheuvel (gemeenie Loon
op Zand). Binnen de gemeenten Dongen en Loon op Zand is er
zorg of het landschap een dergelijke ontwikkeling wel aan kan.
Wat betekent dit voor de kwaliteit van het landschap?2 Niet alleen
de kwaliteit van het landschep als agrarisch productiegebied, maar
ook de kwaliteit van het landschap als vitloopgebied voor de
inwoners van de dorpskernen, als recreatieorngeving, als
leefgebied voor planten en dieren, als culiuur-historisch erfgoed
etc. De gemeenten streven naar de oniwikkeling van een gezond
en veelzijdig landschap. Dat wil zeggen een landschap dat
economisch, econcemisch en esthetisch duurzaem kan
functioneren.

Het landschap tussen Dongen en Kaatsheuvel is niet zonder
waarden. Dit gebied verdient een kwalitatieve benadering, die het
bieden van ontwikkelingsruimte koppelt aan behoud en versterking
van de eigen ruimtelijke gebiedskwaliteit. De gemeenten willen hun
verantwoordelijkheden niet uit de weg gaan. Zij willen constructief
onderzoeken wat de mogelijkhzden zijn om in dit gebied ruimte te
bieden aan opvang van functies als intensieve veehouderij,
boomteelt of glastuinbouw. Uitgangspunt daarbij is dat het
landschap deze ontwikkelingen op verantwoorde wijze in zich op
kan nemen.

1.2 PROCES
Samenspraak

De gemeenten hebben in een participatief proces met de bevolking
onderzocht wat de mogelijkheden ziin om de ruimtelijke kwaliteit
van het landelijk gebied tussen Dongen en Kaatsheuvel te
versterken en waar ruimte is cm voornoemde functies in dit gebied
te ontwikkelen. Zij hebben zich daarbij laten ondersteunen en

Deelgebied ‘Dongen-Koatsheuvel’

adviseren door bureau Bosch Slabbers, landschapsarchitecten.

In een intensieve samenspraak met de bewoners, waarbij drie
meedenkavonden hebben plactsgevonden waarvoor breed is
vitgenodigd, hebben beide gemeenten onderhavige
ontwikkelingsvisie opgesteld. Deze avonden werden druk bezocht,
per avond waren tussen de 120 en 150 mensen aanwezig.
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2.3 OCCUPATIE

Moer-ontginningen

Al aan het eind van de dertiende eeuw wordt begonnen met de
ontginning van de veenmoerassen. Hier graaft men turf. Op deze
wijze ontstaat bijvoorbeeld ‘s Gravenmoer. Tot in de zeventiende
eeuw is turfwinning de voornaamste bron van inkomsten. Er
worden turfvaarten aangelegd van ‘s Gravermoer naar

‘s Hertogenbosch en van Dongen naar Geertruidenberg. De

‘s Gravenmoerse Vaart en het Molenvaartie herinneren hier nog
aan. In de zeventiende eeuw raken de turfgronden nagenoeg
uitgeput. Het turf is op, en de zandige ondergrond komt weer aan
de oppervlak. Wel zijn deze verveende gronden nog altijd
vochtiger dan de hogere zandgronden. De verveende gronden
worden ingericht als hooiland.

De voormalige veengebieden worden gekenmerkt door de typische
slagenverkaveling, waarbij de smalle kavels nagenoeg haaks op
de ontginningsbasis zijn gesteld. Hierbij zijn aan de zijde van
Dongen drie, nagenoeg parallel verlopende, bases te
onderscheiden:

. de langstraat die wordt gevormd door de Dongekade /
Lage Ham/Hoge Ham

» de langstraat die wordt gevormd door het lint van
‘s Gravenmoer/Klein Dongen

J de langstraat die wordt gevormd door het lint van de
Vaart

In het noordoostelijk deel van het plangebied ligt een
veenontginning nabij Kaatsheuvel.

Donge

De Donge zelf bood bijzondere condities voor de occupatie. Deze
rivier leverde niet alleen schoon water, het snel stromend water
dreef ook watermolens aan. De combinatie van de aanwezigheid
van schoon water en energie vormde de basis voor de
ontwikkeling van leerlooierijen en de schoenindustrie.

In het water werden huiden schoongespoeld, die vervolgens
werden gelooid en verwerkt.
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kaden ter weerszijden van de rivier zijn zwaar beplant met
monumentaal vitgegroeide beuken en eiken. Hierdoor is de
Donge een ruimtevormend element van formaat.

Moerontginningen

De veenontginningen hebben een eigen maat en schaal. Er is een
duidelijk contrast tussen de beslotenheid van het lint en de
openheid van het achterliggend polderland. De slagenverkaveling
verschaft deze gebieden een sterke eigen ritmiek. Kenmerkend
voor het veengebied bij Kaatsheuvel zijn de aanwezige kavel- en
perceelsgrensbeplantingen. Elzensingels geven dit landschap een
meer kleinschalig besloten karckter.

Jonge heideontginning

Het gebied van de jonge heideontginning kent een aanzienlijk

grovere maatvoering. Dit gebied wordt gekenmerkt door lange
rechte lijnen en een grootschalige, onregelmatige blokvormige
verkaveling. Het landschap is open tot zeer open en ruimtelijk

minder gestructureerd. De ruimtelijke kwaliteit laat te wensen over.
Ruimtelijke kwaliteit hangt samen met begrippen als maat,
begrenzing, ruimtelijke samenhang en mate van verzorgdheid.

In het landschap van de jonge heideontginning zijn de ruimten zeer
groot en niet duidelijk begrensd. Er zijn nauwelijks randen, en waar
die er zijn, zijn de randen sterk verbrokkeld. Hierdoor maakt het
landschap een welhaast kale indruk. Binnen dit open landschap
nemen elementen als de hoogspanningsmasten, het
bedrijventerrein, de zandwinplas en de voormalige vuilstort een
dominante positie in. Zij zijn al van verre zichtbaar. De ruimtelijke
sarnenhang is beperkt. Het geheel maakt een weinig verzorgde
indruk.

Links: Slogenverkaveling met kenmerkende
_w\vb- 1, I 1, ;- 9 V—.N ¥, N -03

de wwm\o.“n:*_o_.mﬂu: het lint bi Klein-Dongen
Rechts: Openheid van de Jonge
Heideontginning

10
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+ Beperkt ruimtebeslag, groots effect

Opvallend is dat met bescheiden middelen grote ruimtelijke
effecten worden bereikt. De beplanting langs de Hoge Diik / Lage
Diik is in totaal nauwelijks 10 meter breed, maar heeft een enorm
ruimtelijk effect. Bij Dongen-Vaart is een smalle watergang,
geflankeerd door twee rijen linden (tezamen nog geen tien meter
breed) , de drager van een tamelijk uitzonderlijke ruimtelijke
kwaliteit. De lanen zorgen voor een fraaie, transparante geleding
van de open ruimte. Onder de kronen door ziet men hoe het
landschap door loopt.

+ Fraadie linten

Binnen het agrarisch gebied is een aantal fraaie bebouwingslinten
aanwezig zoals Dongen-Vaart en Klein Dongen. Ofschoon in deze
linten een grote verscheidenheid aan bouwstijlen en bouwtypes
aanwezig is, is binnen deze linten sprake van een sterke mate van
samenhang.

Dit heeft te maken met een eenheid in maat en schoal, eenheid in
oriéntatie en de rijkdom aan monumentaal uitgegroeide
boombeplantingen:

. Alle elementen zijn van een uitgesproken “menselijke
schaal”. Dit geldt zowel de maat van het profiel (de
linten hebben een uitgesproken smal profiel) als de maat
en maatopbouw van de gebouwen.

. Nagenoeg alle bebouwing is met de nokrichting haaks o)
de weg gesteld. Tussen de bebouwing door zijn hierdoor
doorzichten op het achterliggend landschap mogelijk.
Hierdoor is er een directe ruimtelijke relatie tussen lint en
achterland.

o Binnen de linten is een veelheid aan monumentale
beplantingen aanwezig. Zij vormen een sterk
samenbindend element.

Links noar rechts:

- Smalle profiel von de hoge dijk

- Fraai fint

- Doorzichien vanuit lint op ochterland
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3.2 LANDSCHAP MET KNELPUNTEN
- Ruimtelijke kwaliteit jonge heideontginningen

De jonge heideontginning ter weerszijden van de Moersedreef
vormt ruimtelijk een weinig gestructureerd landschap. Hier slaat
openheid om in kaalheid. Het gebied ontbeert een duidelike
maat en een eigen identiteit. Binnen dit kale landschap nemen
elementen als de hoogspanningsleiding, zandwinplas,
bedrijventerrein de Wildert en voormalige vuilstort een dominante
positie in. Zij bepalen in belargrijke mate het landschapsbeeld.

- Ecologisch matig ontwikkeld

Het gebied heeft zich primair ontwikkeld tot productielandschap.

De ecologische mogelijkheden zijn beperkt. Dat is te betreuren,

want het gebied is in potentie een belangrijke schakel tussen:

. het zandgebied van de Brabantse Wal en de kleigronden
bij Geertruidenberg.

. het Wilhelminakanaal en de Biesbosch.

De potentie tot deze ecologische koppeling tussen zand en klei
wordt onvoldoende benut. Ook binnen het plangebied zelf zijn de
ecologische relaties beperkt. Er zijn wel enkele waardevolle
elementen aanwezig, maar deze vormen geen structuur. Ze zijn te
klein en liggen te geisoleerd om duurzaam te kunnen functioneren.

Onder: Jonge heideoniginning
Rechis: ecologische waardevolle elementen
iggen ongesiuctureerd in het londschap

i B
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- Beplantingen

In een deel van het buitengebizd laat de vitaliteit van de
beplantingen te wensen over. De beplanting is overwegend “op
leeftijd” en nadert in een aantal gevallen haar fysiologisch
eindpunt. Ock de smalle profislen zijn hier debef oan. Door
verbreding van het wegdek en de foenemende verdichting van de
ondergrond gaat de kwaliteit van de standplaats achteruit.
Doorgoande beplantingssiructuren raken hierdoor
gefragmenteerd. Een voorbeeld hiervan zijn de beuken langs het
zuidelijk deel van de Vaartweg. In het recente verleden is langs een
aantal wegen nieuwe beplanting aangebracht. Door kabels en
leidingen in het buitengebied is het in veel gevallen niet mogelijk
gebleken deze beplonting dubbelzijdig aan te planten. Eenzijdige
beplanting leidt nief tot het kenmerkende “tunneleffect”, met een
sterk contrast tussen de beslotenheid op de weg en de openheid
van het land. Daarbij is de ruirntevormende werking van een
enkelzijdige beplanting veel beperkier dan die van een
dubbelzijdige beplanting.

- Ruimtelijke inpassing

De ruimtelijke inpassing van de intensieve veehouderijbedrijven
laat in veel gevallen ernstig te wensen over. Een groenmantel
waarmee deze bedrijven wordt ingepast ontbreekt in veel gevallen
of is van onvoldoende kwaliteit. Hierdoor oogt het landschap
veelal minder verzorgd.

- Toegankelijkheid landelijk gebied

Dongen en Kaatsheuvel zijn de laatste decennia sterk gegroeid. De
recreatiemogelijkheden zijn daarbij achtergebleven. Het landelijk
gebied is aantrekkelijk, maar nauwelijks ontsloten. Met name
vanuit de grootste woonkern, Dongen, is de toegankelijkheid van
het landelijk gebied beperkt. Doorgaande routestructuren, die het
mogelik maken om vanuit het woongebied kortere en langere
fiets- en wandeltochten door het landelijk gebied te maken,
ontbreken.
Von links naar rechis:
- Tunnel-effect van weezijdige beplanting

- Eenzijdige beplanting
- Slechte inpassing bedrijven
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3.3 CONCLUSIE

Samengevat is het plangebied:

. Een landschap met enerzijds ontegenzeggelijk
cultuurhistorische, ruimtelijke en recreatief toeristische
kwaliteiten

. Anderzijds een landschap met een aantal ruimtelijke
(weinig gestructureerde dan wel slecht ingepaste
ontwikkeling van glastuinbouwbedrijven, intensieve
veehouderij, boomkwekerij} en functionele (recreatie en
toerisme, gebrekkige ecologische infrastructuur,
toegankelijkheid landelijk gebied) knelpunten.

. Een landschap in ontwikkeling, waarin de druk van de
stad reeds merkbaar is.

_._.ia“Qnum‘c_.:vocil..an.mmw:Do:mmz
Rechts: Slechte i ing ven intensief v

P
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hoogspanningsleidingen met ondergrondse leidingstraten.
Voor beiden geldt dat in een stook van 40 meter ter
weerszijden van deze mast geen bebouwing mag plaats
vinden. Bij de meest zuidelijke leidingstraat, welke direct
benoorden Dongen / de Wildert loopt, is een
complicerende factor dat de bovengrondse
hoogspanningsleiding en de ondergrondse leidingstraat
niet met elkaar samenvallen doch op enige afstand
parallel van elkaar lopen. Hierdoor is de beperkende zone
extra breed. Daarbij is het niet uitgesloten dat deze strook
in de toekomst wordt verbreed tot 225 meter ter
weerszijden van de leidingstraat.

. De geluidscontouren rond bedrijventerrein de Wildert. Het
bestemmingsplan geeft rond bedrijventerrein de Wildert
een tweetal geluidscontouren aan waarbinnen
beperkingen ten aanzien van het wonen gelden.

. De aanwerzigheid van kwetsbare gebieden. Er mogen
geen intensieve bedrijven worden gevestigd binnen 250
meter afstand tot kwetsbare gebieden. Binnen het
plangebied gebied betreft dit het boscomplex bij Huis ter
Heide.

Hierbij is nog de volgende kanttekening op zijn plaats. Het gebied
rond Huis ter Heide is voorgedragen als habitat-gebied. Wanneer
deze voordracht worden overgenomen dan betekent dat dat voor
alle ontwikkelingen in de nabijheid van het habitatgebied moet
worden onderzocht of deze ontwikkeling van significante invloed is
op het functioneren van het habitatgebied (habitat-richtlijn).

Van boven naar bene den:
- hoogspanningsleidir gen
- bedrijventerrein ‘de WMildert*
- bosgebied bij Huis ter Heide
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. het leidt tot een schaalvergroving binnen de linten,

. de kenmerkende doorzichten vanuit het lint op het
achterland gaan hiermee verloren,

. de bedrijven kunnen zich op die 150 mefer niet optimaal
ontwikkelen,

. de onfsluiting laat te wensen over en leidt tot conflicten
met het overig verkeer,

o de kwaliteit van de linten als “groene randen” van het
open landbouwgebied tussen de linten wordt hiermee
ernstig aangetast,

. dit staat op gespannen voet met het gegeven dat het
gebied tussen Dongen-Vaart en Klein Dongen benoorden
de Meester Janssenweg door de Provincie is aangemerkt
als cultuurhistorisch zeer waardevol gebied.

Vanuit deze argumenten is een bijstelling op het beleid wenselijk.
Nieuwvestiging in de directe nabijheid van de linfen moet worden
tegengegaan. Reeds gevestigde bedrijven kunnen blijven zitten en
moeten de (planologische) ruimte krijgen om zich economisch
gezond te kunnen ontwikkelen. Erger dan kassen achter het lint zijn
verpauperde kassen achter het lint. Verpaupering moet altijd
worden voorkomen.

Boomkwekerij

De structuurvisie + bepaalt dat op het grondgebied van de
gemeente Dongen de boomkwekerij zich kan ontwikkelen, maar
dat er geen mogelijkheden zijn voor laanbomen. Dit hangt samen
met de eisen die laanbomen aan de waterhuishouding stelt.
Daarmee beperkt de boomkwekerij zich tot de pot- en
containercultures. Deze bedrijven zijn over het algemeen beperkt
en worden gekenmerkt door de aanwezigheid van relatief veel
bebouwing (kassen, schuren, opslag etc) . Voorziet men deze
bedrijven van een gesloten waterhuishouding dan nemen de
mogelijkheden voor deze sector beduidend toe. Daarmee zal ook
de bedrijfsgrootte toenemen. Gedacht moet worden aan bedrijven
van circa 3 tot 5 ha.

Grondgebonden landbouw
De grondgebonden landbouw streeft naar grotere aaneengesloten
oppervlakien en een optirnale peilbeheersing.

Ecologische verbinding

In gemeentelijke workshops met belangengroeperingen is
vastgelegd dat de Donge een “by-pass” krijgt waarbij de rivier als
het ware oostelijk van de dorpskern wordt omgeleid. Daarbij wordt
de Onkelsloot verbonden met de watergang langs de Kwartelweg.
Deze verbinding dient een robuuste ecologische verbinding te zijn,
welke tevens een ruimtelijke afronding van de oostelijke dorpsrand
vormt. Dit stelt eisen aan de breedte van de watergang en de
begeleidende beplantingsstrook. Daarbij dient deze ecologische
verbindingszone tevens bij te dragen aan het versterken van de
recreatieve uitloopmogelijkheden vanuit de kern Dongen.

Ecologische verbinding realiseren tussen links; de Onkelsloo! en rechts; de watergang langs de Kwarleh g
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Donge(n)zoom:

Landschapsbeleid gericht op:

: ontwikkeling natte ecologische verbindingszone
B versterking inpassing kernrand

. versterking recreatieve uitloopmogelijkheden

Kernzoom de Moer en Kaatsheuvel
Landschapsbeleid gericht op:

N versterking inpassing <ernrand

B versterking recreatieve uvitloopmogelijkheden
. versterken singelstructuur

==

MOERONTGINNINGEN; BEHOUD DO

Moeronftginningen:

L.andschapsbehoud door ontwikkeling

» Versterken van de monumentale wegbeplanting

» Versterken erfbeplantingen

» Versterken beplantingen haaks op de ontginningsas

U Ruimte voor een vitale grondgebonden landbouw, met
mogelijkheden voor agrarische ontwikkeling en
vernieuwing, passend bij de ruimtelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten van het gebied.

HEIDEONTGINNING; LANDSCHAPSVER|
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achterzijde van het lint van Dongen-Vaart (dit valt 5.4 SYNTHESE
nagenoeg samen met de landschappelijke scheidslijn

jonge heideontginning / moerontginning. Het blijkt dat de vitkomsten van de benadering “van bovenaf” en
. tussen het zuidelijk deel van de Fazantenweg en Dongen- “van onderop” goed met elkaar sporen. In beide gevallen is de
Vaart. vitkomst dat een eventuele ontwikkelingsruimte met name kan

worden gevonden in de jonge heideontginningen. Maar indien dat
gebeurt, dan moet deze ontwikkeling worden aangegrepen om
nieuwe ruimfelijke kwaliteiten tot ontwikkeling te brengen.
Gekoppeld daaraan moet in de rest van het gebied worden
gestreefd naar versterking van de landschappelijke kwaliteit,
gebruik makend van elementen zoals die in het plangebied en
haar directe omgeving reeds aanwezig zijn.

Ay o Shmi Ta—— -

e e

—=

PP

Behoud door ontwikkeling in de
moerontginningsgebieden
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6.2 CASCO-PLANNING VERTAALD NAAR
PLANGEBIED

Kenmerkend voor het plangebied is dat met relatief kleine

beplantingselementen een groots ruimtelijk effect wordt bereikt,

denk aan:

. de laanbeplanting in Dongen-Vaart

. de wandelpaden op de Hoge Diik / Lage Dijk

. de singels op de kavel- en perceelsgrenzen in de
moerontginning nabij Kaatsheuvel.

Uitgangspunt is dat het groenbiauwe raamwerk zoveel mogelijk
wordt opgebouwd it streekeigen elementen, waarbij de maat en
schaal van het element wordt afgestemd op de maat en schaal van
het landschap waarin dit element wordt ontwikkeld.

Het groenblauwe casco is opgebouwd uit de volgende elementen:

- een brede ecologische verbinding tussen de bovenloop en
de benedenloop van de Donge, langs de noordoostrand
van de kern Dongen.

. een versterking van de laan- en erfbeplantingen in de
oude ontginningsassen van de moerontginningen op het
grondgebied van Dongen

. de ontwikkeling van smalle wandelpaden / bossingels
haaks op deze ontginningsassen

. deze vinden hun vervolg in de ontwikkeling van bredere
bosstroken in het landschap van de jonge
heideontginningen

. in de moerontginning nabij Kaatsheuvel wordt de structuur
van elzensingels versterkt.

~\BOSSTROOK
PA
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Uitgangspunt is een goede landschappelijke inpassing van
glastuinbouwbedrijven en intensieve veehouderijbedrijven.

De intensieve veehouderijbedrijven worden omzoomd door een 8
meter brede bossingel. Na verloop van tijd zal deze het bedrijf
goeddeels aan het zicht onttrekken waardoor het bedrijf zich
ruimtelijk foont als een bos. De glasbedrijven worden omkaderd
door een brede watergang. Deze zorgt zowel voor de waterberging
als voor de landschappelijke inpassing. Rietkragen en elzen in de
oeverlijn vormen tezamen een licht transparant scherm, die de
overgang tussen het open landbouwgebied en het
glastuinbouwbedrijf verzacht. Het glasbedriif blijft zichtbaar, en
onderscheidt zich daarmee duidelijk van de omboste intensieve
veehouderijbedrijven, maar is minder dominant aanwezig.

De figurenreeks toont hoe de invulling van de gebruiksruimte zich
in de tijd zou kunnen ontwikkelen. Daarbij is onderscheid in een
individuele verweving en een geclusterde verweving.

min. 25 meter

6.4 CONCLUSIE

In het landschap van de jonge heide ontginning ter weerszijden
van de Moersedreef lijken mogelijkheden aanwezig voor een
zekere mate van inplaatsing van glastuinbouw, intensieve
veehouderij en boomkwekerij. Een dergelijke ontwikkeling legt een
zware claim op het landschap tussen Dongen en Kaatsheuvel.
Wanneer deze inplaatsing al plaats vindt, dan is het essentieel dat
dit niet leidt tot het parasiteren op bestaande kwaliteiten, maar dat
deze ontwikkeling tevens wordt ingezet ter versterking van de
ruimtelijke kwaliteiten in zowel het ontwikkelingsgebied als in het
overig plangebied. Met andere woorden, een dergelijke
inplaatsing is vitsluitend verantwoord wanneer men daarbij tevens
werkt aan een algehele kwaliteitsverbetering. Het principe van de
cascoplanning biedt daartoe adequate mogelijkheden, waarbij een
duurzaam groen raamwerk wordt ontwikkeld waarbinnen de
landbouw zich flexibel kan ontwikkelen.

Van links naar rechts: schematisch

- cluster intensieve veehouderij

- clusler glastuinbouw

- kleinschalige boomkwekeri

- groolschalige boomkwekerij mel eigen
waterhuishouding
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7.2 SCENARIO’S

De scenario’s worden vanuit twee verschillende invalshoeken

opgesteld:

J Vanuit een differentictie in mate van verdichting
Bezien wordt wat de landschappelijke effecten zijn bij een
verdichting van respectievelijk 60%, 40% en 20%

il Vanuit een differentiatie in mate van verweving
Bezien wordt wat de landschappelijke effecten zijn bij een
maximale klustering, een beperkte klustering en een
individuele ontwikkeling.

Op basis van gesprekken met vertegenwoordigers van de land- en
tuinbouworganisaties in dit gebied zijn de volgende
bedrijfsgrootten als uitgangsmaat gehanteerd:

Intensieve veehouderij: 2.5 ha

Glastuinbouw: 5.0 ha

Boomkwekerij zonder laanbormen: 1.5 ha

Boomkwekerij met laanbomen: 3.0 ha - 5.0 ha

Verondersteld wordt dat de bedrijven met een dergelijke omvang in
de periode tot 2015 economisch gezond kunnen functioneren.

Uit deze cijfers spreekt een trend tot schaalvergroting en
specialisatie. De landbouw in het gebied tussen Dongen en
Kaatsheuvel wordt gekenmerkt door familiebedrijven. Daarvoor
moet in de periode tot 2015 voldoende ruimte blijven.

Bij het scenario van de individuele ontwikkeling gelden
voornoemde maten als vitgangspunt, zij vormen de “korrelgrootte”
waarmee de gebruiksruimten worden ontwikkeld.

De Reconstructiewet biedt ten behoeve van de inplaatsing van
nieuwe bedrijven echter ook mogelijkheden voor een
projectmatige ontwikkeling. Hierbij wordt gedacht aan een
clustering van maximaal 4 bedrijven. Een projectmatige opzet biedt
meer mogelijkheden voor het realiseren van een goede
landschappelijke inpassing (Intensieve veehouderij) of een
adequate waterberging (glostuinbouw).

Bij een gegroepeerde ontwikkeling van vier bedrijven ontstaan
clusters van 10 ha voor de infensieve veehouderij (4 x 2.5 ha), 20
ha voor de glastuinbouw (4 x 5 ha) en 20 ha voor de
boomkwekerij (1 x 5 ha, een geclusterde vorm biedt geen
voordelen).

De Reconstructiewet geeft aan dat een clustering van vier bedrijven
maximaal is. Hanteert men een beperkte groepering van 2
bedrijven dan ontstaan clusters van 5 ha voor de intensieve
veehouderij, 10 ha voor de glastuinbouw en 3 ha voor de
boomkwekerij.

De scenario’s veronderstelien een min of meer gelijkmatige
verhouding glastuinbouw/ intensieve veehouderij / boomkwekerij.
In werkelijkheid zal deze verhouding waarschijnlijk anders zijn.

7.3 MAXIMALE CLUSTERING

De figurenreeks geeft, modelmatig, de mogelijke invulling weer bij
een maximale klustering. Daarbij loopt het percentage van de
ruimte die aan inplaatsing van intensieve veehouderij,
glastuinbouw en boomkwekerij wordt geboden af van 60 % naar

20 %.

Figuur a gaat uit van een verdichting met 60 %. Om de essentie
van de kenmerkende openheid en de verre zichtlijnen te behouden
is aan weerszijden van de Moersedreef een brede zone voor de
grondgebonden landbouw gereserveerd. Hiermee onistaat een
groot aaneengesloten areaal grondgebonden landbouw, behoudt
de Moersedreef deels zijn open karakter en ruimtelijkheid en wordt
voorkomen dat direct aan deze as verdichtende ontwikkelingen
worden gesitueerd. Toch geeft deze figuur aan dat het landschap
hiermee essentieel verandert. Het landschap slibt dicht. Verre
zichtlijnen haaks op de Moersedreef zijn nauwelijks mogelijk, en de
diagonale zichtlijnen zijn volledig vervallen.
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MAXIMALE CLUSTERING; FIGUUR ¢

400
250 IVH (10ha)

200 170
Nmo- woo- Boomkwekerij (+/- 5 ha)

675

wooI Glastuinbouw {+/- 20 ha)

MAXIMALE CLUSTERING; FIGUUR d

400
250 (VH (10ha)

200 170
250/ woo- Boomkwekerij (+/- 5 ha)

675

wooI Glastuinbouw (+/- 20 ha)
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INDIVIDUEEL; FIGUUR a
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125 IVH (2,5 ha)

75
Noo— Boomkwekerij {(+/- 1,5 ha)
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INDIVIDUEEL; FIGUUR b

200
125 IVH (2,5 ha)

75
200l  Boomkwekerij (+/- 1,5 ha)

250
200 Glastuinbouw (5 ha)
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7.5 CLUSTERS OP MAAT

De Reconstructiewet gaat uit van clusters van maximaal 4
bedrijven. Onder 7.3 is geconcludeerd dat daarmee maten
ontstaan die wellicht te fors zijn op in dit landschap in te passen.
Dit is te ondervangen door te werken met een groepering van 2
bedrijven, woarmee clusters van 5 tot 10 ha ontstaan.

De modellenreeks leert dat landschappelijk daarmee opnieuw het
optimum ligt bij een verdichting van 20 %.
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CLUSTERS OP MAAT; FIGUUR ¢

300
170 IVH (+/-5 ha)

250 - 170 Boomkwekerij (+/- 3 ha)

400
250 l Glastuinbouw (+/- 10 ha)

CLUSTERS OP MAAT; FIGUUR d

300
170 IVH (+/-5 ha)

120 150
Nmo- 170 Boomkwekerij (+/- 3 ha)

400
250 l Glastuinbouw (+/- 10 ha)
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intensieve functies (die over het clgemeen worden gekenmerkt
door een flinke maat), in een aantal gebieden staat inplaatsing van
intensieve functies op gespannen voet met de eisen die vanuit de
kwaliteit van de woonomgeving dan wel vanuit de milieuhygiéne
worden gesteld.

Op basis van een analyse van de kwaliteiten en knelpunten is een
strategiekaart opgesteld. Deze onderscheidt de volgende
categorieén:

. Kernrandgebieden, waarbij het accent ligt op versterking
van de inpassing van de dorpsranden, vergroting van de
recreatieve uitloopmogelijkheden en, in het geval van
Dongen, de ontwikkeling van een natte ecologische
verbindingszone;

. Gebieden waar het landschapsbeleid zich moet richten op
“behoud door ontwikkeling”. Dit betreft met name de
oude veenontginningen. Ook in deze gebieden moet de
landbouw de ruimte krijgen om zich gezond te
ontwikkelen. In deze gebieden ligt het accent op de
grondgebonden landbouw. Nieuwvestiging van intensieve
veehouderijbedrijven, glastuinbouwbedrijven en
boomkwekerijen wordt in deze zones tegengegaan.

. Gebieden waar het landschapsbeleid is gericht op
landschappelijke vernieuwing. Dit valt overwegend samen
met de jonge heideontginningen. Binnen dit gebied is tot
op zekere hoogte ruimie voor de ontwikkeling van
intensieve functies.

Uit de in hoofdstuk 7 gepresenteerde scenariostudie blijkt dat met
name het landschap van de jonge heideontginning ter weerszijden
van de Moersedreef perspectieven biedt voor inplaatsing van de
infensieve functies, gekoppeld aan de ontwikkeling van het groene
raamwerk. Kenmerkend voor dit gebied zijn de kloeke maat en
schaal en de grote mate van ruimtelijkheid. Dit is het landschap
van de grote maten en de verre zichtlijnen. Bij de zichtlijnen gaat
het om verre zichten haaks op de Moersedreef en om kortere
diagonale zichtlijnen.

Het gebied is thans buitengewoon open. Een zekere verdichting

lijkt mogelijk. Scenariostudies wijzen uit dat in de zone ter

weerszijden van de Moersedreef een verdichting met 20 %
denkbaar is, onder voorwaarden:

. dat met de inplaatsing nauwlettend rekening wordt
gehouden met de zichtrelaties (naast viteraard de
voorwaarden vanuit de habitatrichtlijn, de milieuhygiéne
etc).

. dat de ontwikkeling van nieuwe bedrijven wordt
gekoppeld aan een hoogwaardige landschappelifke
inpassing.

Het open gebied heeft een omvang van circa 400 ha. Wanneer
men maximaal 20 % hiervan benut voor inplaatsing, dan betekent
dat een totaal areaal van 80 ha. Binnen deze 80 ha lijkt, gegeven
alle beperkende voorwaarden, ruimte voor de ontwikkeling van
circa 8 intensieve veehouderijbedrijven. De overige ruimte kan
worden gebruikt voor inplaatsing van glastuinbouwbedrijven en
boomkwekerijen.
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