






Alle investeringen die het energiebedrijf niet hoeft te doen en dus 
door anderen gemaakt worden, zullen uiteindelijk vertaald worden 
in een hogere huurprijs voor de (eind)gebruiker. Dit gaat alleen 
niet op als de gebruiker betaalt. 
Bijvoorbeeld als de distributie geïnvesteerd wordt door de 
Gemeente en dit via een hogere grondprijs verrekend wordt aan de 
eigenaar hoeft het energiebedrijf hiervoor geen BAK te vragen, 
echter, de huurprijs voor de gebruiker zal stijgen. 

Scenario 1 

Om energiebesparing zoveel mogelijk te stimuleren dient ervoor 
gezorgd te worden dat degene die de kosten maakt voor 
energiebesparende maatregelen, ook direct de baten ervan heeft. 
Hierdoor wordt een maximale prikkel gegenereerd om de baten (= 
reductie energieverbruik) zo groot mogelijk te laten worden. 
Dit komt erop neer dat alles zoveel mogelijk in één hand gehouden 
moet worden. 
De verdeling van de eigendomsgrenzen is in figuur 11.2 
aangegeven. Hierbij zal een goede balans gezocht moeten worden 
tussen het deel dat de eigenaar van het gebouw en het deel dat de 
gebruiker betaalt. 
Knelpunt is dat er mogelijk een hoge drempel gelegd wordt bij de 
gebruiker (behoorlijk hoge eigen bijdrage, te weten BAK + 
investering gebouwgebonden maatregelen). 
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figuur 11.2 : Eigendomsgrenzen scenario I 

Scenario 2 

Om een economische win-win optie te creëren dient ervoor 
gezorgd te worden dat de omzet gegarandeerd wordt. 
De drempel voor de gebruiker dient dan laag gehouden te worden. 
Deze drempel kan laag gehouden worden door (in volgorde van 
prioriteit): 
1. Beperking eigen investeringen; 
2. Beperking vaste lasten (vastrecht, huur). 
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Dit geeft onderstaand plaatje. 
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figuur 11.3 : Eigendomsgrenzen scenario 2 

Bevindingen 

De verschillen tussen de twee scenario's zijn niet zo groot en er 
zijn kansen om de scenario's te combineren. 
Kansen kunnen gezocht worden door bijvoorbeeld : 
• De standaard tarief opbouw te herzien en een groter deel als 

variabele kosten in rekening te brengen. Dit geeft echter een 
verhoogd risico voor de investeerder, het energiebedrijf; 

• De eigen bijdrage van de gebruiker kan in de vorm van een 
optiepakket gepresenteerd worden, wat goed mogelijk is met de 
gebouwgebonden maatregelen. Dit dient echter wel binnen de 
huurtermijn terugverdiend te worden. 
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Knelpunt is dat de eigenaar (belegger) bij beide scenario's de 
meest risico dragende partij is en eventuele risico's alleen maar 
naar de gebruiker kan schuiven als er langdurige huurcontracten 
zijn. 
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12. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

Conclusies 

De vraagstelling van de Gemeente Nieuwegein is hieronder 
beantwoord betreffende de technische als wel de economische 
haalbaarheid ervan. 

Beperking van de energievraag is de beste optie uit oogpunt van 
zowel de te bereiken besparingen als van de economische 
haalbaarheid. De ambities opwekking en inzet van duurzame 
energie kunnen worden gerealiseerd door toepassing van WKO of 
WKO + AWP, echter de TVT hiervan zijn lang te noemen. 

Technische haalbaarheid 

1. Beperking energievraag (energiezuinigheid van de gebouwen) 
De gestelde ambitieniveaus voor beperking van de energievraag 
zijn, onder de gestelde randvoorwaarden (opwekking niet 
meegenomen) op het cluster voor woningen na. allemaal 
haalbaar. Voor het cluster woningen is het hoogste 
ambitieniveau van vraag - 50 % t.o.v. het EPC niveau van 2000 
niet haalbaar. 
Het energiegebruik in GJ/m2 neemt af van ca. 0.60 GJ/m2 in de 
referentiesituatie naar ca. 0.40 GJ/m2 bij ambitieniveau vraag -
50 %, zoals aangegeven in onderstaande figuur. Dit is inclusief 
bestaande bouw. Op dit moment wordt landelijk bij 
gesubsidieerde projecten gestreefd naar een energiegebruik van 
kleiner dan 0,5 GJ/m2 voor de nieuwbouw. 
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figuur 12.1 : Aantal GJ/m2 bij verschillende ambitieniveaus 

2. Efficiënte energieopwekking 
De gevraagde efficiency verbetering van 10 % t.o.v. de 
referentie opwekking is haalbaar door het toepassen van 
warmte- en koudeopslag of van warmte- en koudeopslag in 
combinatie met absorptiewarmtepompen. 
Een efficiencyverbetering van 20 % ten opzichte van de 
referentieopwekking is niet haalbaar. Dit wordt veroorzaakt 
door de zeer hoge efficiency van de referentieopwekking. Een 
verbetering van meer dan 10 % is wel bereikbaar door inzet van 
zonnecellen (PV) en wind. Hoeveel de efficiency dan verbeterd 
is afhankelijk van het ontwerp (zowel stedebouwkundig als van 
het gebouw). 

De bereikte besparingen in primair energieverbruik van de 
diverse varianten zijn in onderstaande tabel weergegeven. 
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Besparingen 
varianten 

referentie \ raag - 30 % vraag -50 ' < 

verbruik 

|m3 

seq'1.000] 

besparing verbruik 

[m3 acq 

•1.000] 

besparing 

1*1 

verbruik 

[nü 

•eq* 1.000] 

besparing 

1*1 

referentie 6.437 0% 5.304 18% 4.162 3 5 % 
warmte­
en koude­
opslag 

5.757 11 % 4.884 2 4 % 3.868 4 0 % 

absorptie 
warmte-pomp 
i.c.m. bodem­
opslag 

5.757 11 % 4.821 2 5 % 3.754 4 2 % 

figuur 12.2 : Primair energieverbruik en besparing diverse 
varianten 

De maximaal bereikte besparing bij deze varianten is 42 % ten 
opzichte van de referentie. Hiermee wordt een reductie in CO? 
emissie gerealiseerd van 4.700 ton. 

3. Inzet duurzame energie 
Met de inzet van de gekozen varianten warmte- en koudeopslag 
en warmte- en koudeopslag in combinatie met 
absorptiewarmtepompen is automatisch invulling gegeven aan 
de ambitieniveaus voor inzet van duurzame energie. In de 
onderstaande tabel zijn voor beide varianten de percentages 
duurzame energie weergegeven. Hieruit blijkt dat niet altijd aan 
het hoogste ambitieniveau invulling gegeven wordt. 
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Duurzame 
energie 

referentie vraag - 30 % vraag - 50 't 

vraag |GJ| duur/aam 

[*] 

vraag |GJ| duurzaam vraag [GJ] duurzaam 

referentie 
242.657 

0 % 

186.958 
0 % 

158.380 
0 % 

WKO 242.657 2 2 % 186.958 17% 158.380 14% 

AWP+WKO 

242.657 

2 2 % 
186.958 

23 9i 

158.380 
2 2 % 

figuur 12.3 : Percentage duurzame energie 

Economische haalbaarheid 

1. Beperking energievraag 
De terugverdientijden voor ambitieniveaus vraag - 30 % en - 50 
% zijn in relatie met de bereikte energiebesparing in 
onderstaande tabel aangegeven. 

Meerinvestering Reductie 
-kosten 

TVT Energie­
besparing^ 

vraag kfl. 10.250 kfl. 1488 7 jaar 1 8 % 
- 3 0 % 
vraag kfl. 12.750 kfl. 2585 5 jaar 3 5 % 
- 5 0 % 

figuur 12.4 : Terugverdientijden gebouwgebonden maatregelen 
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Hieruit blijkt dat het ambitieniveau vraag - 50 % de beste optie is, 
hiermee wordt de grootste besparing met de kortste 
terugverdientijd gerealiseerd. Tevens heeft deze variant lagere 
exploitatiekosten dan de referentie. 

2. Efficiënte opwekking 
De terugverdientijden van de beste opwekkingsvarianten zijn in 
onderstaande tabel weergegeven. 

Meer­ Energie­ TVT 
investering 
[fi.*inoo| 

besparing 

WKO, EP -50 % 8.561 5% 12 jaar 
WKO + AWP, EP -50 °?c 11.587 7% 14 jaar 
figuur 12.5: Terugverdientijden opwekkingsvarianten 

De kostprijs voor koude schommelt bij de variant warmte- en 
koudeopslag rond de kostprijs voor koude bij conventionele 
koudeopwekking (kostprijs ca. fl. 40.-/GJ). De kostprijs bij de 
variant warmte- en koudeopslag in combinatie met 
absorptiewarmtepompen is in alle gevallen ongeveer fl. 10,-
duurder dan de referentie. 
Hieruit wordt geconcludeerd dat de haalbaarheid van beide 
opwekkingsvarianten kritisch is (lange terugverdientijden en 
een kostprijs die in de meeste gevallen hoger is dan de 
referentie). De variant WKO is de beste variant van de twee. 

De haalbaarheid van beide systeemvarianten staat zwaar onder 
druk door de benodigde investering voorde koude distributie. 
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Gezocht zou moeten worden naar een manier hoe deze 
infrastructurele kosten beperkt kunnen worden. 

3. Inzet duurzame energie 
Omdat de gekozen varianten bij de efficiënte opwekking 
automatisch invulling geven aan de inzet van duurzame energie, 
is de economische haalbaarheid reeds bij de evaluatie van de 
efficiënte opwekking verwoord. 

4. Integrale haalbaarheid van de gevraagde ambities 
De beoordeling van welke variant het beste economische 
besparingsmiddel is bepaald door de meerinvesteringen per 
bespaarde ton CO2 te vergelijken, zie figuur 12.6. 
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figuur 12.6 : Meerinvesteringen per bespaarde ton C02 

Hieruit volgt dat integraal bekeken de energievraag het best 
beperkt kan worden en wel op ambitieniveau vraag - 50 %. Dit 
geeft een grote besparing met de laagste meerinvesteringen per ton 
bespaarde CO2 (fl.4.214/ton CO2). Daarnaast zijn ook de 
exploitatiekosten lager dan de referentiesituatie. 
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Vervolgtraject 

De implementatie van het energieconcept voorde Binnenstad in al 
zijn facetten zal door een werkgroep energiestrategie moeten 
worden verzorgd en begeleid om zo alle kansen en risico's 
optimaal te kunnen afwegen en de implementatie te bewaken. In 
dit verband is de vorming van een zogenaamd "inframedion", als 
organisatie en beheersinstantie voor energielevering en de energie­
infrastructuur in al zijn facetten aan te bevelen. 
Wanneer de energiestrategie bepaald is, dient hiermee tijdig 
rekening gehouden te worden bij het stedebouwkundig ontwerp 
(energetische ideeën integreren met verdere planontwikkeling). 
Communicatie tussen de betrokken partijen is hierbij zeer 
belangrijk. Gestart zou kunnen worden met het organiseren van 
workshops aan de betrokken partijen, zoals projectontwikkelaars, 
ontwerpers en energiebedrijven, het aanstellen van een 
energiecoördinator die ervoor zorgt dat de vastgelegde 
energiestrategie geïmplementeerd wordt in de ontwerpen. 

Daarnaast zal de gekozen energiestrategie vertaald moeten worden 
in instructies voor: 
• de beleggers; 
• de ontwerpers/architecten; 
• de energiebedrijven. 
waarbij kansen voor verdere optimalisatie van het 
stedebouwkundig en bouwkundig ontwerp kunnen worden 
aangegeven. 
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In overleg met de diverse betrokken partijen kan vervolgens een 
pilotproject worden gedefinieerd waarin wordt getracht aan de in 
dit rapport genoemde maatregelen een invulling te geven. Door het 
project integraal aan te pakken kan rekening worden gehouden 
met, en invulling gegeven worden aan, de specifieke functies in dit 
project. Daarnaast moet het project bouwkundig worden 
geoptimaliseerd. 

Voorafgaand aan de uitvoering van dit pilotproject wordt 
aanbevolen diverse vervolgonderzoeken uit te voeren zoals: 

• subsidiemogelijkheden: welke subsidies zijn beschikbaar, wat 
zijn de bijbehorende criteria. DHV en subsidieadviseur Evers & 
Manders schatten in dat de kansen op subsidie groot zijn voor 
een pilotproject; 

• bepalen haalbaarheid van toepassen van WKO; 
• onderzoek naar duurzame energie potentieel inclusief 

bezonningsonderzoek en windonderzoek in combinatie met 
comfort van de openbare ruimte i.v.m.onder andere windhinder; 

• energiebesparingsmogelijkheden in de bestaande bouw; 
Dit kan bijvoorbeeld met behulp van Energie Prestatie 
Adviezen (EPA) voor de bestaande woningen en met behulp 
van Energiebesparings-Potentieel Scans (EPS) voor de 
bestaande utiliteitsgebouwen. 

• energiebesparingsmogelijkheden bij overig energiegebruik, 
zoals computers en huishoudelijke apparaten. 
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Vervolgens kan op basis van deze meer gedetailleerde informatie 
de eerste pilot worden uitgevoerd. 

Met de ervaringen van de eerste pilot en de resultaten die bij de 
bestaande bouw kunnen worden bereikt kan het proces voor de rest 
van de binnenstad worden vormgegeven. Hierbij dient rekening te 
worden gehouden met eventuele innovatieve technieken die tegen 
die tijd rendabel en uitvoerbaar zijn geworden. 
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13. SYMBOLEN- EN AFKORTINGENLIJST 

aeq. Aardgasequivalent 
AKW Absorptiekoelmachine 
AWP Absorptiewarmtepomp 
BAK Bijdrage aansluitkosten 
BSE MEA Besluit subsidies energiebesparing. 
COP Coefficient of Performance 
EIA Energie investeringsaftrek 
E-net Elektriciteitsnet 
EPA Energie Prestatie Advies 
EPC Energie Prestatie Coëfficiënt 
EPN Energie Prestatie Normering 
EP Energie Prestatie 
EPS Energie besparingspotentieel scan 
EWP Elektrische warmtepomp 
GJ Gigajoule (is 31,6 m 

aardgasequ i valent) 
kWh kilo wattuur 
NMDAP Niet Meer Dan Anders Principe 
PV Photovoltaïsche cellen 
PvE Programma van Eisen 
STEG Stoom en Gas turbine 
TVT Terugverdientijd 
WKK Warmtekrachtkoppeling 
WKO Warmte-koude-opslag 
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