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Door middel van deze startnotitie maakt de gemeente Zaanstad bekend dat zj
van plan is de huidige Westzanerpolder te gaan ontwikkelen tot een bedrijventer-
rein. Er wordt uiteengezet waarom het noodzakelijk is een bedrijventerrein in de
gemeente te gaan ontwikkelen en wat de redenen zijn om juist voor de Westzaner-
polder te kiezen. Alhoewel het voornemen is het terrein om economische redenen
te ontwikkelen als bedrijventerrein hebben er ook milieu-argumenten meege-
speeld bij de keuze voor dit terrein; hierop gaat deze startnotitie in.

Omdat het om de ontwikkeling van cen bedrijventerrein gaat van meer dan 100
hectaren moet bij het eerste planologische besluit dat daartoe strekt een milieu-
effectrapportage (m.e.r.) worden gemaakt. Het m.e.r.-plichtige besluit in dit geval
het bestemmingsplan dat voor de Westzanerpolder moet worden opgesteld.

Het voornemen van de gemeente s geconcretiseerd in het beschreven startalterna-
tief waarin is aangegeven op welke wijze de gemeente het terrem wil gaan ontwik-
kelen. Op basis van de mogelijke milieu-effecten van dit startaliernatief en de
kennis van de kwetsbaarheid van het omliggende gebied is in deze startnotitie
geanalyseerd welke (milicu)aspecten een belangrijke rol spelen bij het zoeken naar
alternatieven of aanpassingen van het startalternatief,

In het milieu-effectrapport worden de relevante milieu-effecten beschreven.
Hieruit zal vervolgens een meest milieuvriendelizk alternatief worden ontwikkeld,

Voorgenomen activiteit: de aanleg van een bedrijventerrein

mi.e.r-plichtig omdat de activiteit betrelkking heeft op een opperviak van 100 hecta-
re of meer

m.er-plichtige besluits  vaststelling van het ruimtelijk plan (in dit geval het bastem-
mingsplan} dat als eerste int de mogelijke aanlfeg voorziet

Met de publikatie van deze startnotitie is de procedure voor het maken van het
bestemmingsplian en de m.e.r. procedure officicel van start gegaan. Op deze
startnotitie kan door een ieder worden ingesproken.

In deze startnotitie wordt eerst ingegaan op de doelstellingen en de motivatie van
het ontwikkelen van de Westzanerpolder tot een bedrijventerrein. Hierbij wordt
een antwoord gezocht op de vragen: waarom een bedrijventerrein, waarom de
Westzanerpolder, voor welke bedrijven (hoofdstuk 2)? Vervoigens wordt in
hoofdstuk 3 ingegaan op de voorgenomen inrichting van hiet gebied zoals
omschreven in het startalternatief. Hoofdstuk 4 noemt de in het milieu-effectrap-
port (MER) te behandelen aspecten met het belang wat daaraan in het MER zal
worden gegeven. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de besluiten die nodig ziin
voor de witvoering van het voornemen en die in het kader daarvan reeds genomen
zijn. In dit hoofdstuk wordt tevens ingegaan op te dooriopen procedures voor
zowel het MER als het bestemmmingsplan. Een samenvatting 1s tensiotte in
hoofdstuk 6 opgenomaen,

Mede ter ondersteuning van deze startnotitie is een Nota van Ultgangspunten
opgesteld waarin dieper op de planologische aspecten wordt ingegaan. Deze Nota
van Uitgangspunten zal gelijktijdig met de startnotitie in de commissie worden
gebracht. De economische aspecten zijn onderzocht in een verkennend onderzoek
"Vier marktscenario’s voor de Westzanerpolder”, een samenvatting van dit
rapport is opgenomen in bijlage 1.
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fling en motivatie van het voor-

2.1 Waarom een bedrijventerrein?
Er zijn drie belangrijke redenen voor de gemeente om een bedrijventerrein te gaan
ontwikkelen:

1 Ruimte bieden voor de ontwikkeling van lokale en regionale werkgele-
genheid
Het streven van Zaanstad is er op gericht voldoende ruimte te bieden voer
ontwikkeling en groei van werkgelegenheid binnen de eigen gemeente. Hiervoor 1§
ruimie voor de vestiging van nieuwe bedrijven of voor bedrijfsuitbreidingen
nodig. Deze ruimte is op dit moment slechts zeer beperkt. Binnen Zaanstad is nog
slechts 12 ha direct uitgeefbaar bedrijventerrein beschikbaar.
Met dit beteid wordt een trend voortgezet die zich in de periode 1987-1995 heeft
voorgedaan. In deze periode heeft de gemeente gemiddeld 5 hectare per jaar
uitgegeven aan bedrijven uit de gemeente en gemiddeld 2,5 hectare per jaar aan
bedrijven van buiten Zaanstad (Bron: gemeente-archief). Deze trend zal zich
vermoedelijk de komende jaren voortzetten waardoor er binnen twee jaren ¢en
ruimtegebrek ontstaat.
In het Plan van Aanpak Masterplan Noordzeekanaalgebied 1s berekend dat de
ontwikkeling van de Westzanerpolder 2600 nieuwe arbeidsplaatsen op kan
leveren.

p Het leveren van een bijdrage aan de invalling van de {aakstelling uit het
Plan van Asopak Masterplan Noordzeekanaalgebied
in de visie van de Stuurgroep Samenwerking Havens Noordzeekanaalgebied
staat voorop dat zo veel mogelitk mensen in het Noordzeekanaalgebied moeten
kunnen wonen, werken, recreéren en zich verplaatsen. Hierop zijn streefbeeiden
geformuleerd, waaronder een streefbeeid voor de economische groel,
In het Masterpian wordt gesteld dat ket noodzakelijk is een extra inspanning te
leveren voor het creéren van werkgelegenheid. Dit ter compensatie van een reeds
geconstateerde, en voor de toekomst verwachte verdere afname van de werkgele-
genheid in diverse bedrijfssectoren. Uttgaande van een streefbeeld van 2% (extra)
groei van haven- en havengerelateerde activiteiten is er een tekort aan ruimte voor
bedryyven berekend. Dit tekort bedraagt 1480 hectare (tot 2015) voor het gehele
Noordzeekanaalgebied. Verder is een uitbreiding nodig van 20% van de kade-
lengte voor het afmeren van zeeschepen.
Vanuit het Masterplan wordt om deze redenen voor cen reservering van ruimten
gepleit. Of het deadwerkelizk tot een antwikkeling komt is afhankelijk van de
behoeften. Overigens moeten hiervoor tegelijkertijd zowel terreinen met kleine
kavels als terreinen met grote kavels worden aangeboden.

.ﬁé Grontmij 4



Doelsteliing

Om een beeld te krijgen van de consequenties van de taakstelling uit het Master-
plan zijn de mogelijke economische ontwikkelingen van de Westzanerpolder in
vier marktscenario’s voor de periode van 1995 tot 2015 uitgewerkt. Bij deze
scenario’s is aangesloten bif de scenario’s van het Centraal Planbureau. Ze zijn
echter bijgesteld voor de specifieke situatie in Zaanstad en de regio. De scenario’s

zin;

£roeiscenario;

dit wordt gekenmerkt door een forse economische groei en een sterke
ruimtebehoefie;

geleidelijk groeiscenario;

in dit scenario wordt eveneens uitgegaan van een boven gemiddelde groe:
en een behoorlijke belangstelling van lokale bedrijven en een redelijke
belangstelling vanuit de regio;

gematigd groeiscenario;

dit scenario beschrijft een economische ontwikkeling die redelijk over-
ecenkomt met de huidige situatie,

doemscenario;

dit is het scenario van de gemiste kansen, het wordt gekenmerkt door een
beperkie economische groei en veel concurrentie.

In figuur 2.1 is de minimale ruimtebehoefte volgens deze scenario’s aangegeven en
in figuur 2.2 de maximale ruimtebehoefte.
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Doelstefling
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figuur 2.2. maximale ruimtebehoefie in de vier marktscenario's vergeleken met het huidige
uitgifiepatroon

3 Ruimte bieden voor vergroting van het areaal binnenstedelifk woonmilieu
De gemeente Zaanstad richt haar huisvestings- en ruimtelijk beleid op het creéren
van een aantrekkelijk binnenstedelijk woonmilieu en op een verdere intensivering
van de woonbebouwing op lokaties waar relatief eenvoudig van het openbaar
vervoer gebruik kan worden gemaakt. Hierbij wordt gestreefd naar een meng-
vorm van wonen, werken en voorzieningen. Dit heeft als consequentie dat er
vanwege bereikbaarheids- en milieu-aspecten bedrijven mogelijk worden uitge-
plaatst. Om dit beleid gestalte te geven is de ontwikkeling van een bedrijven-
terrein (buiten het centrum) een afgeleide noodzaak.

Ook in het kader van het realiseren van het Zaanoeverproject ontstaat buiten het
centrum ruimtebehoefte voor bedrijven.

2.2 Waarom de Westzanerpolder?

Om aan de vraag van voornamelijk het lokale en regionale bedrijfsleven te
voldoen is de Westzanerpolder door de provincie aangemerkt als lokatie waar
reserveringen moeten plaatsvinden voor economische functies (brief van Gedepu-
teerde Staten (08-10-1993). Volgens GS is dit noodzakelijk voor een geleidelijke
ontwikkeling aansluitend op bestaande economische clusters, voornamelijk ten
behoeve van het bestaande bedrijfsleven.

(In hetzelfde verband zijn de in ontwikkeling zijnde lokaties Noorder 1J-plas en
Derde Haven door GS gencemd. Op het terrein Noorder 1J-plas zal dan circa 30
hectare bruto uitgeefbaar terrein beschikbaar komen, waar met name lichte
industriéle activiteiten kunnen plaatsvinden. Het terrein Derde Haven in Velsen
zal mogelijk nog 12 hectare netto uitgeefbaar terrein krijgen.)



Doelstelling

In de uitgangspunten van het hierboven genoemde Masterplan voor het totale
Noordzeckanaalgebied is, in alle onderscheiden varianten, de Westzanerpolder
aangemerkt als een terrein met een mogelijke bedrijfsbestenuming. Van de
Westzanerpoider wordt tevens aangemerkt dat deze in principe geschikt is te
maken voor havengerelateerde activiteiten ten behoeve van de aan-en afvoer door
binnenvaartschepen. Vanuit logistiek oogpunt zou deze mogelijkheid zoveel
mogelijk dienen te worden benut. Naast de Westzanerpoider zijn overigens ook
geschikt de lokaties Noordwijkermeer/de Pijp en Kagerweg (gemeente Bever-
witk).

In de gemeente Zaanstad is de lokatie Achtersluispolder gelegen. Revitalisering
van de Achtersluispolder kan volgens het Masterplan in samenhang plaatsvinden
met de ontwikkeling van het terrein Noorder LJ-plas en met de revitalisering van
het terrein Hembrug, Daarnaast bestaan er "zachte plannen”, zoals het Noorder-
veld (omvang 17,5 hectare, dit wordt afhankelijk van de exploitatie wellicht
verdubbeld). Voor het overige zijn er binnen de gemeentegrenzen geen grofere
aaneengesloten lokaties meer aanwezig die geschikt zijn voor de ontwikkeling als
bedrijventerrein tenzij belangrijke natuurwaarden worden aangetast.

In het Masterplan 1s een verdere ontwikkeling genoemd van terreinen in Bever-
witk en Zaanstad (de terreinen Wijkermeerpolder en aangrenzende terreinen} en
de grote terreinen ten zuiden van het Noordzeekanaal (Ruigoord en Hof Am-
bacht; Westpoort) en Sioterdijk I Alhoewel deze terreinen binnen hetzelfde
doel -ruimtelijke reservering voor een vergroting van de werkgelegenheid in het
ANZK G- worden meegenomen in het Masterplan zijn deze lokaties wezenlijk
anders dan de Westzanerpolder en voor andersoortige bedrijvigheid het meest
geschikt,

2.3 Voor welke bedrijven?

Om cen beeld te krijgen van de mogelijke invulling van het terrein is op de eerste
plaats bezien aan welk type bedrijven m de periode 1987-1995 kavels zijn uitgege-
ven in de gemeente Zaanstad en of het natte of droge kavels betreft. Hieruit blijkt:

o dat circa 96% van de uitgegeven terreinen kleiner zijn dan 2 ha;

e dat circa 6% van de uitgiften natte kavels betreffen (overigens vinden er
verschillende droge activiteiten plaats op natte kavels),

. dat met name uitgifte heeft plaatsgevonden in de sector industrie (57

maal) en in de sector detailhandel en reparatie (38 maal), bouwbedrijven

(17 maal) en transport en distributie (16 maal) en groothandel (i4 maal).

Daarnaast heeft er een grote uvitgifte plaatsgevonden voor kleinere

bedrijven zoals horeca, schoonmaakbedrijven en dergelijke. (65 maal}.
Bij een voortzetting van deze uitgiftetrend zal er een duidelijke behoefte zijn aan
kleine kavels en zal deze witgifte overwegend plaatsvinden aan bedrijven uit de
bovengenoemde sectoren.

Bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder zal ook worden ingespeeld op
veranderingen in de vraagziide en op het feit dat er meerdere terreinen met
specifieke eigenschappen in de periode tot 2015 kunnen worden ontwikkeld.

Het inspelen op de vraag betekent dat het terrein "flexibel” moet worden ontwik-
keld; zowel kleine als grote kavels vormen een geschikt aanbod voor een brede
range van sectoren. GGezien de positie ten opzichte van Westpoort wordt er geen
sterke vraag verwacht van grootschalige bedrijven, zechavengebonden activiteiten
en milieuhinderiijke bedrijvigheid.

eé’ Grentmij 7



Doelstelfing

Bedrijfscategorieén die momenteel in Zaanstad van kadefaciliteiten gebruik
maken zijn de opslag- en overslagbedrijven, de voedings- en genotmiddelenindus-
trie, de jachtwerven en de jachtreparaties. Deze bedrijfscategorieén zijn in de
toekomst weilicht ook op de Westzanerpoelder te verwachten,

Een exact beeld over de toekomstige typen bedrijfsvestigingen is niet met zeker-
heid te geven. De verwachting van de gemeente is dat de Westzanerpolder in grote
lijnen ruimte zal bieden voor een voortzetting van het huidige type bedrijfsvesti-
gingen, waaronder eveneens bedrijven die het vaarwater gebruiken.

Vestiging aan vaarwater

Het terrein zal niet geschikt gemaakt worden voor zeehavengebonden activiteiten.

Voor het gebruik van het Noordzeekanaal vanuit de Westzanerpolder kan een

kade worden aangelegd voor binnenscheepvaart. Gezien de benodigde vaarruim-

te voor binnenschepen op Zijkanaal D is de noordwest hoek van het terrein hier-

voor geschikt te maken. Vanwege de ligging is overslag van water- naar wegtrans-

port minder voor de hand liggend.

Op het schaalniveau van het Masterplan wordt de Westzanerpolder gezien als één

van de lokaties die voor binnenvaart geschikt is te maken. Maar indien meer op

de binnen de Westzanerpolder wordt ingezoomd wordt duidelijk dat hiervan wei

een aantal aspecten moet worden meegewogen:

e de kosten van aanleg in relatie met het netto uitgeefbaar ferrein;

¢ de voorkeur vanuit de markt voor ontwikkeling van kadefaciliteiten op
deze plaats in relatie tot de bestaande insteekhaven en de kadefaciliteiten
en terminalontwikkeling in de Achtersivispolder of aan de Zaan;

e de concurrentiekracht van aanwezige aiternatieve lokaties (Hembrug en
Achtersluispolder);

. de kwetsbaarheid van het nabijgelegen Nauverna voor geluidsoverlasty;

s de kwetshaarheid van het nabijgelegen natuurgebied de Reefen de
mogelijkheden die er in de noordwesthoek aanwezig zijn voor natuur-
ontwikkeling.

2.4 Milieu-overwegingen bij de locatiekeuze

Bij de keuze voor de Westzanerpolder hebben verschiilende milieu-overwegingen
een rol gespeeld.

Op dit moment is er sprake van een vastgestelde geluidszonering vanuit het
zuidelijk gelegen nog te ontwikkelen terrein Westpoort. Deze zonering maakt het
onmogelifk om de Westzanerpolder te bestemmen voor geluidgevoelige bebou-
wing zoals woningbouw.

Vanuit landschappelijke en ruimtelijke overwegingen is de ontwikkeling van de
Westzanerpolder als bedrijventerrein goed inpasbaar in de regionale ruimtelijke
structuur, De Westzanerpolder is aan de oost- en westzijde begrensd door
respectievelijk een bedrijventerrein en een vuilstortplaats. Door deze ontwikke-
ling ontstaat een aaneengesloten zone van bedrijvigheid die milieukundig gezien
ook aansluit bij de bedrijvigheid ten zuiden van het Noordzeekanaal,

De noordzijde van het terrein grenst aan het natuurgebied De Reef. Hiermee zal
in de ontwikkeling van het bedrijventerrein nadrukkelijk rekening worden
gehouden door het creéren van een bufferzone.

ﬁg Grontmij 8



2.5

Duoelstelling

Uitgangspunten

Op basis van het voorgaande kunnen de onderstaande uitgangspunten voor de
ontwikkeling van de Westzanerpolder worden geformuleerd. In de Nota van
Uitgangspunten, die is opgesteld ten behoeve van de planologischefstedebouw-
kundige ontwikkeling van het terrein wordt daarop nader imgegaan.

é Grontmii

Het terrein krijgt een eenvoudige, stabicle en duurzaam in stand te
houden planstructuur met een flexibele verkaveling.

De geconcentreerde bebouwing aan de Veldweg zal behouden blijven. De
verspreid in de polder gelegen woningen zullen worden geamoveerd.

De knooppunten Nauerna en Westzaan zullen hun recreatieve functie
behouden, evenals de Overtoom.

Tussen het natuurgebied de Reel en de Westzanerpolder zal een buffer
tot stand gebracht worden.

De Westzanerpolder zal worden ontsioten via de weg naar Buitenhuizen
die aan de oosizijde aansluiting geeft op de provinciale weg (N203) in
Zaandam en aan de westzijde op de provinciale weg (N246).



3 Het startalternatief

3.1 Hoofdelementen in het ruimielijk beeld van het startalternatief

In onderstaande figuur I 1s weergegeven op welke wijze de gemeenie voornemens
is het terrein, ruimtelijk gezien, te gaan ontwikkelen. In paragraaf 3.2. wordt deze
keuze gemotiveerd. Het bedrijventerrein heeft een oppervlakte van circa 120
hectare netto uitgeefbaar terrein. Hierin zijn aangegeven de ontsluiting van het
terrein, de ruimtelijke opbouw van het terrein en de ecologisch waardevolle
plaatsen of verder te ontwikkelen ecologische waarden.

De landschappelijke waarde van de polder wordt vooral bepaald door de aanwe-
zigheid van de hoger gelegen randen. Deze randen zorgen voor het contrast met
de omgeving. De noordrand van de polder vormt de overgang naar het open
landschap van de Reef. Daarnaast zijn ten zuiden van de dik nog oude boven-
gronden aanwezig die markeren dat op de plaats van de Westzanerpolder eens
sprake was van het I¥meer. De randen daarvan vormen thans de bebouwings-
strook bij de Veldweg. De zuidelijke rand is met name waardevol vanuit recreatief
cogpunt. Vanaf de zuidelijke dijk is vitzicht mogelijk op het Noordzeekanaal.

Ruimtelijke opbouw van het terrein

De ruimtelike opbouw van het terrein is met name ingegeven door een efficiént
grondgebruik en door het zoveel mogelijk aanstuiten bij bestaande kavelpatro-
nes.

De verkaveling in de polder kent momenteel een noord-zuidpatroon. Dit patroon
zal worden voortgezet in de wijze van interne ontsluiting van het terrein. Hiermee
blijft het oorspronkelijke verkavelingspatroon zichtbaar en vinden er geen
fundamentele veranderingen plaats in de afwatering van het gebied.

Het terrein zal strak en rechthoekig worden verkaveld met aan de randen aanpas-
singen ten behoeve van landschap en ecologie.

De geconcentreerde bebouwing langs de Veldweg, in de noordoosthoek van de
Westzanerpolder, zal worden ontzien. In zijkanaal D ligt een aantal woonboten.
Indien deze een ernstige belemmering vormen veor de ontwikkeling van de
Westzanerpolder zal naar een andere Jigplaats worden gezocht.

Wegontshiiting

De keuze voor de wijze van ontsluiting midden door de polder is ingegeven vanuit
het behoud van kwetsbare en waardevolie elementen van de polder en vanuit een
optimale bereikbaarheid voor zich vestigende bedrijven. De minste effecten

treden op wanneer de hoofdontsluiting in het midden van de poider wordt gelegd.
Andere keuzes zoals het gebruik van één of beide dijken ten behoeve van de
verkeersontstuiting voor de Westzanerpolder leidt tot een verlies aan waarden.
Inmiddels is de weg in het bestemmingsplan *Weg naar Buitenhuizen" opgenomen
en is in de polder het zandlichaam aangebracht. De ligging van de weg zal
daarom in de m.e.r. niet ter discussie staan. De westelijke ontsluiting zal inhouden
dat er een brug over het Zijkanaal D wordt aangelegd. Verder westwaarts zal er
een verbinding tot stand komen met de weg langs het Noordzeckanaal naar
Beverwiik. Op termijn zal een verbinding mogelik zijn met de Wijkertunnel.

In het oosten sluit de weg aan op de weg over het industrieterrein Westerspoor-
Zuid en vervolgens op de provinciale weg in Zaandam.

%? Grontmij 10



het startalternatief

De hoofdontsluiting van het terrein zal plaatsvinden via de westkant en oostkant
(zie paragraaf 3.1) over de weg naar Buitenhuizen. De door de Westzanerpolder
aan te leggen weg naar Buitenhuizen zal in het westen aanstuiten op de provinci-

ale weg N246. De ontsluiting van het terrein naar het noorden en oosten zal in

ieder geval plaatsvinden via het bedrijventerrein Westerspoor-Zuid. Vanaf hier 1s

het mogelijk zowel via de Den Uyl brug (de brug over Zitkanaai G} als via de

noordelijke ontsluiting naar de A8 te rijden. De ontstuiting van de Westzanerpol-
der en de verkeershinder in de directe omgeving van de polder zal een belangrijk

punt van aandacht zijn in het MER.

Voor de interne ontsluiting zijn in grote lijnen twee varianten mogelijk namelijk

een interne rondweg die twee keer de weg naar Buitenhuizen kruist, of een reeks

parallelle wegen die loodrecht staan op de weg naar Buitenhuizen,

Agnleg kade voor binnenvaart

Gekoppeld aan de ontwikkeling van de Westzanerpolder zal in zijkanaal I een
kade worden aangelegd. Deze kade zal door middel van een insteekhaven in
zijkanaal D bereikbaar zijn voor binnenvaartschepen.

Eeologie
De genoemde Jandschappelijke waarden en recreatieve waarden van de randen
van de Westzanerpolder zullen met de ontwikkeling van het terrein behouden

blijven en waar mogelijk worden versterkt. Aan de noordrand zal een bufferzone

worden aangelegd.

De Westzanerpolder grenst aan de ecologische hoofdstructuur die via Spaarn-
woude, de Nauernasche polder naar de Reef loopt. Op de eerste plaats zal de
bufferzone tussen de Reef en het industriegebied effecten op de Reef beperken.
Verder moet nader worden onderzocht welke bijdrage de Westzanerpolder kan

ieveren, met name langs zijkanaal D maar er moet ook rekening worden gehou-

den met kadefaciliteiten langs dat kanaal.

Bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder als bedrijventerrein zal zoveel
mogelijk aandacht worden besteed aan de ecologische inpassing. Dit voorzover
mogelijk en te combineren met de ontwikkeling van het bedrjveaterrein.

3.2 Motivatie startalternatief

Het start alternatief is gekozen op basis van drie beschouwingsrichtingen:

° de voor de besluitvorming belangrijkste ruimtelijke elementen (ontslul-
ting, verkaveling kade);

. de milievaspecten (natuur, verkeer, geluid) die voor de verschillende
ruimtelijke elementen en de omgeving het meest onderscheidend zijn;

° de resultaten wit de workshop die het draagviak van de verschillende

ruimtelijke elementen aangeven.
In tabet 3.1 is dit schematisch weergegeven.

draagviak natuy verlkeer geluid
interne ontsluiting | rondweg paraile rondweg paraliel
verkaveling ongescheiden | gescheiden ongescheiden, gescheiden
met buffer met buffer strook langs de | met buffer
dijieen
aanteg kade kade geen kade kade geen kade

Tubel 3.1 keuze van ruimtelijke elementen op busis van milicuaspecten en dreagviuk
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het startalternatief

Interne ontsiuiting

Gekozen kan worden voor een rondweg of een reeks paralielle wegen die lood-
recht staan op de weg naar Buitenhuizen.

De punten die in de workshop als belangrizkste naar voren kwamen zijn:

De weg naar Buitenhuizen moet een kwalitatieve hoofdverbinding in westelijke
richting vormen en het terrein moet optimaal met de fiets en het openbaar vervoer
bereikbaar zijn.

Voor de ontsluiting van het terrein betekent een optimale hoofdverbinding dat
het aantal oversteken beperkt moet zijn om de doorstroming niet te belemmeren.
Dit pleit voor de rondweg.

Voor het aspect natuur is de rondweg 1ets in het nadeel omdat de verkeeraf-
wikkeling van het noordelijk deel van het terrein dichter bij het natuurgebied
plaats heeft.

Ook voor geluid is de rondweg iets in het nadeel omdat een groter deel van het
onisluitingsverkeer dichter lang de woonbebouwing zal lopen.

Voor de verkeersontsluiting is de rondweg weer in het voordeel door het kleinere
aantal kruisingen, Dit verbetert de doorstroming en verhoogt de verkeersveilig-
heid.

Op basis van het voorgaande wordt in het startalternatief gekozen voor een
combinatie van deze beide modellen. Dit wordt het visgraatmodel genoemd. Het
bestaat uit parallelie wegen die loodrecht aansluiten op veniwegen aan weerszijde
van de weg naar Buitenhuizen De parallelle wegen worden onderling verbonden
en vormen gesloten circuits zodat de terreindelen vanuit twee richtingen bereik-
baar zijn.

Verkaveling
Aandachtspunt hierbij is de situering van de bedrijven en de ligging van de

openbare ruimte.
De voor de overwegingen in het startalternatief te kiezen issues zijn:

s Openbare ruimie tussen de bedrijven;

e openbare ruimte als bufferzone langs de Reef;

¢ meest belastende bedrijven ten zuiden van de weg naar Buitenhuizen en
minder belastende bedrijven aan de noordzijde daarvan;

. geen ruimtelifke beperkingen voor het situeren van bedrijven;

De belangrijkste aspecten die bij de workshop ten aanzien van de verkaveling en
indeling naar voren kwamen zijn;

. afwisselende kavels, globale infrastructuur;

s cultuurhistorische waarden van de dijken handhaven;
s een buffer langs de Reef;

. aaneengesloten groen en water.

Ruimtelijk wordt dit vertaald in een bufferzone langs de Reef of rond de polder
langs de dijken. Verder een indeling van het terrein waarbij de milieucategorieén
wel of niet worden gescheiden.

Voor het draagvlak kan worden uitgegaan van ongescheiden bedrijfscategorieén
samen met een buffer langs het Reef. Dit geeft de meeste flexibiliteit.

Voor het aspect natuur geeft een bufferzone samen met een gescheiden bedrijfsin-
deling een lagere mulieubelasting ter plaatse van de Reef.

Voor het aspect verkeer is een strook openbare ruimte rond de polder te verkiezen
omdat dan de weg langs het Noordzeekanaal aantrekkelijker is voor de ontslui-
ting voor het langzaam verkeer. Een ongescheiden bedrijfsindeling geeft daarbij
een regelmatigere verkeersafwikkeling en heeft daarom voor dit aspect eveneens
gen hichte voorkeur.
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het startafternatief

Voor het aspect geluid gaat de voorkeur uit naar gescheiden bedryjfscategorieén
in combinatie met een bufferzone langs de Reef. Deze indeling is het meest in
overeenstemming met de reeds aanwezige geluidsbelasting ten gevolge van het
industrieterrein Westpoort en de weg naar Buitenhuizen en geeft de minste
verstoring bij de bestaande woonbebouwing en in het natuurgebied de Reef.

Aanles kade

Ten aanzien van de kade is het draagviak vaag. Voor de omliggende gebieden
wordt veel waarde gehecht aan het landschap bij de zijkanalen. Verder wordt by
de bedrijven voorkeur gegeven voor arbeidsintensieve bedrijven. Haven gebonden
bedrijven hebben doorgaan een geringer aantal arbeidsplaatsen per hectare. Daar
staat tegen over dat het aantal gegadigden groter is als ook haven gebonden
bedrijven kunnen worden aangetrokken.

Vanuit het oogpunt draagvlak wordt daarom uitgegaan van een kade. Vanuit het
oogpunt natuur en ook geluid is het aanleggen van kadefaciliteiten extra belas-
tend voor het natuurgebied en de woonbebouwing bij Nauerna.

Vanuit het oogpunt verkeer heeft vervoer over water de voorkeur zodai van uit
dat cogpunt voor een kade kan worden gekozen. In het startalternatief zal
daarom van een kade worden vitgegaan.

Conclusie

Op basis van het voorgaande kan voor het startalternatief worden uitgegaan van:

o een ontsluiting via een visgraaimodel,

v een verkavehng met een ongescheiden bedrjfsindeling en een bufferzone
langs het natuurgebied de Reef;

. de aanleg van cen kade.
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het startalternatief

33 Omgaan met geluidsaspecten
Bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder spelen de geluidsaspecten een
cruciale rol. De geluidsaspecten kunnen vamut twee gezichtshoeken worden
beschouwd namelijk:

het geluid vit de omgeving waarmee het gebied 1s belast;

het geluid vanuit het gebied naar de omgeving.
Het geluid vanuit de omgeving heeft betrekking op de huidige situatic en de
autonome ontwikkeling. De binnen het gebied bestaande en op grond van de
autonome ontwikkeling te verwachten geluidsituatie stelt randvoorwaarden aan
de ontwikkeling van de Westzanerpolder. Na uitvoering van de voorgenomen
activiteit zal immers een aanvaardbare geluidssituatie moeten bestaan waarbij de
optredende geluidsbelastingen zullen moeten liggen beneden de daarvoor gelden-
de grenswaarden.
Het geluid vanuit de Westzanerpolder naar de omgeving heeft betrekking op de
voorgenomen activiteit, In het onderstaande wordt hierop nader ingegaan.

3.3 Geluid uit de omgeving, bestaande situatie en autonome ontwikkeling
De Westzanerpolder ligt te midden van vele geluidsbronnen: indusirie in het
zuiden en costen en verder geluid van weg-, scheepvaart- en lucht-verkeer.

Industrie

De Westzanerpoider is gelegen binnen de zone van het industrieterrein West-
poort. Dit industrieterrein is thans nog in ontwikkeling. De in de zone aanwezige
geluidsruimte is nog niet volledig in gebruik. Aan de oostzijde van de Westzaner-
polder ligt het industrieterrein Westerspoor-Zuid. Gok dit terrein is nogin
ontwikkeling, de zone ervan strekt zich uit tot de zuidoosthoek van de Westzaner-
polder. Op beide terreinen is nog vestiging van nieuwe A-inrichtingen mogeliik.
In de toekomst zal de geluidsruimte van het industrieterrein Westpoort volledig
zijn ingevuld. Hierdoor kan de geluidsbelasting tengevolge van de buiten de
Westzanerpoider te ontwikkelen industrieterreinen dan 50 dB(A) bedragen ter
plaatse van de Overtoom, indien alle voor dat terrein beschikbare geluidsruimte
wordt gebruikt. Juist ten zuiden van de in aanleg zijnde weg tussen Zaandam en
Buitenhuizen zal de geluidsbelfasting dan 55 dB(A) bedragen. De optredende
geluidsbelasting wordt dan voor een belangrijk deel bepaald door de nachtperio-
de. Deze geluidsbelastingen maken het vestigen van bedrijfswoningen ten zuiden
van de weg naar Buitenhuizen onmogelijk.

Verkeer

De Westzanerpolder ligt binnen de geluidszone van de wegen de Overtoom en de
Assendelver Zeedijk. Op de overige wegen binnen het plangebied is de verkeers-
intensiteit in de huidige situatie dusdanig laag dat de geluidshinder tengevolge
van wegverkeer verwaartoosbaar kan worden geacht. De Overtoom heeft een
recreatieve functie maar wordt gedurende de spits door sluipverkeer gebruikt.
Ter ontsluiting van Zzandam aan de westzijde en van de bestaande industrieter-
reinen wordt thans een weg aangelegd tussen de Provincialeweg en Buitenhuizen,
Deze weg zal de Westzanerpolder doorsnijden. Daarentegen zal de weg de
Overtoom ontlasten waardoor die vitsluitend voor plaatselijk ontsluitingsverkeer
en langzaamverkeer kan worden gebruikt.

De geluidsbelasting ten gevolge van wegverkeer binnen het plangebied zal dan
nog alleen betrekking hebben op deze weg.
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Scheepvaart

Aan de zuidzijde grenst de Westzanerpolder aan het Noordzeekanaal. Het geluid
vanwege deze druk bevaren verbinding tussen het havengebied van Amsterdam
en de Noordzee is een bron waarmee in het plangebied mede rekening moet
worden gehouden.

Euchtverkeer

De geluidscontouren van de luchthaven Schiphol raken de westelik plangrens.
Als de parallelle vijfde baan in 2003 is aangelegd zal de geluidsbelasting ten
gevolge van vliegverkeer binnen het plangebied verminderen. Zowel de 35 Ke-
contour als de 26 dB(A) nachtcontour komen dan buiten het plangebied te liggen.

33.2  Het geluid vanuit het gebied naar de omgeving
De geluidsbelasting tengevolge van activiteiten binnen het plangebied zullen
betrekking hebben op industrie en wegverkeer.
Zoals blijkt uit het voorgaande is binnen de Westzanerpolder al een aanzienlijk
achtergrondgeluid aanwezig. Voor het toestaan van nicuwe activiteiten is dat
achtergrondniveau eveneens van beiang Bij de ontwikkeling van de Westzaner-
polder kan daarbij van twee scenario’s worden uugegaan namelijk:

A-inrichtingen worden op het hele terrein toegelaten;

A-inrichtingen worden op het deel van het industrieterrein ten zuiden van

de weg naar Buitenhuizen toegetaten.
In het eerste geval moet het terrein ruimer worden gezoneerd dan in het tweede
geval. Zoneren wil zeggen dat er in het bestemmingsplan rond het terrein waar A-
inrichtingen mogen worden gevestigd een zone wordt vastgesteld. Deze zone is de
neerstag van een besluit waarin de maxiniaal beschikbare geluidsruimte voor het
betreffende terrein wordt vastgelegd. Bij het verlenen van de milieuvergunningen
zal aan de geluidsbelasting ter plaatse van de zonegrens moeten worden getoetst.
In het eerste geval kan worden gedacht aan een zone die zich uitstrekt tot over het
gebied ten noorden van de Overtoom. Daarbij kan als voorwaarde worden
gesteld dat de geluidsbelasting vanwege industrielawaai ter plaatse van de
aanwezige woningen en op de Overtoom niet hoger zal zijn dan 55 dB{A) cumula-
tief. Van deze situatie wordl uitgegaan in het startalternatief.
In het tweede geval worden A-inrichtingen ten noorden van de weg naar Buiten-
huizen expliciet uitgesloten, maar wordt in het bestemmingsplan opgenomen dat
A-inrichtingen kunnen worden toegelaten na een ontheffing door B&W.
Het geluid ten gevolge van de industriéle activiteiten is sterk athankelijk van de
op het terrein te vesiigen bedrijven. Door de zonering van het terrein wordt de
gehuidruimte planologisch vastgelegd. De geluidsbelasting vanwege industriela-
waai ter plaatse van de Overtoom en de aanwezige woningen is dan cumulatief 53
dB(A).
Beide scenario’s zullen in het MER als ontwikkelingsrichtingen worden uitge-
werkt.
Behalve binnen de zone direct langs de weg naar Buitenhuizen zal de totale
geluidsbelasting voornamelijk worden bepaald door industrie. De geluidsbelas-
ting vanwege deze weg is buiten de zone van de weg lager dan 50 dB(A) en
daarmee minstens 5 dB(A) lager dan de cumulatieve geluidsbelasting vanwege de
industrie. Cumulatie van lawaai van industrie en wegverkeer behoeft dan ook
alleen binnen deze zone van de weg naar Buitenhuizen te worden beschouwd.

Het wegverkeer betreft de aansluitingen op de weg Zaandam Buitenhuizen en de
extra verkeershewegingen op deze weg, De geluidszone van deze weg zal geheel
binnen het plangebied liggen. Indien vit het akoestisch onderzoek blijkt dat
geldende grenswaarden ten gevolge van de ontwikkeling van de Westzanerpolder
worden overschreden zullen mitigerende maatregelen worden getroffen. Bijvoor-
beeld in de vorm van schermen ter plaatse van de brug over zijkanaal E.
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3.4 De aanleg van het terrein

Voor het bouwrijp maken van de locatie wordt de bovenste laag van de grond
weggegraven ter plaatse van de terreinen en infrastructuur. Dit zal worden
aangevuld met zand. De overblijvende grond zal grotendeels binnen de polder
worden gebruikt.

Het zandlichaam voor de hoofdontsluiting is reeds aanwezig. Door het opbren-
gen van zand zullen geen effecten optreden op de grondwaterstand in de omge-
ving van het terrein. Deze methode wordt standaard toegepast bij het bouwrijp
maken van kleiige en venige gronden in de gemeente en omgeving,

Er zal gebruik worden gemaakt van ontzilt zand waardoor geen verziltingseffec-
ten optreden naar het grondwater.

Tijdens de aanlegperiode van het terrein zal sprake zyn van werkverkeer. Om de
milieu-effecten naar de omgeving te minimaliseren zal het verkeer zoveel mogelijk
bestaande woningbouw vermijden.

3.5 Overige maatregelen in relatie tot de ontwikkeling van het terrein
Omdat de weg naar Buitenhuizen wordt aangelegd zullen de Veldweg en de
Overtoom verkeersluw worden gemaakt. Hiermee krijgen beide wegen een
overwegend recreatieve {unctie als fietstoute ten zuiden van de Reef. De recrea-
tieve waarde die uitgaat van het Noordzeekanaal, bezien vanuit de polder, 1s met
name gelegen in het feit dat de dijk vrij en gemakkelijk toegankelijk is, Deze
mogelijkheid blijft bij de ontwikkeling van het terrein gewaarborgd. Evenals
thans zal de weg langs het kanaal verkeersluw zijn.
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4 Tebeschouwen aspecten in het MER

Het MER zal de wettelijk verplichte elementen bevatten (zoals onder meer een
overzicht van alle eerder genomen besluiten die relevant zijn voor de Westzaner-
polder, een beschrijving van de huidige toestand van het milieu en de gevolgen
voor het milieu, en de Jeemten in kennis).

4.1 Belangrijkste millev-aspecten
Als belangrijkste milieu-aspecten zullen in het MER nader worden onderzocht:

¢ de geluidsbelasting van bedrijfsactiviteiten op terrein (zowel voor de
omgeving als voor de bedrijven op het terrein) en de geluidsbelasting als
gevolg van verkeersbewegingen die het gevolg zijn van de aanwezigheid
van het terrein, Hierbi) wordt tevens rekening gehouden met de cumula-
tie van geluidsbelasting door de bedrijventerreinen aan de zuidzijde van
het Noordzeekanaal. In het MER zal worden aangegeven hoe groot deze
effecten zijn en welke (planologische) maatregelen de gemeente zal
treffen om ongewenste effecten te voorkomen;

o de effecten op het natuurgebied De Reef en de wijze waarop deze effecten
zullen worden tegengegaan. Hiermee worden zowel de milieuhygiénische,
de Jandschappelijke als de ecologische effecten bedoeld als de invioed op
de recreatieve waarde van de polder en zijn directe omgeving:

e de gevolgen van de ontsluiting van het terrein voor de infrastructuur en
de geluidsbelastingen langs de weg tussen de westeljjke aansluiting op de
provinciale weg N246 en de aansluiting aan de oostzijde in Zaandam op
de provinciale weg N203.

De overige effecten worden minder relevant voor de beslmivorming geacht en
zullen derhalve slechts globaal in beschouwing worden genonten. Van deze
aspecten wordt aangegeven op welke wijze deze zullen worden beheerst of
voorkomen:

. veiligheidsaspecten, aspecten van geurhinder en lichthinder;
e aanleg {ophoging, ontwatering e.d);

o energiegebruik;

. het ontstaan van afval, afvalwater(zuivering).

4.2 Te beschouwen alternatieven

In het MER zullen de milieu-effecten van het startalternatief worden beschreven.
Op basis van "ontwikkelingsrichtingen" van dit alternatief en mogelijk te nemen
verzachtende, mitigerende maatregelen zal een meest milieuvriendelijk alternatief
worden opgebouwd. Ook hiervan zullen de milieu-effecten worden beschreven.
Dxaarnaast wordt het nulalternatief, het achterwege laten van de bedrijfsterrein-
ontwikkeling, als referentie-aiternatief meegenomen. In dit nulalternatief wordt
vitgegaan van de autonome ontwikkeling van het gebied inclusief de aanleg van
de weg naar Buitenhuizen.

Met "ontwikkelingsrichtingen" worden bedoeld:

. de wijze van ontwikkeling van een kadefaciliteit in Zijkanaal D;
o verschillende wijzen van interne ontsluiting van het terrein;
o verschillende wijzen van verkaveling en plaatsing van bedrijven op het

terrein rekening houdende met zonering van geluidshinder
Mitigerende maatregelen kunnen op alle effecten betrekking hebben.
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Te beschouwen milieu-effecten in het MER

4.3 Te verwachten gevolgen voor het milieu

Zoals hierboven 1s aangegeven zullen de belangrijkste gevolgen voor het milieu
betrekking hebben op geluid, op verstoring of aantasting van het natuurgebied de
Reef en op de ontsluiting van het terrein. Door aan deze aspecten bijzondere
aandacht te besteden bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder kunnen de
effecten worden beperkt.

De effecten op het landschap zullen zoveel mogelijk worden beperkt. Dit kan
doordat de Westzanerpolder diep is gelegen waardoor de dijk langs het Noord-
zeekanaal een dominant kenmerk van het gebied zal bijven. Verder zal de
inrichting van de polder landschappelijk een logische overgang vormen tussen de
grootschalige industrie aan de zuidzijde van het kanaal en het open gebied aan de
noordzijde van de poider.

De gevolgen voor flora, fauna en ecologie zullen vooral betrekking hebben op het
natuurgebied de Reef. Door tussen het industrieterrein en de Reef een bufferzone
te credren kan de ecologische functie worden versterkt. Dit heeft eveneens een
positief effect op het landschap. Daar staat tegenover dat ten gevolge van de
industrie meer verstoring zal optreden.

Van de ontwikkeling van de Westzanerpolder wordt minimale beinvloeding van
de luchtkwaliteit verwacht. Dit vanwege de aard en de schaal van de {e vestigen
bedrijven en omdat de omvang van het terrein klein is in verhouding met de in de
omgeving gevestigde mdustrie.

De gevolgen voor hodem- en grondwater zullen eveneens gering zijn omdat in de
polder een kwelsituatie heerst en omdat de polder een eigen onafhankelijke
waterhuishouding heeft. De milieubelasting ten gevolge van de landbouw in de
poider zal verdwijnen.

In tabel 4.1 zijn de verwachte gevolgen voor het milieu samengevat

milieu-aspect gevolgen in de aanlegfase gevolgen in de beheersfase aandacht in het
MER
flera, fauna en ecologie | rusi-verstoring door aanleg inpassing in de ecologische struc- normaal

tuur, effecten op de vogelstand en
{potentiéle)brakwatermilieus in de
nabije omgeving

landschap geen betere aanshuiting bij het omringen- | normaal
de landschap, industriéle inrichting

verkeer bouwverkeer effecten op de ontsluiting in de om- | veel
geving, minder verkeer op de
Overigom

geluid geluid ten gevolge van bouw- | geluid van de bestaande industrie | veel

en aanleg activiteiten samen met die van de bedrijven in

de Westzanerpolder

tucht geen verwaariooshare inviced op de gering
fuchtlowaliteit

bodem- en grondwater

geringe inviced door aanleg, vermindering van agrarische emis- | gering
verstoring bodemprofiel stes, meer van verkeer en industrie

woon- en jeefmilieu

hinder door bouwactiviteiten | betere ontsluiting en inpassing in normaal
en -verkeer het landschap, meer geiuidshinder

Tubel 4.1 Verwachte gevolgen voor het milieu
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Te beschouwen milieu-effecten in et MER

4.4 Vergelijking van alternatieven en beoordeling van de effecten

In het MER zullen alle alternatieven met elkaar worden vergeleken en zal een
beoordeling van de ernst van de milieu-effecten worden gegeven. Er zal zoveel
mogelijk op basis van bestaande normen en duidelijke criteria worden beoor-
deeld.

Er zal een vergelijking in een overzichtstabel worden opgenomen.
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5 Besluiten en procedures

5.1 Reeds genomen en te nemen besluiten

Het ontwikkelen van de Westzanerpolder tot een bedrijven terrein staat niet op
zich. Aan de uitvoering van dit initiatief zoals omschreven in het startalternatief
zijn reeds diverse besluiten voorafgegaan en daarvoor zullen nog verschillende
besluiten moeten volgen. Het gaat daarbij om de planologische en functionele
inpassing in het gebied. Dat betekent dat:

. het moet worden ingepast in het streekplan;
o overeenstemming en afstemming moet bestaan met het Masterplan
NZKG.

De ten behoeve van het initiatief reeds genomen besluiten zijn:

29 oktober 1992 De gemeenteraad van Zaanstad stemt in met de visie van
het organisatiebureay McKinsey en draagt de S{uur-
groep Havens op om onder andere een voorstel te ont-
wikkelen voor een ruimtelijke, infrastructurele en milieu-
technische vertaling van de economische visie.

30 september 1993 De gemeenteraad van Zaandam stemt in met de struc-
tuurschets Zaanstad 2005, waarin de Westzanerpolder
als bedrijventerrein is opgenomen; de (oostelijke) helft
tot 2005 en de tweede helft na 2005,

21 oktober 1993 De gemeenteraad van Zaanstad besluit, op basis van de
ruimtelijke uitwerking van de visie van McKinsey, in
principe mee te willen werken aan het mogelgk maken
van de vestiging van havengerelateerde bedrijven in de
Westzanerpolder.

15 september 1994 Brief van gedeputeerde staten van Noord-Holland.
waarin zij meedelen in principe bereid te zijn gebruik te
maken van de planologische bevoegdheid tot een passie-
ve afwijking van het streekplan.

15 februari 1996 De gemeenteraad van Zaanstad stemt in met het Plan
van Aanpak Noordzeekanaalgebied, waarin de Westza-
nerpoider als "droog"” terrein is opgenomen.
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Besluiten en procedures

Voor de weg naar Buitenhuizen heeft de volgende besluitverming plaats gehad:

24 maart 1994 Instemming door de raad met het ontwerp bestemmings-
plan "Weg Zaandam-Buitenhuizen".
24 maart 1994 Voorbereidingsbeshut in het kader van een artikel 19

(WRO) procedure voor aanleg van de wegverbinding
Zaandam-Buitenhuizen.

12 oktober 1994 Instemmmg Cominissie Stadsontwikkeling met het
ontwerp bestemmingsplan (na inspraak).

22 november 1994 Verklaring van geen bezwaar in het kader van artiket 19,
voor de aanleg van de wegverbinding Zaandam-Buiten-
huizen.

29 november 1994 Besluit van burgemeester en wethouders om vrijstelling
te verlenen ten behoeve van de aanleg van de wegverbin-
ding.

Het thans vigerende bestemmingsplan voor het gebied is het bestemamingsplan
"Landelijk Gebied" dat is vastgesteld door de raad op 28 noveniber 1973,

Voor de ontwikkeling van het gebied moeten voorts nog een aantal besluiten
worden genomen. Ten eerste betreft dit het bestemmingsplan in welk kader ook
deze m.e.r.-procedure wordt doorlopen. Verder is er nog een besluit van G.S.
nodig om gebruaik te maken van de bevoegdheid tot passieve afwijking van het
streckplan.

5.2 Procedures

Het planproces is zo opgezet dat daarmee zo snel mogelijk tot de voor de besiuit-
vorming essentiéle aspecten wordt door gedrongen. Ook het onderzoek wordt op
die aspecten geconcentreerd. it leidt tot een heldere onderbouwing van de in het
bestemmingsplan gemaakte keuzen en een MER dat is toegespitst op de voor de
besluitvorming essentiéle aspecten.

De ontwikkeling van het MER en daarmee geliike tred houdend het ruimtelgk
plan kan worden verdeeld drie fasen:

inventarisatie-fase;

ontwikkelingsfase;

uitwerkingsfase.

In de inventarisatie fase wordt gekeken naar de belemmeringen en de potenties
van het gebied en naar de ambities die men heeft om het gebied tot ontwikkeling
te brengen. Daarbij gaat het om de mogelijkheden en de grenzen te vinden voor
een ontwikkeling van het gebied waarbij aan de voor de ontwikkeling gestelde
doelen zo veel mogelijk recht wordt gedaan.

In de ontwikkelingsfase wordt dit in rmumtelizke modellen vertaald. Deze model-
Ien worden op hun milieuconsequenties getoetst en geoptimaliseerd. Uit deze
modellen worden vervolgens alternatieven ontwikkeld voor de beschrijving in het
MER.

In de nitwerkingsfase wordt nagegaan hoe ruimtelijke structuren vorm kunnen
krijgen zoals ontsluiting, waterhuishouding en dergelijke. Tevens worden de
milieu-effecten, waar mogelijk kwantitatief beschreven. Ten siotte worden de
alternatieven vergeleken.

Zowel de milieu-effectrapportage als het bestemmingsplan zijn aan een wettelijke
procedure gebonden. Deze procedures worden zodanig geintegreerd dat bij de
planontwikkeling en de besluitvorming cptimaal gebruik kan worden gemaakt
van de resultaten van het MER. Een schema van de te volgen procedure is
weergegeven in figuur 5.1,
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Bestusten en procedures

Van 17 april tot 15 mei ligt de startnotitie ter visie op de lokaties: Bannehof,
Stadskantoor en Dienst Milieubeheer.

Hierop kan door een ieder worden ingesproken. Op groand van de startnotitie, de
inspraakreacties en een veldbezoek zullen vervolgens door de (onathankelijke)
Commissie voor de milieu-effectrapportage (Cie. m.e.r.} advies-richtlijnen voor
het milieu-effectrapport (het MER) worden opgesteld.

Het advies van de Cie m.e.t. zal door de gemeenteraad kunnen worden gebruikt
om de definitieve richtlijnen voor het MER vast te stelien.

Daarna zal het MER, parallel met het ontwerp-bestemmingsplan, worden opge-
steld. Hierna volgt opnieuw een inspraakperiode waarbij inspraak op het MER
mogelijk is en zal de Cie. m.e.r. het MER toetsen of het rapport de milieu-
informatic geeft die nodig is om in het gemeentelijk besluit op een juiste wijze met
alle miliev-aspecten rekening te kunnen houden.

Later in de procedure zal het bestemmingsplan door de gemeente worden
vastgesteld en door de provincie moeten worden goedgekeurd. Bij deze procedure
is inspraak op het plan mogelijk, zowel voor de vaststelling van het plan als voor
de goedkeuring daarvan door gedeputeerde staten. Daarna bestaat nog een
faatste beroepsmogelifkheid aanwezig bij de Raad van State.
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Door middel van deze startnotitie maakt de gemeente Zaanstad bekend dat zij
van ptan is de huidige Westzanerpolder te gaan ontwikkelen tot een bedrijventer-
rein. Er wordt uiteengezet waarom het noodzakelijk is een bedrijventerrein in de
gemeente te gaan ontwikkelen en wat de redenen zijn om juist voor de Westzaner-
polder te kiezen.

Het voornemen van de gemeente is geconcretiseerd in het in deze startnotitie
beschreven startalternatief. Op basis van de mogelijke milieu-effecten van dit
startalternatief en de kennis van de kwetsbaarheid van het omliggende gebied is in
deze startnotitie geanalyseerd welke (milieu)aspecten een belangrijke rol spelen.
In het milieu-effectrapport worden de relevante milieu-effecten beschreven.
Hieruit zal vervolgens een meest milieuvriendelijk alternatief worden ontwikkeld.

Waarom een bedrijventerrein?

Er zijn drie belangrijke redenen voor de gemeente om een bedrijventerrein te gaan

ontwikkelen:

. Ruimte bieden voor de ontwikkeling van lokale en regionale werkgele-
genheid Hiervoor is ruimite voor de vestiging van nicuwe bedrijven of
voor bedriifsuitbreidingen nodig. Deze ruimte is op dit moment slechts
zeer beperkt beschikbaar. In het Plan van Aanpak Masterplan Noord-
zeekanaalgebied is berekend dat de ontwikkeling van de Westzanerpol-
der 2600 nieuwe arbeidsplaatsen op kan leveren.

¢ Bijdragen aan de taakstelling uif het Plan van Aanpak Masterplan Noord-
zeekanaalgebied In het Masterplan wordt gesteld dat het noodzakelijk is
een extra inspanning te leveren voor het creéren van werk gelegenheid
daarom wordt voor een reservering van ruimten gepleit, waaronder de
Westzanerpolder.

. Ruimte bieden voor vergroting van het areaal hinnenstedelifk woonmilieu
De gemeente Zaanstad richt haar huisvestings- en ruimtelizk beleid op
het cregren van een aantrekkelijk binnenstedelijk woonmilieu. Dit heeft
als consequentie dat er vanwege bereikbaarheid, milieuaspecten en
dergelijke bedrijven moeten worden uitgeplaatst. Om dit beleid gestalte
te kunnen geven is de ontwikkeling van een bedrijventerrein (buiten het
centrum) noodzakelijk.

Om een beeld te krijgen van de mogelijke economische ontwikkeling van de

Westzanerpolder is een verkennend onderzoek uitgevoerd waarby de behoelte

aan bedrijventerreinen in Zaanstad wordt onderzocht. In dit onderzoek wordt

uitgegaan van 4 scenario’s. Op basis daarvan is een prognose opgesteld voor de
maximale en de minimale behoefte aan bedrijfsterreinen in de verschillende

SCENAario’s.

Waarom de Westzanerpolder?

Om aan de vraag te voldoen is de Westzanerpolder door de provincie aangemerkt
als lokatie voor reserveringen voor economische functies (brief van Gedeputeerde
Staten (08-10-1993).

In de uitgangspunten van het hierboven genoemde Masterplan wordt de Westza-
nerpolder ook aangemerkt als een terrein met een mogelijke bedrijfsbestemmuing.
Dit mede omdat het terrein in principe geschikt is voor binnenvaartschepen.
Naast de Westzanerpolder zijn overigens ook andere lokaties binnen de gemeente
geschikt voor ontwikkeling als bedrijventerrem. Volgens het Masterplan zijn deze
lokaties wezenlijk anders dan de Westzanerpolder en voor andersoortige bedsij-
vigheid het meest geschikt.
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Voor welke bedrijven?

De uitgifte van grond heeft de afgelopen jaren voornamelijk plaatsgevonden in de
sector industrie (57 maal) en in de sector detaithandel en reparatie (38 maal),
bouwbedrijven (17 maal) en transport en distributie (16 maat) en groothandel (14
maat).

Gezien de positie ten opzichte van Westpoort wordt er geen sterke vraag ver-
wacht van grootschalige bedrijven, zeehavengebonden activiteiten en milieu-
hinderlijke bedrijvigheid.

Een exact beeld over de toekomstige typen bedrijfsvestigingen is niet met zeker-
heid te geven. De verwachting van de gemeente is dat de Westzanerpoider in grote
lijnen ruimte zal bieden voor een voortzetting van het huidige type bedrijfsvesti-
gingen, waaronder eveneens bedrijven die het vaarwater gebruiken.

Milien-overwegingen bij de locatiekeuze

Bij de keuze voor de Westzanerpoider hebben verschillende milieu-overwegingen
een rol gespeeld. Zo is er op dit moment sprake van een vastgestelde geluidszone-
ring vanuit het zuidelijk gelegen nog te ontwilckelen terrein Westpoort. Vanuit
landschappelijke en ruimtelijke overwegingen is de ontwikkeling van de Westza-
nerpolder als bedrijventerrein te prefereren boven de benutting van andere
lokaties 1n de gemeente.

Ultpangspunten

Op basis van het voorgaande kunnen de onderstaande uitgangspunten voor de
ontwikkeling van de Westzanerpolder worden geformuleerd. In de Nota van
uitgangspunten daarop nader ingegaan.

o Een eenvoudige, stabiele en duurzaam in stand te houden planstructuur
met een flexibele verkaveling.

. Een bedrijfsprofiel dat overeenstemt met de huidige bedrijvigheid in
Zaanstad.

. De woningen aan de Veldweg zullen behouden blijven, de verspreid in de
polder gelegen woningen zullen worden geamoveerd.

. Pe knooppunten Nauerna en Westzaan zullen hun recreatieve functie
behouden, evenals de Overtoom.

o Tussen het natuurgebied de Reef en de Westzanerpolder zal een buffer
tot stand gebracht worden.

. De Westzanerpolder zal worden ontsloten via de weg naar Buitenhuizen

die aan de oostzijde aansluiting geeft op de provinciale weg (N203) in
Zaandam en aan de westzijde op de provinciale weg (N246).

Vestiping aan vaarwater

Het terrein zal niet geschikt gemaakt worden voor zeehavengebonden activiteiten
maar de voorkeur gaat er naar uit een kade aan te leggen voor binnenscheep-
vaart. Bij de definitieve keuze voor aanleg van de kade zal een aantal aspecten
worden meegewogen zoals: kosten, voorkeur, concusrentiekracht en kwetsbaar-
heid Nauerna de Reef,

Ruimtelifk beeld van het startalternatief

In de figuur op pagina 14 is weergegeven op welke wijze de gemeente voommemens
is het terrein, ruimtelijk gezien, te gaan ontwikkelen. Hierbij is de ontsluiting en
de verkaveling een belangrijk punt van aandacht en een structuurbepalend
element geweest,
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Geluidsaspecten bij de ontwildkeling van de Westzanerpolder

Bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder spelen de geluidsaspecten een
cruciale rol. De Westzanerpolder ligt te midden van vele geluidsbronnen: indus-
trie in het zuiden en oosten en verder geluid van weg-, scheepvaart- en lucht-
verkeer.

De Westzanerpolder is gelegen binnen de zone van het industrieterrein Wesi-
poort.

Hierdoor kan de peluidsbelasting tengevolge van de buiten de Westzanerpolder te
ontwikkelen industrieterreinen dan 50 dB(A) bedragen ter plaatse van de Over-
toom, indien alle voor dat terrein beschikbare geluidsruimte wordt gebruikt. Juist
ten zuiden van de in aanleg zijnde weg tussen Zaandam en Buitenhuizen zal de
geluidsbelasting dan 55 dB(A) bedragen.

Ter ontsluiting van Zaandam aan de westzijde en van de bestaande industrieter-
reinen wordt thans een weg aangelegd tussen de Provincialeweg en Buitenhuizen.
Deze weg zal de Westzanerpolder doorsnijden en vormt daardoor een geluidbron
voor de omgeving.

Als de parallelle vijfde baan in 2003 is aangelegd zal de geluidsbelasting ten
gevolge van vliegverkeer binnen het plangebied verminderen. Zowel de 35 Ke-
contour als de 26 dB(A) nachtcontour komen dan buiten het plangebied te liggen.

DPe geluidsbelasting tengevolge van activiteiten binnen het plangebied zullen
betrekking hebben op indusirie en wegverkeer.
Bij de ontwikkeling van de Westzanerpolder kan daarbij van twee scenario’s
worden uitgegaan namelik:
. A-inrichtingen worden op het hele terrein toegelaten,
A-inrichtingen worden op het deel van het industrieterrein ten zuiden van
de weg naar Buitenhuizen toegelaten.
In het eerste geval kan als voorwaarde worden gesteld dat de geluidsbelasting
vanwege industrielawaai ter plaatse van de aanwezige woningen en op de Over-
toom niet hoger zal zijn dan 55 dB(A) cumulatief. Voor het tweede geval kan
voor deze waarde 53 dB(A) worden aangehouden.
Beide scenarie’s zullen in het MER als ontwikkelingsrichtingen worden uitge-
werkt.

Belangriikste milieu-aspecten

Als belangrijkste milicu-aspecten zuilen in het MER nader worden onderzocht:

* de geluidsbelasting van bedrijfsactiviteiten op terrein (zowel voor de
omgeving ais voor de bedrijven op het terrein) en de geluidsbelasting als
gevolg van verkeersbewegingen die het gevolg zijn van de aanwezigheid
van het terrein;

. de effecten op het natuurgebied de Reef en de wijze waarop deze effecten
zullen worden tegengegaan;
. de gevolgen van de ontsluiting van het terrein voor de infrastructuur en

de geluidsbelastingen langs de weg;
De overige effecten worden minder relevant voor de besluitvorming geacht en
zullen derhalve slechts globaal in beschouwing worden genomen. Van deze
aspecten wordt aangegeven op welke wijze deze zulien worden beheerst of
voorkomen,

Te beschouwen alternatieven

In het MER zullen de milieun-effecten van het startalternatief worden beschrevern.
Daarnaast wordt op basis van verschillende inrichtingsvarianten ket meest
milieuvriendelijk alternatief ontwikkeld. Als referentie voor de beschrijving van
de sevolgen voor het milieu wordt een nulalternatief opgenomen. at is een
alternatief waarbij er van wordt uitgegaan dat de autonome ontwikkeling van het
gebied wordt voortgezet, dus een agrarisch gebied inclusief de aanleg van de weg
naar Buitenhuizen.
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milieu-aspect

gevolgen in de zanlegfase | gevolgen in de beheersfase aandacht in het
MER

flora, fauna en

rust-verstoring door aanleg | inpassing in de ecologische structuur, normaal

ecotogie effecten op de vogelstand en {poten-
tigle)brakwatermilieus in de nabije om-
geving
fandschap geen betere aansluiting bij het omringende | normaal
tandschap, industriéle inrichting
verkeer bouwverkear effecten op de ontsluiting in de omge- | veel
ving, minder verkeer op de Overtoom
geluid geluid ten gevolye van geluid van de bestaande industrie sa- veel
bouw- en aanleg activitel- | men met die van de bedrijven in de
ten Westzanerpoider
fucht geen verwaaricoshare inviced op de lucht- gering
kwaliteit

bodern- en grondwa-
tar

geringe invloed door aan- | vermindering van agrarische emissies, | gering
leg, verstoring hodempro- | meer van verkeer en industrie
fiel

woon- en [eefmilieu

hinder door bouwactivitel- | betere ontsluiting en inpassing in het normaal
ten en -verkeer landschap, meer geluidshinder

Tubel 6.1. Verwachie gevolgen voor et milieu en de aundacht die daaraan in het MER wordt besteed

in het MER zullen alle alternatieven met elkaar worden vergeleken en zal een
beoordeling van de ernst van de milieu-effecten worden gegeven.

Procedures

Het planproces is zo opgezet dat daarmee zo snel mogelijk tot de voor de besluit-
vorming essentiéle aspecten wordt door gedrongen.

De ontwikkeling van het MER en daarmee gelijke tred houdend het ruimtelijk
plan kan worden verdeeld drie fasen:

inventarisatie-fase;

ontwikkelingsfase;

uitwerkingsfase.

In de inventarisatie fase wordt gekeken naar de belemmeringen en de potenties
van het gebied en naar de ambities die men heeft om het gebied tot ontwikkeling
te brengen.

In de ontwikkelingsfase wordt dit in ruimtelijke modellen vertaald.

In de uitwerkingsfase wordt nagegaan hoe ruimtelijke structuren vorm kunnen
krijgen zoals ontsluiting, waterhuishouding en dergelizke. Tevens worden de
milieu-effecten, waar mogelijk kwantitatief beschreven. Ten slotte worden de
alternatieven vergeleken.

Zowel de milieu-effectrapportage als het bestemmingsplan zijn aan een wettelijke
procedure gebonden. Deze procedures worden zodanig geintegreerd dat bij de
planontwikkeling en de besluitvorming optimaal gebruik kan worden gemaakt
van de resultaten van het MER., Een schema van de te volgen procedure is
weergegeven in figuur 5.1.

Van .. tot .. ligt de startnotitie ter visie op de iokaties:Bannehof, Stadskantoor en
Dienst Milieubeheer.
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Hierop kan door een ieder worden ingesproken. Op grond van de startpotitie en
de inspraakreacties worden de richtlijnen voor het milieu-effectrapport {het
MER) opgesteld.

Daarna zal het MER, parallel met het ontwerp-bestemmingsplan, worden opge-
steld. Hierna volgt opnieuw een inspraakperiode waarbij inspraak op het MER
mogelijk is en zal de Cie. m.e.r. het MER toetsen of het rapport de milieu-
informatie geeft die nodig is om in het gemeentelijk besluit op een juiste wijze met
alle milieu-aspecten rekening te kunnen houden.

Later in de procedure zal het bestemmingsplan door de gemeente worden
vastgesteld en door de provincie moeten worden goedgekeurd. Bij deze procedure
is inspraak op het plan mogelijk, zowel voor de vaststelling van het plan als voor
de goedkeuring daarvan door gedeputeerde staten. [Daarna bestaat nog een
laatste beroepsmogelijkheid aanwezig bij de Raad van State.

sé Grontmif 2%



Bijlage Not
nario's

é Grontmij

i

t

i

e ruimtebehoefte en marktsce-

30



n
b |

Notitie Ruimiebehoefte Markiscenario’s

In een kort verkennend onderzoek heeft Buck Consultants international door middel
van vier markiscenario’s een indicatief inzicht proberen te geven in de ontwikkeling
van de ruimtebehoefte aan bedrijventerreinen in Zaanstad. Bovendien is globaal aan-
gegeven voor welke categorieén bedrijvigheid terreinen ontwikkeld zouden moeien
worden.

Op basis van bestaand onderzoeksmateriaal en teakstellingen die in het Masterplan
Noordzeekanaalgebied zijn verwoord, is een doorkijk gegeven in mogelijke ontwikke-
lingen van de ruimiebehoefte aan bedrijventerreinen. Daarbij zijn de volgende uit-
gangspunten gehanteerd:

* Wat is de ruimtebehoefie aan bedrijventerreinen in Zaanstad als naar de ontwikke-
ling van de lokale economie tot 20156 wordt gekeken? Hierbij is uitgegaan van vier
scenario’s voor de toekomstige ontwikkeling van de economische groei en de
werkgelegenheid. De toename van de werkgelegenheid (vier scenario’s) is verme-
nigvuidigd met terreincoéfiiciénten (aantal arbeidsplaatsen per ha bedrijventerrein)
zodat een globale indicatie kan worden gekregen van de ruimtebehoefte.

* Naast de opvang van de ruimtebehoefte van het lokaal bedrijffsleven, dient de
Westzanerpolder ook een opvangfunctie te vervulien voor bedrijven om een sub-
stantiéle bijdrage te feveren aan de verwachte tekorten aan bedrijventerreinen in
het MNoordzeekanaalgebied, waarbij zowel rekening is gehouden met
verplaatsingen en nieuwvestigingen vanuit die regio als met belangstelling van
buiten de regio.

* Er is in de ruimtebehoefteramingen ook rekening gehouden met de specifieke
Zaanse situatie waarin sprake is van een uitplaatsingsbehoefte van bedrijven op

huidige bedrijventerreinen en vanuit woongebieden.

Uiteindelijk heeft dit geresulteerd in vier markiscenario’s.

in het Groeiscenario is sprake van een voorspoedige macro-ecanomische ontwikke-
ling en een groot ruimietekort aan bedrijventerreinen in Zaanstad en in het Noordzee-
kanaalgebied. Het terrein Westzanerpolder slaagt erin een sterke boveniokale functie
te vervullen {relatief veel uitgiftes aan bedrijven uit de regio en van buiten de regio).
Het terrein zal daardoor binnen 15 jaar uitgegeven kunnen worden. &r is naast droge
kavels ook duidelijk behoefie aan naite kavels (kavels achter de kadefaciliteiten die
aan de westzijde van het tesrein kunnen warden ontwikkeld).




In het Geleidelijk groeiscenario is sprake van een redelijke economische groel en dat
leidt tot behoorlijke ruimteiekorten in Zaanstad en in het Noordzeekanaalgebied. Het
terrein Westzanerpolder zou daardoor binnen 20 jaar uilgegeven kunnen worden. De
hehoefte aan bedrijventerreinen betreft zowel droge kavels als natie kavels.

In het Gematigd Groeiscenario en het Doemscenario is de economische groei bedui-
dend lager en dus ock de ruimtebehoefte aan bedrijventerreinen. De belangsteiling
van bedrijven van buiten de Gemeente Zaanstad is dan ook beduidend minder. De
Westzanerpolder zou voor een langere periode (20 tot 30 jaar) in de ruimiebehoefte
in Zaanstad kunnen voorzien. Maar ook onder deze omstandigheden mag er (zij het
beperkte) belangstelling worden verwacht voor natte kavels in de Westzanerpolder.

In Figuur 1 en 2 zijn de resultaten van de vier markiscenario’s grafisch weergegeven.
Gezien het indicatieve karakier van de ramingen is per marktscenario met een band-
breedte gewerkt (minimum en maximum). Er bestaat namelijk de nodige onzekerheid
over de markipositie van het terrein (ontsluiting, prijsstelling) en met name ten aan-
zien van de planning en fasering in de ortwikkeling van terreinen in het Noordzee-
kanaalgebied. In de vier markiscenario’s is uitgegaan van de verondersteling dat de
Westzanerpolder in het komend decennium als één van de weinige grote bedrijven-
lokaties in het Noordzeekanaalgebied beschikbaar zal zijn. Daarnaast is op dit mo-
ment moeilijk in te schatten of bedrijven uit andere delen van het Noordzeekanaalge-
bied zich op de Wesizanerpolder zullen oriénteren of elders (binnen of buiten de
regic) op zoek gaan naar bedrijveniokaties.



Figuur f
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Figuur 2
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Op basis van de indicatieve resultaten van de ruimtebehoefte aan bedrijventerreinen
kunnen voor de Westzanerpolder de volgende conclusies worden getrokken:

* de Westzanerpolder kan een belangrijke bijdrage leveren aan het opiossen van het
tekort aan bedrijventerreinen in het Noordzeekanaalgebied (mits het terrein goed
ontsloten is en de prijs concurrerend);

* het uitgiftetempo varieert behoorlijk afhankelijk van met name de economische
ontwikkeling in Nederland en de markipositie die de Westzanerpolder heeft in de

regio;



* ook vanuit Zaanstad is er een duidelijke behoefte aan het terrein (lokale autonome
groei en uitplaatsing van bepaalde activiteiten);

* gezien de aard van de bedrijvigheid in Zaanstad en in de regio kan van een be-
langstelling voor natie kavels worden uilgegegaan. Onduidelijkheid bestaat op dit
moment over de lengte van de aan te leggen kade, de hiermee gepaard gaande
kosten en de beperkingen die aan activiteiten worden opgelegd vanuit milieuricht-
lijnen {geluidscontouren);

* glleen onder gunstige economische omstandigheden en substantigle belangstelling
vanuit en van buiten de regio zullen de uitgiftes aan terreinen op een hoger niveau
liggen dan in de afgelopen jaren. Wordt van dezelide economische groei uitge-
gaan als in de afgelopen 15 jaar (Gematigd groei scenario), dan is het uitgiftetem-
po in de komende decennia toch lager omdat een toename in de intensiteit van
het ruimtegebruik verwacht moet worden.



BIJLAGE behorende bij ter visielegging
Startnotitie MER bedrijventerrein Westzanerpolder

De concept-Startnotitie is op 10 apri! 1996 besproken in een gecombineerde vergadering van de
raadscommissies Stadsonfwikkeling en Milieu. In deze vergadering bleek dat er voldoende politiek
draagvlak aanwezig was voor het vitbrengen van de Startnotitie.

‘Wel ziin door verschillende fracties op een aantal punten opmerkingen gemaakt die kunnen worden
gezien als aanvullingen op of aanscherpingen van het gestelde in de Starinotitie. Deze punten zijn
hieronder themagewijs kort samengevat en zullen worden verwerkt in de Richtliinen voor het op te
stellen MER. Deze Richtlijnen worden, mede op basis van een advies van de Commissie van de
Milieu-Effectrapportage, vastgesteld door de gemeenteraad.

Thema's

Welke bedrijven kunnen er komen

Uitgegaan wordt van havengerelateerde en arbeidsintensieve bedrijven. Bepaalde typen bedrijvig-
heid worden voorshands niet uitgesloten. in de MER wordt de milieuruimte onderzocht op basis
waarvan keuzes voor toegestane bedrijven Kunnen worden gedaan.

Aandacht voor de omgeving (bufferzone}

Voor de invulling van een cvergangsgebied tussen het toekomstige bedrijventerrein en het natuur-
gebied De Reef wordt veel aandacht gevraagd. Vragen als hoe {ang, hoe breed en de wijze van
invulling, zullen in het MER nader worden onderzocht.

Duurzaamheid bedrijventerrein
In het Masterplan Noordzeekanaalgebied wordt veel aandacht besteed aan de ontwikkeling van
cduurzame hedrijventerreinen. in het MER zal dit thema nader worden uitgewerkt.

Kade-faciliteiten

Bij het ontwikkelen van verschillende inrichtingsvarianten zal het ontwikkelen van natte infrastructuur
voldoende aandacht krijgen. De resultaten daarvan zullen in het MER worden onderbouwd en nader
worden uitgewerkt. Uit een eerste markionderzoek blijkt dat er voldoende behoefte aanwezig is voor
natte kavels.

Geluid

De geiuidsaspecten zullen in het MER vanuit twee invalshoeken aandacht krijgen, nameiijk:

- het geluid vanuit de omgeving, waarmee de Wesizanerpolder is belast, Geluidsbronnen zijn
industrie in het zuiden en het oosien en geluid van weg-, scheepvaart- en luchtverkeer. De bestaan-
de situatie en autonome cntwikkeiingen van deze gelfuidsbronnen stellen randvoorwaarden aan de
invulling van de Westzanerpolder,

- het geluid vanuit de Westzanerpoider op de omgeving, als gevolg van het uitvoeren van de
voorgenomen activiteit.

Woon- en leefmilieu
In het MER zullen de gevolgen voor de omwonenden zowe! in de aanlegfase als in de beheersfase
nader worden beschreven,

Zaanstad, 16 april 1986

Burgemeester en wethouders van Zaanstad.



