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MER gollbaan Gendersteijn

Mel bovengenoemde briefl stelde het College van Burgemeester en Wethouders van de
germeente Veldhoven, mede namens de gemeenten Eersel en Vessem, de Commissie voor
de milieu-elfectrapportage in de gelegenheid advies uil te brengen over de
richtlijnerr voor de inhoud van het op te stellen milieu-effectrapport (MER)
inzake de voorgenomen aanleg van een gollhaan.

Overeenkomstig artikel 41n, eerste lid van de Wet algemene bepalingen milieuhy-
giéne bied ik U hierbij het advies van de Commissie voor de milien-effectrappor-
tage aan. Voor de inhoud van het advies verwijs itk kortheidshalve naar de samen-
vatting.

Daamaast vraag itk Uw bijzondere aandacht voor het volgende:

1, Het onderhavig plangebied bestaat uit vijl landschappelijke elementen:
maisakkers, aangeplant dennenbos, broekbos/moeras, een vocrmalige
vuillstort en waterlopen met stromend water, behorende tof het stelsel van
de Gender., De maisakkers zijn algeviakt en =zwaar hemest, waardoor
eutrofitring van het, in ocorsprong schone, uittredende grondwater heeft
Pplaats  gevonden. Door deze eutrofitring en  door verlaging  wvan  het
grondwaterpeil is de karakleristieke flora en fauna wvan het broekbos
aangetast en van het overige gebied grotendeels verdwenen. De Cormmissie is
echter van mening dat bij een zorgvuldige aanleg, inrichting en beheer van
de gellbaan belangrijke potenties voor natuurherstel en natuurontwilkkeling
aanwezig zin. De basis hiervoor zou onder andere kunnen worden gelegd
door verschralingsbeheer op de maisvelden - en het toepassen  van
waterretentie in  plaate van  versnelde walerafvoer, (In dii  verhand
verdient het aanbeveling Ujdig afspraken te maken over de noodzazak en
wijze van verschralingsbeheer en overleg te plegen met het Waterschap over
de toe te passen waterretentie en het tracé en de ligging van de
waterlopen.)

De waterhuishoudkundige aspecten zullen om die reden in dit MER nitgebreid
aandachi dienen te krijgen,
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Door de aanwezigheid van een voormalige vuilstort is het wenselijk in het
MER vast in te gaan op een moniforingprogramma om mogelljle verspreiding
van schadelijke stolfen in de {oekomst e kunnen waarnemen, Dil is te meer
van belang omdat bij verhoging van de grondwaterstand versnelde uitloging
zou kunnen optreden,

Verder zou in het MER een duidelijke afweging moeten worden opgenomen van
de veor- en nadelen van het in gebritk nemen van het terrein van de vuil-
stort. Ullgaande van bestaande onzekerheid over het toekomstige [{provin-
ciale] saneringsbeleid dienen keuzen te worden gemotiveerd over de fase-
ring i de aanleg van de golfbaan, de op dit terrein aan te leggen elemen-
tenn voor het golfen (al dan ndel kapitaalintensief) en de uit e voeren
voorzieningen:  voor isclering en  afdelking van  het pestorte materiaal

“lvoorlopig of definitiel]. Een duidelifke ‘bestuurlijlce  uitspraak van  de

provinciale overheid over de stortplaats kan @ dit verband een ondersteu-
nende waarde hebben.

De Commissie hoopt met dit advies een constructieve bijdrage te hebben geleverd
aan de totstandkoming van de richtlijnen voor het MER. Zj zal ook gaarne verne-
men op welke wijze U gebruik heeft gemaakt van haar asnbevelingen.

/Ta 9 w‘f”/

r J.Th. de Smidt
yoarzluer van de werkgroep
m.e.r gollbaan Gendersteijn




ADVIES VOOR RICHTLIJNEN VOOR DE
INHOUD VANHET MILIEU-EFFECTRAPPORT
o GOLFBAAN GENDERSTEIIN. .
TE EERSEL, VELDHOVEN EN VESSEM

Advies op grond van artikel 4ln eerste lid van de Wet algemene bepalinger:
milieubygiéne inzake de richilijnen voor de inhoud van het milieu-effectrapport
ten behoeve van de aanleg van golfbaan Gendersteijn te Eersel, Veldhoven en

Vessem
Uitgebracht aan het College van Burgemeester en Wethouders van de gemeenten
Eersel, Veldhoven en Vessem door de Comimnissie voor de milieu-effectrapportage,

namens deze,

de werkgdroep m.e.r. golthaan Genderstetin

de secretaris, de voorzitier,

drs. M, Cﬁ{n Ecls //; dr. J.Th. de Smidt

Utrecht, 22 mei 1990
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SAMENVATTING VAN HET ADVIES

De Stichting Gendersteijn heeft de Colleges van Burgemeester en Wethou-
ders van de gemeenten Fersel, Veldhoven en Vessem medewerking gevraagd
bij de aanleg van een 18-holes golfhaan op een terrein van ca. 63 ha ten
zuiden van de ABY7. De gemeenten zullen hierloe hun bhestemmingsplannen
moeien herzien,

Het millen-effectrapport (MER) zal dienen {er onderbouwing van de be-
sluitvonming hierorntrerd,

Het doel van het onderhavige advies van de Comumissie voor de milieu-efs
fectrapportage is de milien-aspecten van de voorgenomen activiteit en
mogelijke allernatieven af te bakenen en de gewensie inhoud van het MER
aan te geven. De belangrijkste onderdelenr van dit advies zijn hierna sa-
mengevat in de vonn van een aantal punten waarasn het MER ten behoeve van
de besluitvorming aandaclit zal moeten geven.

Probleemstelling, doel, beleid en besluiten

Aangegever: moet worden welke ontwikkelingen de initistiefnemer (ot de

huidige plannen hebben gebracht om op de voorgenomen locatie een 18- ho-

les golfbaan in te richien. Een en ander bezien tegen de achtergrond van:

- recent gepubliceerde behoeltecijlers voor golfterreinen,

-andere in de regio ontwikkelde en in ontwikkeling ziinde initiatieven
op het gebied van de goHsport,

- de betekenis die aan hel gebled/de locatic is gegeven in het kader van
van toepassing zijnde plannen op nationaal, provinciaal en gemeentelijk
niveau,

- rapporten en nola's waaraan uitgangspunien en criteria met betrekking
tot de (milieu-inviceden van de) voorgenomen gactiviteli kunnen worden
ontleend.

Te nemen en eerder genomen overheidsbhegluiten welke randvoorwaarden stel-

lenn of beperkingen opleggen aan het betreffende besluit waarvoor het MER

wordt apgesteld, moeten worden vermeld,

Voeorgenomen activiteit en alternatieven

Bij de beschrijving van de voorgenomen activiteit moet zandachi worden

besteed aan:

-het programma van efsen en de gehanteerde randvoorwaarden (golftech-
nisch, locationeel),

- het ontwerp,

- uitvoering en aanleg,

- gebruik- en beheersaspecten.

Bij de beschrijving van de alternatieven moetl ingegaan worden op:

-het nulalfernatiel {de beschrijving van de oniwikkelingen met betrek-
king tot inrichting, gebruik en Dbeheer van hel gebied, indien de wvoor-
genomen activiteit niet zou plaatsvinden),

- motivering van de locatie en behandeling van locatievarianten,

- inrichtings- en uitvoeringsvarianten,

- varianien op het gebied van aanleg, gebruik en beheer.



Op basis van genoernde varianten moeten een meest milieuvriendelijk en een
voorkeursalternatiefl worden ontwilkdeld. De keuzen die hierbij worden ge-
maakt, dienen te worden gemotiveerd.

Bestasnde situatie en gevolgen voor het milien

De bestaande {oestand van het milieu en de te verwachien ontwikkelingen
van dat milieu van het studiegebied moeten beschreven worden om de gevol-
genr voor het milien b uitvoering van de voorgenomen activiteit fe kun-
nen afmeten,

Hierbij ziin de volgende onderdelen van belang:

- effecten op de geomorfologische gesteldheld en bodemgesteldheid;

- effecten op de {geo-Thydrologische gesteldheid;

- effecierr op deflora, vegetatic en Tauna;

- effecien op het landschap en de culiuuarhistorie:

- aspecten van hinder en gevaar en indirecte effecten.

Het accent zal in het MER moeten liggen op de beschrijving van waterhuis-
houding, geomorfologie en bodem. Aan de voormalige stortplaats dient
apart aandacht te worden hesteed,

Vergelijking van de alternatieven

De gevolgen wvoor het milieu van de verschillende alternaticven en de
voorgenomen activiteit moeten met elkaar en met de autonome oniwikkeling
van het milieu vergeleken worden. De normen en streefwaarden van het mi-
lieubeleid moeten bij deze vergelijking worden betrokken.

Overzichi van leemten in kennis en informatie en evaluatic achteraf Aan-
gedeven moet worden in hoeverre onzekerheden en onnauwkeurigheden zijn
blijvenn bestaan in voorspellingsmethoden, gebruikie gegevens en te ver-
wachten milieugevoigen. Deze moeten in het op te stellen evaluatiepro-
gramma een rol spelen. In het evaluatieprogramma dient ook te worden in-
gedaan op een monitoringprogramima voor de storiplaats.

Presentatie van het MER

De milieugevoigen van de voorgenomen activiteit en de altermatieven moe-
ien voor een breed publiek helder worden beschrevern.

De hooldpunten zullen in de samenvatting moeten worden gepresentteerd.



INLEIDING

Het bestuur van de Stichting Gendersteijn heelt i de gemeenten Eersel,
Veldhoven en Vessem een verzoek ingediend, waarin wordi gevraagd medewer-
king te verlenen aan de realisering van een golfbaan op een terrein gele-
genn op het grondgebied van deze drie gemeenten. Het project omvat de
aanleg van een 18-holes gelfbaan met bijbehorende voorzieningen. Het to-
taal benodigde terrein beslaat een opperviakie van 863 ha. {Onderzocht
wordt of uvilbreiding in het zuidwesteljke deel mogeliik en haalbaar is.
[raarmes zou de totale opperviakie komen op ongeveer 75 ha.)

Voor de aanleg van hel project is hemiening van drie gemeentielijke be-
stemuningsplannen nodig. Daar het bovendien een recrealieve voorziening
betreft met een opperviakie van meer dan 50 ha, is een milieu-elfectrap-
portage {m.er]} verplicht op basis van de Wet algemene bepalingen mi-
lieu-hygiéne (Wabm] en het daarbij behorende Besluit milieu-effectrappor-
tage.

De Dbetrelfende gemeentebesturen hebben besloten in principe medewerking
te willen verlenen aan de totstandkoming van deze golfbaan en zin over-
eengekomen dat het gemeentebestuur van Veldhoven als codrdinerend bevoegd
gezag zal opireden in de m.e.r.-procedure.

Per brief van 19 april 1990 (bijlage 1) hebben Burgemeesters en Wethou-
ders van de gemeente Veldhoven de Commissie voor de milieu-ellectrappor-
tage in de gelegenheid gesteld advies uit te brengen over het geven van
richtliinen inzake de inhoud van het milieu-ellectrapport (MER).

Met de openbare bekendmaking op 19 april 1990 (bijlage 2) is de procedure
voor de me.e.r. formeel van start gegaan.

Het MER zal dienen ter onderbouwing van de besluitvorming omtrent de her-
ziening van de bestemnmingsplannen. Het doel van het advies van de Commis-
sle is de milieu-aspecten van de voorgenomen aanleg van de golfhaan af te
bakenen en de gewenste inhoud van het MER aan te geven. Hierbjj zijn de
inhoudseisen voor een MER volgens artikel 41j van de Wet algemene hepa-
lingen milieuhygiene (Wabm) gevolgd.

Het onderhavige advies is opgesteld door een werkgroep wit de Comimissie
voor de m.er. De samenstelling van deze werkgroep is weergegeven in bij-
lage 3. De werkgroep treedt op namens de Cormmissie voor de m.er én
wordl daarom verder in dit advies "de Comimissie” genoernd. Vertegenwoordi-
gers van de Commissie, het bevoegd gezag en de iniliatiefnemer wisselden
op 22 mei 1990 van gedachten naar aanieiding van een concept-advies,

Bij de opstelling van het advies ziin de binnengekomen inspraakreacties
mede in beschouwing gencmen (zie bijlage 4).



PROBLEEMSTELLING, DOEL, BELEID EN BESLUITEN

Artikel 414, lid 1, onder a van de Wabm:
Een MER bevat ten minste: "een bescluiiving van hetgeen met de voorgenormen activiteli wordr be-
oogd."

Artikel 414, Yid 1, onder ¢ van de Wabm:

Fen MER beval {en minste: "een: aanduiding van de besluilen b de voorbereiding waarvan het mi-
Hev-gffectrapport waordf gemaakt, en een overzicht varn de eerder genomen Besluften van overheids-
organen, die beirelioing hebben op de voorgenomen activiteif en de beschreven aller- naiievers”

Motivering van de voorgenomen activiieit

In het MER zal de initiatiefnemer een duidelijke omschrijving moeten ge-
ven van het doel van de activiteit met daarbij de ontwikkelingen die tot
het voornemen hebben geleid.

Verder zal in het le schetsen beeld in ieder geval moeten worden aangege-
ven van welke behoefleraming en geografische herkomst van potentitle
gebruikers van de geplande golfbaan wordt uiigegaan. Bij deze behoeftera-
ming dient rekening te worden gehouden met in de omgeving bestaande ba-
nen, dan wel in onftwikkeling zijnde banen of initiatieven daarvoor. Daar-
bij zal cok ingegaan moeten worden op de typen golfbanen, de omvang, de
specilieke voorzieningen, de aard (open/besloten), de doelgroepen e.d.
Dit alles zal cen duidelijk beeld moeten opleveren van de plaats die het
initiatief gaat innemen {en opzichte van het concurrerend aanbod, waarme-
de het belang van de aanleg van een golfbaan in deze omgeving wordt gemo-
tiveerd.

Te behandelen nota's:

- Behoefte onderzoek Gollsport Nederland 1988

- Nota golibanern, provincie Noord-Brabant 1988

Beleidsuitgangspunten

In. het MER dient te worden ingegaan op de functie of bestemming dic het
plangebied heeft in de van toepassing ziinde plannen op nationaal, pro-
vinciaal en gemeentelijk niveau en in hoeverre de toekomstige bestemming
hiermee m strijd is. Tevens dient te worden aangegeven welke overige
beleidsuitgangspunten meegenomen moeten worden bij de standpuntbepaling,
De te behandelen plannen en nota's zijn naar 1oordeei vann de Commissie
reeds vrijwel compleet aandegeven in de Startnotitie ).

1

Starinotitie Milieu-elfectrapportage inichting golfbaan Gendersteijn, Buys en van der Viiet, 29-3-1990.
P. 5 tot en met 7. Een compleet overzicht is opgenomen in bijlage 5 bij dit advies.

e



2.3 Besluitvormingsprocedures

Vermeld dient te worden ten behoeve van welk besluit het MER is opgesteld
en door wie of welke overheidsinstantie{s) dit besluit zal worden geno-
mienn. In dit verband zal aangegeven moeten worden welke mate van detail
b het op te stellen bestemmingsplan gehanteerd zal worden: zullen er
stringente  bestermminsplanvoorschrifienn  of ruime uitvoeringsbevoegdheden
voor het College van Burgemeester en Wethouders worden aangegeven? Hoe
wordt omgegaan met faseringsmogelijkheden in het plan. Welke vergunningen
mceterﬁz ten behoeve van de uitvoering van het initiatief worden ver-
leend.]

Tevens kan worden beschreven volgens welke procedure het besluit zal wor-
den wvoorbereid en genomen en welke adviesorganen en -instanties daarbij
formeel en informeel betrokken zijn, Zo is het van belang m een vroeg
stadivm overleg te plegen met het Waterschap over de ingrepen in de wa-
terhuishoudkundige situatie, maar ook tijdig duidelijjkheid te krijgen en
afspraken te maken over het toe te passen groenbeheer. Tenslotie dient te
worden aangegeven welke -in verband met het project en de milicu-eflfecten
daarvan- relevante bhesluiten in ecen later stadium nog zullen (moeten}
worden genomen,

3. VOORGENOMEN ACTIVITEIT EN ALTERNATIEVEN

Artikel 414, lid 1, onder b van de Wabm:

Een MER bevai ten minsier "een beschrijving van de voorgenomen activiieit en van de wijze waarop
zif zal worden ulfgevoerd, alsmede van de dlternatieven dacrvoor, die redeliflcerwijs in beschou-
wing dienen te werden genomer',

3.1 De voorgenomen activiteit

In het MER dient van de voorgenomen activiteit ten minste beschreven fe
wordern:

programma en randvoorwaarden 5

- het gehanteerde programma van eisen | en daarvoor benodigd opperviak
per onderdeel, motivering van de programmakeuze ten oprichte van mini-
mumprogramma en eventueel wenselijke unitbreidingen;

~ relalieschiema van de in het programma onderscheiden onderdelen, rand-
voorwaarden voor golftechnisch goed functioneren;

2 Bijvoorbeeld op bals van de Wet Ruimiclijke Ordening, Ontgrondingenwet, Boswet, Hinderwet en het
Provinciaal Reglement Watergangen.

3 In de Startnotiie wordt genoemd: Clubhuis, proshop, restaurant, terras, ombkleedruimte, recepiie,

kantcorruimte, opsiagruimte, (ev.) bedrijfswoning, driving-range [verlicht), ocfengreens, 18 holes,
parkecrgelegenheid (120-160 plaatsen).

5
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- randvoorwaarden die voortvloeien uit op dit moment aanwezige en te
handhaven waarden van de locatie;

- randvoorwaarden die voortvloeien uit bodemgebruiksvormen in de omge-
ving: wederzijdse milteu-inviceden bij aanieg van een golfbaan;

- externe ontsluiting en  bereikbaarheid met auto, langzaam wverkeer exn
openbaar vervoer, verkeers- en parkeerprognose;

- elsen  voortvioelende wit  aanwezigheid stortplaats  (waterhuishouding,
drafnage, isclatie, aldichting, bedekking, monitoring),

inrichting (ontwerp)

- ontwerpgegevens: hoofdstructuur, zonering, interne onisluiting,  aan te
leggen en in {e passen landschappelijke elementen, buffers en grenzen;

-vertaling in voorloplg schetsontwery,

uitvoering en ganleg

- grondverzet, aan te brengen hoogleverschillen, ingrepen in de water-
huishouding, toe te passen systeem van drainage;

-~ aard aan te brengen verharding m.rn. op de parkeervoorziening;

- detaillering van roughs en fairways;

- nitvoering van de waterpartijen (diepte, ialuds, beschoeling):

-te kappen bos en aard aan te brengen beplantingen, {gewenste) spontane
ontwikkeling van begroeiing;

- fasering van de werkzaamheden;

~te gebruiken machines en installaties, bouwverkeer, duur en periode4]
van werlkzaamheden.

gebruik en beheer

- aard van de exploitatie-opzet (openbaar, besloten, commercieel);

- gemiddelde  en  piekbezoekersaantallen, gemiddelde en piekbezettings-
graad, circulatiefactor;

- piek-verkeersaantrelking gemotoriseerd verkeer;

~ omnvang en beheer van alvalstromen, m.n. afvalwater;

-beheer van het groen (bemesting, maaien/begrazen, intensiteit berege-
ning, herkomst beregeningswater, gebrutk van besirijdingsmiddelen,
alspraken over de organisatie en verantwoordelijkheden met betrekking
tot groenbeheer);

- mogelijkhieden voor recreaticf medegebruik.,

Dit alles voor zover het van belang kan zijn voor de beschrijving van en
de beoordeling van de milieu-effecten,

In sommige seizoenen is potenti¢le schade voor mileu kleiner,

B-



3.3

Het nulalternatief

Ter vergelijking dienf te worden beschreven wal er zou gebeuren als de
voorgenomen activiteit niet zou plaatsvinden. De dan voorkomende situatie
ten aanzien van inrichting, gebruik en beheer, dient als referentie )
in het MER {e worden opgenomen. Hierbij moet rekening gehouden worden met
autonome ontwikkelingen o.a. in het agrarisch ruimtegebruik en het bosbe-
heer.

Alternatieven

Door te varifren in de in 3.1 gencemde uifgangspunten kunnen allematie-
ven en varianten oniwikkeld worden voor het in eerste instantie opgestel-
de vocriopige schetsonlwerp, zoals dat is weergegeven in de startnotitie.
In het MER moet overeenkomstig de Wabm in ieder geval het meest milieu-
vriendelijke alternatiefl worden beschreven. Daardoor kan worden bepaald
op welke punten en in welke mate ket voorkeursaltematief hiermee over-
eenkomt dan wel hiervan afwijkt.

De keuze van de in beschouwing ie nemen alternatieven en varianten moet
in het MER in ieder geval worden gemotiveerd. De beschrijving van de al-
ternatievenn zal wat betrelt diepgang en detaillering vergelijkbaar moeten
zijn. In het MER moet worden aangegeven hoe en in welke mate het gestelde
doel van het voornemen kan worden bereikt met behulp van elk van de be-
schouwde allernatievenn. De te presenieren alternatievenr kunnen worden
ontwikkeld door verschillende variantenr per aspect (locatie, inrichting,
uitvoering/aanleg, gebruik/beheer) met elkaar te combineren.

Locatie-aspecten

in het MER moet de loecatiekeuze gemotiveerd worden. Hiertoe is in het
kader van paragraal 2.1 reeds een aanzet gegeven. Hier moet uitgebreider
worden ingegaan op de keuze van de locatie bezien vanuit de kenmerken van
het gebied en gemotiveerd vanuit milieu-overwegingen.

Andere Jocaties (Le. Locatie-aliernatiever) behoeven niet als volwaardig
alternatiefl te worden behandeld, fenzij genoemde motivering daartoe aan-
leiding geeft,

Locatievarianten hebben betrekking op de exacte begrenzing van het golf-
complex. Aangegeven moetf worden waardoor de terreinbegrenzing is bepaald
en weltke mogelifkheden en wenseliikheden er zijn om vanuit milieu-overwe-
gingen hiervan (al dan niet) af te wijken.

Het nulalternatiel is weliswaar geen alternatief in de betekenis van een middel om het gestelde docl te

berefken, maar kan, fegen de achtergrond van hetgeen in het MER naar voren kan komen over de milieu-
implcaties van de voorgenomen activitelt en van de alternaticven, als referentie-situatie een rol spelen
in de beshiitvorming,



3.4

In dit verband dient in jeder geval te worden behandeld wat de relatieve
voor- en nadelen zijn van het gebrulk van het ferrein van de stortplaats
bijvoorbeeld ten: opzichle van mogeliik aan te kopen terrein ten zuidwes-
ten van de locatie.

Inrichtings- en nitveeringsaspecten

De meest relevante allernatieven en varianten in dit MER zullen samenhan-

gen et de voorgenomen inrichting en uitvoering,

Door in wisselende mate rekening te houden met de in 3.1 genocemde punten

(het gehanteerde programima van eisen, randvoorwaarden vanult de localie,

randvoorwaarden vanuit de omgeving, ontshiitingsmogelijkheden, golffech-

nische eisen) kunnen inrvichiingsvarianten worden ontwikkeld, die ver-

schillend ziin in hun gevelgen voor hiet miliew, te onderscheiden naas:

- waterhuishouding en hodem,

- landschappelijke en ecologische kenmerken,

- overige  roilieu-aspectenn  als  verkeers- en  geluidoverlast, veiligheid
etc.

Op de gekozen locatie is het aspect van de waterhuishouding van wezenlifk

belang voor het benutten van mogelijkheden voor natuurherstel en natuur-

ontwikkeling., Dit kan in hoge mate worden ondersteund door de keuzen die

worden gemaakt met betreklking tot de wijze waarop het ontwerp wordt uit-

gevoerd. (Zie 3.1 voor de aandachtspunten op dit gebied.)

De aanpak van de stortplaats verdient bi het bespreken van mogelijke

varianten de bijzondere aandacht (iscleren ten opzichte van het grondwa-

ter, afdekken, beplanting handhaven of vervangen, bebouwen of onhebouwd

laten ete.).

Aanleg, gebruiks- en beheersaspecten

Wanneer het ontwerp is vastgdesteld, kan de aanleg, het gebruik en beheer
met betrekking tot de in 3.1 genoemde punten in sommige gevallen nog op
verschillende, met het ocog op de milieu-effecten relevante imanieren wor-
den geregeld.

Het meest milieuvriendelijke alternatief

Artikel 413, lid 3 van de Wabny

"ot de ingevolge het eerste lid, onder b, e beschrijven alternaticven behoort in iader ge- vel
het alternatief waarbf de beste bestaande mogelificheden ter bescherming van het milizu wordern
teagepast.”

Het zogeheten meest milieuvriendelijke alternatief dient in ieder MER te
worden beschreven. Het betreft hier in wezen een combinatie van die
(reeds Dbehandelde) locatie-, inrichtings-, Dbeheers- en gebruiksvarianien
die, binnen de randvoorwaarde dat het doel van het project wordt gereali-
seerd, aan de volgende uitgangspunten voldoen:

- bestaande waarden van natuur en landschap worden zo veel mogelijk ont-
zien, hiermee worden ook bedoeld de waarden die het terrein heelf in
relatic tot de omgeving van het terrein en als schakel in de ecologi-
sche hoofdstructuur;
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- maatregelen worden genomen om (risico van) verontreiniging van bodem en
grondwater fte veorkomen of zoveel mogeliik te beperken (vuilstort):
eventueel bestaande aantasting wordt aangepalkt;

- nleuwe mogelijlsheden voor natuurontwikkeling en landschapshouw worden
zo veel mogelijlk aangegrepen. | .,

Wat betreft de inrichting en het beheer' ] bestaal er een veelheid van

mogelijkheden om de kwalitet van het milleu zoveel miogelijk te ontzien

of te bevorderen, die in het MER kurnnen worden aangegever,

BESTAANDE TOESTAND VAN HET MILIEU EN DE GEVOLGEN
VOOR HET MILIEY

Artikel 414, lid 1, onder d van de Wabnn

Een MER bevat ten minsie: "een bescluiiving van de bestaande toestand van het miliew, voor zover
de voorgenomen activitett of de beschreven olternatieven daarvoor gevolgen kunnen heb- ben, alsme-
de van de te verwachien ontwikkeling van dar miliew, indien de activitelt noch de alfernaticven
worden ondernomern.”

Artikel 41§, lid 1, onder e van de Wabn:

Een MER bevat ten minste: "een beschrijving van de gevolgen voor het miliey, die de veorgeno- men
activiteil, onderscheidenlifk de alternatieven kunnen hebben, alsmede een motivering van de wijze
waarop deze gevolgen zijn bepaald en beschreven.”

i Algemeen

De bestaande toestand van het milieu en de autonome ontwikkeling daarvan,
als de voorgenomen activiteit niet wordt ondemomen, dient te worden
beschreven voor zover van belang voor de voorspelling van de gevolgen
voor hel miliea van de voorgenomen activiteit en aliernatievern., Onzeker-
heden dienen duideliilk te worden aangegeven. Bestaande literatuur en be-
staande veldbeschrijvingen, aangevuld met eventueel te verrichten onder-
zock vormen de basis voor de beschrijving van de huidige situatie.

Belangrifke polenties van onderhavige loeatie liggen in hersiel van natte milieus (bijvoorbeeld door het
reduceren varn het afvocrend vermogen van de Qender) en in het vervangen van het huidig landbouwkundig
gebruik (met zware bemesting) door een 'schonere’ vorm van grondgebruik, waardoor mesotrafe en ol golrofe
micromilfees in het gebied kumnen terugkeren. Dit laatsic vereist enige jaren wvan beheer gericht op
verschraling. Omdat het voornemen bestaat behalve talrijke roughs ook poclen en vijvers aan te leggen,
bestaat in principe de mogelifkheid {ot herntroductie van van in dit milieu thuishorende en door
mensclifk toedoen plaatselijk uitgerocide amfibicén en repticlen, Met het oog op de voortplanting van
amfibieén is het van belang terughoudend te zijn met het uitzetten van vis. Gok moet warden onderzocht in
hoeverre hel risico bestaaf dat de geherintroduceerde repticlen regelamtig de roughs verlaten en daardoor
op de mechanisch kortgehouden delen van het terrein het slachioffer kunnen worden van masi-activiteiten,

Wat betreft beheer kan gewezen worden op mogelijkheden van jaarrondgrazing op de roughs en overig niet

intensiel gebruikt terrein met runderen of paarden in plaats van maaien. Een dergelijk beheer is relatief
goedkoop en op een aantal Engelse golfterreinen is hiermee een jarenlange ervaring aanwezig.

-C.
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In dit MER zal het accent moecten liggen op de heschrijving van geomorfo-
logie, bodem en waterhuishouding.

In het algemeen kan worden gesteld dat de omwvang van het studiegebied
wordt bepaald door de redelijkerwijs te verwachten reikwijdie van de ef-
fecten, die per milieu-aspect kan verschillen.

De milieu-gevolgen, zowel positieve als negatieve, zullen per alternatief
dienen fe worden beschreven. In het MER zal aangegeven moeten: worden wel-
ke methoden en modellen gehanteerd zijn bij het maken van voorspellingen
en welke mate van betrouwbaarheid aan deze metheden toegekend kan worden.
in dit verband wijst de Commissie op de reeks Voorspellingsmethoden
m.ex. dle in opdracht van de ministeries van Volkshuisvesting, Ruimte-
lijke " Ordemng en Milleubeheer én van Landbouw en Visserd is samenge-
steld.

De Commissie vraagt in het MER voor de volgende aspecten van het studie-
gebied de aandacht. Hierblj ziin de aandachispunten voor de huidige si-
tnatie (h), de autonome ontwikkeling (a) en de gevolgen (g} kortheidshal-
ve in één hooldstuk bijeengebracht.

Abiotische aspecten

geomorfologie, geohydrologie, bodem en grondwater

(ha}) -beschrijving van de bodemopbouw en de {oorspronkelijk en op dit
moment} aanwezige hoogteverschillen;

(h.a] -beschrijving van de hydrologische situatie in het plangebied {met
speciale aandacht voor het locale enn regionale hydrosysteem, waaruit de
kwelsloten van de Genderbeck worden gevoed en de ligging van de Feldbiss-
storing en de invloed van die geologische breuk op de waterhuishouding),
beschrijving van de mate van aantasting, kwetsbaarheid voor veranderingen
e potenties voor herstel;

{g) -de gevolgen voor de samenstelling en opbouw van de bodem en de wa-
terhuishouding van eventuele ingrepen in de geomorfologie, zoals bijvoor-
beeld het opwerpen van heuvels, het aanbrengen van taluds, het egaliseren
en het aanbrengen van gebiedsvieemde materialen;

(g) -gevolgenr van het aan te leggen systeem van walerhuisheuding (opstu-
wing van de Gender, aanleg van waterpartifen, drainage, eventuele isole-
ring van de storiplaats) op zowel de grondwaterstand als het waterpeil in
de vijvers met de seizoensvariatie daarin en het voorkomen van gradignt-
situaties (nat-droog). Daarbij dient te worden ingegaan op de mogelijk-
heid van herstel van het bron- en beekdalmilien met siromend water en
aanleg van poelen met stilstaand water, die in contact staan met het
grondwater.

de voormalige stortplaats/bodembwaliteit
{h,a) -globale samenstelling en omvang van het gestorte materiaal, reeds
aanwezige voorzieningen, mogelijke ontwikkeling van stortgas, omvang en
verspreiding van eventuele verontreiniging door uitspoeling, hydrologie
van de storiplaats in relatie tot de omgeving:
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(h) -eventueel aanwezige bodemverontreiniging op het overige grondgebied;

{a} -verwachte maatregelen op de storiplaats op basis van provinciaal
beleid;

(g) -gevolgen van uit te voeren ingrepen op en rondom plekken met bodem-
verontreiniging voor (het risico van] verspreiding van verentreiniging
naar bodem, grondwater’] en opperviakie water mede in relalie tot de
eventueel wil te voeren voorzieningen dienaangaand in de alternatieven en
het op te stellen systeem van grondwaterkwaliteitsbewalking;

-wijze waarop rekening wordt gehouden met eventuele saneringsmogelijk-
heden van de storiplaats in de toekomst,

=
o

- Biotische aspecten

flora, vegetatie en fauna

(h,a) -beschrijving van vegetatielypen, indicatorsoorten voor specificke
milleucondities en bijzondere soorten (uit oogpunt van zeldzaamheld en
vervangbaarheld voor zover aanwezig in relatie iot te onderscheiden
deelgebieden in_ het plangehied met bijzonder aandacht voor broekbos- en
moerasgebieden”;

(h,a) -beschrijving van de fauna {kleine zoogdieren, amphibicén, reptie-
len, ongewervelden en wvogels): indicatorsoortenn voor milieucondities en
levensgemeenschappen;

(h,a} -eventuele funclies van het gebied {fourageer-, rust-, broed-,
doortrek-, en/of overwinteringsgebied);

(hr.a} -ontwikkelingspotenties;

(@ -effecten van wiziging van gebruik van het gebied (bemnesting, ge-
bruik van bestrijdingsmiddelen, betreding, waterhuishouding, grondver-
plaatsing) en uit te voeren natuur- en bosbouw voor het instandhouden van
aanwezige, danwel het ontstaan van nieuwe waardevolle begroeiing {bron-
enn  beekdalflora, oevervegetatie, vochtige schraallanden, broekbosvegeta-
tie en akkerkruiden in de Broekbossen, de roughs en de oeverzones van de
beek en de waterpartijery);

(g} -gevolgen voor de vegetatie van het afdekken wvan het stort met een
leeflaag, al dan niet gedraineerd en gelegen op een waterondoordringbare
iaag;

(g) -gevolgen van toenemende rustverstoring, verandering in mogelijkheden
voor fourageren en eventuele plaatsing van aflrasteringen in de verschil-
lende alternatieven;

8 Wanneer wordt overwogen het grondwaterpeil te verhogen, kan dit leiden tot versnelde uitloging en
verspreiding van cventucel annwezige schadelifke stoffen. Ock selzoensvariaties in de grondwaterstand
spelen hicrbif een rol.

9 Zleinspraakreactie van de Vereniging Werkgroep veor Natuurbehowud en Milieubeheer Eindhoven en omgevin .
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(gi -gevolgen van veranderingen in het hydrologisch systeem en aan e
brengen beplanting, waardoor heriniroductie van voor het gebied karakte-
ristieke dierscorten kan plaats vinden in de minder intensiefl gebruikte
zones van de golibaan,

landschap

(h.a] -beschrijving van de landschappelike verschijningsvorm van de lo-
catie en de directe omgeving {opbouw, siructuur, deelgehieden);

{g) -becordeling van de gevolgen van aanleg van de gollbzan in de ver-
schillende alternatieven voor de landschappelifke en visuele aspecten.

cultunrhistorie

(h,a.g) -beschrijving van in het gebied voorkomende cultuur-historische
waarden en de verandering die daarin deor de aanleg van het gollterrein
optreden (b.v. oude wegen, kavelvormen, plaggenbodems etc.; beschrijving
van eventueel aanwezige archeologische vindplaatsen en maatregelen die
worden getroffen ter veiligstelling daarvan.

QOverige aspecten

Tot slot dient een aantal effecten te worden beschreven die niet direct

in de bovengenocemde categorieen thuishoren, bijvoorbeeld:

- veranderingen in de verkeerskundige situatie, toename van de verkeers-
druk in de omgeving;

- effecten van de eventuele uitbreiding van de riolering;

- eventuele geluidhinder voor omwonenden en in/nabij het complex aanwezi-
ge dieren, eventuele geluidhinder van de A87 op de gollbaan;

- hinder b.v. op de AB7 ten gevolge van de verlichte driving-range:

- inviced van activiteiten van particuliere ondernemers die optreden in
de periferie van het terrein;

- eventuele veranderingen in de recreatieve druk op en nabij recreatieve
voorzieningen elders in relatie tot de functie als golfbaan en de moge-
lifklzeden voor recreaticf medegebruglk.

Tenslotie is het van belang inzicht te geven in de veiligheidsaspecten op

en rondom de baan in verband met slecht afgeslagen gollballen.

VERGELIJKING VAN DE ALTERNATIEVEN

Artikel 41§, id 1, ender { van de Wabm

Een MER beval ten minste: "een vergelijking van de ingevolye onderdeel o beschreven te ver wach-
ten ontwikiceling van het milieu met de beschreven gevolgen voor het milieu van de voOrge- nomen
activiteil, alsmede met de beschreven gevolgen voor het milizu van elk der in beschou- wing geno-
men alternalieven.”

In het MER dient een vergelijking te worden gemaakt tussen de ontwikkelde
alternatieven. (Zie hoofdstuk 3 van dit advies voor richtlij-nen.) Hier-
bij dienen in ieder geval het nulalternatiel (als referentie), het meest
milieu-vriendelijke  alternatiel en  het voorkeursalternatief met elkaar
vergeleken te worden. De vergelijking moet mede gebaseerd zijn op be-
leidsmatig vastgestelde normen en streefwaarden van het milicubeleid.
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Presentalie van de milieugevolgen van de verschillende aspecten van de
enderscheiden alternatieven in een tabel biedt een goede basis veor een
onderlinge vergelijking van de alternatiever.

Eernn benadering per aspect en per alternatief is daarbij te prefereren.
Onderlinge alweging van ongelijksoortige milicu-aspecten dient te worden
vermeden,

LEEMTEN IN KENNIS EN INFORMATIE EN EVALUATIE ACH-
TERARE

Artikel 414, lid 1, onder g van de Wabhm;
Fen MER bevat ten minste: "een overzicht van de leemien in de onder d en e bedoelde beschrij vin-
gen ten gevolge van het ontbrelen van de benodigde gegevens.”

In et MER moet worden aangegeven welke van de gevraagde Informatie niet
kan worden geleverd en waardoor dit wordt verocrzaakt, Ook de betekenis

van deze leemten voor de besluitvorming moet worden aangegevern. Daarnaast

kunnen ook worden vermeld:

-onzekerheden en onmauwkeurigheden in de voorspellingsmethoden en in
gebruikte gegevens {b.v, inventarisaties en karteringen);

- gebrek aan bruikbare voorspellingsmethoden;

-andere kwalitatieve en kwantifatieve onzekerheden met hetrekking tot
milieugevolgen op korte en langere termijn.

Het bevoegd gezag dient fe zijner tiid een evaluatieprogramma op te stel-
len teneinde de voorspelde effectenn met de daadwerkelijk optredende ef-
fecten te kunnen vergelijken. De ontwikkelingen rondem de stortplaats
moeten hierin een belangrijk onderdeel vormen. Dit evaluatieprogramma
houdt rechitsirecks verband met de taak van het bevoegd gezag om de effec-
fenn op het milien duurzaam te volgen en te kunnen voorzien in aanvullende
en mitigerende maatregelern,

in het MER kan reeds in concept een dergelijk evaluatieprogrammma worden
opgezet. Hierbij zullen de vastgestelde leemten en kennis in informatie
betrokken kunnen worder.

PRESENTATIE VAN HET MER

In verband hiermee beveelt de Cornmissie het volgende aan:

- Het is wenselijk het MER beknopt van opzet te houden en de inhoud te
beperken tot die informatie, die relevant is voor het le nemen besluit
(vaststelling van het bestemmingsplan).

-De millengevolgenn van de voorgenomen activitet en de altematieven
moeten overzichtelijk worden weergegeven. Daarbij dienen te sterke ver-
cenvondigingen enerzijds en slechts voor ingewijden toegankelijke wvak-
taal anderzijds te worden vermeden.
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-In het MER dient te worden ingegaan op de vragen over hel projecl, zo-
als die uit de insprask naar voren zijn gekomen.

-Indien wordt algeweken van de richtlijnen dient daarvoor een duidelijke
molivering te worden gegeven.

~Het wverdient aanbeveling om achtergrondgegevens {die conclusies, voor-
speliingen en keuzes onderbouwen) niel in het MER zell te vermelden,
maar in bijlagen op te nemen. Achtergrondgegevens die noch in het MER,
noch in bijlagen z{in opgenomen, dienen wel beschikbaar te ziin voor
geinteresseerden. In het MER en in eventuele bijlagen kan daar dan naar
worden Verwezenr.

-Hen verklarende begrippenlijst, een ljst van gebruikte afkortingen en
cen literatuurlijst bevorderen de foegankelijkheid van het MER: het is
daaroin aan te bevelen dergelifke lijsten op te nemen.

be samenvatting van het MER dient de belangrijkste elementen van het rap-

port te presenieren:

- motivering van het doel en het belang van hel voornemen;

- de besluitvorming waarveor et MER diend;

~keuze en motivering van de redelijkerwijs in beschouwing te nemen al-
ternatieven, waaronder het alternatiefl waarbij de beste bestaande moge-
lijkheden ter bescherming van het milieu worden toegepast;

- beschrijving van de uilgangssituatie van het milieu;

-heschrijving van de voorspelde effecten van de verschillende alierna-
tieven;

-een vergelijkende beoordeling van de alternaficven tegen de achtergrond
van normen en uitgangspunien van het milieubeleid.
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BIJLAGEN

bij het advies voor richtlijnen
voor de inhoud van het MER
Golfbaan Gendersteijn
te Eersel, Veldhoven en Vessem

(bijlagen 1 t/m 5)
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onderwery  wpR-procedure golfbaan valdhoven, 49 hbR, 1090

Mevrouw, Miijnheer,

Het pestuur van de Stichting Gendersteiijn heeft bij de
gemeenten Hersel, Veldboven en Vessem een verzoek inge-
diend, waarin vordt gevraagd medewerking te verlenen aan
de realisering van een golfbasn op een terrein gelegen
binnen/op het grondgebied van deze drie gemeenten. Het
project omvat de aanleg van een 18-holes goifbaan met de
daarbiij behorende voorzieningen, zoals een clubhuis met
restaurant en omkleedgelegenheid, ecen driving-range met
overdekte oefenplaatsen, een pitch en putt ocelfengreen en
de benocdigde parkeergelegenheid. Het totaal bencdiode
terrein beslaat een opperviakte van 63 ha.

Bit verzoek heeft erin geresulteerd dat de raden van da
betreffende gemesnten intussen hebben besloten in principe
nedewerking te verlensn aan de totstandiRoming van deze
golfbaan.

Gezien de omvang van het terrein waarep het praject wordt
gerealiseerd dient voor de realisering hiervan een milien-
aff rappert te worden opgesteld.

Bij brief van 5 april 1990, ingekomen 12 april 1990, heeft
de Etichting Genderateiijn de startnotitie ten behiceve van
de voorbereilding van het milisu-effectrapport voor de
aanleg van de golfbaan toegezonden.

De betreffende gemeentebesturen zijn averesingekomen dat
het gemeentebestuur van Veldhoven als codrdinerend hevoegd
gozag zal optreden voor de gfwikkeling van de procadure
van het MEL-rapport.

gemeentehdis  meiveld 1 correspondentie-adres: posibus 10701 S800 ga veldhoven  telefoon 040-584411 fax 0A0-541305
bank ned, gem. 28.50.08.714  posthank 10.69.464




demeente veldhovan

Op 33 april 19%0C om 19.30 uur #al
hof, Locht 117 te Veldhoven noid
gerhouden. Tijdens deze avond zal
plan nader toelichten

bongreshotel Koning
natisavond worden
de dnmitiatiefnemer iin

Op grond van het bepaaide in artikel 41 1, 1id 3 van de
Wet algemene bepalingen milieuhygiéne doen wiij U hierhij
toekomen een exemplaar vap de startnotitie en de publica-
tie daarvan. Wii stellen U ftierbij in de geiegenheigd op
ait onderverp te reageren,

Hoogachtend,
BURGENMEESTER EN WETHOUDERS VAN VELDHOVEN,
secretaris,

Bilage 1, blz. i




BIJLAGE 2

Miliew-effectrapport voor asnleg golfbaan in Ferael,
& H :
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De Stichting Gendersteljn, Postbus 34 te Veldhoven héefi de gemeenie-
besturer van Eersel, Veldhoven en Vessem verzocht medewerking fe verle-
nert voor de aanleg van een golfbaan op het grondgebied van deze drie ge-
meenter.

Het verzoek omvat de aanleg van een 18-holes golfbaan met bifbehorende
voorzeningen. zoals een clublinls met restaurant en omkleedgelegenheid,
-een driving-range met overdexte oefenplaatsen, een pitch en putt cefen-
green en parkeergelegeiheid.

Het plangebied, waarop de voordeningen moeien worden gerealiseerd,
beslaat in totaal een opperviakie van 63 ha., en bestaat thans uit een voor
malige storiplaats, landbouwgronden en bospercelen,

Het plangebied wordt begrensd door rifksweg E-34, het woonwagencer-
trum Klein-Goor en het bedrijventerrein "De Heibloem® te Veldhoven, de
weg De Locht en §andb{}uwgrcnde§> In de gemeenten Fersel en Vesser.

Voor de realisering van de golfbaan moet een milieu-effectrapport (MER)
worder: opgesteld. Het miliev-effectrapport diert mede als basis voor de
vaststelling van bestemmingsplannien voor het betreflende gebied dooy de
drie gemeentebesturen.

Yoordat het miiieﬁ—effecirappofi wordt opgesteld zullen richtlijnen worden
vastgesteld waaraan het rapport mioet voldoen. Dit gebeurt nadat een eom-
missie van deskundigen hierover heeft geaduiseerd en nadat federeen de

gelegenheid heeftgehad opmerkingen te maken Ver hetgeen in hetraphort
aan de orde moet komer,

De Stichting Genderstelin hesfieen starmotitic opgesteld wasrin de plannen
nader worden toegelicht. Deze startnotitie gt var 20 aprd to 20 mes 1960
tijdens de openingstiiden ter Inzage in:
« het gemeentehuls van Fersel;
-« het gemeentehuis van Veldhoven:
- het gerneentehuis van Vessen.

Gedurende deze termiijn kan jedereen schirifielijke reacties indienen bij het
gerneentebestuur van Veldhoven, Postbus 10101, 5500 GA Veldhoven,
dat is aangewezen als codrdinerend beveegd gezag,

Op 23 april 1950 om 19.30 uur za! In kengreshotel Konlngshiof, Locht 117 te
Veldhoven, een informatieavond worder gehouden.




BIJLAGE 3

SAMENSTELLING VAN DE WERKGROEP VAN
DE COMMISSIE VOOR IDE MILIEU-EFFECTRAPPORTAGE

De  werkgroep van  de Comnissie veoor de milfew-elfectrapportage, die  het
onderhavige advies woor richtlijnen wveor de inhoud van het milieu-effectrapport
imzake de aanleg en inrichting van de golfbaan Gendersteijn ie Rersel, Veldhaven
en Vessem heeft opgesteld, staat onder voorzitterschap van dr. J.Th. de Smuidt,

In de werkgroep hebben voorts zitting:
- ir. P.G. Meijer, wonende te Vught;
- dr. H.E. van de Veen, wonende te Terwalde:

- ir. J.H.G. Verhagen, wonende te Wageningen.

Drs. M. van Eck treedt op als secretaris van de werkgroep.



BIJLAGE 4

natuurbehoud en miticubeheer
[Eindhoven en omgeving

LR datum persocs of instaniie piaats Hatum van
ontvangst
Cle. m.eg.
1. 26-04-90 Ministerie VROM, hoofdafdeling | Den Bosch 22-035-80
Planning Stedebouw en Grond-
ralern
2. 16-05-90 Rijkswaterstaat, directie Den Bosch 22-05-90
Noord-Brabant
3. 17-05-80 Vereniging werkgroep voor Findhoven 22-05-80




BIJLAGE 5

OVERZICHT VAN TE BEHANDELEN NOTA'S EN PLANNEN

- Structuurschiema natuur- en landschapsbehioud,

- Structuurschema openluchirecreatie,

- Structuarschema voor de landelifke en stedelijke gebieden,

- Structuurnota Landbouw,

- Natuurbeleidsplan,

- Streekplan Midden en Oost Brabant (herziening {985},

- Brabant op streek, nota voor overleg over de streekplanherziening, april
1990,

- Meerjarenplan Bosbouw

- Meegjarenplan openluchtrecreatic | en 11,

- Toeristisch recreatief ontwikkelingsplan 11, 1986,

- Ultwerkingsplan meegarenplan openluchirecreatie 11, 1986,

- Landschapsplan AG7 ")

- Bestemmingsplan buitengebied gemeente Veldhoven 1988,

- Bestemmingsplan buitengebied gemeente Eersel 1989,

- Bestermringsplan buitengebied gemeente Vessem 19886,

- Gollbanen, waar wel en waar niet, Natuurbeschermingsraad 1687,

- Gollbanen in Brabant, waar wel waar niet 1987, Brabantse milieufe-
deratie,

- Studie Dormmeldal, Stuurgroep Domrmeldal 1979,

- Recreatieplan zuid Veldhoven 1987,

- Ontwikkeling bedsijventerrein "Heibicem”,

- Besluitvorming woonwagenkamp "Klein Goor".

1 Zie inspraakreactie Rijkswaterstaatl, Directie Noord-Brabant



