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Geacht College,

Met bovengenoemde brief stelde U de Comrnissie voor de milieu-effectirapportage in de
gelegenheid advies uit te brengen over de richilijnen voor het milieu-effectrapport
(MER} ten behoeve van de aanleg van een golfaccormmodatie met bijbehorende voorzie-
ningen te Zeist, ten noorden van Den Dolder.

Hierbij bied ik U overeenkomstig artikel 4in van de Wet algemene bepalingen milieu-
hygiéne het advies aan van de Commissie voor de milieu-effectrapportage. Voor de
inhoud van het advies verwijs itk U naar de samenvatting, waarin de belangrijkste
punten zijn bijeengebracht.

Daarnaast vraag ik Uw aandacht voor het volgende.

De Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek (ROB)} heeil, ze blijkt wit
haar inspraakreactie, geconstateerd dat het plangebied goede bewoningsmogelijkheden
heeft geboden in de prehistorie en acht het daarom wenselijk dat in het plangebied
een aanvullende archeologische inventarisatie (AAI) wordt uitgevoerd met het doel
de aard, omvang en kwaliteil vast {e stellen van het nog aanwezige bodemarchief.

De Commmnissie wijst U in dit verband op artikel 41c, lid 2 onder b en lid 3 van de
Wet algemene bepalingen milieuhygiéne, waarin bepaald wordt, dat richtlijnen kunnen
voorschrijven onderzoek te doen naar de bestaande toestand van het milien,
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kenmerk: UBG7-02/Kb/mp/235-52
blad .22

De Commissie geelt U daarom de aanbeveling na te gaan op welke wijze de gegevens
zoals bedoeld door de RORE zouden kunnen worden verzameld ten behoeve van het MER.

De Comimissie hoopt el dit advies een constructieve bijdrage te hebben geleverd aan
de totstandkorning van de richtijnen. Zii zal graag vernemen op welke wiize van
haar aanbevelingen gehruik is gemaakt,

Dir. H. Cohen,

voorzitier van de werkgroep m.e.r.
Golfaccommodatie de Binnenhof/
Willem Arntsz Hoeve




Advies voor richtlijnen voor de
inhoud van het milieu-effectrapport
Golfaccommodatie De Birmenhof/
Willemn Arntsz Hoeve

Advies op grond van artikel 41in, eerste lid van de Wet algemence bepalingen
milieuhygigne voor de inhoud van het milieu-effectrapport over de Golfaccommodatie

De Binnenhof/Willem Arntsz Hoeve,
uitgebracht aan het College van Burgemeester en Wethouders van Zeist door de
Commissie voor de milieu-effectrapportage; namens deze,

de werkgroep m.e.r. Golfaccommodatie De Binnenhofl/Willem Arntsz Hoeve

de secretaris  ~ , de voorzitter

o

drs. Th.J.M. Klomberg

cir.ﬁ‘ H. Cghen

Ulrecht, 11 juni 1992



G

INHOUDSOPGAVE

Pagina

SAMENVATTING VAN HET ADVIES 1
INLEIDING 3
DOEL, PROBLEEMSTELLING EN BESLUIMTVORMING 4
2.1 Doel 4
2.2 Probleemstelling 4
2.3 Beslulfvorming &
VOORGENOMEN ACTIVITEIT EN ALTERNATIEVEN &
3.1 Programmag van elsen &
3.2 Voorgenomen activiteit 7

3.2.1 Situering en ontwerp 7

3.2.2 Aanleg, gebruik en beheer 7
3.3  Alternatieven 9

3.3.1 Algemeen 9

3.3.2 Nulalternatief ¢.q. referentiesituatie g

3.3.3 Het meest milieuvriendelijke alternatief 10
BESTAANDE MILIEUTQESTAND, AUTONOME ONTWIRKKELING 11
4.1  Algemeen 11

4.1.1 Bestaande {oestand il

4.1.2 Autonome milieu-ontwildieling 13
4.2 Abiotische agpecten 12
4.3 Biotische aspecten 12
4.4 Landschap en cultuurhistorie 13
4.5 Overige aspecten 13
MILIEUGEVOLGEN 14
5.1 Algemeen 14
5.2 Abiotische Aspecten 15
5.3 DBiolische aspecten i5
54 Landschap en cultuurhistorie i6
5.5 Overige effecten 15
VERGELIJKING VAN DE ALTERNATIEVEN 17
LEEMTEN IN KENNIS, EVALUATIE ACHTERAF 17
SAMENVATTING VAN HET MER 18

VORM EN PRESENTATIE VAN HET MER 18



RIJLAGEN

Brief van het College van Burgemeester en Wethouders van de gerneente
Zeist, d.d. 8 april 1992 (o 7418\WD) waarin de Commissie i de
gelegenheid wordt gesteld advies uit te brengen.

Tekst van de openbare bekendmaking in de Nieuwshode van Zeist d.d. 14
april 1892,
Projecigegevens,

Lijst van inspraakreacties en adviezen,



SAMENVATTING VAN HET ADVIES

Inteiding thidst. 1)

Voor de wijziging van het bestemmingsplan Buitengebied 1986 van de
gemeente Zeist ten behoeve van de aanleg van een golfaccommedatie met
bijbehorende  voorzieningen  wordt  miflieu-effectrapportage  fm.e.r)
uitgevoerd. Het plangebied is ruim 60 ha. groot.

Dit advies voor richtliinen van de Commissie voor de m.er. geeft aan
welke miliev-aspecten naar de mening van de Commissie in het MER on-
derzocht zouden moeten worden,

Boel, probleemstelling en bestuitvorming fhfdst. 2)
Het doel van het voornemen zal concreet en duidelijk beschreven moeten
worden, uiigaande van een uitgewerkte probleemstelling,
By de beschrijving van de probleemsteiling is een asntal punten van
belang:
- ontwikkelingen die de initiatiefnemer tot de plannen hebben ge-
bracht;
- motivering van de locatickeuze;
- aantallen potentiéle gebruikers en hun geografische herkomst:
« verwachte ruimtebeslag;
- functies/bestemmingen die hef plangebied heeft in van toepassing
zijnde overheidsplannen en -beleidsvoornemens.
Ten aarnzien van de besluitverming zal het MER in moeten gaan op de
procedure rond en de inhoud van het besluit waarveor het MER wordt op-
gesteld.

Voorgenomen activiteit en alternatieven (hfdst. 3

Het is wenselijk dat het MER uitgaat van een met argumenten onderbouwd
programima van eisen, dat zal moefen steunen op relevante eisen en
randvoorwaarden, bijvoorbeeld eisen die In relatie staan tot het ge-
bruik van het gebied als volwaardige 18-holes gollbaanaccommodatie,
Daarnaast zijn er ook andere doelstellingen, te weten de inrichting-
/vormgeving van het terrein in relatie tot het omliggende landschap en
het veiligstellen van de gronden in het plangebied als groene corridor
tussen het Gooi en de Ultrechtse Heuvelrug. Hier viceien ook eisen en
voorwaarden uitvoort,

Aansluitend b dit programima van eisen kan werden bepaald welke al-
ternatieve wogelijkheden er zijn voor de situering en inrichting, de
aanled, het gebruik en het beheer van het terrein.

Tot de te beschrijven alternatieven behoren in feder geval:

-het nulalternatief c¢.g. referentiesituatie: beschrijving van de si-
tuatie die onistaat als de voorgencmen activiteit niet wordt onder-
nomen. Hierbjj kan niet zonder meer worden uilgegaan van een agra-
rische exploitatie met een hoge dosis bestrijdingsmiddelenn en een
hoge mestgilt. Bij de heschrijving zal een onderbouwde beschrijving
moeten worden gegeven van de situatie dat als referentie is genomen;



- het meest milievvriendelljke siternatief. de opltimale combinatie van
eenn  milievvriendelijke situering en inrichiing, een milieuvriende-
Hjke uitvoering en beheer, alsmede milicubeschermende maatregelen
tenn gunste van waterhuishouding en natuurontwikkeling. Hierbij ver-
dienen, gezien de Dbodemlundige en hydrologische eigenschappen van
het gebied, de ingrepen in de bodemwaterhuishouding bijzondere aan-
dacht,

Bestaande milieuteestand, aulonome ontwikkeling (hidst, ¢

De bestaande toestand van het milieu in hel plangebied en de ontwikke-

Bng daarvan als de voordenomen activiteil niet zou worden ondermormen,

moeten worden beschreven voor zover van belang voor de voorspelling

van de milieugevolgen.

Bijzondere aandacht verdienemn:

- gevoelige en kwetsbare objecten, zoals de elkensingels;

- aanvulling van het grondwaler en afstroming uit het grondwater,
mede in het kader van het streven van de nationale en provincigle
overheid om de grondwatersituatie ten minsie terug te brengen naar
de toestand van 1985;

- van het grondwater alhankelijke systemen in de omgeving;

- de landschappelijke kwaliteit van het studiegebied,

Milieugevolgen (hfdst. 5]

Bijzondere aandacht moet worden besteed aan milicugevolgen die per al-
ternatief verschillen. Naast negalieve effecten dient te worden inge-
gaan op positieve onfwikkelingsmogelijkheden dic daar tegencver kunnen
staan. Ingegaan zal moeten worden op abiotischie aspecten, biotische
aspecten, landschap en cultuurhistorie en overige effecten {0.a. ver-
keerskundige gevelgen, geluid, gevolgen wvan het plaatsen van hek-
ken/vangnetten).

Vergelifking van de alterncticven thidst. 6}
De alternatieven moeten wat hun milieu-aspecten betreft worden verge-
leken, met als referentickader de autonome wmilieu-ontwikkeling. Pre-
sentatie van milieugevolgen in een tabel biedt een goede basis voor
deze vergelijking.

Leemtern in kennis,evaluatie achteraf (kfdss, 7]
Het MER zal moeten aangeven welke gevraagde informatie miet kan worden
geleverd, met de betekenis van deze leemten voor de Dbesluilvorming, De
vasigestelde leemten kunnen onderdeel uitmaken van een in concept op
te zetten evaluatieprogramma in het MER.

Samenvatting, vorm en presentatie van het MER {(hidst. 8 en 8)
De samenvatling dient aan het bevoegd gezag en aan een zo breed moge-
lik publiek voldoende inzicht te geven veor de becordeling van het
MER en van de daarin beschreven gevolgen voor het milieu van de voor-
genomen activiteit en van de heschreven alternatieven.
Tot slot doet de Commissie nnog enkele aanbevelingen in verband met de
preseniatie van het MER,



1

INLEIDING

Burghelding BV, heefl het voornemen een golfaccommodatie aan te leg-
gen in een gebied van ruim 60 ha. in het buitengebied van de gemeente
Zesst, ten noorden van Den Dolder,

Het belreft de aanleg van een 18-holes golibaan: een &-holes oeflen-
baan; een driving range; oefenbunker en -green; een clubhuls, waarin
sguash banen en een xwembad; een opslagioods; twee tennisbanen en een
parkeerplaats voor 170 voertulgen.

Daar het een recreaticve voorziening beirefi met een opperviakie wvan
meer dan 50 ha., is een mileu-effectrapportage {m.er) nodig inge-
volge de Wetl algemene bepalingen millevhygitne (Wabm) ter ondersten-
ning van de besluifvorming over het te wijzigen bestemmingsplan
Buitengebied 1986 van de gemeente Zeist.

Voor dit project werd eerder een procedure tot ontheffing van de
m.e.r.-plicht doorlopen. De Ministers van VROM en van LNV besloten per
brief van 6 juli 1989 de gevraagde onthefling te verlenen. Tegen dit
besluit werd beroep ingesteld. De Raad van State heeft in een uit-
spraak van 19 november 1991 de gencernde onthelfingsbeschikking vernie-
tigd (zie bijlage 3']).

Per briel van 8 april 1992 (bijlage 1} werd de Cominissie voor de
m.e.r. in de gelegenheid gesield advies uit te brengen over de richt-
Ijnenn voor de inhoud van hel milieu-effectrapport (MER}). De procedure
ging formeel van start op 14 april 1992 met de openbare bekendmaking
van het voornemen, weergegeven in bijlage 2.

Doel van dit advies is aan te geven welke milien-aspecien naar de me-
ning van de Commissie in hel MER onderzocht zouden moeten worden.

Het onderhavige advies is opgesteld door een werkgroep uit de Comunis-
sie voor de m.er. De samensielling van deze werkgroep is weergegeven
in bijlage 3. De werkgroep treedt op namens de Commissie voor de
m.e.r. en wordt daarom verder in dit advies ‘de Commissie’ gencemd.

Bij de opstelling van het advies zijn de binnengekomen inspraak-
reacties mede in beschouwing genomen {zie bijlage 4 voor een over-
zichit).

In deze bijlage zijn ook de belangrijkste projecigegevens opgenomen.

-3-



2.2

DOEL, PROBLEEMSTELLING EN BESLUITVORMING

Artikel 414, lid 1, onder a van de Wabm:
Een MER bevat ten ninster "een beschrijving van heigeen met de voorgenomen activiteit
wordt beoogd”,

Artikel 414, lid 1, onder ¢ van de Wabox

Eenn MER bevat ten minste: "een aanduiding van de beslulten bif de voorbereiding wagrvan
het miliaw-effectrapport wordt gemoandet, en gen ocverzich! van de eerder genomen besluten
vart nverheidsorganen, diz belrekking hebben op de voorgenomen activiieit en de heschreven
alternafieven,

Doel

Het doel van het voornemen moet concreet en duidelijk worden omschre-

ven. Hierbij dient te worden uilgegaan van een ultgewerkte probleem-

stelling, wmede tegen de achtergrond van de maatschappelijke behoefie
aan golfaccommodaties en het daarop gerichte overheidsbeleid.

Het doel kan op grond van de startnotitie worden omschreven als:

- Het realiseren van een 18-holes golfbaan met waterpartijen, driving
range, zes oefenholes, oclenbunker en -green en cenirale voorzie-
ningen in de vorm van een clubgebouw metl horecagelegenheid. spelers-
acconumodatie, vergaderruimite, squashbaan, zwembad en sauna, parkeer-
terrein en twee tennisbanen, irdrastructurele voorzieningen voor on-
derhoud en beheer golfhaan.

- Het realiseren van een goede beheerssituatie in het plangebied, zo-
danig dat het huidige karakier van de landgoederenzone bhehouden
blijft ¢.q. versterkt wordt.

- Het financieel mogelijk maken van de grondiransaclie, waarmee een
deel van de gronden in het plangebied in eigendom is gekomen bij de
Stichting Het Utrechts Landschap en de functie van het plangebied
als groene corridor tussen Het Gool en de Utrechise Heuvelrug kan
worden veiliggesteld®].

Ultgaande wvan doel- en probleemstelliing en beleidsintenties moeten
eriteria worden aangegeven waar altermatieven zan getoetst kunmnen wor-
den.

Probleemstelling

Het MER dient een overzicht te bevatten van de oniwikkelingen die de
initiatiefnemer tot de huidige plannen hebben gebracht.

In het MER zal moeten worden ingegaan op de keuze van de locatie. Aan-
gegeven dient {e worden hoe deze keuze tof stand is gekomen en welke
overwegingen vanuit milieu-oogpunt en vanuit een oogpunt van ruimte-
lijke ordening daarbij een rol hebben gespeeld.

2 De Commissic vraagt zich af of al deze doelstellingen binnen de beschikbare ruimte van 60 ha kunnen
worden gerealiseerd. Aan de motivering hiervan dient in het MER expliciet aandacht te worden besieed.
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Aangedgeven moet worden om welke aantallen potentitle gebruikers het
zal gaan en wat naar verwachting hrun geografische herkomst is,

Hierbij moet rekening worden gehouden met bestaande en in ontwikkeling
zijnde golibanen in de omgeving. Daarbij dient inzicht te worden gege-
ven in hel type van de golibanen en de daarbii behorende categorieén
van gebruikers. De bedeeling is dat een indruk ontstaat van de plaats
die het aan te leggen golfterrein in het gedifferenticerde geheel van
golfbanen inneemt, regionaal en landelijk gezien.

Als belangrifke nevendoelen (zie § 2.1) worden genocemd in de startno-
titie het realiseren van een goede beheerst in het plangebied zodat
het huidige karakter van de landgoederenzone behouden bhift c.q.
wordt versterki en het financiee! mogelijk maken van een grondtrans-
actie, waarmee een deel van de gronden in het plangeblied middels aan-
koop door de Stichting Het Utrechts Landschap als groene corridor tus-
senn het Gooi en de Utrechtse Heuvelrug kan worden veiliggesteld. Het
is van belang asn te geven hoe de cigendomssituatie in het plangebied
ligl, gelet op de gencemde landschappelijke inpassing, en welke rol
deze situatie speelt bij het wel of niet realiseren van de voorgenomen
activiteit. In het MER zal verder duidelijk moeten worden gemaakt hoe
bij ontwerp en inrichting van een volwaardige 18-holes golfbaanaccom-
modatie met een opperviak van ruim 60 ha. rekening kan worden gehouden
met het genocemde specificke karakter wat de omringende natuurlijke en
landschappelijke gegevenheden betreft.

Tenslotte dient het verwachte ruimiebeslag ten behoeve van gebouwde en
ongebouwde voorzieningen te worden aangegeven,

In het MER moet worden ingegaan op de funciie of bestemnming die het
plangebied heeft in de van toepassing ziinde plannen en beleidsvoor-
nemens op nationaal, provinciaal en gemeentelifk niveau en in hoeverre
de tockormstige besternming daar op inspeelt dan wel er van afwijki,

Naast de in de startnotitie genoemde planmen dient ook aandacht te
worden besteed aan;

- Natuurbeleidsplan.

- Structuurschema Natuur- en landschapsbehoud.

- Behoefte-onderzoek Golfsport Nederland.

- Visie Landschap 1991,

- Beleidsnota Openluchirecreatie 1991,

- Beleidsplan Natuur en Landschap Utrecht (BNLU]J.

- Provinciale verordening grondwaterbeschermingsgebieden Utrecht,

- Provinciaal Waterhuishoudingsplan Utrecht 1892,

- Gemeentelijke Monumentenverordening Zeist.

Tevens dient te worden aangegeven welke overige beleidsuitgangspunten
een rol spelen bij de opzet en uitvoering van het onderhavige project
en bij de verdere menings- en hesluitvorming,



2.3

3.1

Besluitvorming

Vermeld dient te worden ten behoeve van welk besluit het MER wordt op-
gesteld en door welke overheidsinstaniie dit besluit zal worden geno-
men, In dit verband zal aangegeven moeten worden welke mate van detail
bif het op te stellen bestermmingsplan gehanieerd zal worden: zullen er
stringente  bestemmiingsplanvoorschriftenn  of rubme uitvoeringsbevoegd-
heden voor het College van Burgemeester en Wethouders worden aangege-
ven? Welke vergunningen moeten {en behoeve van de uilvoering van het
mitiatief worden verleend’ {?

Tevens kan worden beschreven volgens welke procedure en tijdsplan het
besluil zal worden voorbereid en genomen en welke adviesorganen en
-nstanties daarby formeel en nformeel betrokken zijn.

VOORGENOMEN ACTIVITEIT EN ALTERNATIEVER

Artikel 414, lid 1, onder b van de Wabnu

Een MER bevat ten minste: "een beschrijving van de voorgenomen activileit en van de wijze
waarop zif zel worden uligevoerd, alsmede van de dlternatieven dacrvoor, die redelijker-
wijs in beschouwing dienen te worden genomen’

Programma van eisen

De voorgenomen activiteit is te omschrijven als het volgens plan in-
richten en beheren van een gollcomplex met bijbehorende voorzieningen
en daarbij het realiseren van een beheerssituatie van het plangebied
zodanig dat huidige karakter van de landgoederenzone behouden blijft
¢.q. wordt versterkt,

In dat verband is het gewenst dat het MER uitgaat van een met argumen-

ten onderbouwd programma van eisen, met inbegrip van een relatieschema

en een behoeftenberekening voar de bebouwde en onbehouwde voorzienin-
gen., Een en ander zal moeten steunen op relevante eisen en randvoor-
waarder.

Bijzondere aandacht verdienen daarbi] voorwaarden c¢.q. beperkingen die

voortvlocien uit (zie ook hoofdstuk 4: analyse van de bestaande situ-

atiel:

- eisen die relatie sigan tot het gebruik van het gebied als volwaar-
dige 18-holes gelfbaanaccommodatie;

- de inrichting/vormngeving van het terrein in relatie tot het omlig-
gende landschap (alwisseling tussen open en gesloten landschap, het
huidige karakter van de landgoederenzone dient behouden e¢.q. ver-
sterk{ te worden), alsook met betrekking tot belangrijke natuurlij-
ke gegevenheden (bijvoorbeeld bodemreliéf, hydrologische, botani-
sche en cultuurhistorische waarden) in het plangebied zelf:

3  Bijvoorbeeld op basis van de Wet Ruimtelijke Ordening, Ontgrondingenwet, Boswet, Hinderwet ete.
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3.2.2

- het streven fot het veilig stellen van de gronden in het plangebied
als groene corridor tussen Het Gooi en de Ulrechtse Heuvelrug;:

- natuuroniwikkelingsmogelijkheden,

In dit verband zal ook aandacht moeten worden besteed aan voorwaar-

den/eisen ten aanzien van bereikbaarheid en gebiedsontshuiting ten be-

hoeve van vostgangers en rijwielverkeer, auloverkeer en openbaar ver-

voer, met inbegrip van een verkeers- en parkeerprogrnose.

Voorgenomen activiteit
Situering en ontwerp

Aansiuitend b het progranyma van eisen moet worden bepaald welke mo-
gelijkhedenr het plangebied heeft wvoor het situeren, begrenzen en in-
richten van het golfterrein en de overige voorzieningen. Vanuif
milieu-oogpunt dient met name inzicht in reliéf, bodem, gechydrologie
en waterhuishouding als structurerende elementen voor ecologische po-
tenties, bepalend {e zijn, waarblj de ecologische samenhang met de
wiidere omgeving van hel plangebied duidelijk wordi. Bijzondere aan-
dacht verdient daarbij de noodzaak om conflicten tussen de diverse
vormen van gebruik te voorkomen, ondermneer door goede zoneringen hin-
nen het plangebied. De Commissie beveelt in het bijzonder aan dat het
plan en de planbeschrijving zich richlen op de volgende onderwerpen:

- de situering van de holes, driving range, waterpartijen, bunkers,
paden, etc. ten opzichte van elkaar en ten opzichie van ecologisch,
iandschappelijk en/of cultuurhistorisch waardevolle elemenien en
structuren in het plangebied en haar omgeving:

- de wijze waarop bij hoogtewijzigingen, beregening en drainage reke-
ning gehouden wordt met het vermijden van wijzigingen in de grond-
waterstand;

- de situering van de golfbaan. de diverse gebouwen en de parkeer-
plaats(en) in relatie tot de landschappelijke kwaliteit;

- de afrasiering van de golfbaan tegen onbevoegd betredern;

- de ontsluiting van het golfcomplex door wegen en paden;
de ligging van eventuele bufferstroken en gebieden met mogelijk-
heden tot natuurbouw, alsook de wijze waarop natuurbouw plaats-
vingdt;

- ruimtelijke oplossingen voor recreatief medegebruik.

Aanieg, gebruik en beheer

Op diverse punten op het gebied van uiltveering, aanleg, gebruik en be-
heer kunnen maatregelen worden getroffen met voor het milieu positie-
ve, of negatieve gevolgen. De volgende aspecten verdienen aandacht;

aanleg en ultvoering

- eventuele wijzigingen in de geomorfologie van het terrein {plaalts en
omwang van de aan te brengen hoogteverschillenn, vergravingen, grond-
halans);



-ingrepen in de bestaande waterhuishouding, waaronder: op welk ge-
deelte van de golfbaan wordt beregening en drainage toegepast, vol-
gens welk systeem en met welke capaciteit;

-het al dan niet aanleggen van waterpartijenn, hun situering, afmeting
en watervooreiening;

- de hoeveelheid te kappen bos en de plaatsen waar dit debeurt: welke
boomsoorten zullen al dan nlet gespaard blijven; op welke manier en
met hoeveel en waar wordt de boskap gecompenseerd;

- aard aan te brengen verharding van ¢.a. de parkeervoorzieningen,

- situering van de heles en/of bijbehorende voorzieningen;

- te rooien en aan te brengen beplantingery

- eventuele fasering in de aanleg;

- te gebruiken machines en instalaties:

- duur en periode*} van werkzaamheden,

gebruik en beheer

- randvoorwaarden waaronder beheer en exploitatie plaatsvinden, waar-
onder het schriftelijk vastleggen van beheermaatregelen, met de na-
druk op bemesting, toepassing van bestrijdingsmiddelen met vermel-
ding van de scorten en de kwantitatieve gegevens en het irrigatie-
plan;

- herkomst samenstelling van het beregeningswater en de benodigde hoe-
veelheid, berekend voor een ‘gemiddeld jaar' en voor een ‘85%-droog
jaar'';

- omvang en beheer van alvalstromen, o.a. huishoudelijk afvalwater en
vaste afvalstoffen;

- beheer van het bos en de groenvoorzieningen (bemesting, maaien/be-
grazen, bodembewerking, intensiteil beregening, gebruik van bestrij-
dingsmiddelen, afspraken over de organisatic en veraniwoordelijlk-
heden met betrekking tot groen- en waterbeheer):

- de organisatie van recreatief medegebruik met in acht name van de
veiligheid: regeling van openbaarheid en toegankelijkheid ¢§:

- het normale bezock en bezoek voor toernooien en andere (meerdaagse)
evenementen, waarvan beschreven dient te worden:

- gemiddelde en maximaal {oegestane pickbezoekersaantallen:

- gemiddelde en tnaximaal {oegestane piekbezettingsgraad [(aanial
spelersrondeny;

- hiermee verbonden de normale en piekverkeersaantrekking gemo-
toriseerd verkeer (zowel wvan bezoek als van verkeer door bhe-

4 In sommige seizoenen is de polentigle schade voor het mitien kleiner.

5 Onder een gemiddeld jaar wordt in de hydrologic verstaan een Jaar waarin een hoeveclheid neerslag valt
dic gelijk is aan het langjarig gemiddelde. Onder cen 88%-droog jaar wordt verstaan een jaar waarin de
jaarsom van de neerslag zo klein is dat deze — over een lange periode bekeken - slechis in vijf pro-
cent van alle jaren nog kleiner is.

6 Zie inspraakreactic nr. 7 en 14. De Commissie denkt hier ook aan een mogelifke openstelling van de
Boerderijlaan in verband met de toegankelijkheid van hel achter het plangebied gelegen natuurgebieden.
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3.3

3.3.2

voorrading) ' ];
- de frequentie van het voorgenomen aantal en het maximale aan-
tal teernaoien of evenementen,

Alternatieven
Algemeen

Le heuze van de redelijkerwijs in beschouwing te nemen alternatieven
en varlanten moet in het MER zorgvuldig worden gemotiveerd: 4 moeten
duidelifk aan het doel van de activitet worden gerelateerd. De voor-
waarden waaraan voldaan moet worden veor het goed functioneren van de
verschillende planonderdelen moetenn duidelijk worden omschreven, Deze
voorwaarden vormen de basis voor de uitwerking van de verschillende
alternatieven. De alternatieven zullen wat betreft diepgang en detail-
lering vergelijkbaar moeten zijn. In het MER moet worden aangegevern
hoe en in welke mate het gestelde doel van het voornemen kan worden
bereiki met behulp van elk van de beschouwde alternatieven. De onder §
3.2.1 en 3.2.2 gencemde onderdelen dienen per alternatief aan de orde
te komen. De alternatieven kunnen naar verschillende aspecten uifge-
werkt worden: inrichtings-, gebruiks-, beheers- en onderhoudsaspecten
en naar functiezonering. Het is niet de bedoeling voor al deze aspec-
ten aparte alternatievenn te ontwikkelen. De te presenteren alternatie-
ven kunnen echter worden samengesteld door de verschillende varianten
per aspect met clkaar te combineren. Met het oog daarop is het gewenst
de alternatieven zo te beschrijven, dat de mate van gedetatlleerdheid
dezelfde is als bij de beschrijving van het voorkeursaliernatief.

Nulalternatief c.g. referentiesituatie

Ter vergelifking dient te worden beschreven hoe het gebied zich zou
ontwikkelen als de voorgenomen activiteit niet zou plaatsvinden, het
zogenaamde nulaltematief. De dan veorkomende situatie ten aanzien van
inrichting, gebruik en beheer, dient als referentie tn het MER te wor-
den opgenomen, Hierbij moet rekening worden gehouden met autonome ont-
wikkelingen in het agrarisch ruimtegebruik en het recreatief gebruile,
Van groot belang daarbif is dat de gevolgen voor het gebied van vige-
rend en op stapel staand beleid zo goed mogelijk worden geschat. Dit
houdt in dat niet zonder meer kan worden uiigegaan van een agrarvische
exploitatic met aanwending van hoge doses bestrijdingsmiddelen en een
hoge mestgift’].

7 In verband met de bezorgdheid van de insprekers dient in het MER ook asndacht bestecd te worden aan
het mogelijk opireden van verkeerspieken op bepaalde tijdstippen van de dag/avond. De Commissie denkt
hier in het bijzonder aan de verkeersdrichoek Dolderseweg, Boerderijlaan en Berkenlaan. Zie ook
inspraakreacties nr, 1, 2, 3, 7, 8en 9.

8 De Commissic heeft geconstateerd dat de melkrechten van de Willem Arntsz Hoeve verkochi zijn en dat de
terreinen van de Binnenhof sinds enkele jaren niet meer in gebraik zijn voor de graszodenproduktie.
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De beschrijving dient als basis voor de beschrijving van de bestaande
milicutoestand en autonome ontwikkeling (hoofdstuk 4},

333 Het meest milieuvriendelijke alternatief

Axtikel 414, Hd 3 van de Wabm:

"Tot de ingevolge het eerste ld, onder b, te beschrifven aliematicven behoort in leder
geval het aliernatief waarbi de beste bestaonde mogelifkheden fer bescherming van het
milieu worden toegepast.”

Hel meest milieuvriendelijke alternatief is de optimale combinatic van

varianten, waarbij de uitgangspunten zijn:

- een milieuvriendelike situering en inrichting,

-~ een milienvriendelijk aanleg en beheer;

- milieubeschermende maatregelen {en gunste van waterhuishouding en
natuureniwikkeling (in een later stadium).

Meer in het bijzonder gaat het om het volgende:

- Bestaande geomorfologische waarden, alsmede waarden van natuur en
landschap worden zo veel mogelijk onizien en hersteld bij inrich-
ting, aanleg en gebruik en beheer. Met bestaande waarden wordi ook
bedoeld de waarden die het terrein heeft in relatie tot de omgeving
(b.v. de hydrologische relatic met omringende gebieden) en als scha-
kel in de ecologische infrastructuur, bijvoorbeeld in relatie tot de
voorgenomen afrastering. Mogelijkheden om bestaande waarden te ont-
zien zfjin bijvoorbeeld gelegen in het daar waar nodig achterwege la-
ten van ophogingen c.q. vergravingen. Ook horen daarbij het zo veel
mogelijk afzien van het gebruik van meststoffen en (chernische} be-
sirijdingsmiddelen en het ontwikkelen van potentiele natuurwaarden.

- Handhaving en waar mogelijk versterking van het hydrologisch karak-
ter van infiltratiegebied dat het plangebied (en omgeving) van natu-
re qua ligging en desteldheid heeft, bijvoorbeeld door differenti-
atie in de opperviaktewaterpeilbeheersing in het plangehied.

- Nieuwe mogelijkheden voor natuuroniwikkeling en landschapsbouw wor-
denn zo veel mogelifk aangegrepen’]. Ook is volgens recente litera-
tuur een ontwerp met een ander eindbeeld dan dat van een parkachtig
fandschap met groene banen en waterpartijen goed denkbaar, hoewel
dit eindbeeld juist hier waarschijnlijk voor een deel weer op haar
plaats ljkt te zijn. Te denken valtl asn de ontwikkeling van be-
groeiingstypen op de fairways met zoveel mogelijk natuurlijke en
voor het gebied karakteristieke beplantingssoorten, waardoor geen of
zo min imogelifk beregening, bemesting en bestrijdingsmiddelen toege-
past hoeven te worden.

- Overlast  (verkeersdruk, bodemwverontreiniging, visuele hinder) dient
zoveel mogelijk vermeden te worden,

- Voorzieningen t{reffen voor de toegankelijkheid van het plangebied
voor andere gebruikers.

9 Bijvoorbeeld het vervangen van het huidig landbouwkundig gebruik (met bemesting) door een ‘schonere’
vorm van grondgebruik, waardoor mesotrofc en oligoirofe micromilicus in het gebied terugkeren of
worden uitgebreid. Dit laatste vercist enige jaren van beheer gericht op verschiraling,
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4.1

4.1.1

4.1.2

BESTAANDE MILIEUTOESTAND, AUTONOME ONTWIE-
KELING

Artikel 414, id 1, ondeyr d van de Wabnu:

Eenn MER bevai ten minsie: "een beschrijving vart de besicande foestand van het mifiey, voor
zover de voorgenomen activitell of de beschreven dlfernaticven domror gevolgen kunnen
hebber, alsmede van de e verwachlen ordwilkkeling van dot millew, fndien de activiteit
noch de aliernaiicven worden andernomen’,

Algemeen
Bestaande toestand

De bestaande {oestand van het milien dient te worden beschreven voor
zover van belang voor de voorspelling van de miliengeveolgen die ver-
bonden zijn aan de voorgenomen activiteit en de alternatieven. Onze-
kerheden dienen duideliik te worden aangedevern.

Bestaande literatuur en bestaande veldbeschrijvingen vormen, waar no-
dig aangevuld met de resultaten van eventueel te verrichien onderzoek,
de basis voor de beschrijving van de huidige situatie.

Als studiegebied wordl aangemerkt de locatie in ruime zin en de aan-
grenzende gebieden dic door de voorgenomen acliviteil of de alterna-
tieven kunnen worden beinviced. Per milieu-aspect (bodem, landschap,
flora/{fauna, grondwater, geluid, e.d)} zal de omvang van hel beinvioe-
dingsgebied kunnen verschillen. De beschrijving dient die gebiedsdelen
te omvatien, waar meetbare of bespeurbare veranderingen in de foestand
van het milieu kunnen worden verwacht ten gevolge van de voorgenomen
activiteit inclusief de alternatieve oplossingen. Bijzondere aandacht
verdienen gevoelige en kwetsbare objecten binnen het plangebied, zoals
voedselarme delen, bosgebieden, eikensingels.

Antonome miliew-ontwikkeling

B de beschrijving van de milieu-ontwikkelingen die in het studie-
gebled zouden plaatsvinden als de voorgenomen activiteit niet wordt
ondermonien, acht de Commissie de volgende overwegingen van belang,

Duidelijk zal moeten worden aangegeven of de terreinen rond de voor-
malige boerderij de 'Binnenhol nog in gebruik zijn ten behoeve van de
produktie van graszoden (nu eén in de toekomst) samen met de daarbij te
verwachten milieu-ontwikkeling, Dit laatste dient ook te worden aange-
geven voor de gebieden rond de "Willem Arntsz Hoeve'.

Deze beschrijving van de autonome milieu-ontwikkeling is van belang
omdat er een goed onderbouwde beschouwing dient te worden gegeven van
de referentiesituatie.
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4.2

4.3

Abioctische aspecten

Aandachtspunten zijn:

- bodemgesteldheid en geomorfologie van plangebied en directe orngeving
(bodemclassificatie, textuur, bodemopbouw, ondoorlatende lagen, be-
staande hoogleverschitlen);

- geohvdrologische  aspecten:  beschrjving van  het  grondwatersysteem
met aandachi voor de laagopbhouw en eventueel te onderscheiden water-
voerende lagen, de grondwaterstanden en stijghoogien ten opzichte
van het maaiveld en de wvariatie hierin  {bv. tidstighoogie-
ljnen/ischypsend, gechydrologisehe karakterisering {infil-
tratie/kwelgebied, grondwatertrappen), grondwaterstroming {onder ap-
dere hydrclogische relaties van plangebied ten opzichte van haar om-
geving waarbi de ruimielijke relatie fussen inziiging- en  kweige-
bied wordt aangegeven), beschrijving van de grondwatersamenstelling
en de everfuele verdeling daarvan in het plangehicd. Ook relevante
relaties met de omgeving dienen te worden aangegeven,

- opperviaktewaterhuishouding. Uit de startnotitie blijkt, dat water-
conservering in het gebied zelf, en derhalve de peilbeheersing er-
var, een rol speelt bij de realisering van de golfbaanaccommmodatie.
Voor zover relevani gaal het om aspecten als kwantiteitsheheer op-
pervliaktewatersieisel, waterlkwaliteit, relaties met het grondwater,
gebruik, en dergelijke;

- huidige bodemverontreiniging (bijvoorbeeld ligging en verspreiding
van intensief bemeste en niet of weinig intensief bemeste gronden).

In verband met de doelstelling uit de Derde Nota Waterhuishouding en

het NMP om de verdroging terug te dringen, met als streven ten minste

de toestand van 1985 terug te krijgen (of de aangescherpte doelstel-
ling van een vermindering van het areaal verdroogde bodem in het jaar

2000 met ten minste 25% t.o.v. 1985), is het belangriik ook aan e ge-

ven wat deze streefsituatie(s] voor de grondwaterstanden bhinnen hei

plangebied zou{den) inhouden.

Biotische aspecten

Aandachtspuntlen zijn:

- flora, vegetatie en fauna (amiibien en reptielen, =zoogdieren,
broedvogels, trek- en wintervogels en voedselorganismen voor dezej;
het voorkomen en de (gehiedsdekkende] verspreiding van vegelatie-
typenn en plantesoorten: aanduiding van regionale, landelijke {en
internationale} Dhetekenis aan de hand van criteria als authentici-
teit, zeldzaamheid, soortenrijkdom en dergelijke; alsook potentiéle
ontwikkelingsmogelijkheden voor genoernde aspecien;

- landschapsecologische relaties binnen het plangebied en met het om-
ringende gebied (ecohydrologie. broed-, fourageer-, en ruslgebieden,
migratieroutes), met bijzondere aandacht voor corridorfunctie, die
het plangebied vervult tussen het Gooi en de Utrechtse Heuvelrug,

De beschrijving van de bictische toestand alsook de daaropvolgende ef-
fectbeschrijving wint aan waarde door een duidelijke keuze en motive-
ring van de (e behandelen biolische aspecten ("indicater groepen”) in
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4.5

relatiec {ot de gebiedskemmmerken en tot de ingreep c.q. de gevolgen
daarvan, Van belang is een functionele landschapsocecclogische be-
schrijving van het studiegebied waarbij de diverse actuele en poten-
tigle ecologische relaties worden aangegeven. De imdicatorgroepen die-
nen ondermeer een afspiegeling te zijn van de karakteristieke milieu-
omstandigheden in dit deel van Nederland en voor het hele gebied be-
schrever: te worden wat betreft voorkomen en verspreiding, bictoopeisen
en relaties tussen biotopen. Een en ander dient zo goed mogelijk geil
lustreerd te worden met kaartinateriaal, schema's en dergelijke.

De Cormunissie beveell voorts aan o de hwalitelt van de bestasnde in-
ventarisatie {e beoordelen,

Landschap en cultuurhistorie

Aandachispunien zijn:

- bestaande archeologische, aardkundige en andere eultuurhistorische
elementen in het gebied (verkavelingspatronen, archeologische vind-
plaatsen) en de waardering daarvan;

~open en gesloten ruimien in het landschap en de visueelruimtelijke
werking van deze elementen {openheid, doorzichien, religf).

Het verdient aanbeveling deze effecten njet alleen te beschrijven,
maar ook zichthaar te maken met tekeningen en/of fotomontages,

In het bijzonder verdient hierbij aandacht te worden besteed aan het
karakter van het gebied van de "Willem Arntsz’ boerderij alsmede aan
de terreinen ten zuiden van de Boerderij, wat tol het plangebied gere-
kend wordt, in verband met de Gemeentelifke Monumentenverordening van
Zeist'°l. Bovendien wordt dit agrarisch gebied in het Beleidsplan
Natuur en Landschap van de provincie Utrecht (BNLU) aangeduid als
‘aardkundig waardevol gebied™' *].

De Commissie vestigi fevens de aandachi op de inspraakreactie van de
Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bedemonderzoek (RCGB}. Het ROB heeft
geconstateerd dat het plangebied goede bewoningsmogelijkheden heeft
geboden in de prehistoric en acht het daarom wenselijk dat in het
plangebied een aanvullende archeclogische mventarisatie [AAD moet
worden uilgevoerd (zie ook de begeleidende brief bij dit advies).

In het MER dient bij eventuele aanwezigheld van archeologische vind-
plaatsen te worden aangegeven, welke maatregelen worden getroffen ter
veiligsteling daarvan,

Overige aspecten

Hieronder vallen aspectéen die niet in  eerdergencernde categorieén
thuishoren.
Aandachtspunien zijn hier:

10 Zie inspraakreacties nir, 2, 3, 7en 13,
11 Zie inspraakreactie nr. 7.



5.1

- huidige gebruiksvormen en functies {landbouw, recreatiel medege-
bruik, natuut};

- huidige infrastructuur;

-~ verkeerssituatie en ~drukie;

-eventuesl ligging of asnwijzing stillegebleden in omgeving, veoor zo-
ver daar sprake van is.

In de starinotitie wordt voorgesteld dat bif realisering van de goli-

baan de onisluiting van Dennendal zal gaan verlopen via de hoofdingang

vagn de Willemn Arnisz Hoeve. Van belang is het effect van de veran-

dering in de ontshaiting op de verkeerssituatie ' |

MILIEUGEVOLGEN

Artikel 4 1], id 1, onder e van de Wabm:

Een MER bevat ten minste: "een beschrijving van de gevolgen voor het milieu, die de voor-
genomen activiteit, onderscheidenliflc de alternatieven kunnen hebben, alsmede een rnotive-
ring van de wijze waarop dexe gevolgen zifn bepaald en beschrever'.

Algemeen

Ten behoeve van de effectbeschrijving kunnen de volgende algemene

richtlijnen in acht worden genomen:

- De wijze waarop de milieu-effecten bepaald en beschreven zijn, dient
te worden gemotiveerd. Het gaat hierbij in het bijzonder om de be-
trouwbaarheid en nauwkeurigheid van zowel de basisgegevens, als van
de gebruikte methoden voor voorspelling van milieu-effecten.

- Bijzondere aandacht moet worden besteed aan die milieugevolgen die
per alternatief verschillen.

- Aangegeven moet worden of de effectenn Ujdelijk of permanent zin;
voorls of deze op de korte of lange termin spelen en in hoeverre
cumulatie van effecten kan optreden ook door activiieiten buiten het
plangebied.

- Waar relevant moet onderscheid gemaakt worden in de milicugevolgen
tiidens de aanleg en inrichting en in de eifecten die daama optre-
dern.

- Het te verwachten resuliaal en de doeltreffendheid van maatregelen
om de negatieve gevolgen te beperken of ie compenseren, dient te
worden aangeduid.

- Naast de negatieve effecten, dient te worden aangegeven welke posi-
tieve ontwikkelingsmogelijkheden daar tegenover staan.

12 Zie inspraakreactic nr. 2, 3 ¢n 7,
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52 Abiotische aspecten

Aandachtspunten zijno:

- gevolgen voor samenstelling en opbouw van de bodem bi eventuele in-
grepen in de morfologie, zoals onigravingen en ophogingen {in het
bijzonder ter plaatse van greens, falrways en afslagplaatsen) en het
aanbrengen van gebiedsvreemde materialen;

- gevolgen voor de waterhuisheuding bij eventuele ingrepen in de gdeo-
morfologie en bodem {bijvoorbeeld verandering in bodemlagen, slecht-
doorlatende lagen en bodemopbouw ten gevolge van biivoorbeeld grond-
verzet, bouwverkeer {bodemverdichting), aanleg drainage;

-op welke manler en waaraan {opslag, ontireklihnigsdieptel hel water
zal worden onitrokken dat voor eventuele Irrigatie benodigd is en de
gevolgen daarvan. Indienr hel water aan het lokale grondwater zal
worden onttroklken, dient volgens een gedigend rekenmodel te worden
bepaald wat de elfecten zijn op de huidige alsook op de bij de be-
strijding van de verdroging nagestreefde grondwaterstand in een ge-
middeld en in een 95%-droog jaar. Voor zover relevant dienen over
het algemeen de veranderingen in de (grondiwaterhuishouding {bij-
voorbeeld ten aanzien van walerstroming, -standen, kwel en infil-
tratie, waterkwaliteit, en dergelijke) =zowel i kwantitatieve als
kwalitatieve zin aangegeven fe worden voor zowel binnen als buiten
het plangebied als gevolg van de aanleg van dralnage- en irrigatie-
systeem en waterpartijen;

kwaliteitsveranderingen in bodem, grondwater en/of opperviakiewater

door de aanleg en het gebruik en beheer van de locatie (bemesting,

bestrijdingsmiddelen); zoveel mogelijk dienen hier en elders natuur-
lijke achtergrondwaarden of andere relevanie normen als referentie
vermeld te worden.

+

91
Cad

Biotische aspecten

Aandacht dient te worden geschonken aan de volgende punten:

-verandering van flora, faunz en beschreven, belangrijke biotische
agpecten door de bestemmingsverandering of Indirect als gevolg van
een maogelike verandering in de grondwaterstand, de kwel en/fof de
waterkwaliteit (in het algemeen veranderingen in het hydrologisch
systeein), bodem en reli¢f, hei aanbrengen van afrasteringen, bemes-
ting, gebruik wvan beslrjdingsmiddelen en rustverstoring (tijdens en
na de aanleg en inrichling van het gebied} en geef hiervan een be-
oordeling;

-verdwiinen en onistaan van vegetalie (lypen, opperviakten, mate van
natuurlijkheid en zeldzaamheid);

- effecten van betreding op vegetalie en fauna, mel name als gevolg
van recreatief medegebruik tljdens druklke {wedstrijdldagen;

- beinvloeding van ecologische relaties met het omringende gebied
{hydro-ecologische  relaties,  corridorfunctie,  barmriérevorming  en
isolatie, aanbrengen refugiabiotopen, effecten verkeerstoename op
bijvoorbeeld migratie en rustgebieden fauna en dergelijke);
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5.4

- gifecten voor de natuur door toepassing van natuurontwikkeling {aan-
leg van groen- en overgangsgebieden en eventuele herintroductie van
voor hel gebled karakieristieke diersoorten in minder intensiel ge-
bruikie declgebieden].

Landschap en cultuurhistorie

Azrddachispunden zijn:

- de gevolgen voor en de wijze waarcp archeologisch, aardhundig en
cultuurhistorisch  waardevolle clementen rzonder schade =zijn m te
passen dan wel een bijdrage aan de inrichiing kunnen leveren

- de visueelruimielfke werking die het heringerichie gebied mogelik
op de cmgeving zal hebben {[positief en negatief} en geel een bheoor-
deling hiervan. Hierbf gaat het met name om de diverse gebouwen en
de parkeerplaatsi{en).

Het wverdient aanbeveling deze effecten niet alleen {e beschrijven,
maar ook zo goed mogelifk zichtbaar te maken met tekeningen en/of
fotomontages.

Overige effecten

Verder aandachit besteden aamn:

- effecten van verlichting ‘s nachts {rustverstoring);

- veranderingen in de verkeerskundige situatie, toename van de ver-
keersdruk in de omgeving;

- ontirekking van landbouwgronden aan hun huidige gebruik;

- effecten van toeckomstige geluidniveaus op relevanie plaatsen in en
rondom het plangebied als gevolg van verkeer en maatregime;

- effecten van het eventueel plaatsen van hekken, vangnetlen en andere
afscherming;

- effectenn van eventuele toermooien en andere grootschalige evenemen-
ten;

- eventuele veranderingen In de recreatieve druk op en nabif recre-
atieve voorzieningen elders.

Tensiotte is het van belang inzicht te geven in de veiligheidsaspecten

op en rondom de golfbaan en de driving range in verband met slecht

geslagen gollballen.
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VERGELIJKING VAN DE ALTERNATIEVEN

Axtikel 414, lid 1, onder [ van de Wabm:

Een MER bevat ten minste: “een vergelifking van de ingevolge onderdeel d beschreven te
verwachien ontwilkeling van het miliew met de beschreven gevolgen voor het milizu van de
voorgenomen activitell, alsmede met de beschreven gevolgen voor het milieu van el der in
beschoutwing genomen aliernaizuen’.

De alternatieven moeten wat hun miliev-aspecien betreft met elksar

worden vergeleken, met als referentiekader de auwtonome milieu-ontwik-

keling, Hierbij dienen ook normen en streefwasrden van het milieu-
beleid te worden beschouwd.

Presentatle van de milleugevolgen van de verschillende varlanten van

de onderscheiden allernatieven in een tabel biedt een goede basis voor

een onderlinge vergelijking van de alternatieven.

Overige aandachtspunten bii dit conderdeel van het op te stellen MER

ZHn:

~ de wijze waarop de beoordeling van de effecten plaatsvindt;

- een voorkeursvolgorde van de aliernatieven per milieu-aspect:

- een beschouwing van de positieve en negatieve gevolgen van ieder al-
ternatief en het belang daarvan voor de verschillende betrokken par-
tijern;

- de mate waarin de initiatiememers bi elk van de alternatieven hun
doel kunnen verwezenlijken.

Bij de vergelijking van de alternatieven kunnen de globale kosten-

aspecten van de in beschouwing genomen alternatieven en varianten wor-

den betrokken. D is in het kader van m.e.r. echter niet verplicht.

LEEMTEN IN KENNIS, EVALUATIE ACHTERAFR

Artikel 414, lid 1, onder g van de Wabny:
Fenn MER bevat ten minste: "een cverzich! van de leenden in de onder d en e bedoelde be-
schrijvingen ten gevolge van het ontbreken van de berodigde gegevens.”

In het MER moet worden aangegeven welke van de gevraagde informatie

niet kan worden geleverd en waardoor dit wordt vercorzaakt. Informatie

die voor het te nemen besluit van belang is, moet worden verstrelt.

Ook de betekenis van deze leemtent voor de besluitvorming moet worden

aangegeven. Daarnaast kunnen ook worden vermeld:

- onzekerheden en ormauwkeurigheden in de voorspellingsmethoden en in
gebruikte gegevens (b.v. inventarisaties en karteringeny;

- gebrek aan bruikbare voorspellingsmethoden;

- andere kwalitatieve en kwantilalieve onzekerheden met befrekking tot
milieugevolgen op korte en langere termijn.

Het bevoegd gezag dient bij de wijziging van het bestemmingsplan een
evaluatieprogramma op te stellen {eneinde de voorspelde effecten met
de daadwerkelifk optredende effecten te kunnen vergelijken. Dit eva-
luatieprogramma houdt rechistreeks verband et de taak van het bevoegd
gezag om de effecten op hel milieu duurzaam te volgen en te kunnen
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voorzien in aanvullende en mitigerende maatregelen. Hierbij kan ge-
bruik worden gemaakt van de in § 3.2.2 aangeduide verslaglegging,
waarvoor de beheerder van de golfbaan verantwoordelijk is,

In het MER kan reeds in concept een dergelijk evaluatieprogramma wor-
den opgezet. Hierbii kunnen de vastgestelde leemten in kennis en in-
formatie worden betrolklen.

SAMENVATTING VAN HET MER

Artikel 415, lid 1, onder h van de Wabn

Een MER bevat ten minste: “een samenvatiing die aun een algemeert publick voldoende fruzicht
geeft voor de becordeling van het miliew-effecirapport en var de daarin beschieven gevol
gen voor het milieu van de veargenomen activiteit en van de beschreven alternatieven’.

In de samenvalting van het MER zal kort en overzichteliik de kern van
de belangrijkste onderdelen van het MER moeten worden weergegeven. Wat
betreft de onderlinge vergelijking van de alternatieven kan dit bij-
voorbeeld gebeuren met behulp van tabellen, figuren en kaarten.

De samenvatting dient aan het bevoegd gezag en aan een zo breed moge-
iijk publick voldoende inzicht te geven voor de beoordeling van het
MER en van de daarin beschreven gevolgern: voor het milieu van de voor-
genomen activiteit en de beschreven altermaticven.

VORM EN PRESENTATIE VAN HET MER

In verband hiermee beveelt de Commissie aan:

*het MER beknopt van opzet te houden en te beperken tot die infor-
matie, die relevant is voor de te nemen besluiten;

* sterke vereenvoudigingen enerzijds en slechts voor ingewijden toe-
gankelijke vaktaal anderzijds, {e vermijden;

*in te gaan op relevanie vragen over het project., zoals die uit de
inspraakreacties naar voren zijn gekomen;

* afwijkingen van de richtlijnen te motiveren;

* achtergrondgegevens (die conclusies, voorspellingen en keuzen onder-
bouwery niet in het MER zelf, maar in bijlagen op te nemen;

#in hel MER een verklarende begrippenlijst, een lijst van gebruikte
alkortingen en een literatuurlijst op te nemen;

* het kaartmateriaal in het MER dient helder te zijn en wvoorzien van
duidelijke legenda.
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BIJLAGE 1

Brief van het bevoegd gezag d.d. 8 april 1992, wasrin de Commissie
in de gelegenbeld wordt gesteld om advies uit te brengen

Pontadres Herouhadies Telefnon 3157022
At 10204

Posiing 42 Drichorgseweg 20 folelin

AT AR Zast ATaH I8 Fueist

Genmeente Zeist

studshbeheer

Commissie woor de milieu-effectrapportage
Postbus 2345 R p—
4900 GH UTRECHT i Commastie voor da

LRonortage

GATym GrE KESME S _:%,EJL;GUA AAAAAAA P
8 april 1892 74].8\1«"]3 o - 25?’ 2@ e"-\ k q
ONDERWERD ijr‘r" i —TK b f)a- pfe:}— lO A b‘\

Startneotitie Golfbaan Binnenhof/Willem Arntsz Hoeve

Geachte commissie,

Burghelding B.V. en de Stichting het Utrechts Landschap hebben ons
college benaderd met het verzoek mes te werken zan de totstendkoming van
een hoogwaardige golfaccomodatie op een terrein, gelegen in het
noordelijk deel van het buitenpebied van de gemeente Zeist, ten noorden
van Den Dolder, ter grootte van ruim 69 ha.

Ten behoeve van reslisering van dit initiatief zal het ter plaatse
geldende bestesmingsplan "Buitengebied” van de gemeente Zeist moeten
worden herzien.

Asngezien het hier paat om een recreatieve voorziening met een
oppetrviakte groter dan 56 ha, dient ingevolge het Besluif milieu-
effectrapportage een miliesu-effectrapport (MER} te worden opgesteld.

Op 6 epril 1897 hebben wij de startnotitie, ten behoeve van de M.E.R.
golibaan de Binnenhof {Willem Arntsz Hoeve, ontvangen. Op 14 april 1992
zal de ontvangst van deze startnotitie door ons worden bekendgemaakt.

De startnotitie is overeenkomstig het bepaalde in artikel 41 1 1id 3 Wabm
bij deze brief gevoepd.

Ingevolge het daartoe in artikel 41 n 13d 1 Wabm bepaalde werzaeken wij
uw commissie ons te adviseren over het peven van richtli jnen inzake de
inhoud wven het milieu-effectrapport. Wi) verzoeken u one uw advies voor
14 juni 1992, dat wil zeggen, binnen twee masnden na de bekendmaking van
het initiatief van Burgholding B.V., te doen toekomen.

Voor verdere vragen of opmerkingen met betrekking tot de startnotitie
kunt ¢ zich wenden tot de heer mr W.B. van Deal wvan de afdeling milieu en
landschap.

AFGELING BUREAY EEHARDELD BIoR DOORKIESHURMER

Milieu en Landschap me W.B., ven Daal 874317433
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Wij vertrouwen er op u hiermede tot genvegen te hebben beriche.

Roogachtend,
burgemeester en wethouders/égn Zeist,
namens hen,

hopfd sector Stadsbheh

d2s B. Mastenbroek

Bijlage: startnotitie polfbaan Binnenhof /Willem Arntsz Hoeve

Bijlage 1, blz. ii




BIJLAGE 2

Openbare bekendmaking in de Nieuwshode d.d. 14 april 18062

Startnotitie milieu-effectrap-
portage
goltbaan De Binnenhot/
Willem Arnisz Hoeve

De stanimotilie  Milies-EffectRapportage
(MER) golfbaan de BinnenhofWillem Arntsz
Hoeveligimetingang van 15 april 1882 fot 15

e 1992 voor een ieder ter inzage bij:
de afdeling Voortichting, in hetl houten ge-
bouw naast het gemeentehuis (iedere
werkdag van 08.00-12.30 uur en 13.30-17.00
uury;
de afdeling Milieu en Landschap van de
sector Stadsbehser, Driebergseweg 2 in
Zeist (iedere werkdag van 08.30-12.30 uur
en’s middags na afspraak);
de Openbare Bibliotheek (ir de leeszaal),
Markt 11e Zeist.
Voor informatie over de startnotitie kunt u
contact opnemen met de heer mr. W. B. van
Daalvande aideling mitieuenlandschap, tel.
03404-87431/433,
Een afschrift van de starinotitie is, tegen ver-
geeding van de kosten (f 5,-), e verkrijgen
bif de afdeling Voorlichting, telefoon 3404-
B7289.

M.E.B.-procedure

Het gemeeantebestuur van Zeist is door Bur-
ginvest B.Y. en de Stichting het Utrechis
Landschapbenaderd methetverzoek meete
werken aan de fotsiandkoming van een
hoogwaardige golfaccommeodatie op een
terrein, gelegen inhetnoordelijk deel vanhet
buitengebied van de gemeente Zeist, ten
nocrdenvan Dena Dolder, ter groolte van ruim
60 ha.

Tenbehoeve van realisering van ditinitiatief
zal het ter plaaise geldende bestemmings-
plan  Buitengebied” van de gemeente Zeist
moeien worden herzies. Om inzichl ie ver-
krijgen in de mifieu-gfiecien van de reaiise-
ring van dit initiatief, dient ingevolge het Be-
sluit milieu-effectrapportage een milieu-ef-
fectrapport (MER) te worden opgesteld.

De starinotltie is de eerste stap in deze
M.E.R -procedure, Daarin staat het voorne-
fmen van Burginvest te komen (ot de aanleg
en inrichting van een 18-holes golibaan, een
aanial waterpartijen, driving range {220 me-
ter}. zesoefenholes, eenoefenbunker eneen
oetengreen, de aanleg van diverse cenirale
veorzieningen als een clubgebouw, speler-
saccommodatie, vergaderruimte, squash-
baan, zwembad en sauna, parkeerterrein,
twee tennisbanen, alsmede voorzieningen
ten behoeve van het onderhoud en beheer
van de golfbaan (opslagioodsen en een be-
heerderswoning).

Inde startnotitie is ook omschreven op welke
wijze locaties, varianten en aiternatieven
worden onderzocht. Op basis van de advie-
zen van weitelijke adviseurs en van de in-
spraakreaciies worden de richflijnen vast-

gesteld, waaraan hetop fe stellen Miligu-ef
fecirapport moet voidoen. Het Milieu-effec
trappor! dient viteindelijik voor het college
vande gemeente Zeistals milisu-informatie
bron bij de herziening van het bestemmings
plan Buitengebied”,

inspraak

Eenieder kar in de periode van 15 april 1997
tot 15 mei 1992 schrittelijk opmerkingen ma-
ken over de op te steilen richtlijnan voor het
MER.

Inspraakreacties kunnen warden gerich
aan het coliege van burgemeester en wet
houders van de gemeente Zeist, t.a.v. de af-
deling mifieu en landschap van de secio
Stadsbeheer, Postbus 92, 3700 AR Zeist.




BIJLAGE 3

Projectgegevens

Initiatiefnemer: Burgholding BV, te Driebergen.
Bevoegd gesag: Gemeenteraad van Zeist,
Besluit: Herziening van het besternmningsplan "Buitengebied 1986 van de gemeente Zeist,

Activiteit: Aanleg van de golfaccommodatie op de ferreinen rondom de voormalige
boerderj de 'Binnenhof en op de terreinen behorende bij de boerderfj de ‘Willem
Arntsz Hoeve' in een gebied van ruim 60 ha ten noorden van Den Dolder,

Het betreft de aanleg van een 18-holes gollbaan; een 86-holes oefenbaan; oefenbunker en
-greeny; een clubhuis, waarin squash banen en een zwembad: een opslagloods; twee
tennisbanen en een parkeerplaats voor 170 voertuigen.

Stand van zakem: Per brief van 12 mei 1989 werd de Comumissie in de gelegenheid gesteld
advies uit {e Dbrengen over het verzoek tot ontheffing van de m.e.r.-plicht. Het verzoek
werd ter inzage gelegd op 18 mei 1989. Vanaf die datum was er drie weken de gelegenheid
tot inspraak. De Cormimissie bracht haar advies uit op 12 juni 1989. De Commissie was van
mening “dat de verwachte beirekkelifke omvang van de milicugevolgen een inwilliging van
het verzoek tot ontheffing van de m.er.-plicht niet in de weg staal”. De Ministers van
VROM en van LNV besloten per brief van 6 juli 1989 de gevraagde onthefling te verlenen.

Tegen dit besluit werd beroep ingesteld. De Raad van State heeft in een uitspraak van
19 november 1991 de bovengenoemde ontheffingsbeschikking vernietigd op grond van de on-
teereikende beschrijving van de voorgenomen activiteit en aanduiding van de mogelijke
nadelige gevolgen voor het milieu in het ontheflingsverzoek. Tevens werd de initiatief-
nemer et ontvankelijk verklaard in haar verzoek om onthefling van de m.e.r.-plicht.

By brief van 8 april 1992 werd de Commissie officiee] in de gelegenheid gesteld advies
uit te brengen over de op te stellen richtlinen. De m.er.-procedure ging formeel van
start op 14 april 1982 met de openbare bekendmaking van het voornemen.

Samenstelling van de werkgroep:
dr. H. Cohen (voorzitler)

ing. L. Sterkman

dr. N.P.l. de Vries

Becretaris van de werkgroep: drs. Th.J.M. Klomberg



BIJLAGE 4

Lifst van inspraskrescties en adviczen

HE, datum persoon of instantie plaats datum van
ontvangst
Cle. m.e.x.

1. 92-05-11 K. de Boer Drery Dolder 82-05-14

2. 92-04-25 J.G. Schieven Den Dolder 92-08-14

3. 92-05-13 Bewoners Dolderseweg Den Dolder 92-05-14

4. 892-04-10 Nederlandse Gasunie Rijswijk 92-05-14

5. 92-04-27 Rijksconsulentschap Utrecht Uirecht 092-05-14
Ministerie van Economische Zaken

&. 92-05-04 Rijksdienst veor OQudheidkundig Amersfoort 892-05-14
Bodemonderzoek

7. 92-05-12 Gezamenlijke Natuur- en milieu- Bilthoven 92-05-19
organisaties van De Bilt en Zeist

g. 82-05-12 RN, Spelt Den Dolder @2-05-26

9. 92-05-12 Bewoners pand Dolderseweg 222 Ben Dolder 92-05-26

10, 92-(35-08 Regionale Inspecieur van de Utrecht 92-05-26
Volksgezondheid en Milieuhygiene

i1, 92-05-13 Volkstuinvereniging "Eigen Oogst” Den Dolder 92-05-26

12. 92-05-14 L.M.M. van den Camp Uirecht 92-05-26

13 ©2-05-13 Monumentencommissie Zeist Zeist 892-05-26

14, 22-05-15 A van Galen Den Dolder 92-06-10




