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Inleiding

In dit document zijn alle beleidsregels opgenomen die dienen ter uitleg van regels die zijn opgenomen
in het omgevingsplan Binckhorst (door de raad vastgesteld op XXXX met kenmerk XXXX). Deels gaat
het om inhoudelijke beleidsregels, waarmee open normen in het omgevingsplan worden uitgelegd: de
inhoudelijke beleidsregels.

Daarnaast zijn beleidsregels die betrekking hebben op procedures in het omgevingsplan opgenomen.
Het gaat om beleidsregels die de procedure die geldt voor een verzoek om reservering (artikel 5.3 van
het omgevingsplan) en om beleidsregels die de saldering (artikel 20) en monitoring (artikel 21) verder
invullen. Onderstaand is een overzicht van alle beleidsregels opgenomen.

Tot slot zijn in deze beleidsregels de vindplaats van beleidsdocumenten waarnaar in de regels een
(dynamische) algemene verwijzing is opgenomen, verduidelijkt.

Inhoudelijke beleidsregels

Bestaande bedrijven
Bestaande gevoelige functies
Ruimtelijke kwaliteit
Woonkwaliteit

Woonschepen

Horeca

Parkeren

Goede bereikbaarheid
Duurzame mobiliteit

10. Archeologie

11. Trillinghinder en lichthinder
12. Leidingen

13. Waterveiligheid

14. Waterhuishouding

15. Waterhuishouding en klimaatverandering
16. Afvalwatertransport

17. Openbaar vervoerstracé

18. Sociale veiligheid

19. Vuurwerk

CoNOGOA~ALWNE

Procedurele beleidsregels

20. Verzoek om reservering gebruiksruimte
21. Saldering
22. Monitoring

Beleidsregel kostenverhaal
23. Kostenverhaal

Vindplaats beleidsdocumenten met een (dynamische) algemene verwijzing in de regels
24. Vindplaats van beleidsdocumenten waar in regels naar verwezen wordt

Voor alle beleidsstukken met een RIS-nummer in het omgevingsplan Binckhorst geldt dat deze op te
zoeken zijn via het Raadsinformatiesysteem: https://denhaag.raadsinformatie.nl/



https://denhaag.raadsinformatie.nl/

Inhoudelijke beleidsregels

1. Beleidsregel Bestaande bedrijven
Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.1 onder m en artikel 10.2.1 onder d van
het omgevingsplan Binckhorst opgenomen regel: “Er wordt rekening gehouden met bedrijfsvoering
van bestaande bedrijven en deze wordt niet onevenredig geschaad”

Uitgangspunt van het omgevingsplan is dat bestaande bedrijven hun (vergunde) activiteiten kunnen
voortzetten. Deze regel ziet op huidige bestaande bedrijven, maar ook op nieuwe bedrijven indien zij
zich eerder vestigen dan nieuwe gevoelige functies. Hierbij geldt “wie het eerst komt, wie het

eerst maalt”.

Met deze regel wordt de rechtspositie van bestaande bedrijven geborgd. Nieuwe initiatieven dienen
aan te tonen dat de bestaande bedrijven hun bedrijfsvoering kunnen voortzetten. Het aantonen kan op
een aantal manieren. Deze opsomming is niet limitatief. Dit blijkt door als laatste mogelijkheid op te
nemen dat ‘op een andere wijze’ wordt aangetoond dat geen sprake van onevenredige aantasting.
Deze beleidsregel ziet op de onderdelen geluid, geur en gevaar.

Geluid

Van een onevenredige aantasting is geen sprake indien:

1. de vestiging van de geluidsgevoelige functie plaats vindt buiten de richtafstanden van bestaande
bedrijven.

a. Bedrijven met een richtafstand groter dan 10 meter zijn opgenomen in bijlage 2 van de
regels en het GIS-systeem.

b. Bedrijven met een richtafstand tot 10 meter zijn overal in het plangebied mogelijk. Dit past
binnen het gemengde karakter van het gebied. Dit betekent dat in ieder geval bij elk
initiatief dat uitgaat van vestiging van een geluidsgevoelige functie (akoestisch) onderzoek
moet zijn uitgevoerd naar bedrijven die binnen een straal van 10 meter vanaf de gevels
van de geluidsgevoelige functie zijn gesitueerd of moet worden aangetoond dat binnen
een straal van 10 meter vanaf de gevels van de geluidsgevoelige functie geen bedrijf met
een maximale richtafstand van 10 meter aanwezig, vergund of aangevraagd is of
waarvoor een verzoek om reservering is ingediend.

2. de bouw van de nieuwe geluidsgevoelige functies erin voorziet dat de uitvoering van de
geluidgevoelige functie zodanig is, dat op de binnen de richtafstanden gelegen bouwdelen de
wettelijke grenswaarden voor geluid niet van toepassing zijn, bijvoorbeeld door het gebruikmaken
van een dove gevel of een vliesgevel en/of;

3. wordt voldaan aan de in het omgevingsplan afgegeven beschikkingen hogere grenswaarde(n)
en/of;

4. voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor de bouw van de nieuwe
geluidgevoelige functies wordt aangetoond dat afdoende (geluidswerende) maatregelen zijn
getroffen bij de in de nabijheid gevestigde bedrijven waardoor vestiging binnen de richtafstanden
mogelijk is en/of;

5. op een andere wijze wordt aangetoond dat geen sprake is van een onevenredige aantasting in de
bedrijfsvoering van de in de nabijheid gevestigde bedrijven.

Geur en gevaar

Van een onevenredige aantasting is geen sprake indien:

1. de vestiging van de gevoelige functie plaats vindt buiten de richtafstanden van bestaande
bedrijven. Deze bedrijven zijn opgenomen in bijlage 2 van de regels en het GIS-systeem.

2. voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor de bouw van de nieuwe
gevoelige functies wordt aangetoond dat afdoende maatregelen zijn getroffen bij de in de
nabijheid gevestigde bedrijven waardoor vestiging binnen de richtafstanden mogelijk is en/of;

3. op een andere wijze wordt aangetoond dat geen sprake is van een onevenredige aantasting in de
bedrijfsvoering van de in de nabijheid gevestigde bedrijven.

2. Beleidsregel Bestaande geluidsgevoelige functies
Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.1 onder n en artikel 10.2.1 onder e van het
omgevingsplan Binckhorst opgenomen regel: “Er wordt rekening gehouden met bestaande
geluidsgevoelige functies en deze worden niet onevenredig geschaad;”



Deze regel ziet op huidige geluidsgevoelige functies, maar ook op nieuwe geluidsgevoelige functies
indien zij zich eerder vestigen dan bedrijven. Ook hier geldt “wie het eerst komt, wie het eerst maalt”.
Met deze regel wordt de rechtspositie van bestaande geluidsgevoelige functies geborgd. Nieuwe
initiatieven dienen aan te tonen dat de bestaande geluidsgevoelige functies niet onevenredig in hun
belangen worden geschaad. Het aantonen kan op een aantal manieren. Deze opsomming is niet
limitatief. Dit blijkt door als laatste mogelijkheid op te nemen dat ‘op een andere wijze’ wordt
aangetoond dat geen sprake van onevenredige aantasting.

Van een onevenredige aantasting is geen sprake indien:

1. de afstand van het nieuw te vestigen bedrijf tot geluidsgevoelige functies groter is dan de
richtafstanden zoals opgenomen in de regels;

2. voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor de bouw van bedrijven is
aangetoond, dat op de binnen de richtafstanden gelegen bouwdelen van de geluidsgevoelige
functies de wettelijke grenswaarden voor geluid niet van toepassing zijn, bijvoorbeeld doordat bij
de bouw daarvan gebruik is gemaakt van een dove gevel of een vliesgevel en/of;

3. voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor de bouw van bedrijven wordt
aangetoond dat ook na vestiging van het bedrijf wordt voldaan aan de in het omgevingsplan
afgegeven beschikkingen hogere grenswaarde(n) en/of;

4. voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor de bouw van bedrijven wordt
aangetoond dat afdoende (geluidswerende) maatregelen zijn getroffen zodat vestiging binnen de
richtafstanden mogelijk is en/of;

5. op een andere wijze wordt aangetoond dat geen sprake is van een onevenredige aantasting in de
belangen van de in de nabijheid gevestigde geluidsgevoelige functies.

3. Beleidsregel ruimtelijke kwaliteit
Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.2 onder a van het omgevingsplan
Binckhorst opgenomen regel: “de ruimtelijke kwaliteit van een gemengd hoogstedelijk woon-, werk en
leefgebied” wordt in acht genomen”. Onderdeel van deze regel is een aantal voorwaarden. Deze
voorwaarden hebben betrekking op de hoogte, de minimale verdiepingshoogte van de plint, rooilijnen,
de kade langs de Trekvliet, de dichtheden, waardevolle bebouwing, functiemenging, uitstraling en
beeldkwaliteit. Deze voorwaarden zijn onderdeel van de regels en geven handvatten voor nieuwe
initiatieven. In paragraaf 8.3 van het OmgevingsEffectRapport wordt nader op deze regels ingegaan.

De stedenbouwkundige kaders voor de transformatie van de Binckhorst, die zijn opgenomen in de
regels van het omgevingsplan en in deze beleidsregel, zijn niet gericht op een van tevoren bepaald
vastomlijnd eindbeeld, maar op het faciliteren van ontwikkelingen in de richting en kwaliteit van het
beoogde globale eindbeeld. Dit globale eindbeeld is gevormd vanuit de ambitie om de Binckhorst te
transformeren tot een gemengd binnenstedelijk woon- en werkgebied waarbij nieuwe stedelijke
milieus worden ontwikkeld en de mate van bebouwing intensiveert. Bij deze transformatie moeten de
industriéle sfeer en karakter, die de Binckhorst zo bijzonder en onderscheidend maken, behouden
blijven. De industriéle sfeer en karakter komen tot uiting in karakteristieke bebouwing en een robuuste
uitstraling van de buitenruimte.

De verdichting van de Binckhorst dient gecombineerd te worden met een duurzame
energievoorziening, een robuuste stedelijke groen- en waterstructuur, een openbare ruimte die
uitnodigt tot bewegen en het zoveel mogelijk hergebruiken van leegstaande gebouwen. De bestaande
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing dient behouden te blijven. De Binckhorstlaan krijgt de
uitstraling van een stedelijke boulevard, de kades worden openbaar en langs de Trekvliet komt een
waterfrontpark.

De invulling van de stedenbouwkundige kaders is vertaald in kaarten (ruimtelijk functioneel raamwerk,
ruimtelijke kwaliteit openbare ruimte, waardevolle bebouwing en regels bebouwing) met een
toelichting daarop die met name gericht is op de in het plangebied gelegen betekenisvolle structuren
en de deelgebieden.

Omdat in de Binckhorst als totaal gestreefd wordt naar een menging van stedelijke functies, met
ruimte voor innovatie, nieuwe vormen van (een mix van) wonen en werken en tijdelijk gebruik van
gebouwen en buitenruimte blijven de bepalingen in deze beleidsregels beperkt tot richtinggevende
uitspraken. Wel dient een initiatiefnemer een motivering in de aanvraag om omgevingsvergunning op



te nemen op welke wijze invulling wordt gegeven aan de bepalingen in de beleidsregels. Hierbij is het
een integrale visie op de bepalingen in de beleidsregels en de vier kaarten gezamenlijk het
uitgangspunt.

Kaart 1. Ruimtelijk en functioneel raamwerk

De kaart ‘Ruimtelijk en functioneel raamwerk’ geeft globaal aan hoe de Binckhorst op termijn zal
verkleuren en transformeren, welke structuren en zones daarbij bepalend zijn (zoals Binckhorst
Avenue en Waterfrontpark), in welke gebieden het accent op werken/bedrijvigheid ligt en in welke
gebieden het accent op wonen zal komen te liggen en waar dus vooral kansen zijn voor woningbouw.

Toelichting op de legenda en de daaraan gekoppelde richtlijnen:

Primaat werkfunctie:
Het betreft gebieden met het accent op werken en bedrijvigheid, die door de ligging ten opzichte van
infrastructuur, door milieu- en geluidshinder en/of door bestaande bedrijvigheid met name gericht zijn
op werken. Menging met wonen is mogelijk, maar behoud van bedrijvigheid heeft prioriteit. In de
regels is daarom opgenomen dat bij primaat werken geldt dat bij sloop-nieuwbouw, renovatie en
transformatie minimaal het bruto-vloeroppervlak van de begane grond van het bestaande pand dat
niet in gebruik was voor de activiteit wonen, terug moet komen in het nieuwe initiatief op de begane
grond en/of verdieping en dat dit oppervlak niet aangewend mag worden voor de activiteit wonen.
- Wonen is toegestaan vanaf de 1° verdieping en hoger, mits dit geen beperkingen oplevert
voor bestaande economische functies;
- Ter plaatse van de aanduiding ‘regeling plint’ dient bij nieuwe initiatieven minimaal 50% van
de plint te voorzien in bedrijvigheid en/of publieksgerichte functies.

Primaat woonfunctie:
Het betreft gebieden met een accent op wonen, die door ligging nabij woonwijken, ligging langs
groenstructuren en/of door relatief weinig milieu- en geluidhinder, op korte termijn tot woongebied
ontwikkeld kunnen worden. Hier gelden de volgende uitgangspunten:

- Wonen is toegestaan op zowel de begane grondlaag als verdieping(en);

Zone Binckhorst Avenue:

Met de realisatie van de Rotterdamsebaan, de aansluiting op de centrumring en de verdichting van de
Binckhorst, vormt de Binckhorstlaan een stadsentree met het karakter van een stedelijke avenue.
Voor de zone grenzend aan de Binckhorstlaan gelden de volgende uitgangspunten:

- Nieuwe bebouwing dient een stedelijke tot hoogstedelijke uitstraling te hebben. Dit komt tot
uitdrukking in de hoogte, materialisering en gevelopbouw van de plint en de basis van het
gebouw (de eerste 22 meter). De basis van de bebouwing heeft daarom een minimale
bouwhoogte van 22 meter en hoogteaccenten van 70 tot 140 meter en samenhangende visie
en ontwerp van hoogbouw (skyline) en plint (eyeline).

- Voor gebouwen langs de Binckhorstlaan zijn op de begane grondlaag uitsluitend niet-
woonfuncties toegestaan;

- Nieuwe initiatieven maken geen directe toegangen voor parkeren en expeditie aan de
Binckhorst Avenue mogelijk (deze dienen in de zij- en achterstraten te worden gerealiseerd)

- Nieuwe initiatieven dienen te zijn voorzien van een actieve en representatieve plint (zie voor
meer informatie “regeling plint” langs de Binckhorstlaan).

Zone gericht op water en groen in combinatie met wonen:
Langs de Trekvliet en langs de begraafplaats zijn zones vastgelegd waar bebouwing mogelijk is, maar
waar de oriéntatie op het groen en water van belang is en er veel ruimte moet komen voor openbare
ruimte als parken, pleinen en langzaamverkeersroutes. Langs de Trekvlietzone is deze opgenomen
als waterfrontpark.
- Nieuwe initiatieven langs de Trekvliet houden rekening met reservering voor groen en water
(maat en precieze locatie nader te bepalen bij uitwerking).

Groenstructuur, hoofdwegen en secundaire wegen:
Met deze onderdelen wordt een deel van de bestaande structuur (onder meer de ecologische zone
langs de Maanweg en groenstructuren in Laak) beschreven. Voor de groenstructuur geldt aanvullend:




- De bestaande groenstructuur wordt behouden en bij nieuwe initiatieven in de directe
omgeving wordt gezocht naar versterking en verbindingen met de bestaande groenstructuur

- Parkachtige en klimaatadaptieve inrichting (voor meer informatie zie beleidsregel
Waterhuishouding en klimaatverandering) is onderdeel van nieuwe initiatieven in deze zone

Openbare kade:
- Bij nieuwe initiatieven wordt rekening gehouden met het uitgangspunt van een continu
netwerk van openbare kades langs de op de kaart aangegeven openbare kades
- Voor de openbare kade langs de Trekvliet geldt een minimale breedte van 26 meter.

Groene verbinding (indicatief):

- Ter plaatse van en in de directe nabijheid van deze verbindingen wordt bij nieuwe initiatieven
gezocht naar het versterken en verbinden van bestaande groenstructuren door middel van
realisatie van groene verbindingen met een klimaatadaptieve inrichting (voor meer informatie
zie beleidsregel “Waterhuishouding en klimaatverandering”) en een parkachtig karakter.

HOV (indicatief):
Met dit onderdeel wordt de mogelijke route voor het openbaar vervoer tracé weergegeven. Voor meer
informatie zie “Beleidsregel Openbaar Vervoertracé”.

Nieuwe routes en verbindingen (indicatief):
Met de nieuwe routes en verbindingen (indicatief) is het belang van een interne route op de kaart
aangegeven.

- Ter plaatse van en in de directe nabijheid van deze routes en verbindingen wordt bij nieuwe
initiatieven rekening gehouden met het uitgangspunt van een fijnmazig netwerk van routes en
verbindingen;

- Ter plaatse van en in de directe nabijheid van deze routes en verbindingen is uitgangspunt bij
nieuwe initiatieven klimaatadaptieve inrichting openbare ruimte (voor meer informatie zie
beleidsregel “Waterhuishouding en klimaatverandering”).

Rooilijn Binckhorst Avenue:

Met dit onderdeel wordt de rooilijn van gebouwen langs de Binckhorstlaan aangegeven. In de regels
van het omgevingsplan wordt naar deze rooilijn verwezen en op basis daarvan dient nieuwe
bebouwing in de rooilijn te worden gerealiseerd.

Regeling plint:

- Nieuwe initiatieven voorzien in een actieve en representatieve plint daar waar “regeling plint”
op de kaart is opgenomen. Onder een actieve en representatieve plint wordt verstaan dat zich
bedrijvigheid en publieksgerichte functies in de plint bevinden, evenals entrees van woningen
(dus geen bergingen, parkeergarages en blinde gevels). Tevens zijn gevels zoveel mogelijk
transparant, gericht op wisselwerking met de openbare ruimte. Expeditietoegangen zijn
volwaardig onderdeel van het gevelontwerp. Voor de regeling plint geldt een minimale
plinthoogte van 8 meter, De plint kan in één of twee bouwlagen gebouwd worden.

Zoekgebied aansluiting Binckhorstlaan — Centrum:

De aansluiting van de Binckhorstlaan op de zone rondom het Schenkviaduct zal in de toekomst nader
uitgewerkt worden. De precieze ligging van de rooilijn is daardoor nog onbekend. Wel zal de rooilijn en
de zone langs de Binckhorst Avenue doorgezet worden.

Kaart 2. Ruimtelijke kwaliteit openbare ruimte
De kaart ‘Ruimtelijke kwaliteit openbare ruimte’ geeft aan welke openbare ruimte en welke maat
daarvan bepalend zijn voor de omgevingskwaliteit, identiteit en structuur van de Binckhorst. Behalve
voor de huidige gebruikers met hun bedrijfsmatige en industriéle activiteiten moet de buitenruimte ook
goede ruimtelijke condities bieden voor toekomstige bewoners, nieuwe economische functies en
bezoekers. Het ruimtebeslag van het parkeren in de openbare ruimte zal zoveel mogelijk beperkt
worden. Ook dient de openbare ruimte klimaatbestendig te zijn, met minder verharding en meer
groene inrichting, met daardoor een hoge verblijfskwaliteit voor mens en dier.
Het toekomstige raamwerk van de openbare ruimte Binckhorst bestaat uit:

- Binckhorst Avenue: de Binckhorstlaan, in het verlengde van de Rotterdamsebaan en op

termijn hoogwaardig openbaar vervoer als hoogstedelijke stadsentree.



- Waterfrontpark: een groen-recreatieve zoom waar mensen kunnen werken, wonen, sporten,
recreéren en ontspannen. Een zone waar beleven van het water en de kade centraal staan.

- Groene openbare ruimte en water worden afgewisseld met nieuwe bebouwing en oude
industriéle panden.

- Openbare kade: Bij nieuwe initiatieven wordt rekening gehouden met het uitgangspunt van
een continu netwerk van openbare kades langs de Trekvliet en havens.

- Binckhorsthavens: een doorlopend netwerk van openbare kades.

- Groene long: de begraafplaats en kasteel(tuin) vormen met omliggende groene structuren een
verstilde groene ruimte in de Binckhorst.

- Broeksloot: een ecologisch waardevolle en groenrecreatieve zone, als overgang tussen
Binckhorst en Voorburg.

- Nieuwe verbindingen en routes (versterken van een fijnmazig netwerk en verbindingen met
omliggende wijken). Het kan gaan om nieuwe verbindingen of bestaande routes die qua
inrichting van de buitenruimte en verblijfskwaliteit versterkt moeten worden.

Vanwege de leesbaarheid van de kaarten is een aantal elementen uit kaart 1 opgenomen. Voor de
betekenis hiervan wordt verwezen naar de uitleg bij kaart 1.

Bomenrij: hoofdwegen worden ingericht als bomenlanen. Dit betekent een aangesloten bomenrij, daar
waar mogelijk bestaande uit meer dan één rij.

Kaart 3. Waardevolle bebouwing

De kaart ‘Waardevolle bebouwing’ geeft aan op grond van cultuurhistorische waarden en/of
karakteristieke bedrijfsbebouwing welke gebouwen zoveel mogelijk behouden dienen te blijven of
gerespecteerd dienen te worden. Bebouwing die aangewezen is als economisch waardevol moet
beschikbaar blijven voor economische functies.

Vanwege de leesbaarheid van de kaarten is een aantal elementen uit kaart 1 opgenomen. Voor de
betekenis hiervan wordt verwezen naar de uitleg bij kaart 1.

Kaart 4. Regels bebouwing

Op de kaart ‘Regels bebouwing’ zijn regels per gebied opgenomen over o.a. de ligging van rooilijnen,
plinten, bouwhoogtes, dichtheden en in welke gebieden het accent op werken/bedrijvigheid ligt en in
welke gebieden het accent op wonen ligt. Tevens geldt voor alle deelgebieden dat bebouwing getoetst
wordt op beeldkwaliteit. De volgende regels gelden:

- De hoogte van de bebouwing mag niet minder en niet meer bedragen dan op de kaart ‘Regels
bebouwing’ is aangegeven;

- De bouwhoogte van hoogteaccenten mag niet meer bedragen dan op de kaart ‘Regels
bebouwing’ is aangegeven;

- Een mate waarin bouwvolume gezien wordt als hoogteaccent en de maximale maat van het
hoogteaccent is afhankelijk van de context, zoals de afstand tot andere hoogbouw en
samenhang met andere hoogbouw;

- Voor de verkeersstructuur (inclusief verblijfsgebied) en groen die onderdeel zijn van de
transformatiegebieden van de Binckhorst gelden geen bouwhoogten, maar geldt er
bouwhoogte 0 meter, uitgezonderd nutsvoorzieningen en bouwwerken geen gebouw zijnde,
zoals verlichtingsmasten, verkeersgeleiders, verkeerslichten, verkeersregelingsinstallaties,
portalen en verkeersborden;

- De minimale hoogte van de plint is 8 meter, daar waar de aanduiding regeling plint is
opgenomen op de kaart ‘Regels bebouwing’;

- Voor alle deelgebieden is de welstandsnota van toepassing. De welstandsnota wordt
toegepast binnen de ‘Beschrijvingen en richtlijnen verschillende structuren en deelgebieden’.
Deze beschrijvingen en richtlijnen vormen de omgeving waarnaar de welstandsnota verwijst;

- De dichtheid van bebouwing is minimaal de waarde die op de kaart ‘Regels bebouwing’ is
aangegeven.

Vanwege de leesbaarheid van de kaarten is een aantal elementen uit kaart 1 opgenomen. Voor de
betekenis hiervan wordt verwezen naar de uitleg bij kaart 1.



Beschrijvingen en richtlijnen verschillende structuren en deelgebieden
1. Binckhorst Avenue, metropolitane stadsentree

Beschrijving

Met de realisatie van de Rotterdamsebaan, de aansluiting op de centrumring en de verdichting van de
Binckhorst, vormt de Binckhorstlaan een stadsentree met het karakter van een stedelijke avenue. De
Binckhorst Avenue is onder te verdelen in drie zones, die qua dichtheden en bouwhoogten
(stedelijkheid) verschillen.

Het zuidelijk gedeelte van de Binckhorst Avenue sluit aan op Voorburg, hier is de Rotterdamsebaan
nog ondergronds. De gebouwhoogten variéren hier van 22 tot 40 meter, met accenten tot 70 meter.
Het midden gedeelte van de Binckhorst Avenue, daar waar de Rotterdamsebaan weer naar maaiveld
niveau komt, zijn bebouwing en profiel van de straat hoog-stedelijk door toevoegingen van extra hoge
hoogteaccenten tot 140 meter. De meest noordelijke gedeelte van de Binckhorstlaan, rondom de
spoorviaducten, het CID en de Velostrada, vormt de Binckhorstlaan de poort naar het centrum. De
gebouwhoogten variéren hier van 22 tot 40 meter, met accenten tot 70 meter.

Richtlijnen
e Naast een belangrijke verkeersfunctie is de Binckhorst Avenue een gebied met
verblijfskwaliteit en belevingswaarde voor voetgangers en fietsers.
e Hoogbouw is een zorgvuldig opgebouwd bouwvolume, zowel gezien vanuit de skyline als de
eyeline (op ooghoogte), dus rekening houdend met de menselijke maat van het straatprofiel.

2. Waterfrontpark Trekvliet

Beschrijving

Het gebied langs de Trekvliet zal zich ontwikkelen tot een groen-recreatieve zoom waar mensen
kunnen werken, wonen, sporten, recreéren en ontspannen. Dit waterfrontpark is een zone gericht op
het water, met insteekhavens, openbare kades, bebouwing georiénteerd op het water en
voorzieningen in de plint.

Richtlijnen
e Stoere karakter van de kades met industrieel verleden en beeldbepalende panden behouden
o Afwisseling van woongebouwen, industriéle panden en groen-recreatieve zoom en park.

3. Groene long van Laak: aantrekkelijk, klimaatbestendig en natuurinclusief

Beschrijving

De woonbebouwing aan de Vestaweg en het kantoorgebouw voor het kasteel zijn gesloopt. Deze
kavels vormen samen met de begraafplaats en kasteeltuin een ‘verstilde’ groene long. Het kasteel en
de kasteeltuin komen weer aan de Binckhorstlaan te liggen en worden zo zichtbaar en beleefbaar.

Richtlijnen

e Door verbindingen tussen bestaand groen (begraafplaats, kasteel) en nieuw groen (pleintjes,
Trekvlietkade) te realiseren wordt ingezet op een structurerend stelsel van groene ruimtes, als
basis voor een gemengd stedelijk gebied met een hoge verblijfskwaliteit. Bouwinitiatieven
rondom deze groene verbindingen mogen niet belemmerend werken om deze verbindingen
tot stand te brengen.
De groene kwaliteiten van de begraafplaats worden bij ontwikkelingen benut door het maken
van doorzichten richting de Groene Long en door positionering en hoogtes van bebouwing
woningen waar mogelijk een zichtrelatie op het groen te bieden.

4. Binckhorst Noord- CID: verdichten, verduurzamen, vergroenen en pioniersmilieu

Het noordelijke deel van de Binckhorst is onderdeel van het Central Innovation District (CID). Een
gebied in Den Haag dat zich doorontwikkelt tot een stedelijk innovatiemilieu: hoogstedelijk, attractief,
groen en gemengd. Het CID is opgespannen tussen de drie intercitystations: Centraal Station,
Hollands Spoor en Laan van NOI. Hier komen verschillende milieus samen met een eigen karakter.
Dit deel beslaat de deelgebieden Gasfabriekterrein en Spoorboogzone.



4a. Spoorboogzone

Beschrijving

De bestaande economische functies zullen hun huidige bedrijfsvoering onbelemmerd voort kunnen
zetten. Bij transformatie zal het accent blijven liggen op economische functies. Woningbouw is
mogelijk als dit gecombineerd kan worden met de bedrijfsfuncties.

Richtlijnen
e Ruimtereservering voor de aanleg van de fietssnelweg Velostrada vanaf de Laakhavens via
de Binckhorst in de richting van Voorburg;
e bij herontwikkeling mogelijkheden van nieuwe ontsluitingsstructuur meenemen.

4b. Gasfabriekterrein

Beschrijving

Eerst zal vooral ingezet worden op een aantrekkelijke openbare (buiten)ruimte langs de Trekvliet, het
waterfrontpark. Ingezet wordt op langzaam verkeersroutes van de Trekvlietzone naar het Centrum en
op de snelfietsroute Velostrada die Laakhavens, de Binckhorst en Voorburg verbindt. Daarnaast
liggen er kansen voor bedrijven in de circulaire economie.

Op termijn kan dit terrein deel uitmaken van het Central Innovation District. In dat geval zal het gebied
transformeren van een zeer extensief gebruikt gebied naar een hoogstedelijk gemengd gebied.

Richtlijnen
¢ Aanleg van een langzaamverkeersroute langs de Trekvliet conform de ambities voor het
waterfrontpark;
e aanleg van een Velostrada vanaf de Laakhavens via de Binckhorst in de richting van
Voorburg;

e 0p vrije kavels worden tijdelijke functies, pioniersmilieu en placemaking gestimuleerd gericht
op de beoogde transformatie;
e rond de insteekhavens voorsorteren op de realisatie van een groenstructuur.

5. Trekvlietzone

Beschrijving

Het gebied vormt een overgang van waterfrontpark naar Binckhorst Avenue, van de rust van de
waterkant naar de reuring van de metropool, van de historie van de Trekvliet naar de moderne tijd.
Het is opgebouwd uit drie zones:

1. Zone langs Binckhorst Avenue, een metropolitane stadsentree, met stedelijke
uitstraling, hoge plint met publieke functies en entrees aan de straat;

2. Zone aan de Trekvliet: het waterfrontpark, een zone gericht op het water, met
insteekhavens, openbare kades, bebouwing georiénteerd op het water en
voorzieningen in de plint;

3. Zone rondom de Calistoweg, overgang tussen waterfrontpark en Binckhorst Avenue,
gemengd stedelijk milieu.

Richtlijnen

e De langzaamverkeersroute langs de Trekvliet en de insteekhavens, dient in principe
gekoppeld te worden aan de openbare kade, maar kan ook via het Waterfrontpark lopen;

e verbindingen tussen de Trekvliet en de Binckhorstlaan zijn zoveel mogelijk gekoppeld aan de
openbare plekken aan het water, zoals de kades rondom de havens. De buitenruimte wordt
ingericht met oog voor een hoge groene verblijfskwaliteit voor mens en dier (hatuurinclusief)
en klimaatadaptief.



6. Begraafplaatszone

Beschrijving

Rondom de begraafplaatszone wordt de groenstructuur versterkt met brede groene parkachtige lanen.
Karakteristieke bedrijfsloodsen aan de Mercuriusweg vormen aanleiding voor het creéren van een
gemengd woon-werkgebied rondom de karakteristieke bedrijfsloodsen en een stedelijke rand langs de
groene long rondom de begraafplaats. De Zuiderkroonstraat wordt doorgetrokken naar de
Wegastraat, waardoor bereikbaarheid en toegankelijkheid van gebied versterkt wordt.

Richtlijnen
¢ Vergroenen rondom de begraafplaats, open en groene structuur loopt door tot aan
Binckhorstlaan, als een groene kamer aan de stedelijke boulevard;
e in de nieuw te ontwikkelen gebieden aan de Regulusweg/Supernovaweg moet bebouwing een
representatieve voorkant hebben aan de kant van de nieuwe stadsentree. Geen achterkanten
van bedrijven, opslagruimte of laad-losruimten aan de zijde Regulusweg/Supernovaweg.

7. Binckhorsthaven en Maanplein

Beschrijving

De Binckhorsthaven heeft karakter met zijn industriéle sfeer, hoge stoere kades, volbebouwde kavels
en herkenbare architectuur waardoor het een aantrekkelijk vestigingsgebied vormt voor bedrijven. In
de Binckhorsthaven is ruimte voor concepten voor duurzaam wonen en werken, naast de bestaande
economische functies. De kades rondom de Binckhorsthaven vormen aantrekkelijke openbare
verblijfsruimte. Rondom Maanplein zullen kantoren transformeren naar een gemengd milieu met
wonen en bedrijvigheid.

De ecologische groen-recreatieve zone van de Broeksloot wordt behouden.

Richtlijnen

¢ Een continu netwerk van openbare kades vormt bij herontwikkeling het uitgangspunt;

o de koppen van de havens aan de Melkwegstraat vormen een bijzonder accent. De openbare
ruimte daar rondom is bepaald als bijzondere plek en voor de bebouwing op de koppen van
de havens is uitstraling en vormgeving van de plint extra van belang;

¢ bij (her)ontwikkelingen van de gebieden rondom de Binckhorsthaven dient de aanleg van de
openbare klimaatbestendige kade onderdeel van de opgave te zijn. Kades zijn daarnaast
primair gericht op voetgangers en dienen voldoende maat te hebben om ook te kunnen
verblijven (uitzondering hierop vormt de kade langs de beton- en asfaltcentrale vanwege de
watergebonden bedrijvigheid);

e verbindingen met omgeving (bijvoorbeeld station Voorburg) versterken. Dit betekent dat
bebouwing nabij het Maanplein geen belemmeringen voor deze verbindingen mag
veroorzaken;

e eris nog geen tracé voor het gewenste hoogwaardige openbaar vervoer bekend. Daarom
dient in dit deelgebied rekening gehouden te worden met een tracé over de Maanweg, dat
binnen het bestaande verharde profiel ingepast kan worden;

e de ecologische groen-recreatieve zone van de Broeksloot wordt waar mogelijk versterkt.

4. Beleidsregel woonkwaliteit

Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.5 onder ¢ van het omgevingsplan
Binckhorst opgenomen regel: “Bij de realisatie van woningen dient een voldoende gedifferentieerd
woningbouwprogramma te worden gebouwd, zowel in woningtype als in prijsklasse”.

Op verschillende schaalniveau’s dient gedifferentieerd gebouwd te worden: op bouwplanniveau, op
deelgebiedniveau en op het niveau van de gehele Binckhorst. Getoetst wordt of het bouwplan
voldoende differentiatie bevat qua woningtype en qua verhouding tussen (sociale) huur- en
koopwoningen, maar ook of het bouwplan op deel- en plangebiedsniveau zorgt voor voldoende
differentiatie. De initiatiefnemer neemt hiervoor een motivering op in de aanvraag om
omgevingsvergunning.



Verschillende woningtypen:

Het onderscheid in typen wordt gekenmerkt door woninggrootte. Het gaat om de volgende
woningtypen: <50 m?, 50-75m?, 75-100m?, 100-150m? en >150m? (gebruiksoppervlak). Hierbij is het
uitgangspunt dat een initiatiefnemer ten minste twee woningtypes realiseert en dat daarbij geen enkel
woningtype meer dan 60% van het totaal aantal woningen binnen de totale ontwikkeling beslaat. Van
dit uitgangspunt mag worden afgeweken indien sprake is van Particulier opdrachtgeverschap of
Collectief Particulier Opdrachtgeverschap. Bovenstaande eis om ten minste twee woningtypes te
realiseren, zou voor deze woonvormen te beperkend zijn.

Het woningtype < 50 m? is uitsluitend mogelijk indien uit monitoring van de gemeente blijkt dat er een
behoefte voor dit type woningen is. De reden voor het onder voorwaarden toestaan van het
woningtype <50 m? is dat dit type woningen voor uiteenlopende doelgroepen kan worden gebruikt
(studenten, young professional woningen of kleine woon/zorgconcepten). Voor studentenwoningen
wordt stadsbreed gemonitord of er nog behoefte is aan dergelijke huisvesting. Indien uit deze
monitoring volgt dat er geen behoefte is aan studentenwoningen, zijn deze niet toegestaan.

Verhouding (sociale) huur- en koopwoningen:

Elke gemeente streeft naar een woningvoorraad die aansluit bij de wensen en behoeften van haar
inwoners. Om die reden is in het omgevingsplan Binckhorst aangegeven dat gebouwd wordt in
verschillende prijsklasses. Dit betekent dat er bij nieuwe woningbouwontwikkelingen differentiatie
gewenst is tussen koop- en huurwoningen (sociale huur en middeldure huur). Bij sociale
huurwoningen gaat het om woningen met een huur onder de huurliberalisatiegrens die verhuurd
worden door een in Den Haag actieve toegelaten instelling (synoniem: woningcorporatie). Bij
middeldure huurwoningen gaat het om woningen met een huur tussen de liberalisatiegrens
(ondergrens) en 900 euro (bovengrens 2016)). De huren voor (middel)dure huur worden jaarlijks
geindexeerd, op basis van de consumentenprijsindex (CPI) van het CBS.

Het bovenstaande vertaalt zich dan als volgt:
a. Een initiatiefnemer realiseert zowel huur- als koopwoningen en daarbij is binnen het totaal van
de voorgenomen ontwikkeling:

1. minimaal 30% van de woningen een sociale huurwoning;

2. minimaal 20% van de woningen een huurwoning met middeldure huur;

b. In uitzondering op het hiervoor bepaalde zijn ontwikkelingen met uitsluitend sociale
woningbouw of met uitsluitend woningen met middeldure huur mogelijk;
c. Van het bepaalde onder a mag worden afgeweken:

1. mits door de initiatiefnemer wordt aangetoond dat in het gehele plangebied van het
omgevingsplan Binckhorst wordt voldaan aan de ambitie dat minimaal 30% van de
woningen een sociale huurwoning is en minimaal 20% van de woningen een
huurwoning met middeldure huurwoning is, en dit naar het oordeel van het college
van het college voldoende is geborgd.

Toelichting: een initiatiefnemer kan bijvoorbeeld aantonen dat in de gehele Binckhorst
de ambitie wel wordt gehaald door een contract te overhandigen tussen hem en
bijvoorbeeld een corporatie waarin is vastgelegd dat de corporatie elders in de
Binckhorst het gevraagde aandeel sociale woningen realiseert.

2. indien door de initiatiefnemer samen met een in Den Haag actieve toegelaten
instelling (woningcorporatie) elders op de Binckhorst voldaan wordt aan de norm
zoals omschreven onder a.

3. indien binnen de voorgenomen (totale) ontwikkeling van een initiatiefnemer /
initiatiefnemers niet meer dan 80 woningen worden gerealiseerd.

Toelichting: deze afwijking is niet van toepassing indien een voorgenomen
ontwikkeling met meer dan 80 woningen wordt verdeeld in ontwikkelingen met minder
dan 80 woningen, door bijvoorbeeld de omgevingsvergunning in meerdere
fases/meerdere omgevingsvergunningen aan te vragen, door een ontwikkeling door
meerdere initiatiefnemers te laten realiseren of anderszins te verdelen.



4. indien sprake is van Particulier opdrachtgeverschap en Collectief Particulier
Opdrachtgeverschap.

5. Beleidsregel Woonschepen

Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 10.2.5 onder b van het omgevingsplan
Binckhorst opgenomen regel: “het aantal ligplaatsen mag niet meer bedragen dan 13”.

Om het vaak ongereguleerd gebruik van de kade in de gewenste richting te leiden, uitwassen een halt
toe te roepen en om de kwaliteit van de openbare ruimte te verbeteren is een regeling voor het
gebruik van de kades opgesteld. Voor het gebruik is een kadevergunning vereist waarin is
opgenomen wat wel en niet mogelijk is. Conform het Kadebeleid Woon- en bedrijfsboten (2000) telt
Den Haag 17 locaties waar woonboten blijvend zijn afgemeerd. De locaties in het plangebied waar
woonschepen zijn toegestaan, zijn opgenomen op onderstaande kaart en in oranje aangegeven.

| —_ 4 ‘-’—
I e T

C

=)

| SSEY
N[
Al
nif

77N

I

|-|

e

Sl e g
jﬁ \"\ =" ||Il| C—
aee ‘(

s

SN
X

=

HGER] =2XRA

v

AN\ s/m|E4 =1

In de beleidsregel ‘ruimtelijke kwaliteit’ is aangegeven welke bouwregels gelden voor de kades.

Op woonschepen zijn tevens de 'Verordening op de Binnenwateren' (RIS 181486) van de gemeente
Den Haag, het B&W-besluit 'Aanwijzing van kaden' van 18 juni 2001, en de beleidsnota 'Bij het wonen
op water' (RIS 72164), van toepassing.



6. Beleidsregel horeca
Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.11 onder b, sub 2 van het omgevingsplan
Binckhorst opgenomen regel: “Bij nieuwvestiging van horeca-inrichtingen wordt rekening gehouden
met horecastructuur Binckhorst”
Den Haag wil met de kracht van horeca de aantrekkelijkheid van Den Haag vergroten, de ontwikkeling
van gebieden met grote economische betekenis verder aanjagen en groei van werkgelegenheid in de
horecasector stimuleren. De gemeente heeft als rol om afwegingen te maken tussen de belangen van
ondernemers onderling en die tussen ondernemers en bewoners. Hierbij wordt uitgegaan van
gebiedsprofielen voor de vestiging van horecazaken. Het resultaat is dat de kracht van Haagse
horecaondernemers optimaal bijdraagt aan de quality of life voor bewoners, de aantrekkingskracht op
(zakelijke) toeristen, een concurrerend vestigingsklimaat voor bedrijven en aan de werkgelegenheid in
het algemeen. Centrum en Scheveningen zijn én blijven de belangrijkste horecagebieden. Daarnaast
kent Den Haag van oudsher een aantal gebieden waar relatief veel horeca gevestigd is, de zgn.
horecaconcentratiegebieden. Binnen de Binckhorst zijn in het horecabeleid vier locaties aangewezen
waar ruimte is voor nieuwvestiging van horeca.

Nieuwvestiging van horeca is toegestaan:
- Indien dit ‘passend’ is bij de uitstraling van de Binckhorst, zoals omschreven in de
beleidsregel ‘ruimtelijke kwaliteit’;
- Binnen de op onderstaande kaart aangegeven locaties:

Binckhorst
Bezuidgnhout-est 7

Rivieranbyuri-Noord

Poolsterhaven

Leakhaven-Oost

Binckhorst

Fokkerhaven

Noordpoiderbuurt

- Buiten de op bovenstaande kaart aangegeven locaties als ondergeschikte functie binnen
bedrijven, bedrijfsverzamelgebouwen, detailhandel, dienstverlening en kantoren



De voorwaarden waaronder horeca is toegestaan in combinatie met overige functies zijn opgenomen
in de regels van het omgevingsplan Binckhorst.

7. Beleidsregel Parkeren

Deze beleidsregel geeft een uitwerking van de in artikel 7.2.1 onder h van het omgevingsplan
Binckhorst opgenomen regel: “er wordt in voldoende mate in parkeergelegenheid voorzien”

Voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd als wordt voldaan aan:

- voor gemotoriseerd verkeer: het Haags parkeerbeleid, uitgewerkt in het Haags parkeerkader (RIS
168473) en de bijbehorende parkeernormen (R1S291425). In de Nota Parkeernormen zijn de
parkeernormen en het toepassingskader beschreven. Uitgangspunt is dat het parkeren op eigen
terrein wordt opgelost. Onder voorwaarden kan daarvan worden afgeweken, bijvoorbeeld als parkeren
niet op eigen terrein oplosbaar is. Ook deze voorwaarden zijn opgenomen in de Nota Parkeernormen.
Meer informatie is te vinden via https://www.denhaag.nl/home/bewoners/to/Parkeerbeleid.htm

- voor fietsverkeer: